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V/v tranh chép hop dong

vay tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Cong Binh, 6ng Nguyén Duy Thuén.

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Péik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 200/2022/TLPT-DS ngay 06/10/2022 vé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san”. Do c6 khang céo cta bi don 6ng Vii Thanh
T1 va ba Nguyén Thi T2 dbi voi Ban an so thim sé 27/2022/DSST ngay
30/6/2022 cua Tda 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 225/2022/QD-PT ngay
10 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 210/2022/QP-PT ngay
24/11/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H va 6ng Mai Xuén T; noi cu tru: X& ED, huyén
EK, tinh Pak Lak (déu vang mat).

- Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Trinh Long N; noi cu tra: Xa
CN, huyén EK, tinh Pak Lk, c6 mit.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham
Duy C - Cong ty Luat trach nhi€ém htru han HK & Gia Luat chi nhanh tai EK. Dia
chi: Puong G, thi tran EK, huyén EK, tinh Pak Lak, c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1975; 6ng Vii Thanh T1, sinh nam:
1970; noi cu tra: Thon BT, x4 CH, huyén EK, tinh Pik Lak, déu c6 mat.

- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Pham Thi T3, Van
phong luat su MT, Poan luat su tinh Pik Lik. Dia chi: Puong AK, phuong TL,
thanh phd B, tinh Dik Lik, c6 mit.

* Ngwoi khang cdo: Bi don ong Vil Thanh T1 va ba Nguyén Thi T2, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:



1. Theo don khéi kién, qud trinh tham gia to tung tai Toa dn nguyén don
ong Mai Xuan T, ba Lé Thi H va nguwoi dai dién theo iy quyén éng Trinh Long
N trinh bay:

Nam 2021, 6ng Mai Xuan T, ba Lé Thi H c6 ban nghé lat kh6 cho 6ng Vi
Thanh T1 va ba Nguyén Thi T2, sau khi thanh toan 6ng T1, ba T2 con no lai 6ng
T, ba H s6 tién 1.310.000.000 dong. Ngay 20/8/2021, hai bén théng nhat chuyén
s6 tién mua ban nghé con ng, dé viét lai thanh gidy vay tién 1.310.000.000 dong
(MGt ty ba tram muoi triéu déng), c6 thoa thuén 13i sudt 13 1.5%/ thang va hen dén
ngay 20/10/2021 tra dut diém s6 tién noi trén. Ba T2, 6ng T1 dua cho ba H 01 ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CE 847824 cip ngay 14/12/2016
mang tén ba Tran Thi V va 02 gidy uy quyén 1ap ngay 17/02/2017, v6i muc dich
cam dé lam tin. Ngay 28/10/2021 Ba T2, éng T1 méi tra cho ba H, éng T
100.000.000 dong tién no gdc, s tién no gde va khoan tién 14i suat phat sinh con
lai 6ng T1, ba T2 khong tra. Vi vay dng T, ba H khai kién yéu cau ong Vii Thanh
T1 va ba Nguyén Thi T2 phai tra cho nguyén don s6 tién no gdc 1a 1.310.000.000
dong (Mot ty ba tram muoi triéu dong) va khoan tién 13i phat sinh. Tai phién toa
6ng Trinh Long N yéu cau Toa 4n budc 6ng Vii Thanh T1 va ba Nguyén Thi T2
tra cho nguyén don tong s tién vay goc 1.210.000.000 dong va khoan tién 13i suat
1.5%/ thang ké tir ngay vay 20/8/2022 cho dén khi thanh toan xong. Nguyén don
rGt mot phan yéu cau khai kién ddi véi sd tién 100.000.000ddng tién vay goc bi
don da tra vao ngay 28/10/2021 va dong ¥ tra lai cho bi don 6ng T1, ba T2 ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CE 847824 cip ngay 14/12/2016
mang tén ba Tran Thi V va 02 gidy uy quyén lap ngay 17/02/2017.

2. Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don éng Vii Thanh T1,ba
Nguyén Thi T2 trinh bay:

Niam 2021, 6ng Vii Thanh T1, ba Nguyén Thi T2 mua 70 tin nghé kho cua
ba H, 6ng T, voi gia 29.000d6ng/kg, thanh tién 1a 2.030.000.000 dong, da thanh
toan mot phan va con no lai 1.310.000.000d6ng nén ngay 20/8/2021 hai bén di
théng nhat viét thanh gidy vay tién, c6 thoa thuan muc 14i suét 1a 1.5%/thang, hen
dén ngay 20/10/2021 tra so tién gde va 1ai suat. Ong T1, ba T2 thé chap cho ba H
01 gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS 05883, thura dat s6 1414, to ban do
s6 12, mang tén Tran Thi V va 02 gidy uy quyén, ngay17/02/2017 nhung khong
lam thu tyc thé chap theo quy dinh ma chi viét gidy tay véi nhau. Pén ngay
28/10/2021, 6ng T1 ba T2 mdi tra duoc cho ba H, 6ng T 100.000.000d tién no
gbc, s tién con lai 1.210.000.0004 tién no gbc dng T1 ba T2 chua tra duoc 1a do
tinh hinh dich bénh covid 19 kéo dai, dan dén s6 nghé mua cua ba H khong béan
dugc, khong co tién dé tra cho ba H, éng T. Ong T1, ba T2 dong y tra
1.210.000.000d6ng cho 6ng T, ba H va dong y nhan lai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CS 05883, thira dat s6 1414, to ban d6 s6 12, cap cho ba Tran Thi

2



V va 02 gidy Uy quyén, lap ngay 17/02/2017. V& phan l4i suat 6ng T1, ba T2 d¢
nghi nguyén don cho bi don toan bd phan 13i suit phat sinh.

Dbi v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thdi ctia Tda &n nhan
dan huyén Ea Kar va 01 Quyét dinh ciia Phong Tai nguyén va méi trudng huyén
EK dimng viéc sang nhuong quyén st dung dat ciia gia dinh 6ng Vii Thanh T1, ba
Nguyén Thi T2 sang nhuong cho dng Nguyén Vian P 1a khong dung, vi ba H, 6ng
T d4 nhan thé chap tai san dimg tén ba V ¢o gidy uy quyén kém theo.

Tai bén dn déin sw so thim sé: 27/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 ciia Toa an
nhédn din huyén EXK, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 203, khoan 3 Diéu 209;

Can ctr Dicu 463, khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat dan su;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi 1 phi Toa 4n.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé
Thi H, 6ng Mai Xuan T.

1. Buoc 6ng Vil Thanh T1, ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém tra cho ba Lé
Thi H va 6ng Mai Xuan T tong sd tién 1.397.367.671d. Trong d6 tién vay gbc
1.210.000.000ddng va 187.367.671ddng tién 14i suat.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham (ngay 30/6/2022) cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an (éng Vi
Thanh T1, ba Nguyén Thi T2) con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy.

Can ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat to tung dan su: Pinh chi mot phﬁn yéu
cau khoi kién 6ng Mai Xuan T, ba Lé Thi H déi véi sd tién 100.000.000d (mét
tram triéu dong) tién no gbe.

2. Vé xur ly tai san thé chap: Budc ba Lé Thi H va 6ng Mai Xuan T ¢4 trach
nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi T2 va dng Vii Thanh T1 ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CS 05883, thira dat s6 1414, t ban d6 s 12, dién tich
1.128,4m? do S& Tai nguyén va mdi trudong tinh Binh Duong cap ngay 14/12/2016
cap cho ba Tran Thi V, dia chi thira dat tai xa TVH, thi xd TU, tinh Binh Duong
va 02 gidy ty quyén, 1ap ngay 17/02/2017 giita ba Tran Thi V ty quyén cho ba
Nguyén Thi T2, s6 cong chimg 1311, quyén s 02TP/CC/HPGD tai Vin phong
cong chung PT, tinh Binh Duong.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
13/2021/Qb — ADBPKCTT, ngay 08/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar.
Quyét dinh nay c6 thé bi hity bo khi c6 mdt trong cac cin ctr quy dinh tai Diéu
138 B luat TH tung dan su.



Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Khang céo: Ngay 12/7/2022, bi don 6ng Vii Thanh T1, ba Nguyén Thi
T2 khang c40 mot phan Ban an so thim vi cho rang: Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 13/2021/QD — ADBPKCTT, ngay 08/12/2021 cua
Toda an nhan dan huyén Ea Kar d6i véi 16 ¢at ma bi don da chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vin P va Cao Thi H1 1a khong dang. Pong thoi, Toa 4n cap so
tham khong dua ng D, ba H1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu li€n quan la vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Do do, dé nghi
cap phtc thim huy toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don giit nguyén ndi dung don khdi kién;
bi don gilt nguyén ndi dung don khang cdo.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Tda an cap
so thim ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khian cip tam thoi sb
13/2021/QP — ADBPKCTT ngay 08/12/2021 d6i véi thira dat s6 166, to ban dd
s6 12, dién tich 2.335m?, tai x4 CH, huyén EK, tinh Pik Lik, trong khi thoi diém
ban hanh Quyét dinh s6 13 néu trén thi 6ng T1, ba T2 di chuyén nhuong thia
dat trén cho 6ng Nguyén Van P va Cao Thi H1. Trinh ty, thi tuc ban hanh Quyét
dinh s 13 néu trén khong dung quy dinh cta phap luat. Viéc ap dung bién phap
khan cap tam thoi theo Quyét dinh s6 13 néu trén anh hudng truc tiép dén quyén
va loi ich hop phéap ctia 6ng D, ba H1 nhung Tda an cip so tham khong tong dat
quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi va khong dua 6ng D, ba H1 vao
tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Do d6, d& nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan khang cio cta bi don dé hily toan bo ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan va
ho1 déng xét xur da thuc hién ding quy dinh ctia Bg luét td tung dan sy; cac duong
su da chép hanh ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

Vé néi dung: Xét thay, quyét dinh ctia ban 4n so tham 14 c6 can cir, dam bao
dung quy dinh cua phap luat. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015: Khong chép nhan khang cdo cua bi
don 6ng Vil Thanh T1, ba Nguyén Thi T2 — Giir nguyén Ban 4n dan su so tham
ctia Toa 4n nhan dan huyén EK, tinh Pak Lik.

Can cur vao cac chung cu, tai liéu dwoc thu thdp co trong hé so vu dn, 10
trinh bay ciia dwong sw va két qua tranh ludn tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o ctia bi don 6ng Vii Thanh T1, ba Nguyén Thi T2 duoc

ndp trong thoi han luat dinh va dong tién tam tng an phi theo quy dinh cta phap
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luat nén Toa an nhan déan tinh Pak Lak thu 1y va giai quyét 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2] Xét ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don, thi thay:

Cin ctr vao Gidy vay tién ngay 20/8/2021 giira 6ng Mai Xuan T, ba Lé Thi
H v6i 6ng Vii Thanh T1, ba Nguyén Thi T2; cin ¢t vao 16i khai cta cac duong
su trong vu an, xac dinh duoc:

Trong nam 2021 6ng T1, ba T2 ¢6 mua nghé kho cua ba H, 6ng T nhung 6ng
T1, ba T2 méi thanh toan dugc mot phan con no lai sé tién 1.310.000.000 dong.
Ngay 20/8/2021 6ng T1, ba T2 da thong nhét chuyén sb tién mua ban nghé con
ng dé viét thanh gidy vay tién 1a 1.310.000.000 ddng va hen dén ngay 20/10/2021
tra dut diém sé tién trén cho ng T, ba H. Ngay 28/10/2021, 6ng T1, ba T2 méi
tra cho 6ng T, ba H s tién 100.000.000 dong tién no gbc, con lai sb tién
1.210.000.000ddng. D3 qua thoi han tra ng theo thoa thuan nhung Ba T2, ng T1
van khong thanh toan sb no trén cho cho dng T, ba H 14 vi pham nghia vu tra no
cua bén vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat dan su.

Thoi diém hai bén xac 1ap gidy vay tién phia bi don thé chap cho nguyén don
01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 05883, thira dat s6 1414,
to ban do s6 12, dién tich 1.128,4m? do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Binh
Duong cip ngay 14/12/2016 cip cho ba Tran Thi V (dia chi thira dat tai xa TVH,
thi x TU, tinh Binh Duong) va 02 gidy uy quyén, 1ap ngay 17/02/2017 gitta ba
Tran Thi V ay quyén cho ba Nguyén Thi T2, sé cong ching 1311, quyén sb
02TP/CC/HPGD tai Vin phong cong chimg PT, tinh Binh Duong. Viéc thé chéap
néu trén khong tuan thu theo quy dinh cua phap luat vé ding ky giao dich dam
bdo.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén budc bi don 6ng T1, ba T2 phai c¢6 trach
nhiém tra cho nguyén don tong sd tién 1.397.367.671 dong (Trong d6: No gbc 1a
1.210.000.000ddng va 187.367.671 ddng tién 13i phat sinh). Pong thoi, budc dng
T, ba H ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng T1, ba T2 céac gidy to di thé chap néu trén
la hoan toan ¢ can cir, dung quy dinh cta phap luat.

[3] Xét khang cao cua bi don cho rang Toa an cip so thim khong dua ong
Nguyén Vian P va ba Cao Thi HI tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi c¢o quyén
loi, nghia vu lién quan 14 vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, thi thay:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau bi don
phai thanh toan cho nguyén don s tién 1.210.000.000 dong va tién 14i phat sinh
ctia khoan vay. Day 1a vu an tranh chdp hop dong vay tai san giita nguyén don
6ng Mai Xuan T, ba Lé Thi H véi bi don 6ng Vil Thanh T1, ba Nguyén Thij T2.
Ong Nguyén Vin D, ba Cao Thi H1 khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan
trong vu an nay. Viéc Toa an nhan dan huyén Ea Kar ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 13/2021/QD-ADBPKCTT ngay 08/12/2021 14 thi tuc to tung doc 1ap
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v6i quan hé tranh chap trong vu an nham giai quyét yéu cau cap bach cia duong
su, bao dam cho viéc thi hanh an. Béng thot, ngudi yéu ciu cling da thuc hi¢n
bién phap bao dam theo Diéu 126, Piéu 136 Bo luat TH tung dan su. Do do, can
tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi sé 13/2021/QD-ADBPKCTT ngay
08/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar ddi véi tai san 1a Quyén sir dung
voi thira dat s6 166, to ban dd sd 12, dién tich: 2.335m?, muc dich sir dung: bit &
400 m?, dat trong cay lau nam: 1.935 m?; dia chi thira dat xa Cu Hué, huyén EK,
tinh Pik Lak theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 0345523, s6 vao sb cap
GCN: 00866 QSDD/NH 04 do Uy ban nhan dan huyén EK cap ngay 14/11/1998
va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén EK chinh 1y ngay
23/12/2019 1a phu hop.

Tir nhimg phan tich nhan dinh trén, xét thay khang cdo cua bi don ong Vil
Thanh T1, ba Nguyén Thi T2 1a khong c6 cin ctr nén khong chap nhan ma can
giit nguyén Ban an so thiam 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su phtc thim: Do khéng céo khéng duoc chip nhan nén
bi don 6ng Vii Thanh T1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu an phi dan su phuc tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015: Khdng chip
nhéan khang cdo cua bi don 6ng Vii Thanh T1, ba Nguyén Thi T2 — Giit nguyén
Ban 4n dan sy so thim sd 27/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 ctia Tod &n nhan dan
huyén EK, tinh Dak Lik.

[1] Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Dicu 92, Diéu 147, Diéu 203, khoan 3 Diéu 209;

Cian ctr Diéu 463, khoan 1 Diéu 466 cua Bo lut dan sy;

Can ctt khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi 1 phi Toa 4n.

Tuyén xir:

[1.1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H,
ong Mai Xuan T.

Buoc 6ng Vii Thanh T1, ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi
H va 6ng Mai Xuan T tong sd tién 1.397.367.671d0ng. Trong d6 tién vay gbc
1.210.000.000ddng va 187.367.671d6ng tién 14 suat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 30/6/2022) cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an (6ng Vi
Thanh T1, ba Nguyén Thi T2) con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su.



Cian ct khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan sy: Pinh chi mdt phén yéu
cau khoi kién 6ng Mai Xuan T, ba Lé Thi H dbi véi s tién 100.000.000d (mot
trdm triéu déng) tién no gdc.

[1.2] Vé xtr 1y tai san thé chap: Budc ba Lé Thi H va 6ng Mai Xuan T ¢
trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi T2 va 6ng Vil Thanh T1 ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS 05883, thira dat s6 1414, to ban do sb 12,
dién tich 1.128,4m? do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Duong cip ngay
14/12/2016 cap cho ba Tran Thi V, dia chi thira dat tai xa TVH, thi xd TU, tinh
Binh Duong va 02 gidy ty quyén, 14p ngay 17/02/2017 giita ba Tran Thi V uy
quyén cho ba Nguyén Thi T2, s6 cong chtng 1311, quyén sé 02TP/CC/HPGD tai
Vian phong cong chting PT, tinh Binh Duong.

[1.3] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
Quyét dinh s6 13/2021/QD — ADBPKCTT, ngay 08/12/2021 cia Toa an nhan dan
huyén Ea Kar. Quyét dinh nay c6 thé bi hiiy bo khi c6 mot trong cac cin cir quy
dinh tai Diéu 138 Bo luat TH tung dén sy.

[2] V& an phi dan sy phic tham: Bi don 6ng Vii Thanh T1, ba Nguyén Thi
T2 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham duogc khau trir vao
s6 tién 600.000 dong ma 6ng T1, ba T2 dd ndp tam Gng tai Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén EK, tinh Dik Lak theo 02 Bién lai thu s6 AA/2021/0020092 va
AA/2021/0020093 cung ngay 13/7/2022.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND ti cao; i Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND cap cao tai Da Nang;

- VKSND tinh Dk Lik; (Pa ky)

- TAND huyén EK;

- CCTHADS huyén Ea Kar,

- Duong su;

- Cong thong tin dién tr Toa an;

- Luu. Nguyén Thi Nhung



