TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG TAY Doc Lap -Tu Do — Hanh Phuc

TINH TIEN GIANG

Ban 4an sd: 176/2022/DSST

Ngay: 23-6-2022.

VIV: “Tranh chép hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG TAY- TINH TIEN GIANG
Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Ping Thi Thanh Trinh;
Cdc Hoi tham nhén déan: 1.Ba Tran Thu Hong.
2.0ng Tran Viin Nghiém.

Thu ky phién toa: ba Huynh Thi Ngoc Hanh, can bo Toa an nhan dan
huyén GO Cong Tay - tinh Tién Giang.

bai dién Vién Kiém sat nhin din huyén GO Cong Tay tham gia phién
toa: 6ng Nguyen Van Qui - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Go Cong Tay
xét xir so tham cong khai vy én dan sy thu ly so 174/2021/TLST-DS ngay
19/11/2021 veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 75/2022/QDXX-ST ngay 09/5/2022
va Quyét dinh hodn phién toa s6 46/2022/QDST-DS ngay 07/6/2022, gitta cac
duong su:

-Nguyén don: Huynh Thi L¢ D, sinh nam 1987.

Dia chi: 4p B, x& T, huyén G, tinh T.

Pai dién theo ty quyén: S Thi Thu N, sinh nam 1985.

Pia chi: khu phd A, thi tran V, huyén G, tinh T.

- Bi don: Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1968.

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén G, tinh T.

*Nguoi lam chung:

- Ho Thi Ngoc L, sinh nam 1973 (c6 don vang mat).

Dia chi: 4p B, x4 B, huyén G, tinh T.

- Pham Thi Nhu N, sinh ndm 2005 (c6 don vang mit).

Dia chi: 4p B, xa T, huyén G, tinh T.

Dai dién theo phép luat caa N cg’): Pham Thanh V, sinh nam 1973 va Lé Thi
Thuy D, sinh nam 1983 (c6 don xin vang mat).
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Cung dija chi: 4p B, x& T, huyén G, tinh T.
(Chi N ¢6 mat, ba H vcfng mat, chi L co don xin vd'ng mat,
chi N co don xin vcfng mart).
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh
giai quyét vu kién dai dién theo ity quyén ciia nguyén don P§ Thi Thu N trinh
bay:

Vao ngay 19/8/2020, ba Nguyén Thi Hong H c¢6 thoa thuan chuyén nhuong
cho chi Huynh Thi Lé D ddi voi phan dit dién tich 300m? (ngang 15m, dai 20m)
loai dét cdy 1au nam 13 mot phén thira s6 456, t& ban do 13, toa lai tai 4p B, xa T,
huyén G, tinh T do ba va chong 13 ong Nguyen Van D dimg tén voi gia la
220.000.000 déng (hai trim hai muoi triéu ddng). Hai bén co lam gidy chuyén
nhugng dat, thoa thuan dua trudc tién coc 1a 60.000.000 dong (sau muoi triéu
ddng) sd tién con lai 1a 160.000.000 dong (mot trim sau muoi triéu ddng) s& dua
khi cong chimg hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, lac dau hai bén
khong c6 thoa thuan cu thé thoi han dit coc. Chi D d3 dua tién coc cho ba H sd tién
1 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) vao ngay 19/8/2020. Khi dua tién coc,
ba H ¢6 ky nhan tién coc 1a 60.000.000 dong (sau muoi triéu déng) sau d6 ba H noi
v6i chi D 1a ba H dang tién hanh 1am tha tuc thira ké d6i véi thira dat 456, to ban
d6 sd 13 néu trén tir chong ba sang ba rdi mdi chuyén tén cho chi D nén c¢é nhan
thém cua chi D 15.000.000 dong (muoi lam triéu déng) nita, cu thé: Ngay
20/8/2020, ba H nhan thém 10.000.000 dong (muoi trigu dong). Ngay 26/8/2020,
ba Hanh nhan thém 5.000.000 dong (nim triéu dong). Tat ca cac lan giao tién néu
trén déu co chi HO Thi Ngoc L, sinh nam 1973. Dia chi: ap B, x& B, huyén G, tinh
T biét. Sau do, chi D thay lau qua ba H khong cha dong lién hé véi co quan nha
nude c6 tham quyén dé 1am thi tuc thira ké quyén sir dung dat tir chong ba sang ba,
chi D dé nghi ba H phai ghi rd thoi han dit coc néu sai thoi gian trén thi ba H phai
dén tién coc cho chi D thi ba H xin dén ngay 05/02/2021 s& xong thi tuc cong
ching quyén quyén st dung dat dé cong chimg hop dbng chuyén quyén str dung
dat sang chi Duyén, tuy nhién hién nay chi D nhan thiy ba H khong chu dong lién
hé¢ véi co quan nha nude co tham quyén dé lam thu tyc thira ké chuyén quyén st
dung dat tir chdng ba sang ba ma cir hen.

Nay chi D yéu cau giai quyét:

- Yéu céu‘ba‘l Nguyén Thi Hong H phai l}éi thuong s6 tién coc cho chi D la
120.000.000 dong (mot tram hai muoi tri¢u dong) va 15.000.000 dong (muoi lam
tri¢u dong) ba H dé nhan, téng cong 1a 135.000.000 dong (mét tram ba muoi lam
triéu dong), yéu cau tra ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

*Bi don ba Nguyén Thi Hong H Vang mat, ba H da dugc Toa an téng dat hop
1é Thong bao thu Iy vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can

cong khai ching cir va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xet xu, Quyét dinh hoan
phién toa nhung ba H khong dén va ciing khong ¢ y kién trinh bay.
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Tqi phién toa,

Chi N dai dién theo ty quyén cta nguyén don c6 thay d6i yéu cau khoi kién,
chi N yéu cau ba Nguyén Thi Hong H c6 nghia vu tra cho chi Huynh Thi Lé D s
tién da nhan cta chi D 1a 75.000.000 dong (bay muoi 1am triéu dong) va tién 1ai
cta s tién 75.000.000 ddéng (bay muoi lim triéu dong) tinh tir ngay 05/02/2021
cho dén ngay xét xtr 12 ngay 23/6/2022 véi thoi gian 13 16 thang 18 ngay véi mirc
131 suat 0,83%/thang véi so tién 1ai 1a 10.333.500 dong (mudi triéu ba trim ba
muoi ba ngan nam trim ddng). Yéu cau tra mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

Bi don ba Nguyén Thi Hong H vang mit.

*Y kién phdt biéu ciia dai di¢n Vién kiém sdt:

Viéc tudn theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phan,
Hoi dong xét xir; Thu ky da tudn theo dang cac quy dinh cia B luat t6 tung dan
su. Viéc chap hanh phap luat ctia nhimg nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu
an, cling nhu tai phién toa hom nay duong sy da thyc hién ding theo quy dinh tai
cac Dleu 70,71 va Piéu 234 Bo luat to tung dan sy. Riéng bi don ba Hanh dugc
Toda an téng dat hop 18 cac van ban té tung nhung van vang mat khong ly do nén
Toa &n dua vu an ra xét xu theo quy dinh. Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat

td tung dan sy nam 2015; Diéu 328 B luat dan sy nam 2015. Chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tham tra tai phién toa, ¥ kién trinh bay ctia duong su, Hoi dong xét
xur xac dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét 1a: “Tranh chap hop dong
dat coc” theo quy dinh tai Pidu 328 Bo luat dan sy 2015 va thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén G dugc quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Piéu 39
Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Bi don ba Nguyén Thi Hong H vang mit, ba H mic du da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van vang mat khong 1y do nén can cir vao
khoan 2 Diéu 227 B0 luét t6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vang mat ba H.

Nhitng nguoi lam ching gém: HO Thi Ngoc L, Pham Thi Nhu N (dai dién theo
phap luat cta chi Ngoc ¢c6 Pham Thanh V va Lé Thi Thuy D) c¢6 don Xin Véng mat
xét XU nén cin ctr vao Didu 229 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, tién hanh xét xir
vang mit nhitng nguoi 1am chimng.

[3].Vé noi dung: Dai dién theo uy quyén cta nguyén don chi N co6 yéu cau:
“Ba Nguyén Thi Hong H c6 nghia vu tra cho chi Huynh Thi L& D sO tién dé nhén
ctia chi D 1a 75.000.000 dong (bay muoi lam triéu dong) va tién 14i cua s tién
75.000.000 d6ng (bay muoi lam triéu dong) tinh tir ngay 05/02/2021 cho dén ngay
xét xir 23/6/2022 vé6i thoi gian 14 16 thang 18 ngay, v6i muc 13i suat 0,83%/thang,



v6i s6 tién 13i 1a 10.333.500 dong (mudi triéu ba trim ba muoi ba ngan nim trim
dong). Yéu cau trd mot 1an khi &an c6 hiéu lyc phap luat.

Xét yéu cau nay co co sa, boi 1é: Vao ngay 19/8/2020, ba Nguyén Thi Hong
H c6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi Huynh Thi Lé D phan dét dién tich 300m*
loai dat cay lau nam 14 mot phan cia thira dat sb 456, to ban d6 s6 13, toa lac tai ap
B, x4 T, huyén G, tinh T do ba H va chdng 14 ong Nguyen Vin D (da chét) ding
tén véi gia 220.000.000 dong (hai trim hai muoi triéu ddng), hai bén co6 lam gidy
chuyén nhuong dat, thoa thuin dwa trude tién coc 60.000.000 dong (sdu muoi triéu
ddng), sd tién con lai 160.000.000 ddng (mot trim sau muoi triéu dong) khi ra
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi dua tién coc ba H ky
nhan va ky tén. Ba H cho biét dang tién hanh 1am thu tuc thira ké ddi véi thua 456,
to ban dd sd 13, r0i méi chuyén nhuong cho chi D nén c6 nhan thém 10.000.000
ddng (mudi triéu dong) vao ngay 20/8/2020, ngay 26/8/2020 nhan 5.000.000 dong
(ndm triéu ddng) ctia chi D ¢6 chi L va chau N ching kién. Hai bén thoa thuan dén
ngay 05/02/2021 thi ba H phai ¢6 nghia vy hoan tat tha tuc chuyén nhugng quyen
st dung dat cho chi D. Pén thoi han, ba H khong lam thu tuc thura ké chuyén
quyén st dung dat nén dé nghi ba H ghi rd thoi han dit coc néu sau thoi gian trén
thi ba H phai dén tién coc cho chi D thi ba H xin dén ngay 05/02/2021 s& xong thu
tuc chuyén quyén st dung dat dé cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, néu khong thuc hién thi mot dén hai nhung dén nay ba H khong thuc
hién. Pé chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh, chi D di cung cap 01 gidy
chuyén nhuong dat viét tay c6 chit ky va ho tén ctia ba H. Theo két luan giam dinh
s6 525/GD/KTHS (P2) (But lyc 55- But luc 56) ngay 01/6/2021 ciia Phong ki
thuat hinh sy cong an tinh T két luan: “Chir ky va chir viét ho tén “Nguyén Thi
Hong H” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky va chir viét ho tén
“Nguyén Thi Hoéng H” trén tai liéu mau so sanh ky hiéu
M1,M2,M3,M4,M5 M6,M7 1a do ciing mot ngudi ky va viét ra. Xét thay, viéc hai
bén lap bién ban nhan chuyén nhuong dat muc dich dat coc 1a dé dam béo viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai thoi diém nhan tién dit coc ba H va chi D
tur nguyén thoa thuan giao két hop dong, khong bi ép budc, hai bén giao két hop
dong co nang lyc dan sy phu hop véi quy dinh phap luat. Viéc ba H cho chi D biét
dang hoan tat tha tuc thira ké tir ong Nguyen Vian D méi tién hanh chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho chi D nhung dén han ba H khong thuc hién nghia vu nén
chi D yéu cau ba H tra lai s6 tién nhan coc 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong)
1a ¢6 co s& chap nhan. Pong thoi, chi N dai dién theo iy quyén cua chi D c6 yéu
cau ba tra lai s6 tién 10.000.000 df)ng (muoi triéu déng) nhan ngay 20/8/2020 va
5.000.000 dong (nam tri¢u dong) nhén ngay 26/8/2020, tong cong 15.000.000 dong
(mudi 1am triéu dong). Xét thdy yéu cau nay 1a co co so, boi 1é theo két luan giam
dinh chir ky va ho tén trong bién nhan la cua ba H, vi¢c giao nhan tién nay co chi L
va chau N ching kién. Do d6, co co sé dé xac dinh ba H c6 nhén sb tién
15.000.000 d6ng (mudi 1am triéu déng) cua chi D.

[4]. V& yéu cau tra 13i: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don chi N yéu cau
ba H c¢6 nghia vu tra 13i cta so tién 75.000.000 dong (bay muwoi 1am triéu dong), 1ai



suét 0,83%/thang tinh tir ngay 05/02/2021 dén ngay xét xir 1a ngay 23/6/2022 la ¢6
co s0, boi le viéc ba H da vi pham nghia vu tra tién nén viéc dai dién theo uy
quyén cua chi D y€u cau tinh 1ai suat cham tra 1a cé co sé chap nhan.

[5]. Y kién cia dai dién Vién kiém st 1a ¢6 co s, phii hop v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[6]. V& an phi dan su so tham: Do chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén bi don phai chiu ,én phi theo quy dinh tai Bi€u 147 Bo luat to tung glén sur
va Diéu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
~ -Cén ctr vao Diéu 26, bicu 35, Diéu 39, bicu 147, Diéu 227, bicu 229 B lujt
T6 tung dan sy nam 2015.

-Ap dung Diéu 328, Piéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015;

-Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia chi Huynh Thi Lé D.

- Budc ba Ngu}{én Thi Hong H c¢6 nghia vu tra cho chi Huynh Thi Lé D s
tien la 85.333.500 dong (tdm muoi 1dm tri¢u ba tram ba muoi ba ngan ndm tram
dong, trong d6 von goc la 75.000.000d0ng, 1ai 1a 10.333.500d0ng).

Thoti gian tra khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua chi D cho dén khi thi hanh 4n
xong, ba H con phai chiu khoan tién 1ai ctia so ti€n con phai thi hanh én theo mirc
1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Bi€u 468 ciua Bo luat dan sy nam 2015.

- Huy ~gia"ly chuyén nhuong dat ngay 19/8/2020 giita chi Huynh Thi Lé Duyén
va ba Nguyén Thi Hong H.

- V& 4n phi din sy so' thim:

+ Ba Nguyén Thj Hong H phai chju s tién 4.266.600 dong (bon trigu hai
tram sau muoi sau ngan sau tram dong) an phi dan sy so tham.

+ Hoan lai cho chi Huynh Thi L¢ D sb tién 1a 3.375.000 dong (ba triéu ba
tram bay muoi 1lam ngan dong) tam ng an phi theo bién lai thu s6 0005811 ngay
18/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

Trong thoi han 15 ngay ke tur ngay tuyén an, cac duong sy c6 mat dugc
quyén khang céo Ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr theo

trinh tu phuic tham. Riéng ba Hanh Vang mat duogc quyen kha}ng cao Ban an trong
thoi han 15 ngay nhan dugc Ban dn hoac Ban an dugc niém yét hop 1€.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Tham phan — Chii toa phién toa
* Noi nhdn:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND huyén G0 Cong Tay;
- Chi cuc THADS huyén G0 Cong Tay;
- Buong su;
- Luu ho so, an van.

Pang Thi Thanh Trinh



