TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap - T do - Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an sd: 146/2022/DS-ST
Ngay 24 thang 6 nam 2022
VIV tranh chap hop ddng cam c6 dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Poan

CAc Hoéi tham nhadn dén:

1. Ong Huynh Van Nam

2. Ong Nguyén Viét Thing

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Nga Mu¢i — La Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n vién kiém sdat nhan din huyén T rdn Van Thoi tham gia phién
toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 23 va 24 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan
huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau xét xir so tham cdng khai vu 4n thu 1y sé:
365/2021/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
cam c6 dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 110/2022/QDXXST-DS ngay
23 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndam: 1956 (c6 mat).

Ong Tran Van P, sinh ndm: 1955 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap 2, xa K, huyén T, tinh C ..

- Bi don: Ba Huynh Tuyét N2, sinh nim: 1970 (vang mat).

Ong Truong Thanh N1, sinh nam: 1973 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap Miii Tram B, xa Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran Vin

Thoi, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién ngay 12/11/2020, cing cdc tai liéu, chitng cir c6 tai ho
so vu an, nguyén don ba Tran Thi T, 6ng Trdn Vin P ciing thong nhdt trinh bay:

Vao nam 2016, ba va chong ba 1a ong Tran Van P ¢6 cd cua ong Truong
Thanh N1 va ba Huynh Tuyét N2 mot phan dat nong nghiép co dién tich 30.000m?
dat toa lac tai ép Miii Tram B, xa Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran Van Thoi, tinh
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Ca Mau voi gia 10 luong vang 24K va 0,5 chi vang 18K, thoi han ¢d 03 nim. Sau
khi c¢b dét, thuc té vo chong ba khong c6 nhan dit ma cho vo chong dng N1, ba N2
muon (thué) lai toan bo dién tich dat néu trén vai gia 50.000.000 déng/nﬁm, mudn
nim ndo tra tién nam d6. Nam dau vo chong 6ng N1, ba N2 tra tién thué day du.
Tuy nhién, nam 2019 con no lai 30.000.000 dong, nim 2020 no lai 50.000.000
ddng dén nay khong tra.

Nay 6ng P, ba T yéu cau Toda an tuyén bd hop dong cam cd dit dién tich
khoang 39.000m2 ma vo chdng ba da ky voi 6ng N1, ba N2 vao nam 2016 la vo
hiéu va dong thoi yéu cau 0ng N1, ba N2 phai 6 trach nhiém tra lai cho vg chong
ba 10 lugng vang 24K va 0,5 chi vang 18K, so tién thué dat 1a 80.000.000 dong va
tién muon la 75.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Trwong Thanh NI trinh bay:

Nam 2016 6ng va vo ong 1a ba Huynh Tuyét N2 ¢6 c¢b dat cho 6ng P, ba T,
phén dét c6 dién tich 30.365m?, toa lac tai ép 2, xa Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran
Vian Thoi, tinh Ca Mau, véi sb vang 1a 10 luong vang 24K, thoi han ¢d 03 nam, khi
¢ dat ¢ 1am bién nhan c6 xac nhan ctia 6ng Khoi cong an ap. Ong P, ba T cho vo
chong 6ng thué lai dat, mdi ndam 50.000.000 déng. Thoi gian ndy ong c6 dong lai
sO tién bao nhiéu thi ong khong nhd. Pén nam 2017, do phai di chap hanh an nén
khong co diéu kién dé dong 13i cho 6ng P, ba T. Pau nam 2020 do hét thoi han cd
dat nén c6 1am bién nhan sb vang cd dét tién 14i va co ndi dung gia han viéc cd
dat. Ong thira nhan vQ chong 6ng co Vlet va ky glay cd dat ngay 11/1/2020 al c6
xé4c nhan cua trudng ap 2 va Hop dong cam cb dat nong nghiép nim 2016 (khong
dé ngay thang, 6ng N1 c6 viét va ky tén & mit sau). Nay trude y kién cua ong P, ba
T, vo chong 6ng dong y thanh toan sé vang cb dat 1a 10 luong vang 24K, con sd
tién muon va tién 14i ¢6 dat 155.000.000 dong va 0,5 chi vang 18K thi dé éng vé
hoi vo ong va d6i chiéu lai bién nhan néu ding ong dong ¥ tra, khong dung thi yéu
cau diéu chinh lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du da duoc Toa an tién hanh triéu tap
hop 1& nhiéu lan, bi don ba Huynh Tuyét N2 vang mit khong c6 1y do.

Tai phién toa:

Ba T, 6ng P van giit nguyén nodi dung yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
cam c6 dat ma Vo chong ba di ky véi 6ng N1, ba N2 vao nam 2016 1a vo hiéu
dong thoi yéu cau 6ng N1, ba N2 tra lai 10 luong vang 24K va 0,5 chi vang 18K,
s6 tién thué dat 1a 80.000.000 dong Pbi v6i yéu cau ong N1, ba N2 tra tién muon
75.000.000 dong thi ba T, 6ng P xin rat lai.

Ong N1 dong v tra lai 10 lugng vang 24K va 0,5 chi vang 18K, sé tién thué
dat 1a 80.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng c6 ¥ kién xem xét lai tién thué dat do 6ng
phai di chap hanh an, hoan canh khé khin dé giam bét tién thué dat cho vo chong
ong.

Tai phién toa, vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi
trinh bay quan diém vé tuan theo phap luat cia Tham phan Chu toa tu khi thu ly,
dén khi dua vu 4n ra xét xir va tai phién toa Hoi dong xét xur da thuc hién dung
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theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy; nguyén don, bi don chép hanh day du
quyen va nghia vu cua minh. Vé ndi dung: Nguyén don yéu cau Toa an tuyén b
hop ddng cam cd dat da ky vai ong N1, ba N2 vao nam 2016 1a vo hiéu dong thoi
yéu cau ong N1, ba N2 tra lai 10 lwong vang 24K va 0,5 chi vang 18K va sd tién
thué dat 1a 80.000.000 dong. Ddi véi yéu cau 6ng N1, bad N2 tra tién muon
75.000.000 dong thi ba T, 6ng P xin rat lai. D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu
217, Piéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau bi don
tra sd tién 75.000.000 dong. Ddi véi yéu cu tuyén bd hop dong cd dat khong dé
ngay thang nim 2016 v6 hiéu. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 117, 122 va
131 Bo luat Dan sy; Diéu 166, 167 Luat dat dai nim 2013; Diéu 37 Luat hon nhan
va gia dinh, chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuyén bd hop dong cam
cb dat noéng nghiép khong dé ngay thang nim 2016 va Vian ban c6 ndi dung gia
han hop doéng cam c6 dé ngay 11/1/2020 al gitta 6ng P, ba T véi 6ng N1, ba N2 1a
v hiéu. Budc ong Truong Thanh N1 va ba Huynh Tuyét N2 tra lai cho ong. Tran
Van P va ba Tran Thi T 10 luong vang 24K va 0,5 chi vang 18K (vang c6 dat) va
s6 tién thué dat 1a 80.000.000 dong. Di véi phan dat, tir khi cd dat dén nay ong P,
ba T khong c6 quan ly, st dung nén khong bude trach nhiém 0ng P, ba T vé viéc
tra dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Yé thu tuc tcf) tung: ,

- Vé tham quyén: Do bi don 6ng Truong Thanh N1 va ba Huynh Tuyét N2
¢ noi cu tra tai 4p Mili Tram B, xd Khanh Binh Tay Béc, huyén Tran Vian Thoi,
tinh Ca Mau. Noi dung tranh chap 13 Hop dong cam cb dit nén vy an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau theo
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat
T tung dan sy nam 2015.

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Tran
Vin Thoi di ban hanh Thong bao thu 1y vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai (02 1an), Quyét dinh dua vu an
ra xet xu, Quyét dinh hoan phién toa va tong dat hop 1& cho ba Huynh Tuyét N2
nhung ba N2 vang mat khong rd 1y do. Ong N1 xac dinh c6 nhan thay cac van ban
t tung va giao lai cho ba N2, ba N2 biét viéc 6ng P, ba T khoi kién nhung do bi
bénh di lai khé khan nén khong dén Toa an. Do do, can ct diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228; Bo luat td tung dan su; xét xtr vang mit ba N2 theo quy
dinh.

[2] Ve ngi dung tranh chdp: N guyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng cam cd dit nong nghiép khong dé ngay thang nam 2016 g1u:a ongP,baT
véi 6ng N1, ba N2 1a vo hiéu dong thoi yéu cau 6ng N1, ba N2 c6 trach nhiém tra
lai cho ong Tran Van P va ba Tran Thi T 10 lugng vang 24K va 0,5 chi vang 18K
(vang cb dat) va sb tién thué dat 13 80.000.000 dong. Nguyén don xac dinh trong

3



thot gian Ong N1, ba N2 giao dich cdm ¢ dat va mudn dit v6i nhau thi ong N1, ba
N2 la vo chdng nén budc 6ng Thanh véi ba Phi c6 nghia vu tra lai sd vang va sb
tién néu trén.

[3] Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don: Tai phién toa, nguyén don ty
nguyén xin rat lai mot phan yéu cau khai kién dbi voi sd tién muon 75.000.000
dong. Can ¢t Biéu 217, Diéu 244 B6 luat tb tung dan sy, HO1 dong xét xur dinh chi
xét xtr d6i voi yéu cau bi don tra sd tién 75.000.000 dong. Nguyén don chi yéu cau
Toa an tuyén bd hop ddng cam cd dat nong nghiép khong dé ngay thang nam 2016
gitra 6ng P, ba T vai 0ng N1, ba N2 1a vo hiéu. Budc 6ng Truong Thanh N1 va ba
Huynh Tuyét N2 tra lai cho 6 ong Tran Vén P va ba Tran Thi T 10 lugng vang 24K
va 0,5 chi vang 18K (vang c6 dat) va sd tién thué dét 1a 80.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N1 thira nhan vQ chdng ong co viét va ky
glay co dat ngay 11/1/2020 &l c6 xac nhan cia trudng ap 2 va Hop dong cam cb
dat nong nghiép nam 2016 (khong dé ngay thang, 6ng N1 c6 viét va ky tén ¢ mat
sau).

Xét hop dong cam c6 dat giita dng Tran Van P va ba Tran Thi T voi ong
Truong Thanh N1 va ba Huynh Tuyét N2 va viéc thué dat 1a thuc té c6 xay ra, theo
d6 vao nam 2016 nguyén don va bi don c0 lam giéy thoa thuan cb dat, dién tich
30.000m?, toa lac tai 4p 2, x4 Khanh Binh Tay Bac, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau
véi gia 10 luong vang 24K va 0,5 chi vang 18K, thoi han ¢6 03 ndm. Tuy nhién, tir
khi giao nhan vang dén nay thi 6ng P, ba T khong c6 nhan dat ma dé lai cho vo
chéng 6ng N1 thué (mudn) véi gia 50.000.000 dong/nam. Do 6ng N1, ba N2
khong thyc hién dung hop d6ng nén 6ng P, ba T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
cam cb dit nong nghiép khong dé ngay thang nam 2016 gitra ong P, ba T véi éng
N1, ba N2 1a vo hiéu dong thoi yéu cau 6ng N1, ba N2 ¢o6 trach nhiém tra lai cho
ong Tran Vén P va ba Tran Thi T 10 luong vang 24K va 0,5 chi vang 18K (vang
co dat) va s0 tién thué dat 1a 80.000.000 ddéng. Do dat dai khong thude ddi tuong
cam cb tai san nén viéc cam co dat gitra cac duong sy khong dugc phap luat cong
nhan theo quy dinh tai Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013.

Hoi dong xét xtr xét thay hop dong cam cb dat gitta ong P, ba T vai 6ng N1,
ba N2 khong tudn thu Diéu 117 va Biéu 122 B luat din sy nén hop déng cam cd
dat gitra 6ng P, ba T v6i 6ng N1, ba N2 1ap nam 2016 1a vo hiéu.

Hau qua cta hop dong vo hiéu thi cac bén phai giao tra lai cho nhau nhimg
gi d3 nhan. Ong N1, ba N2 di nhan 10 luong vang 24K va 0,5 chi vang 18K cb dat
cho dng Phi, ba T, tién thué dat con no 13 80.000.000 ddng nén dng N1 va vo 13 ba
N2 phai c6 nghia vu tra lai cho Phi, ba T 10 lugng vang 24K va 0,5 chi vang 18K,
tién thué dat 80.000.000 dong. Ddi v6i phan dat, tir khi cd dat dén nay 6ng Phi, ba
T khong ¢6 quan ly, st dung nén khong budc trach nhiém 6ng Phi, ba T vé viée tra
dat.

Do vdy, ong Phi va ba T khéi kién yéu cau 6ng N1 va vo 1a ba N2 tra lai 10
luong vang 24K va 0,5 chi vang 18K, tién thué dat 80.000.000 dong 1a c6 can ctr
nén dugc chap nhén.

[4] Xét 101 dé nghi ctia Vi dai dién Vién kiém sat 12 ¢6 can ctr nén duoc chap
nhan.



[5] Vé &n phi: Do yéu céu khoi kién cua nguyén don dugce chip nhan nén
nguyén don khong phai chiu tién an phi so thim d3 duoc mién dy ndp nén khong
hoan lai. Bi don phai chiu tién 4n phi dan su so tham co gia ngach theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 147 BoO luat dan sy, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 217, khoan 1 Diéu 220, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, Diéu 244, Diéu 266, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan su; Piéu 117,
Diéu 122 va Diéu 131 cua Bo luat dan su; Diéu 166, Biéu 167 Luat dat dai ndm
2013; Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén bd Hop dong cam cb dat nong nghiép khong dé ngay thang nim
2016 va Vin ban c6 ndi dung gia han hop ddng cam cb dé ngay 11/1/2020 al giita
6ng Tran Van P, ba Tran Thi T véi 6ng Truong Thanh N1, ba Huynh Tuyét N2 Ia
vO hiéu.

Budc 0ng Truong Thanh N1, ba Huynh Tuyét N2 c6 trach nhiém tra lai cho
ong Tran Van P, ba Tran Thi T 10 luong vang 24K va 0,5 chi vang 18K (Bang
chir: Muoi lwong vang hai mwoi bon ka ra va khong phay nam chi vang muoi tam
ka ra). Vang 24k tai thoi diém xét xtr c6 gia trén thi truong 5.290.000 dong/chi;
vang 18K tai thoi diém xét xtr ¢ gia trén thi truong 3.900.000 dong/chi.

Bugc ong Truong Thanh N1, ba Huynh Tuyét N2 c6 trach nhiém tra tién
thué dat cho 6ng Trén Vén P, ba Tran Thi T 80.000.000 dong (Tam muoi tri¢u
dong chan).

Ké tir ngay 6ng P, bA T ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu 6ng N1, ba N2
khdng thi hanh xong khoan tien trén thi ong N1, ba N2 con phdai chiu thém khodn
tien lai phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt Dan sw tiwong ung voi
SO tién va thoi gian cham tra.

DO v6i phan dat, tir khi ¢6 dat dén nay Tran Van P, ba Tran Thj T khong
quan 1y, sir dung nén khong budc trach nhiém 6ng P, ba T vé viéc tra dat.

Pinh chi mot phan khai kién cua 6ng Tran Van P, ba Tran Thi T vé viéc yéu
cau 0ng Truong Thanh N1, ba Huynh Tuyét N2 tra tién muon, so tien 75.000.000
dong.

2. Vé an phi: Ong Truong Thanh N1, ba Huynh Tuyét N2 phai nop s6 tién
28.438.000 dong (chua ndp). Ong Tran Van P, ba Tran Thi T khong phai chiu én
phi, da dugc mién nén khong hoan lai.

3. An xir so tham cong khai: Nguyén don 6ng Tran Van P, ba Tran Thi T, bi
don 06ng Truong Thanh N1 c¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an
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trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an; bi don ba Huynh Tuyet N2 ving mit tai
phién tda dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc duoc niém yét theo quy dinh cta phéap luat.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vian Thoi;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Huynh Van Doan



