TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 159/2020/KDTM-PT
Ngay 08/9/2020 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Xuan Tuan
Cdc Thim phdn: Ong Lé Thanh Binh
Ong Nguyén Théi Son
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa — Thu ky To0a an nhan dan
thanh phd Ha Nbi
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha N$i tham gia phién toa:
Ba Phan Hong Anh- Kiém sét vién

Trong cac ngay 07, 08 thang 9 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phb Ha Nbi xét xir phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6
143/2020/TLPT-KDTM ngay 22/5/2020 ctia Toa 4n nhin din thanh phd Ha
Noi vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim s6 26/2019/KDTM-ST ngay
23/11/2019 ctia Toa an nhan dan quan Bic Tu Liém, thanh phd Ha Noi bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 431/2020/QP-PT ngay
06/8/2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 460/2020/QD-PT ngay 18/8/2020 cia
Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Q
Pia chi: phé B, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NTD - Chu tich Hoi dong quan tri.



Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong TAD — Giam ddc Trung tim xu 1y
no (Theo vin ban Gy quyén sb 23/2020/UQ-CTHDQT ngay 05/5/2020).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong MAT va Ong CNK
- Chuyén vién xur ly ng; c6 mat

(Theo gidy uy quyén s6 207/2020/UQ ngay 10/6/2020);

Bi don: Cong ty X

Dia chi: phuong D, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NTC — Giam dbc; c6 don xin xét xir
Véng mat

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh LAQ, sinh nam 1990; dia chi: Thon T, thi tran C, huyén C, thanh
phb Ha Nbi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi LTT, sinh nam 1979; phd N, phuong
L, quan B, thanh phé Ha No1; c6 don xin xét xur Véng mat

(Theo hop dong Gy quyén s6 cong chimg 6346.2019/HPUQ);

+ Chi LTT, sinh nam 1979; Dia chi: phé N, phuong L, quan b, thanh phé
Ha Noi; co6 don xin xét xur Véng mat

+ Anh NVM, sinh nim 1966; Dia chi: phd N, phuong L, quin B, thanh
phé Ha Noi; co6 don xin xét xur Véng mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdac loi khai, ngwoi dai dién cua nguyén don
trinh bay:

Ngan hang Q dia ky voi Cobng ty X hop dong tin dung sd
019/17/HPCV/9247 ngay 28/7/2017. Theo do, Ngan hang cho Cong ty X vay
von vai sb tién vay 1a 1.970.000.000 dong (Mot ty chin tram bay muoi triéu
dong chan); Thoi han vay: 06 thang, tinh tir ngdy giai ngan von vay dau tién;
Muc dich st dung von: B6 sung von kinh doanh mit hang xay dyng. Lii suit
trong han: trong vong 03 thang ké tir thoi diém giai ngan dau tién la:
10.5%/nam. Lai suat 4p dung dbi véi khoan vay ctia khach hang cho thoi gian
tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/lan, theo cong thirc LSV bang 14i sudt tham
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chiéu (+) 3.5%/nam lai suat tham chiéu danh cho khach hang doanh nghiép s&
dugc Ngan hang Q cong b trong timg thoi ky. Lai suat theo thoa thudn cua hai
bén ky tai Khé udc nhan ng; LAi suét qué han: bé‘mg 150% mirc 13i suit trong
han, ké tir thoi diém phat sinh n¢ qua han.

Theo thoa thuén trong Hop dong tin dung, ngan hang da giai ngan cho
Cong ty X toan bo sb tién vay.

Pé dam bao cho khoan vay, Cong ty X da thé chip tai san cta bén thu
ba 1a: Toan bd quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dt tai thira dat s6 4-1; to ban d6 so: 6E — Il - 28 tai dia chi: 16 ddn phé sé
3, phwong L, qudn D, thanh phé Ha Néi (s6 méi: pho N, phieong L, qudn D,
thanh phé Ha Noi thudc quyén s hitu/str dung cua LAQ. “Gidy chimg nhan
quyén st dung dat” s CI988981, sb vao so cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6: CS 26966 do s& tai nguyén mdi truong thanh phdé Ha Noi cap
ngay 19/7/2017.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty X da vi pham

nghia vu trd ng goc va 1ai cho ngan hang.

Ngan hang Q yéu cau Cong ty X phai thanh toan cho Ngan hang Q toan
b0 sd tién no géc, no 1ai, tién phat cham tra 1ai va cac khoan phéat sinh lién
quan theo cac Hop dong tin dung néu trén, tam tinh dén ngay 08/3/2019: No
gbc 1 1.970.000.000 ddng; No 14i 3.214.725 ddng; Lai phat 376.088.502 dong.
Tong cong 14 2.349.303.227 ddng va toan bd cac khoan 14i phat sinh theo muc
131 suat qua han do cic bén thoéa thuén trong Hop dong tin dung ké tir ngay
08/3/2019 cho dén khi Cong ty X thanh todn xong khodn ng cho ngan hang.

Trong truong hop Cong ty X khéng thanh toan duoc cac khoan ng cho
Ngan hang Q thi, ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai: Toan bo quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac ge“in lién vé&i dat tai thira dat sb 4-1; to ban dd sb: 6E — 11 - 28 tai dia
chi: phé N, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi thudc quyén sO hitu/str dung
ciia LAQ. “Gidy ching nhan quyén st dung dat” s6 CI988981, sb vao sb cip
gidy ching nhan quyén st dung dét s6: CS 26966 do S¢ tai nguyén va moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 19/7/2017, di thé chap cho Ngan hang dé
thu hdi ng.

Bi don trinh bay:



Ong NTC thira nhan qua trinh giao két va thyc hién hop dong tin dung
giita COng ty X voi Ngan hang Q nhu ¥ kién trinh bay ciia Ngan hang 1a diing.

Sau khi vay von, cong ty di st dung tién vay dang muyc dich va c6 thanh
toan tién 1ai cho ngén hang dugc 06 thang. Sau d6 viéc lam in gip nhiéu kho
khin nén cong ty di khong thanh toan duoc toan bd ng gdc va lii cho ngan
hang nhu thoa thuan. Pén nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty X thanh
toan sb tién tam tinh dén ngay 08/3/2019 gdm: No gbc 1a 1.970.000.000 dong;
No lai 3.214.725 dong; Lai phat 376.088.502 dong. Tong cong la
2.349.303.227 dong. Ong C nhat tri.

Trong truong hgp Cong ty X khong thanh toan duoc ng cho Ngéan hang
Q, cong ty dé nghi Ngan hang Q phat mai tai san thé chap dé thanh toan no
nhu d4 thoa thuan trong hop dong tin dung va hop dong thé chép.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi LTT c6 quen biét véi anh NTC 1a giam ddc Cong ty X. Anh C dit van
dé hoi muon chi T gidy chimg nhan quyén sir dung nha dat phé N, phuong L,
quan D, thanh ph Ha Nbi ctia chi dé thé chip vay ngan hang.

Nam 2017, chi T anh M da chuyén nhuong toan by nha dat phé N,
phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi cho em rudt chi, anh LAQ.

Chi T d3 nho anh Q dung ra thé chip toan bd quyén sir dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat tai thira dat sd 4-1; to ban d6 sb: 6E
— Il - 28 tai dia chi: phuong L, quan b, thanh phé Ha Noi (dia chi hién nay:
phd N, phuong L, quan B, thanh phé Ha Ni) thudc quyén sé hiru/sit dung cua
LAQ, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI988981, s6 vao s cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6: CS 26966 do S& tai nguyén va moi truong
thanh phd Ha Noi cip ngay 19/7/2017 dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty
X tai Ngan hang Q.

Sau khi Céng ty X vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang Q khéi kién
Cong ty X yéu cau thanh toan sé no gbc va lai nhu hop dong da ky két, chi
mong Ngan hang tao diéu kién cho Cong ty X dugc tra dan ng gdc va mién tién
13i dé anh Q c6 thé léy lai tai san thé chép tra lai cho chi T.

Trong truong hop Cong ty X khong thanh toan dugc ng thi anh chi cling
dong y phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.
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Anh LAQ dimg tén quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & d thé chip
cho ngan hang, nhung thuc t& ngudi dang sinh séng trén nha dat thé chip 1a vo
chdng chi LTT va anh NVM. Tai thoi diém thé chip chi T, anh M van dang
sinh sdng trén thira dit nay nhung phia ngan hang khi dén kiém tra, thim dinh
tai san thé chap da khong hoi y kién gia dinh chi T, anh M.

Trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia anh Q thé hién: dién tich sir
dung riéng 28.9m?, 1a phan dat c6 ngdi nha 05 ting. Phan san phia trude nha cé
dién tich 6.8m? khong nam trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Phan dat
nay gia dinh chi T da sir dung 6n dinh, lau dai, khong tranh chip vdi ai. Néu
truong hop ngan hang tao diéu kién cho anh Q rat Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé tu ban tai san thi gia dinh anh chi s& b6 sung phan dat trén vao
Gidy chimg nhan quyén st dung déat. Trong trudng hop ngan hang phat mai tai
san thé chap theo quy dinh phap luit thi ngin hang phai mua lai phan dat du ra
cta gia dinh chi T theo dung gia thi truong tai thoi diém phat mai tai san.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham 26/2019/KDTM-ST ngay
23/11/2019 ciia Toa én nhéan dén qudan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Néi da xik:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Q déi véi Cong ty X vé
khodn no gbc va ng ldi theo cac hop dong tin dung so: 019/HPCV/9247 ky
ngay 28/7/2017.

2. Xac nhdn sé tiéen Cong ty X con ng' Ngan hang Q sé tién tam tinh dén
ngay 08/3/2019 gom: No goc la 1.970.000.000 (Mot ty chin tram bay muoi
triéu) dong; S6 tién ldi tién ldi con ng la 379.303.227 (Ba tram bay muwoi chin
triéu ba tram linh ba nghin hai tram hai mwoi bay) dong. Tong céng so tién
Cong ty X con no Ngan hang Q tinh dén ngay 08/3/2019 la 2.349.303.227 (Hai
1y ba tram bén muwoi chin triéu ba tram linh ba nghin hai trdm hai muwoi bdy)
dong.

3. Bugc CoONng ty X phdi tra cho Ngan hang Q 7.970.000.000 (Mét ty chin
tram bay mwoi triéu) dong; So tién ldi tién 1di con no la 379.303.227 (Ba trdam
bay muwoi chin triéu ba tram linh ba nghin hai tram hai mwoi bay) dong. Tong
cong so tién Cong ty X con no Ngan hang Q tinh dén ngay 08/3/2019 la
2.349.303.227 (Hai ty ba tram bén mueoi chin triéu ba tram linh ba nghin hai
tram hai mwoi bay) dong.

Truong hop ban an co hiéu luc phap ludt ma Cong ty X khong thuc hién
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nghia vu thanh todn khodn tién néu trén thi Ngdn hang Thwong Smai ¢é phan
Quobc din c¢é quyén yéu cau co quan Thi hanh dn dan si tién hanh ké bién phat
mai tai san bdao dam ciia khoan vay néi trén dé thu hoi no la todan bo quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi tai thira dat dat so
4-1; to ban do sé: 6E — || - 28 tai dia chi: phé N, t6 ddn phé sé 3, phiong L,
qudn D, thanh phé Ha Néi thude quyén so hivu/sie dung ciia LAQ. “Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt” sé CI988981, s6 vdo sé cdp gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt s6: CS 26966 do s tai nguyén méi truong thanh phé Ha Ngi cap
ngay 19/7/2017. Néu sau khi phat mai tai san dam bdo theo Hop dong thé chdp
néu trén ma soé tién van khéng di tra no thi buc Cong ty X phdi cé nghia vu
tié'p tuc thiee hién viéc trda no cho Ngan hang Q cho dén khi tra hét cdc khodn
no.

Tai thoi diém phdt mai tai san, buéc Ngan hang Q phdi mua lai phan dat
thuéc quyén sir dung ciia chi LTT va anh NVM véi dién tich ddt 6.8m? nam & vi
tri la khodng sdn phia truée ngdi nha 05 ting cia thira ddt s6 4-1 to bdn dé
s6: 6E — | - 28 tai dia chi: phé N, phieong L, qudn D, thanh phé Ha Ngi dé
lam 16i di cho thira dat sé 4-1 to ban do sé: 6E — | - 28 tai dia chi: pho”' N,
phuwong L, qudn D, thanh phé Ha Ni.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dn phi va quyén khding cdo theo quy dinh

cua phap ludt.

Khéng dong ¥ v6i ban an so tham, Ngan hang Q khang cdo mét phan
quyét dinh cta ban an so tham. cu thé, Toa an cdp so thim budc ngan hiang
Ngan hang Q phai mua lai phan dién tich khi do dac thyc té 6,8m? rong hon so
v6i dién tich ghi trong gidy chimg nhan da cip cho anh Q theo gia thi trudong
cho ba LTT 1a khong dung, boi day khong phai 1a nha dat ctiia ba T. Vi toan bo
nha dit thudc thua dit sd 4-1 to ban dd so: 6E — Il - 28 tai dia chi: phé N,
phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi vo chong ba T d4 sang tén cho anh LAQ
s& hiru, sir dung va anh Q da thé chap cho Ngan hang Q.

Ngay 06/8/2020 Ngan hang Q c¢6 don stra d6i bo sung don khang cio cho
rang, Toa an cip so tham di khong xem xét phan yéu cau tinh 13i ké tir ngay
09/3/2019 dén ngay xét xir so tham 23/11/2019 ma chi tinh 13i dén ngay
08/3/2019, nhu vay 1a thiéu sot, khong dam bao quyén loi cho ngan hang;



Ngan hang Q d& nghi COng ty X phai thanh toan tinh dén ngay
23/11/2019 1a 2.605.558.962 dong, gém: ng gbe 1.970.000.000 dong, ng 1ai
3.214.725 dong, 13i qua han 632.016.514 ddng; rut yéu cau tinh tién 1di cham
tra 14i 327.723 dong.

Tai phién toa phdc thim: Puong sy khong cung cap thém tai liéu, ching
ctr gi méi. Nguyén don gitr nguyén ndi dung don khang cdo va don khang céo
stra d6i bd sung, ddng thoi xin rat yéu cau phan 14i cham tra 13i 327.723 dong.
Bi don Céng ty X ¢6 don xin xét xtr ving mat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan chi LTT c6 don trinh bay: Khang dinh toan b tai san 13 ngbi nha 5
tang trén dat va 6,8 m? dat 1a thudc quyén sé hiru, st dung riéng cta anh Q,
thudc vé tai san dam bao caa anh Q, khi ky két hop dong thé chap anh Q di thé
chép toan bd nha dat cho Ngan hang bao gom ca nha 05 ting va phan dién tich
dat do dac thuc té: 6,8 m? dé nghj Toa 4n xét xir ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Thim phan, Hoi ddng xét xir, thu ky phién
tda va clia ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an va phat biéu
¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tda an cip phuc tham d3 tién hanh cac thu tuc t6 tung dung
phap luat. Cac duong su chip hanh diy du cac quy dinh ctia phap lut.

- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo cta nguyén
don, stra phan quyét dinh trong ban an vé: cch tinh 13i tir ngay 09/3/2019 dén
ngay xét xir so tham va vé tai san bao dam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chung cu, tai liéu do cac bén dwong sy cung cip va Toa
an thu thap dugc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi da duoc tham tra
cong khai tai phién toa. Can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Pon khang cao cua Ngan hang Q duoc ndp trong thoi han luat dinh va da
ndp tién tam Gmg an phi phuc tham nén duoc chip nhan.

- V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét:



Tranh chép gitra Ngan hang Q voi Cong ty X phat sinh tir hop ddng tin
dung s6 019/17/HPCV/9247 ngay 28/7/2017. Pay 1a tranh chip kinh doanh
thwong mai thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an.

Bi don Cong ty X c6 dia chi tai phuong D, quin B, thanh phd Ha Noi,
nén Tda an nhin dan quin Béac Tir Liém, thanh phd Ha Noi giai quyét vu an
theo trinh ty so thim 1a dang tham quyén.

[2] Vé ndi dung khang cdo, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau:

[2.1] No gbc va no 1i:

Viéc ky két hop dong tin dung va khé udc nhan no gitta Ngan hang Q voi
Cong ty X trén co sé tu do, tw nguyén thoa thudn, khong ai bi cudng ép Iira dbi.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan no géc 1a 1.970.000.000 déng va
no 1ai tinh dén ngay 08/3/2019 14 379.303.227 dong.

Do tai cap so tham, nguyén don khong xac dinh duoc khoan tién 13i phat
sinh tir ngay 09/3/2019 dén ngiy xét xir so tham. Tai cap phuc tham nguyén
don ¢6 ndi dung don khang cdo vé viéc tinh tiép khoan tién 13i phat sinh tir ngay
09/3/2019 dén ngay xét xir so tham va da cung cip dugc thong bao vé viée diéu
chinh 13i suit va bang tinh 13i theo thoa thudn trong hop dong tin dung. Pdng
thoi, bi don c6 ¥ kién bang vin ban dong ¥ voi yéu cau ctia Ngan hang vé toan
bd no géc va no 13i, nén can chép nhan yéu cau khang cao vé viéc tinh 13i cua
Ngan hang véi sé tién 1ai 13 635.231.239 dong.

[2.2] Tai san bao dam:

Theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CI 988981, thira dat 4-1 cap
cho 6ng LAQ do So tai nguyén va mdi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay
19/7/2017 thi thira dat c6 dia chi: to 3 phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi,
dién tich 56,2 m?; hinh thtrc sir dung: str dung riéng 28,9m?, str dung chung 27,3
m? (ngd di chung).

V& ngudn gdc tai san thé chiap:Ba LTT khai: Nim 1999 ba mua thira sé 04
ciia vo chong éng L ba Y dién tich 101 m? Cudi ndm 2007 ba cit thira sb 04
thanh thta s 4-1, thira s6 4-2 va danh mot phan ngd di chung di vao hai thira
dat vai dién tich khoang 18,1m? (1a thira 4-3). Trén hai thira dat nay, ba T xay
dung 2 ngdi nha 5 ting c6 tudng riéng; ngd chung vao thira dat s6 4-1 va 4-2 di
hét ngd 14 cong riéng dé vao nha phd N, phudng L, quan D, thanh phd Ha Noi.
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Niam 2008, ba T d3 ban toan bd nha dat thudc thira 4-2 cho nguoi khac, cac chu
sir dung dat sau d6 chuyén nhuong cho nhau, cho dén nay 14 v chong 6ng H1
ba H2 dang la chu s¢ hitu, st dung. Con nha dét thuoc thira 4-1 vo chéng ba van
dang sinh song thuong xuyén tir nim 1999 dén nay. Ba xac dinh khi Toa an so
thim tham dinh, do dac thuc té thi dién tich st dung dat riéng la 36,6m? dat
trong d6 6,8m? san gach 1a ding voi nguyén trang, khong thay ddi vé mée gidi
tir khi ba mua ban nha dit nay dén khi chuyén nhuong toan bd nha dat cho ong
LAQ ciing nhu cho dén khi ong LAQ thé chip nha dat nay tai Ngan hang Q thi
khong c6 sy thay d6i vé tai san trén dat va dién tich, moc gidi thia dat.

Ong H1 va vo 1a ba H2 khai: Ong ba 1a chi ho lién ké thudc phd N, D, Ha
Noi, giap voiho ba T, 6ng M. Tir nam 2014 6ng ba mua lai nha dat trén va sinh
song tir 46 dén nay, ngd di chung cta gia dinh 6ng véi thira 4-1 trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat thé hién 1a thia 4-3 déu thé hién dién tich 1a 27,3m?
Mébc gibi gifta cac chu sir dung dat khong thay d6i, khong c6 tranh chap, do dac
thue t& ngd di chung ctia hai thtra dat chi 13 18,1m?.

Qua xé4c minh tai UBND phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi vé ngudn
gbc va qué trinh st dung thira dat 4-1 (mang tén 6ng LAQ) va thua dat 4-2
(mang tén 6ng NDH1 va ba TTH2), to ban d6 6E-11-28, phudng L thi hai thira
dat nay c6 ngudn gdc duogc chia tach ra tir thira s6 04, to ban d6 6E-11-28 tai
phuong L. D6i véi hai thira dat nay c6 mot 16i di chung (thta 4-3), dién tich sur
dung chung, riéng cua ba thira dat 4-1, 4-2, 4-3 so sanh Gidy chimg nhan c6
khac biét, sai sb so v&i do dac, thim dinh thuc té ngay 24/10/2019 nhung cac

bén xac nhan khong c6 bat ctr tranh chip gi.

- Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat thé hién: ngudi str dung dat, chil s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat : Ong LAQ; thuéc thira dat sé 4-1 to ban dé sé: 6E — |1 -
28 tai dia chi: phé N, phuong L, qudan D, thanh phé Ha Noi; dién tich:56.2m?;
hinh thirc sir dung: riéng: 28,9m? ; s dung chung: 27,3m? ; dién tich xdy dung:
20,0m2 ; dién tich san: 42.0m?; nha cdp 3.

-Qua xac minh, do dac tham dinh tai ché thira ddt sé 4-1 to ban do s6: 6E
— I - 28 tai dia chi: phé N, phuong L, qudn B, thanh phé Ha Néi; dién tich
thira ddt theo hién trang dang s dung:36.6m2 gidi han béi cdc diém:
1,2,3,4,5,13,1; Dién tich ngé di chung theo hién trang:18,1m? gidi han bdi cdc
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diém: 5,6,7,8,9,10,11,12,13,5; tai san cé trén ddt theo hién trang dang sir
dung:1/ sin gach:6,8m? ;2/ Nha BS5 dién tich: 29,8m? ; 3/ Hién trang ngo di

chung toan bg la sdan gach (co so do do dac kem theo).

Toa an cép so thim xac dinh phén dién tich dat do dac thuc té 13 6,8m?
nay nam ¢ phan dién tich sir dung riéng 36,6m? trong gidy chimg nhan quyén
st dung dat d cap cho anh Q nhung lai budc ngan hang tra lai cho ba T 6,8 m?
nha dét l1a khong c6 can cu, boi 1€ toan b nha, dét trén day thudc quyén s&
htru, str dung ctia anh LAQ ma khéng con thudc quyén so hitu sir dung cia chi
T, anh M. Phan dién tich dat 6,8m?ndy 4n so tham da xac dinh ngan hang phai
thanh toan phan dat rong hon so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing
khong dung boi: toan bd dat va tai san trén dat ké ca phﬁn dat do dac thuc té
rong hon ciing nhu phan dién tich xay dung thuc té 12 nha 5 tang, chi LTT thua
nhan khi nha nudc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho vo chdng chi
dd c6 ngdi nha 5 tang, nhung trong gidy chung nhan da cap thé hién 13 nha 3
tang, déu thudc tai san bao dam ma bén thé chap da thoa thuan trong hop dong
thé chip, bén thé chap da thé chip toan bd cho ngan hang.

Cian ctr theo hop dong thé chap sé 019/17/HDTC/9247 ngay 28/7/2017
gitta Ngan hang Q véi ong LAQ, cac bén déu thoa thuin théng nhat tai Piéu 4
muc 3 diém e nhu sau: “Khi xt 1y tai san bao dam, néu dién tich dat, dién tich
xay dung dugc ding dé bao dam thay d6i hodc vi bat cr Iy do gi, bén A (Ngan
hang) hodc co quan c6 thAm quyén ¢ toan quyén xur Iy toan bo tai san bao dam
(ca phan dién tich vuot qua)...”.

Theo Bién ban thoa thudn 1ap ngay 28/7/2017 gitra Ngan hang Q véi 6ng
LAQ va Cong ty X, cac bén déu thong nhat vé quyén st dung dat va cic tai san
trén dat, theo d6 cic bén xac nhan trén thira dat c6 nha 5 ting, két ciu bé tong
cot thép, dién tich san 22m?, tong dién tich xay dyng 130m?. Toan bd tai san
nay déu thudc vé so hiru ciia bén thé chap va thong nhat: “Trudng hop bén ngan
hang tién hanh xr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat theo quy dinh tai hop
dong thé chap. Bén ngan hang duoc quyén ban/xir Iy dong thoi toan bo tai san

trén dat”

Nhu vay, c6 cin cit khang dinh toan bo phan dién tich str dung dat do dac
thuc té 6,8m? tai thira dat 4-1 va phan tai san trén dat 12 ngdi nha 5 ting ciing
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thudc tai san thé chap theo dung nhu ndi dung tai hop dong thé chip va bién
ban thoa thuan d3 ky két gitra cac bén.

Do d6, khang cdo ctia ngan hang dé nghi xem xét vé tai san bao dam la c6
can ct, Toa an cdp so thAm budc Ngan hang phai thanh toan lai gia tri 6,8m?
cho ba LTT 1a khong ding, can sira lai.

Trong trudng hop bi don khong thanh todn cho Ngan hang ng gbc va no 1ai
thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan nha nude c6 tham quyén phat mai toan
bo tai san thé Chélp trén dé thu hdi no.

Péi v6i phan ngd di chung (thira dat 4-3), theo gidy chiung nhan da cip cho
anh Q; anh H1, chi H2 dién tich ngd di chung cho c4 hai thtra dat 1a 27,3m?, qua
x4c minh, do dac thuc té dién tich ngd di chung 1a: 18,1m? Dién tich ngé di
chung theo hién trang:18,1m? gi6i han béi cdc diém: 5,6,7,8,9,10,11,12,13,5.
Ngé di chung nay 13 thira 4-3 thudc quyén sé hitu st dung chung cua thira 4-1
(anh LAQ) va thira 4-2 (anh H1, chi H2) so véi trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cip cho thira 4-1 va thira 4-2 13 nho hon, nhung cac chu sir dung va
qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong tir khi dugc cdp gidy chimg nhin
quyén st dung dat va tach thira dén nay, cac chi st dung cling nhu hang x6m
lién ké khong tranh chap vé mdc gidi.

Twr nhirng nhan dinh trén.
Can ctr Dicu 308 B0 luat TH tyung dan sy ndm 2015.
QUYET PINH
Ap dung Diéu 30; Biéu 37; Biéu 38; Piéu 148 B6 luat TH tung dan sy;
Ap dung Piéu 254; Piéu 280; Piéu 282; Piéu 317; biéu 318; Piéu
322; Diéu 463; Dicu 466; Diéu 468 Bo luat Dan sy;
Ap dung Piéu 91; DBiéu 95 Luét céac td chirc tin dung;
Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Xir: Chap nhan khang cdo ctia nguyén don va stra mot phan ban an kinh
doanh thwong mai so thim sé 26/2019/KDTM-ST ngay 23/11/2019 ctia Toa an
nhan dan quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi va xtr nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Q d6i voi Cong ty X
theo hop dong tin dung s6 019/17/HDCV/9247 ky ngay 28/7/2017.

2. Xac nhan s tién COng ty X con ng Ngan hang Q tinh dén ngay
23/11/2019 gdm: No gbc 1a 1.970.000.000 dong; No i 1a 635.231.239 dong.
Téng cong 14 2.605.231.239 dong.

3. Budc Cong ty X phai tra cho Ngan hang Q sé tién 2.605.231.239
dong.

4. Pinh chi xét xir phiic tham dbi voi yéu cau tinh tién 13 cham tra 1ai
327.723 dong.

5. Truong hop ban an cé hiéu luc phap luat ma Cong ty X khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan tién néu trén thi Ngan hang Q c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién phat mai tai san bao dam cua
khoan vay néi trén dé thu hoi no 1a toan bd quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac ga‘in lién véi dat tai thira dat sd 4-1; to& ban dd sb: 6E — 11 -
28 tai dia chi: T6 3, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi (nay la: phé N,
phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi) c6 dién tich sir dung dat riéng 1a 36,6m?
(gdm 6,8m? san gach va toan bo cong trinh trén dat), thudc quyén so hiru/sir
dung ctia LAQ theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CI988981, sb vao
sO cap gidy ching nhan quyén stir dung dat s6: CS 26966 do S& tai nguyén va
moi truong thanh phé Ha Noi cip ngay 19/7/2017 (C6 hd so ki thuat thira dat
chi tiét kém theo.).

Néu sau khi phat mai tai san dam bao theo Hop ddng thé chip néu trén
ma sb tién van khong du tra no thi budc Cong ty X phai co nghia vu tiép tuc
the hién viée tra ng cho Ngan hang Q cho dén khi tra hét cac khoan no.

6. Ké tir ngay tiép sau ngay xét xir so thim ngudi phai thi hanh an tiép
tuc chiu 1ai suét qué han ddi vé6i khoan ng géc chua thanh toan theo muc lai
suat thoa thuan trong hop dong tin dung tuong tmg v&i thoi gian cham tra cho
dén khi tra xong.

Truong hop ban an c¢é hiéu luc phap luat dugc thi hanh an theo qui dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai
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cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

7. V& an phi so tham:
Cong ty X phai chiu sb tién 84.104.624 ddng an phi kinh doanh thuong
mai so thim.

Hoan tra Ngan hang Q sé tién 39.000.000 dong tam tmg an phi (d4 nop),
theo bién lai s6 AB/2015/0002834 ngay 03/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi.

8. V¢é an phi phuc tham:

Hoan tra Ngan hang Q sé tién 2.000.000 dong tam tng an phi phtic thim
(d3 nop) theo bién lai s6 AB/2015/0003276 ngay 12/12/2019 tai Chi cyc Thi
hanh &n dan su quéan Bac Tt Liém, thanh phé Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - 5 , ” , .
“VKSND tp Ha Noi; TM. H(.:I DOl\,IG XET XU PHEC ”FHAM
- CCTHADS quén Bic Tur Liém, tp Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND quén Béc Tir Liém, tp Ha Noi;
- Cac du:crng su;
- Luu HO so vu an.

Nguyén Xuin Tuén
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