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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 43/2020/DS-PT
Ngay 09/12/2020
“Tuyén bo hop dong cong chirng va
Hop dong thé chdp vé hiéu; tranh
chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: B Nguyén Thily Hang

Cdc tham phan: Ong Tran Quang Cuong

Ong Nguyén Hong Anh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan
tinh Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Quding Ninh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Huong Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, 09 thang 12 ndm 2020, tai Toa 4n nhan dén tinh Quang
Ninh xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so: 46/2020/TLPT-DS ngay 15
thang 9 ndm 2020 ve vigc: “Tuyen bo hop dong cong chimg;hop dong the chap vo
hiéu, tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 18/2020/DS-ST ngay 21 thdng 7 ndm 2020
ctia Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Quang Ninh bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thdm s6 70/2020/QDXXPT-DS
ngay 21/10/2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 70/2020/QDBPT -DS ngay
18/11/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi T, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1965; cung dia’chi: to 45, khu 4, phg:(‘)rng G, thanh pho L, tinh Quang Ninh.
Ba T c6 mat, ba L vang mat (c6 don xin vang mat tai phién toa).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi
M — Luat su Cong ty Lut Bao An; dia chi: S6 781 Nguyén Van Cur, phuong H |
thanh pho L, tinh Quang Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Phong cong ching N; dia chi: phd Hai Ninh, phuong H, thanh
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phé L, tinh Quang Ninh; ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Phu’ong C-
Cong chung vién, theo gidy uy quyén ngay 29/6/2020, ving mit (c6 don xin xét
XU vang mat).

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp: Ngan hang
thuong mai c6 phan A (goi tit 13 Ngan hang A); dia chi: s6 170 Hai Ba Trung,
phuong K, quén I, thanh phd H; nguoi dai dién: ba Nguyén Thu H va éng L&
Quyet T — Chirc vu: Chuyén vién xur 1y ng - Ngan hang A; 6ng Lé Minh K — Chtrc
vu: Chuyén vién xtr Iy ng - Ngan hang A - Chi nhanh Quang Ninh, déu c6 mat.

4. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lien quan dong thoi la bi don doi voi yéu
cau dogc ldp cua Ngan hang thwong mai co phan A: ba Nguyén Thi T2, sinh nam
1979; noi BKNKTT: An Tra}ch, xa L, huyén V, tinh Bac Ninh; noi tam tri: t()‘ 3,
khu 2, phuong B, thanh pho L, tinh Quang Ninh; ch6 ¢: T6 94, khu Don Dién,
phuong H, thanh pho L, tinh Quang Ninh, vang mat khong co6 1y do.

5. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

5.1. Ong Nguyén Xuan H, sinh ndm 1949; noi DPKHKTT: t6 45, khu 4,
phuong G, thanh pho L, tinh Quang Ninh; cho & hién nay: s6 nha 3, to 3, khu 3,

phuong H, thanh phd L, tinh Quang Ninh, vang mat (co6 don xin vang mat tai
phién toa).

5.2. Ba Nguyén Thi B; sinh ndm: 1965; dia chi: 72 CoolooladriveRainbow
beach QLD 4581 Australi, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962; dia chi: ‘t(;)
45, khu 4, phuong G, thanh pho L, tinh Quang Ninh, theo hop dong uy quyén
ngay 20/6/2016, c6 mat.

5.3. Ong Nguyén Xuan Q; dia chi: 6/12 Kentwell Ave Thonleigh, NSW
2120 Australia; noi cu tri cudi cung: to 45, khu 4, phuong G, thanh pho L, tinh
Quang Ninh, vang mat khong co ly do.

5.4. Ba Nguyén Thi T2; dia chi: 6/12 Kentwell Ave Thonleigh, NSW 2120

Australia; noi cu tra cubi cung: t6 45, khu 4, phuong G, thanh phd L, tinh Quang
Ninh, vang mit khéng cd ly do.

5.9. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959; dia chi: Chung cu Nhiéu Loc A.
duong s6 2, 'Phan Dinh Phung, phuong Téan Binh, quan Tan Phu, thanh phé Ho
Chi Minh, vang mit (c6 don xin xét Xir vang mat).

’ 5.6. Ong Nguyen Xuan Ph, sinh nam’ 1952; dia chi: t6 2, khu 3, phuong
Giéng Day, thanh pho L, tinh Quang Ninh, vang mat.
oo, Ong Nguy,én Xuén Th, sinh nam: 1960; dia chi: T6 2, khu 5, phuong
Giéng Day, thanh pho L, tinh Quang Ninh, vang mat.
58 Ba Nguyén Thi H1, s,inh nam 1967; dia chi: t6 11, khu 9, phuong B,
thanh pho L, tinh Quang Ninh, vang mat.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng Ph, dng Th va ba H1: ba Nguyén Thi
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T, sinh ndm 1962; dia chi: to 45, khu 4, phuong G, thanh phd L, tinh Quang Ninh,
theo hop dong uy quyén ngay 16/10/2019, c6 mat.

6. Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap Ngan hang thuong mai c6 phan A.

7. Nguwoi khang nghi: Vién truong, Vién kiém sat nhan dan thanh phd L.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khdi kién va qua trinh 16 tung, nguyén don ba Nguyén Thi T va
ba Nguyen Thi L trinh bay:

B me cac ba 1a cu Nguyén Thi B va cu Nguyén Xuéan Thl sinh dugc 11
nguoi con gom cac 6ng ba: Nguyén Thi T, Nguyén Thi L, Nguyén Xuan H,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi T1, Nguyén Xuin Q, Nguyén Xuan Th, Nguyén Thi
H1, Nguyén Thi H, Nguyén Xuan Ph va Nguyén Vin H1 (6ng Nguyén Vian H1 d4
chét khong c6 vo con). Hién nay cac 6ng ba B, T1 va Q dinh cu tai AUSTRALIA,
nhung khong x4c dinh duoc dja chi cu thé ctia ba T1 va 6ng Q & nudc ngoai.

Qua trinh chung séng, cu Thl va cu D tao dung dugc khoi tai san 1a 44,7 8m?
dat, trén dat c6 mot ngdi nha mai bang tai s6 nha 1, to 45, khu 5 (nay 1a khu 4), phd
Déc Hoc, phuong G, thanh phd L, tinh Quang N1nh Ngay 14/8/2000, cu Thl va cu
b lap gidy uy quyen cho con trai ca la 0ng H v6i ndi dung: “Ching toi da nhdt tri
sang tén va uy quyén toan bo gidy 10 va quyén sé hitu ngdi nha sé 1, té 45, khu 5,
phé Déc Hoc, phuong G, thanh phé L cho con trai ca t6i la Nguyén Xudn H” co
xéac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong G, thanh phd L, tinh Quang Ninh (goi tat 1a
UBND phuong G). Ngay 11/12/2000, Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh (goi tat 1a
UBND tinh Quang Ninh) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat & va quyén so
hiru nha ¢ s6 2001130428 mang tén Nguyén Thi P-Nguyén Xuan Thl. Ngay
09/8/2001, cu P chét khong dé lai di chuc. Ngay 28/11/2001, éng H 1ap Hop dong
mua ban nha va chuyén quyén st dung dat dbi voi nha dat néu trén giita bén
chuyén nhuong 13 cu P (dd chét) cu Thl va bén nhin chuyén nhuong 1a 6ng H;
hop ddng nay duoc Phong cong chimg N cong ching s 603, quyén sb: 01/TP-CC-
SCC-HDPCC. Ngay 21/01/2001, Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Quang Ninh
(goi tat 1a UBND thanh phd L) ban hanh Quyét dinh s6: 01/QD-UB vé viéc: “Cho
phép chuyen quyén s dung dat tai dé thi. Ngay 18/3/2002, Phong dia chinh do
thi thanh phé L xac nhan viéc chuyén quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat cua
cu Thl va cu B cho 6ng H.

Ngay 25/4/2012, cu Thl mat dé lai di chic lap ngay 04/8/2003, véi nodi
dung: cho 6ng H 20m?, ba T 12m? ba L 10m* doi véi tai san 1a nha va dat cua cu
Thl va cu D néu trén, c6 xac nhan clia to truong t6 dan phd ong Nguyen Van
Hoanh va Gidy uy quyén lap ngay 16/5/2009, véi noi dung: cu Thl uy quyen cho
ba T thay mat cu Thl lam cac thu tuc lién quan dén nha dit ctia cu Thl va cu D, ¢é
xac nhan cua UBND phuong G.
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Ngay 06/6/2013, 6ng H 1ap Hop ddng chuyén nhuong nha dat néu trén cho
chi Nguyén Thi T11 (chi T1 la con nudi 6ng H), hop dong nay dugc Phong cong
chimg N cong chimg s6 23, quyén so: 06C/TP/CC-SCC/HDGD. Ngay 20/6/2013,
UBND thanh phé L ban hanh Quyét dinh s0: 1575/Qb - UBND ve vigc: “Vé viéc
thu hoi va cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai
san khac gan lzen véi dat cho hé gia dinh, cd nhan’” va cap gidy chuing nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BM 016032, sb
vao sd cap GCN: CHO00370 ngay 20/6/2013 mang tén nguoi st dung dat ba
Nguyén Thi T. Ngay 30/8/2013, chi T1 ky Hop dong tin dung sd: 769/13/TD/X véi
Ngan hang A - Chi nhanh Quéang Ninh (goi tit 1a Ngan hang A QN) vay
400.000.000 dong, muyc dich vay: Xay nha ¢, thoi han vay 60 thang. Tai san dam
bao cho khoan vay nay la quyen s dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén.
Tuy nhién, trén thyuc té ba T va ba L vAn quan 1y, sit dung nha dat nay tir nim 1996
dén nay.

Ba T va ba L khoi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén bd Hop d6ng mua ban nha va chuyén quyén st dung dat gitra bén
chuyén nhuong la cu Nguyén Thi D (da chét) cu Nguyén Xuan Thl va bén nhan
chuyén nhuong Ong Nguyen Xuan H ngay 28/11/2001 dugc Phong cong ching N
cong chang s6 603, quyeén so: 01/TP-CC-SCC-HDCC va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra bén chuyén nhugng 6ng Nguyén
Xuén H va bén nhan chuyén nhuong chi Nguyen Thi T1 ngay 06/6/2013 dugc
Phong cong chiing N cong ching sé 23, quyén sb: 06C/TP/CC-SCC/HPGD, déu
vO hiéu.

- Tuyén hiy mot phan Quyét dinh s6: 01/QD-UB ngay 21/01/2002 cia
UBND thanh phé L vé viéc: “Cho phep chuyén quyen st dung dét tai do thi” ddi
véi phan giao dich hd so chuyén quyén st dung dat va nha cua cu Nguyén Xuan
Th1 va 6ng Nguyén Xuan H.

- Tuyén hay Quyét dinh sé: 1575/QD-UBND ngay 20/6/2013 cua UBND
thanh phé L vé viéc: “Thu hoi va cap lai Gidy chitng nhdn quyén siz dung dat,
quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho hg gia dinh, cd nhan”.

- Tuyén bé Hop dong thé chap quyén st dung dat sd: 769/13/TC/X ngay
30/8/2013 gitra bén thé chap chi Nguyén Thi T11 va bén nhan thé chap Ngan hang
A ON dugc Phong cong chang N cong chang s 118, quyén sé: 08B TP/CC-
SCC/HDbGD vo6 hiéu.

- Khéi phuc lai Gidy chiang nhan quyén sir dung nha ¢ va dat dién tich
44,78m2 dat, véi tén chi st dung dat cu Nguyén Xuan Thl va cu Nguyén Thi b.
Khéng yéu cau Phong cong chiang N bdi thudng thiét hai.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
M théng nhét noi dung trinh bay va yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

*Trong qua trinh t tung ngudi dai dién cua bi don Phong cong ching N trlnh
bay: Vé trinh tu, tha tuc cong ching Hop dong mua ban nha va chuyén quyen sur
dung dat gitta bén chuyén nhuong 1a cu Nguyén Thi D (di chét) cu Nguyén Xuan
Thl va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Xuan H ngay 28/11/2001 duoc
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Phong cong chung N cong ching s6 603, quyén so 01/TP-CC-SCC-HDCC; hgp
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat giira bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Xuan H va bén nhan chuyén nhugng chi Nguyen Thi T11
ngay 06/6/2013 duoc Phong cong ching N cong ching s6 23, quyen so
06C/TP/CC-SCC/HBPGD va hop dong thé chap quyén st dung dat so:
769/13/TC/X ngay 30/8/2013 giita bén thé chdp chi Nguyén Thi T11 va bén nhan
thé chap Ngan hang A QN duogc Phong cong chimg N cong chtng sb 118, quyén
s6: 08B TP/CC-SCC/HPGD, tuan thu theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén da ky
két cac dicu khoan, cam két trach nhiém va nghia vu lién quan dén cac van ban,
hop ddng néu trén, dong thoi duoc doc lai toan bd ndi dung van ban, nghe cong
ching vién giai thich o quyén, nghia vu va hau qua phap 1y cua viéc thé chap
quyén st dung dat, dong ¥ voi ndi dung ctia toan bd vin ban va ky tén vao vin ban
trudc mdt Cong ching vién. Truong hop Hop dong mua ban nha va chuyen quyen
str dung dét gitta bén chuyen nhuong 1a cu Nguyen Thi D (d3 chét) cu Nguyén
Xuan Th1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan H ngay 28/11/2001 dugc
Phong cong chimg N cong chimg sd 603, quyén sd: 01/TP-CC-SCC-HPCC ma c6
can ctr 1a vo hiéu thi cac Hop dong sau déu vo hiéu.

*Trong qua trinh 16 tung nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la cac
ong ba: Nguyén Xudn H, Nguyen Xuan Th, Nguyén Thi HI, Nguyén Thi H va
Nguyén Xudn Ph c6 quan diém giai quyét vu an nhu 10 trinh bay va quan diém cua
cac nguyén don ba T va ba L néu trén. Ngoai ra 6ng H con khai: Nam 2013, 6ng
chuyén nhuong nha va dat cho chi T1 v6i myc dich dé chi T1 giiip ong vay von
Ngan hang A QN dé tra no cho mot Ngan hang khac, vi lac d6 tudi ong di cao nén
khong thé vay von ngan hang. Sau khi ong tra hét no cho Ngan hang thi chi Tl
phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong (co6 gidy bién nhan cua chi
T1). Ong H cung thtra nhan chir ky * ‘Nguyén Xuan Th1” trong Hop dong mua ban
nha va chuyén quyen st dung dét gitra bén chuyen nhuong la cu Nguyen Thi B
(da chét) cu Nguyén Xuéan Thl va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan H
ngay 28/11/2001 dugc Phong cong ching N cong chimg s6 603, quyén sb: 01/TP-
CC-SCC-HDPCC, la do 6ng H tu ky gia chir ky ctia cu Nguyén Xuan Thl.

* Déi v6i ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Xuan Q va ba
Nguyen Thi T2 khong xac dinh dugc dia chi.

* Tai don yéu cau déc lgp ngwoi dai dién ciia Negwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan co yéu cau doc lgp Ngan hang A, la dng Lé Minh K trinh bay:

Ngay 30/8/2013, Ngan hang A QN ky Hop dong tin dung s6: 769/13/TD/X
v6i chi T1 dé cho vay 400.000.000 dong, muc dich Xay nha ¢, thoi han vay 60
thang. Tai san dam bao cho khoan vay la quyen str dung dat va nha sd nha 1, to
45, khu 4, pho Déc Hoc, phuong G, thanh phd L, tinh Quang NInh, theo Hop dong
thé chap quyén str dung dat s: 769/13/TC/X ngay 30/8/2013 giita bén thé chap chi
Nguyén Thi T11 va bén nhan thé chap Ngan hang A QN dugc Phong cong ching
N cong chimg sb 118, quyén sb: 08B TP/CC-SCC/HPGD, dang ki thé chip ngay
30/8/2013. Qua trinh thuc hién hop dong, chi T1 vi pham nghia vu tra ng. Ngan
hang A c6 yéu cau doc 1ap véi ndi dung:
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- Budc chi T1 phai thanh toan cho Ngan hang A tong sb tién tam tinh dén ngay
xét xir so tham (ngay 21/7/2020) la: 708.607.365 dong, trong d6: no goc
338.659.199 ddng; no 1ai trong han 93.673.017 ddng; no 13i qua han 276.275.149
dong.

- Bugc chi T1 phai c6 nghia vy thanh toan sd no 14i tiép tuc phat sinh theo muc
141 suat quy dinh tai Hop dong tin dung va gidy nhan no da ky két véi Ngan hang
A, ké tir sau ngay xét xtr so tham (ngay 22/7/2020) cho dén khi thanh toan hét no
cho Ngan hang A.

- Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip quyén sir dung dét sb: 769/13/TC/X ngay
30/8/2013 gitta bén thé chap chi Nguyén Thi T11 va bén nhan thé chap Ngan hang
A QN duoc Phong cong chimg N cong chimg sé 118, quyén sb: 08B TP/CC-
SCC/HDGD. Truong hop ban an c6 hiéu lyc phap luat ma chi T1 khong tra dugc
ng theo ban an da tuyén, Ngéan hang A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an co6
tham quyén xu 1y, phat mai tai san bao dam la quyén su dung dat, quyen s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ma chi Thom da thé chap dé thu hdi no.

*Tai ban ty khai ngdy 12/6/2015, chi Nguyén Thi TI1 trinh bay: Ngéy
06/6/2013, chi T1 dugc Ong Nguyen Xuan H (0ng H 1a bd nudi cta chi T1) chuyén
nhuong quyen sit dung nha dat tai s6 1, to 45, khu 4, phd Ddc Hoc, phuong G,
thanh pho L, tinh Quang Ninh, khi chuyen nhuong dat khong c6 tranh chap. Mac
du trong hop dong ghi nhan chuyen nhugng nhung thuce té .0ng H tang cho quyén
sir dung dat va tai san trén dat cho chi T1. Pdi v6i yéu cau khai kién cua Ngan
hang A, chi T1 da duoc triéu tap nhiéu 1an dén Toa an lam viéc nhung chi T1
khong chép hanh nén khong c6 quan diém.

Két qua thu thap tai liéu, chimg cu:

*Nguoi lam ching 6ng Ngé Van S trinh bay Ong 1a cong chimg vién da
cong chung Hop dong mua ban nha va chuyén quyén su dung dat gitra bén chuyen
nhuong 13 cu Nguyén Thi D (da chét) cu Nguyén Xuan Thl va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Xuan H ngay 28/11/2001, s6 603, quyén sb: 01/TP-CC-SCC-
HPCC ciia Phong coéng chimg N dudi hinh thic bd me ting cho con. Cin ctr
chtng nhan hop dong nay 1a gidy oy quyén cho con trai ca cia cy Thl va cu B
dugc UBND phuong G xéac nhan. Tai thoi diém cu Thl va cu P con séng, manh
dat trén chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat nén mudn sang tén 6ng H thi
6ng H phai lam thu tuc dé nghi UBND tinh Quang Ninh cép gidy chting nhéan
quyén sir dung dat cho cy Thl va cu B, sau d6 méi lam thu tuc sang tén cho dng H
dugc. Nhu vdy, moi thu tuc gidy to gilta bd me dng H cho 6ng H trude khi bd me
6ng H chét déu hop phap. Cong ching vién va ong H di truc tiép lay chit ky cta
cu Thl. Tat ca anh chi em rudt cua ong H déu biét viéc ting cho nha dat giira cu
Thl va 6ng H nhung khong ai c6 y kién gi. Do d6, viéc dng H cho con nhan 1a chi
T1 nha dat dé thé chip vay vén Ngén hang la thudc trach nhiém cua 6ng H. bé
nghi TOa &n budc ba T1 tra toan bd s6 ng cho Ngan hang A va lam thu tuc sang tén
lai nha dat theo yéu cau cua C4c anh chi em rudt 6ng H. Hop dong do 6ng cong
chirng khong bi vo hiéu.
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*Nguoi dai dién theo uy quyén cta UBND thanh pho L laong Nguyén Tuan
P trinh bay: Viéc cap Gidy «chung nhén quyen str dung dat 1an dau cho cu Thl va
cu b; viéc cho phép chuyen nhuong nha dat gitta cu D v6i ong H va cip gidy
chtng nhan quyén str dung dit cho chi T1 12 dang trinh ty thi tyc.

* Nguoi dai dién theo uy quyen cua UBND phuong G la 6ng Dao Nam T
trinh bay Dé nghi Toa an giai quyét yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi T va ba Nguyén Thi L theo quy dinh ctia phéap luat.

*Tai Cong van sd: 88/GDTL ngay 19/7/2019 ctia Phong k¥ thuét hinh su
Cong an tinh Quang Ninh vé viéc tra 101 két qua giam dinh xéc dinh chir ky cua
6ng Nguyén Xuan Thl trong Hop dong mua ban nha va chuyén quyen su dung dat
0 do thi ngay 28/11/2001 dugc Phong cong chimg N cong chimg s6 603, quyén so:
01/TP-CC-SCC-HPCC, thé hién: Chir ky mang tén “Nguyen Xuan Thl” trong
Hop ddng mua ban nha va chuyén quyén su dung dat ¢ do thi ngay 28/11/2001
dugc Phong cong chiung N cong chimg s6 603, quyén sd: 01/TP-CC-SCC-HBCC
ngay 28/11/2001 dugc Phong cong ching N cong chimg s6 603, quyén s6: 01/TP-
CC-SCC-HPCC can giam dinh so v6i chir ky mang tén “Nguyén Xuén Th1” trong
ban “Di chuc dé lai cho cac con” va “Gidy Uy quyén” miu so sanh khong phai do
cung mot nguoi ky ra.

*Ngay 10/12/2019, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i v4i nha
dat tai t6 45, khu 4, phuong G, thanh phé L, tinh Quang Ninh. Tuy nhién, cac
duong su 13 cac 6ng, ba: T, L, H va Ph can tré khong cho xem xét tham dinh nén
chi xem xét tham dinh duoc hién trang bén ngoai ctia nha dat va thay khong c6 gi
thay d6i so v6i ban xac minh, dinh gia tai san thé chap cua Ngan hang A QN va
gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BM 016032, sd vao sd cap GCN: CH00370 ngay 20/6/2013 mang tén
nguoi sir dung dat ba Nguyén Thi T.

Véi ndi dung trén, ban an dan su so tham s6: 18/2020/DS-ST ngay 21 thang
7 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd L, tinh Quang Ninh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thi L:

- Tuyén b Hop df)ng mua ban nha va chuyén quyén str dung dat & do thi sd
cong chimg 603, quyén s6 01/TP-CC-SCC-HDCC do Phong cong ching N lap
ngay 28/11/2001 va Hop dong mua ban nha va chuyen quyén st dung dat ¢ do thi
gitta 0ng H va chi T1 s0 cong ching 23, quyén so 06/TP-CC-SCC-HPCC do
Phong cong chung N 1ap ngay 06/6/2013 vo hi¢u.

- Huy mot phan Quyet dinh s6 01/Qb-UB ngay 21/01/2002 dbi vé6i phan gIaO
dich hd so chuyen quyén st dung dat va nha cua cu Nguyen Xuan Thl, Nguyén
Xuan H. Hay xé&c nhan viéc chuyén quyén so hiru nha va quyén st dung dét cua cu
Thi va cu D sé 2001130428 ngay 11/12/2000 tai té 45 khu 5 (nay 1a khu 4) phé
Déc Hoc, phuong G, thanh phé L, tinh Quang Ninh cho ng H vao ngay 18/3/2002
cuia Phong dia chinh d6 thi Uy ban nhan dan phuong G.
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- Huy Quyet dinh so 1575/Qb-UBND ngay 20/6/2013 cua UBND thanh phd
L « vé& viéc thu hdi va cap lai Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan”.

- Huy Gidy chang nhén quyén su dung dat quyen so httu nha & va tai san
khac gén lién voi dat 50 BM 016032 sb vao so cap Giay chtng nhan: CH 00370 do
UBND thanh phé L cip ngay 20/6/2013 mang tén Nguyén Thi T1 ddi véi 44,78m2
dat thuoc thura dat s6 151 to ban @6 sb 17, dia chi: To 45, khu 4, phuong G, tp. Ha
Long, tinh Quang Ninh,

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat s cong chung 118, quyén
s6 08B TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/08/2013 tai Vian phong cong chung N dugc
ky két gitra Ngan hang A vai chi T1 vo hiéu. Hay xac nhan cia Van phong ding
ky quyén str dung dét thanh phé L ngay 30/08/2013.

- Khoi phuc lai quyén sir dung 44,78m2 dat va quyén so hitu nha thudc thira
151, to ban d0 s6 17 tai dia chi to 45, khu 4, phuong G, thanh phd L, tinh Quang
Ninh mang tén Nguyén Xuan Th1 va Nguyén Thi D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A:

- Buodc chi T1 phai tra no cho Ngin hang tong sO tién tinh dén ngay
xét xir so tham 21/7/2020 1a 708.607.365 dong (trong d6 no gdc 338.659.199
dong, Ia1 trong han la 93.673.017 df)ng va l1ai qué han 276.275.149 déng) Ké tur
ngay tlep theo cta ngay xet xur so tham, chi T1 con phai chiu khoan tién 131 qua
han cta s6 tién no gbc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cic bén thoa thuin tai
hop ddng tin dung.

- Hop df)ng thé chap khong co gia tri dam bao viéc thanh toan no cho Hop
dong tin dung sé 769/13/TD/X ngay 30/8/2013.13 dugc ky két gitra Ngan hang A
v6i chi T1. Ngan hang A phai tra lai Gidy ching nhian Quyén st dung dat sb
BMO016032 cho chi T1.

Ngay 03/8/2020, Ngan hang A khang co dé nghi huy ban an so tham. Chap
nhan toan bd yéu cau khai kién doc lap cua Ngan hang dbi voi chi Nguyén Thi
T11.

Ngay 03/8/2020, Vién tru’ong Vién kiém sat nhan dan thanh pho L khang
nghi ban an so thim v&i cac ndi dung: Xéc dinh tu cach tham gia t6 tung; ve van
dé lién quan dén huy Quyét dinh hanh chinh trong giao dich dan su va giai quyét
hau qua hop dong vO hiéu; xac dinh nghia vu cham tra khi thi hanh an va hinh thtrc
ban an.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan hang A
gilt nguyén yéu cau doc lap; gitr nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Toa an cip
phic tham: Huy toan bo ban 4n so thim vi Toa an cdp so tham vi pham vé tham
quyén x€t xur theo quy dinh tai Diéu 34 B6 luat T tung dan sy; xam pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctua Ngan hang. Chap nhan toan bd yéu cau



9

khoi kién doc 1ap cua Ngan hang dbi véi chi Nguyén Thi T11, béi 1&: Hop dong
thé chp quyén sir dung dat sb: 769/13/TC/X ngay 30/8/2013 giira bén thé chap chi
Nguyén Thi T11 va bén nhan thé chap Ngan hang A QN dugc Phong cong ching
N cong chimg sb 118, quyén sb: 08B TP/CC-SCC/HPGD, 1a giao dich thuc té
dung Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam. Ngan hang A la
truong hop nguoi thit ba ngay tinh dugc bao vé theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
138; Piéu 258 BO luat dan sy nim 2005 va cac két luan rat kinh nghiém cua Hoi
d6ng Tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao qua cac phién toa giam ddc thim; cong
vin sb: 64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 va An 18 s6; 11/2017/AL.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh rat mét phan ndi dung khang
nghi: Ban 4n so tham xac dinh ba T1 phai chiu 13i “cta s6 tién no gdc chua thanh
toan” ...1a vi pham diém a, khoan 1, Piéu 13 Nghi quyét: 01/2019/NQ- HP TP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung mot sé quy dinh cua phap luat veé 1ai, lai sut, phat vi pham. Ly do rat: Tai
phlen toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc 1ap Ngéan hang A
ddng v véi quyet dinh nay cua ban an so tham, chi yéu cau chi T1 tra 13i do cham
thi hanh 4n trén s6 tién gbc chua thanh toan.

- Cac duong sy khong théa thuan dugce véi nhau vé viéc giai quyét vu an,
khong xuat trinh thém tai liéu, ching cr méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh c6 quan diém vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham:

-Vé t6 tung, nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dan su; nguyén don, bi don, nhitng ngudi cé quyén lgi nghia vu
lien quan (trir 6ng Nguyén Xudn Q, ba Nguyén Thi T2, chi Nguyén Thi T11) déu
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat to tung dan sy. Nhimg
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Xuan Q, ba Nguyén Thi T2 va
chi Nguyén Thi T11 khong thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Phan tich céc tinh tiét ctia vu 4n va dua ra cac can ct, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan hang A; chip nhan cac ndi dung khang nghi cta
Vién kiém sat (trir ndi dung da rat), sira ban an so tham. D6i véi phan ndi dung
khang nghi di rat, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr di v6i phan ndi dung
khang nghi, Vién kiém sat da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu céc tai liéu c6 trong hé so vu dn, diroC thdm tra tgi phién
toa, can cir vao ket qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:
[1] Veé t6 tung:

Pon khang céo ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap Ngan hang A va quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
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dan thanh phé L, tinh Quang Ninh, trong han lut dinh va dung trinh ty tha tuc ma
B luat td tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xtr chdp nhan xem xét lai ban an
so tham theo trinh tu phiic tham.

Dbi v6i nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan Q,
ba Nguyén Thi T2 va chi Nguyén Thi T11 di dugc triéu tap hop 1& dén phién toa
phuc tham 1an tht hai nhung déu vang mat khong co Iy do; nguyén don ba Nguyén
Thi L, bi don Phong cong chimg N, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Xuan H c6 don xin vang mat tai phién toa. Can cur quy dinh tai Khoan 2, 3
Diéu 296 cua Bo luat tb tung dan su, Hoi dong xét xu xét xu Vang mat nhitng
nguoi nay.

[2] Xét khang céo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc
ldp Ngan hang A:

[2.1] Vé noi dung Toa an cap so tham vi pham thAm quyén xét xu. Toa 4n
cap phuc tham xét thay Ngay 19/5/2015, Toa an cap so tham thu 1y g1a1 quyét vu
an dan sy Ve viée: “Yeu cdu tuyén bo hop dong cong chirng vo hi¢u va hiy cdc
quyét dinh vé viéc cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cia UBND thanh pho
L theo don khdi kién ctia ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi L. Cin ctr hudng
dan tai diém 2 muc IV Giai dap s6: 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cia
Toa an nhan déan t6i cao giai dap mot sé van dé vuong mac vé nghiép vu thi: Cin
cr Khoan 4 Piéu 34 BLTTDS 2015; Khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét sb:
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qucc hoi vé viée thi hanh Luat t6 tung hanh
chinh 2015, Toa an cap so tham da thu ly tiép tuc giai quyét theo thi tuc chung ma
khong can chuyén cho Toa an cap tinh giai quyct Do d6, khong c6 can ctr chap
nhan nd1 dung khang cao nay ctia ngudi cd quyén lgi, nghia vy lién quan c6 yéu
ciu doc 1ap Ngan hang A.

[2.2] V& nodi dung yéu cau chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan hang A dbi véi chi
Nguyén Thi T11, Toa an cap phuc tham xét thay: Ngay 30/8/2013, Ngan hang A
QN ky Hop dcng tin dung sd: 769/13/TD/X véi chi Nguyén Thi T1 cho vay
400.000.000 dong, muyc dich xay nha ¢, thoi han vay 60 thang. Tai san bao dam
cho khoan vay 14 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai to 45, khu 4, pho Déc
Hoc, phuong G, thanh phé L, tinh Quang Ninh theo Hop dong thé chap quyén su
dung dét sd: 769/13/TC/X ngay 30/8/2013 giita bén thé chap chi Nguyén Thij T1 va
bén nhan thé chap Ngan hang A QN dugc Phong cong chung N cong chimg sO
118, quyén s6: 08B TP/CC-SCC/HPGD. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung,
do chi T1 vi pham nghia vu tra ng nén viéc Ngan hang A khai kién yéu cau chi T1
tra ng goc va no 13i 12 ¢ can ctr. Dbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chp, thay Vé
ngudn gbc nha dat chi T1 thé chap cho Ngéan hang A ON la cua cu Thl va cu b.
Ngay 14/8/2000, cu Thl va cu b lap glay uy quyén cho con trai ca la ong H v6i noi
dung: “Ching toi da nhdt tri sang tén va uy quyén toan bo gidy o' va quyén s hiru
ngdi nha sé 1, t6 45, khu 5, phoé Déc Hoc, phuong G, thanh phé L cho con trai cd
t6i 1& Nguyén Xudn H” c6 xac nhan cua UBND phuong G. Ngay 11/12/2000,
UBND tinh Quang Ninh cép gidy chimg nhin quyén st dung dat & va quyén so
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hitu nha ¢ cho cu Thl va cu B. Ngay 09/8/2001, cu D chét khong dé lai di chuc;
ngay 25/4/2012, cu Thl chét dé lai di chuc 1ap ngay 04/8/2003 c¢6 nodi dung: cho
6ng H 20m?; ba T 12m? ba L 10m? dbi voi nha dat cia cu Thl va cu D, ¢ xac
nhan cua t6 truong khu phd va gidy uy quyén 1ap ngay 16/5/2009, c6 ndi dung cu
Th1 Gy quyén cho ba T thay mit cu Thl lam céc thi tuc lién quan dén nha dat cua
hai cy, c6 xac nhén cuia UBND phuong G. Nhu vay, y chi khi lap gidy Uy quyén
ngay 14/8/2000 cua cu Thl va cu D la uy quyen cho 0ng H thay mat minh lam thu
tuc de hai cu dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong phai la chuyen
quyén st dung nha dat cho 6ng H. Tuy nhién, cin ctr vao gidy uy quyén nay ngay
28/11/2001, Ong H d3 1ap Hop dong mua ban nha va chuyén quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a cu D (di chét), cu Thl v6i bén nhan chuyen nhuong la
ong H, dugc Phong cong chimg N cong ching s6: 603, quyén sb: 01/TP-CC-SCC-
HPCC. Thoi diém ky hop dong cu B da chét nhung khong c6 hang thira ké tha
nhat cia cy tham gia, con chir ky cua cu Thl la do 6ng H gia mao, tu ky. Viéc nay
da vi pham quy dinh vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan s, vi pham diéu
cam ciia phap luat theo quy dinh tai Piéu 136; Piéu 137 B luat dan su 1995.
Ngoai ra, viéc cong ching hop dong con vi pham nguyén tic thuc hién cong
chtmg, chtng thuc, viéc ky diém chi cia ngudi yéu ciu céng ching chimg thyc,
khong thé hién dia chi cong chung 1a vi pham Diéu 6 va Piéu 11 Nghi Dinh so:
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh Phil vé cong ching, ching thyc. Do
d6, Hop dong mua ban nha va chuyén quyén sir dung dat giita bén chuyén nhugng
la cu B (da chét), cu Thl v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng H ngay 28/11/2001,
dugc Phong cong chimg N cong chimg s6: 603, quyén s6: 01/TP-CC-SCC-HPCC
vO hi¢u.

Ngay 06/6/2013, ong H chuyen nhuong nha dat nay cho chi T1 thé hién tai
Hop ddng mua ban nha va chuyén quyén str dung dat ¢ d6 thi gitra ong H Va chi T1
ngay 06/6/2013, dugc Phong cong chimg N cong chimg s6: 23, quyén sd 06/TP-
CC-SCC-HDbCC. Ong H thira nhan chuyen nhuong nha dat muc dich dé chi T1
dung tai san thé chap gitp 0ng H vay von ngan hang, con chi T1 cling khai dugce
6ng H ting cho nha dat khong phai mua ban. Thyc té viéc nhuong chuyén nhuong
nha dét gitra 6ng H va chi T1 chi duoc thuc hién trén gidy to, 6ng H khong ban
giao nha dat cho chi T1 ma van do ba T va ba L quan 1y, st dung tir nam 1996 dén
nay. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong giita 6ng H va chi T1 khong phai 1a giao
dich dan sy ngay tinh. Sau d6, chi T1 ky hop dong thé chap nha dat cho Ngan hang
A dé bao dam khoan vay, Ngan hang A QN ciing khong thuc hién tham dinh tai
san thé chap theo quy dinh nén khong phat hién nha dat tai thoi diém thé chap dang
do nguoi khac quan 1y, sir dung 1a vi pham Diéu 94 Luat To chic tin dung. Mit
khéc, thoi diém xéc 1ap giao dich giita 6ng H véi chi T1 va gitra chi T1 v6i Ngan
hang A QN thi Bo luat Dan su 2005 dang c6 hiéu luc nén hop dong chuyén
nhuong nha dét gitta cu Thl, cu D va dng H vo hiéu thi cac hop dong phét sinh sau
cling vo hi¢u theo Khoan 2 Piéu 138 BO luat Dan su 2005. Cép so' thadm khong
chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia Ngan hang A vé xir 1y tai san thé chip 1a
c6 can clr, nén khong chap nhan khang cao ciia Ngan hang A.
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[3] Xét khdng nghi cia Vién treong Vién kiém sat nhan dan thanh phé L,
tinh Quang Ninh:

[3.1]Thir nhét, vé viéc Toa an cap so tham xac dinh UBND thanh phé L va
UBND phuong G 1a ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan va hay mét phan
Quyet dinh s6 01/Qb-UB ngay 21/01/2002 d6i voi phan giao dich hd so chuyen
quyén sur dung dét va nha cua cu Nguyen Xuan Thi, Nguyen Xuan H; huy xac
nhan viéc chuyen quyén sé hitu nhha va quyén str dung dat cua cu Thl va cu D s6
2001130428 ngay 11/12/2000 tai t6 45 khu 5 (nay 1a khu 4) phé Déc Hoc, phudng
G, thanh phé L, tinh Quang Ninh cho 6ng H vao ngay 18/3/2002 cua Phong dia
chinh d6 thi UBND thanh phé L; hay Quyét dinh sé: 1575/QD-UBND ngay
20/6/2013 ctia UBND thanh phd L « vé viéc thu hdi va cap lai Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat cho ho gia
dinh, c4 nhan” va huy Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé BM 016032 sé vao so cap Gidy chang nhan: CH
00370 do UBND thanh phd L cip ngay 20/6/2013 mang tén Nguyén Thi T1 Ia
khong phu hop, thiy: Trén co so c4c giao dich chuyén nhwong quyén st dung dat
va nha & gitta cu B, cu Thl va ong H, gitra 6ng H va chi T1, UBND thanh ph L
da ra Quyét dinh cho phép chuyén quyén sir dung dat, xac nhan noi dung bién dong
vé chu su dung dat tr cu B, cu Thl sang ong H; ra Quyét dinh thu hoi glay chung
nhan quyén sir dung dat cii va cap mai giay chiing nhan quyen sir dung dét cho chi
T1. Theo huéng dan tai phan 2 Muyc II Cong van sb: 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan téi cao thi viéc cap lai gidy chirng nhan hoic xac
nhan noi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong la thi tuc hanh
chinh trong giao dich dan su, khéng mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh cé&
biét nén khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyen sir dung dat da duoc
cap giay chang nhan hodc da duoc XaC nhan ndi dung blen dong thi khong dua co
quan c6 tham quyén trong viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat vao tham
gia t6 tung va khong can phai tuy@n huay gidy chiing nhan quyen su dung dat cap
cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa &n tuyén hop dong chuyén quyén st
dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai, Co quan tai nguyén va moi truong
cdn cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cap lai giay chiing nhan quyén si dung dat cho phl hop. D6 d6, co cin cir chap
nhan noi dung khang nghi nay caa Vién kiém sat.

[3.2] Thir hai, vé hinh thtc Ban an:

- Toa an cap so tham tuyén budc Van phong cong chimg s6 1 chiu &n phi va
chi phi t6 tung 1a khong chinh x4c, ma can tuyén budc Phong cong ching N tinh
Quang Ninh.

- Toa 4n cdp so tham tuyén Vin phong cong ching phai ndp chi phi giam
dinh tai Co quan thi hanh 4an ¢é Co quan thi hanh an tra cho ba T, ba L 1a khéng
dung, ma can tuyén budc Phong cong ching N tra tién chi phi giam dinh cho ba T
vaba L.
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- Toa 4n cap so tham xac dinh Phong dia chinh d6 thi UBND phuong G a
co quan xac nhan viéc chuyén quyén so hitu nha va chuyén quyén sir dung dat giira
cu Thl, cu B va ong H 1a chua chinh xac, b6i UBND phuong khong co chirc nang
xdc nhan bién dong quyén sir dung dat. Pay 1a Phong dia chinh d6 thi UBND thanh
pho L.

D6 d6, c6 can ctr chap nhan ndi dung khang nghi nay cua Vién kiém sét.
[3.3] Thu ba, vé nghia vu cham tra khi thi hanh 4n:

Tda 4n cap so thim budc Phong cong chimg N phai thanh toan 3.600.000
ddng chi phi giam dinh cho ba T va ba L nhung khong xac dinh nghia vu cham
thanh toan 1a vi pham diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Do d6, c6 can ctr chap nhan ndi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat.

[3.4] Thir tu, d6i voi ndi dung khang nghi vé viéc Toa an cap so tham budc
Ngan hang A tra lai gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cho chi T1 1a mau thuén
gy kho khan khi thi hanh an, thay: Ngan hang A quan Iy glay chtmg nhan quyén
str dung dat cua chi T1 1a théng qua Hop ddng thé chap quyén sir dung dat da ky
véi chi T1 va chi T1 la nguoi giao gidy ching nhan cho ngan hang, nén khi tuyén
Hop dong thé chap quyén st dung dat sb: 769/13/TC/X ngay 30/8/2013 giita bén
thé chap chi Nguyén Thi T1 va bén nhén the chap Ngan hang A QN duoc Phong
cong chimg N cong chimg s6 118, quyén sd: 08B TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu, thi
Ngan hang A phai tra gidy chung nhan cho chi T1. Con viéc hgp dong chuyén
nhuong nha dat gitra cu Thl, cu b voi ong H, gitra ong H v6i chi T1 v6 hiéu, thi co
quan c6 tham quyén sé& diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat cho phu hop. Nén khong chap nhan khang nghi ndy cta Vién kiém sat.

[3.5] D01 v6i phan no1i dung khang nghi da rat. Can cur: Khoan 3 Diéu 284;
Khoén 3 ]—?iéu 289 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an cap phuc tham dinh chi xét xtr
doi véi phan ndi dung khang nghi da rat.

[4] Thiéu sot ctia Toa 4n cap so tham:

Dbi v6i: 6ng Ngd Vin S, nguyen la cdng chirng vién ctia Phong cong chimg
N - nguoi thyc hién hop dong chuyen nhuong gilta cu D, cu Thl véi ong H; ong
Ha Puc Phong 1a nguoi c6 cam két cung chi T1 tra no cho Ngan hang Anh Binh
tai Bién ban lam viéc ngay 17/3/2015 do Ngan hang A cung cap nhung Ngan hang
A chi yéu cau chi T1 thanh toan toan bd sb ng boi qué trinh xac 1ap cac giao dich,
1ap ho so ching tir va bao dam chi ¢6 chi Thom dung ra ky két. Toa an cép so
tham xac dinh va dua ong Son va 6ng Phong vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung quy dinh tai Khoan 4 Diéu
68 B luat tb tung dan sy.

[5] Vé an phi: Khang cao cua Ngan hang A khong dugce chip nhan nén phai chiu
an phi dan sy phuac tham.
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[6] Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hiu lyc khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
Cin cir Khoan 2 Diéu 308; Didu 309 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
cd yéu cau doc lap Ngén hang thuong mai co phan A; chip nhan mot phan Quyét
dinh khang nghi s6: 08/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/8/2020 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phé L. Stra ban an so tham sé: 18/2020/DS-ST ngay
21/7/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd L, tinh Quang Ninh nhu sau:

Can ct: Khoan 3, 11 Diéu 26; diém a Khoan 1 DPiéu 35; diém a Khoan 1
Piéu 39; Pidu 147; Diéu 148; Piéu 161; Khoan 2, 3 Diéu 296; Khoan 3 Piéu 284
va Khoan 3 Diéu 289 Bo luat t6 tung dan su . Diéu 94; Diéu 95 Luat cac to chiic
tin dung 2010. Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015. Diéu 131; Pidu 136; Pidu 137
va Diéu 146 Bo luat dan su 1995. Diéu 129; Piéu 137; Piéu 138; Piéu 411 Bo luat
dan su 2005. Khoan 2 Piéu 6; Khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh sd: 75/2000/ NB-CP
ngay 8/12/2000 ctua Chinh Phu. Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu
ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Pinh chi xét xtr phiic tham d6i v&i ndi dung khang nghi: Ban an so tham
xac dinh ba T1 phai chju 13 “cua sb tién no goc chua thanh toan” ...1a vi pham
diém a Khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét: 01/2019/NQ- HP TP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
cua phap luat vé 13i, 14 suét, phat vi pham.

[2] Chép nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don ba Nguyén Thi T va
ba Nguyén Thi L.

Tuyén bd: Hop dong mua ban nha va chuyén quyén sir dung dat giita bén
chuyén nhuong 13 cu B (dd chét), cu Thl vo6i bén nhan chuyen nhuong la 6ng H,
dugc Phong cong chirng N cong ching s0: 603, quyen s0: 01/TP-CC-SCC-HBCC;
Hop ddng mua ban nha va chuyén quyén str dung dat ¢ d6 thi gitra Ong H Va chi T1
ngay 06/6/2013, dugc Phong cong chimg N cong chung s6: 23, quyén s6 06/TP-
CC-SCC-HDCC va Hop dong thé chap quyén str dung dat sd: 769/13/TC/X ngay
30/8/2013 giita bén thé chap chi Nguyén Thi T1 va bén nhan thé chap Ngan hang
A QN duoc Phong cong chimg N c¢ong chimg s6 118, quyén sb: 08B TP/CC-
SCC/HDGD, déu vo hiéu.

[3] Chéap nhan mot phan yéu cau khdi kién caa nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan hang thuong mai c6 phan A.
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Bugc chi Nguyen Thi T1 phai tra no cho Ngan hang thuong mai c6 phan A
tong s tién tinh dén ngay xét xtr so tham 21/7/2020 1a 708.607.365 ddng (Bay
tram linh tam triéu, S&u tram linh bdy ngan, ba tram sdu muwoi ldm dong); Trong
d6 no gbe 12 338.659.199 ddng (Ba trdam ba mwoi tdm triéu, sdu tram lam muwoi
chin nghin, mét tram chin muwoi chin dong); 1i trong han 13 93.673.017 ddng
(Chin muoi ba triéu, sdu tram bdy mwoi ba nghin, khong tram muwoi bdy dong); 13
qua han 12 276.275.149 ddng (Hai tram bay mueoi sdu triéu, hai tram bdy muwoi ldm
nghin, mét tram bon chin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xu 80 tham, bén phai thi hanh an (chi
Nguyén Thi T1) con phai tiép tuc chiu khoan tién 141 qua han cua sb tién no goc
chua thanh toan theo mirc 131 sut ma cic bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung cho dén khi thi hanh an xong. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thudn vé viée diéu chinh 13i suét cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi lai sudt ma bén vay phai t1ep tuc thanh toan cho gan hang cho vay theo
quyet dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i
sudt ca ngan hang cho vay.

[4] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai co phan
A vé viée xu ly tai san thé chap 1a quyen su dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién v6i quyén su dung dat tai thira dat sb 151, to ban do sd 17 tai to 45, khu 4,
phuong G, thanh phé L, tinh Quang Ninh theo Hc_)’p dong thé chap quyén st dung
dat s0: 769/13/TC/X ngay 30/8/2013 gitta bén thé chap chi Nguyén Thi T1 va bén
nhan thé chip Ngan hang A QN dugc Phong cong chimg N coéng ching s6 118,
quyén sd: 08B TP/CC-SCC/HDGD.

Budc Ngan hang thwong mai co phan A tra lai cho chi Nguyén Thi T1:
01Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BM016032, sb vao sd cdp GCN CH00370 do Uy ban nhan dan
thanh phé L, tinh Quang Ninh cdp ngay 20/6/2013 mang tén ngudi str dung dat ba
Nguyén Thi T.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd L (Vin phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi truong thanh pho L) di€u chinh bien dong hoac cap lai
gidy chung nhan quyen st dung dat d6i véi quyen su dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién vai quyén sir dung dat tai thira dat s6 151, to ban do sé 17 tai to 45,
khu 4, phuong G, thanh phé L, tinh Quang Ninh phi hop véi két qua giai quyét
cua Toa an.

[5] Vé chi phi t6 tung; an phi:

[5.1] Yé chi phi t6~t1_mg: Bugc Phong cong chimg N tra cho ba Nguyén Thi T
va ba Nguyeén Thi L, moi nguoi 1.800.000 dong (Mot tri¢u tam tram nghin dong)
tién chi phi giam dinh.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi
L co don y€u cau thi hanh an, ma Phong cong chimg N khong thuc hién nghia vu
tra tién (tra khong du hoac khong tra) cho ba T va ba L, thi con phai chiu khoan
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tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Dicu 357,
biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

[5.2] V& an phi:
Budc Phong cong chimg N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm.

Budc Ngan hang thuong mai c6 phan A phai chiu 300.000 déng (Ba tram
nghin dong) an _phi dén sy so tham va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n phi
dan sy phtic tham, duogc trir vao sb tién 13.300.000 dong (Mwoi ba triéu, ba tram
nghin dong) tam tng 4an phi Ngan hang A di ndp theo cac bién lai thu tam Gmg an
phi s6 0001591 ngay 01/10/2019 va s6 0002554 ngay 24/8/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd L, tinh Quang Ninh. Tra lai Ngan hang thuong mai c6
phan A 12.700.000 ddng (Muwoi hai triéu bay trdm nghin dong).

Bugc chi Nguyén Thi T1 phai chiu 32.344.000 dong (Ba muoi hai triéu, ba
tram bon mwoi bon nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi T 200.000 dong (Hai tram nghin déng) va ba
Nguyén Thi L 200.000 dong (Hai tram nghin dong) tién tam tng an phi theo cac
bién lai thu tam @mg an phi s6 0009223 va s6 0009224 ngay 19/5/2015 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd L, tinh Quang Ninh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn s thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhin: ~ TM.HOIDONG XET XU
~ VKSND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TA, THADS thanh phd L;
- Cac duong su;
- Luu VP, luu hd so vu an.

Nguyén Thiiy Hing
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