TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG ANA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 25/2022/DS-ST
Ngay 29 - 9 - 2022
Vv “Tranh chap hgp dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phdn - chii toa phién toa: Ba Luong Thi Tric.

Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Vit Kim Quy va ong Pham Thé Chién.

- Thar ky phién toa: Ong Pham Vin Loi - Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong
Ana.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Krong Ana tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022 tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Krong Ana
xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 48/2022/TLST-DS ngay 06/5/2022
vé tranh chap “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 53a/2022/QDXXST-DS ngay 26/8/2022 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang H.

bia chi: duong N, phuong T, quan C, Tp. Ha Noi.

+ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc C — Chire vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Xuan L, chirc vu:
Phé giam ddc Ngan hang H — Chi nhanh Pak Lik (theo Quyét dinh uy quyén sb
312/2021/QD-NHHT ngay 03/11/2021 ctia Cha tich Hoi dong quan trj Ngan hang H).

Pia chi: duong L, Tp. B, tinh Pak Lak.

+ Ngudi duge ty quyén lai tham gia td tung: Ong Nguyén Thanh S, chirc vu:
Truéng phong giao dich s 03, thudc chi nhanh Pik Lak.(Vang mit va co don xin
giai quyét, xét Xt vang mat)

Dia chi: duong L, thi tran B, huyén K, tinh Dak Lik.

- Bi don: Ba Nguy@én Thi T, sinh nim 1983(Vang mit)

bia chi: Budn D, xa D, huyén K, tinh Pak Lak.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vii P, sinh nim 1979(Vang mat).

Dia chi: Buon D, x4 D, huyén K, tinh ik Lik.

(Ong P uy quyén cho ba T tham gia t6 tung theo nodi dung hop dong ty quyén
dugc UBND xa D, huyén K ching thuc ngay 06/4/2018)



+ Ong Nguyén Vii P, sinh nim 1977, ba Tran Thi M, sinh ndm 1981.
,Bia chi: Bu@n K, xa D, huyén K, tinh Pak Lak. (Vang mat va c6 don xin giai
quyeét, xét X vang mat).

NOI DUNG VU AN

*Tai don khéi kign dé ngay 15/3/2022 va qua trinh tham gia 6 tung, ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Thanh S trinh bay:

Ngay 06/4/2018, ba Nguyén Thi T ky hop ddng tin dung sé TC305/248 véi
Ngan hang H — Phong giao dich sé 03, thudc chi nhanh DBik Lik vay sb tién
150.000.000, 1ai suat 10,5%/nam, 14i sut qua han 150% I3i suat trong han, thoi han
vay 01 nam. Muc dich cho vay: Cham s6c ca phé va chan nudi.

Dé dam bao cho khoan vay, ba T di ky két hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 TC65/18/HPTC ngay 06/4/2018 véi Ngan hang dé thé chap quyén sir dung dat doi
véi thira dat sb 195, to ban d6 s6 45, dién tich 4.959,6 m?, tai Budn K, x& D, huyén K,
tinh Pak Lik theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BY 910247 do UBND
huyén K cap ngay 17/3/2018 cho ho ong Nguyén Vii P, ba Nguyén Thi T (6ng Pty
quyén cho ba T thé chap quyén st dung dét trén tai hop déng ty quyén duoc UBND
xa D ching thuc ngay 06/4/2018). Hién khoan vay trén da qua han, Ngan hang da
chuyén toan bo du no vay con lai chua thanh toan sang no qua han.

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau ba T c6 nghia vu tra sd tién 248.849.700
dong, trong d6: No gbc 150.000.000 dong; tién 14i trong han 15.793.200 dong; tién 14i
qua han 82.266.800dong; 1ai phat cham trda 789.700dong (l4i tinh dén ngay
29/9/2022). Ba T tiép tuc tra 1ai phat sinh ké tir ngay 30/9/2022 cho dén khi tra hét
no.

Trudng hop ba T khéng tra dugc no, dé nghi xu Iy toan bo tai san da thé chp tai
hop dong thé chap so6 TC65/18/HPTC ngay 06/4/2018 dé thu hdi no cho Ngan hang
theo quy dinh cua phap luat.

* Qud trinh tham gia 16 tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vi P trinh bay:

Ong P 1 anh ruot ciia 6ng Nguyén Vii P chong ba Nguyén Thi T. Nam 2018,
hai bén c6 thoa thuan bang miéng 6ng P, ba T chuyén nhuong cho vg chong 6ng thia
dat s6 195, to ban d6 sb 45, dién tich 4.959,6 m2, dia chi thia dat tai Bué6n K, xa D,
huyén K, g1a chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong nhung chua dua tlen Sau do, gia
dinh 6ng c6 1am 01 cin nha xdy tam dé ¢, dién tich khoang 70 m2, nén xi mang, lop

ton. Sau khi xay dung xong, vo chdéng dng méi biét, trude do thira dat trén da dugc
vo chong ong P, ba T thé chap cho Ngan hang H - phong giao dich s6 03.

Sau do hal bén thoa thuan miéng cham dut viéc chuyén nhuong, vo chdng ong
chi xin vo chdng ong P, ba T cho ¢ nhd dé canh tac, sir dung thira dat trén tir d6 dén
nay.

Nay vo chong 6ng khong co tranh chip gi doi v6i thira dat va tai san trén dat,
néu tai san thé chap trén duoc xir Iy dé thu hoi no cho Ngan hang theo quy dinh cia
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phap luat, thi vo chong 6ng khong c6 yéu cau gi ddi véi cin nha di tao dung trén dat,
cling khong c6 yéu cau doc 1ap dé doi lai chi phi xdy dung cin nha trén thia dat (vo
chdng 6ng P d3 c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit theo quy dinh cia
phap luat).

* Qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi M trinh bay:

Ba Mla vo cua ong Nguyén Vii P, con ong Nguyén Vii P chong ba Nguyér} Thi
T la em trai cua chong ba M. Nam 2018, ba M khong nh¢ ngay thang cu the, vo
chdéng ba M va vo chong ong Nguyén Vii P va ba Nguyén Thi T co6 thoa thuan bang
miéng 6ng P, ba T chuyén nhuong cho vo chdng ba thira dat s6 195, t& ban d sb 45,
dién tich 4.959 6‘m2, dia chi thtra dt ta‘l Buon K, x4 D, huyén K, gia chuyen nhuong
Ia 250.000.000 dong nhung chua dua tién. Sau do, gia dinh ba c¢6 1am 01 can nha xay
tam dé &, dién tich khoang 70 m?, nén xi mang, lop ton. Sau khi xay dung xong, vo
ch6ng ba mdi biét, trude do thia giét trén da duoc vo chéng ong P,baT thé chép cho
Ngéan hang H — phong giao dich so6 03.

Sau d6 hai bén thoa thudn miéng chdm dut viéc chuyén nhuong, vo chong ba
chi xin vg chdng ong P, ba T cho ¢ nhd dé canh tac, sir dung thira dat trén tir d6 dén
nay.

Nay 6ng, ba khong c6 tranh chip gi d6i véi thira dat va tai san trén dat, néu tai
san thé chap trén duoc xu 1y dé thu hdi no cho Ngan hang theo quy dinh cta phap
luat, thi vo chong ba khong c6 yéu cu gi ddi voi cin nha da tao dung trén dat, ciing
khong c6 yéu cau doc 1ap dé doi lai chi phi xay dung cdn nha trén thira dat (vo chong
ba d3 c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit theo quy dinh ctia phap
luat).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh cép, téng dat hop 18 cac van ban
t6 tung theo quy dinh phap luat dé bi don ba Nguyen Thi T va nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vii P tham gia t6 tung, thyc hién quyén va nghia vu
cia minh nhung ba T, ong P da Vapg mit tai cac budi lam viéc, tai phién hop, phién
hoa giai va vang mat tai phién toa lan thir hai khong co ly do.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phép luét to tung trong qua trinh
giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa dam bao dung quy
dinh ctia BO luat T tung Dan su.

Tham quyén thu 1y, xac dinh tu cach tham gia td tung, viéc xac minh thu thap
ching ci, trinh tr thy 1y, giao thong béo thy 1y, thoi han chuan bi xét xr dam bao theo
dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, cac Dicu 35; 39; 48; 68; 96; 97; 102; 195; 196; 203
Bo luat TS tung Dan su.

Viéc chap hanh phéap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don; ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vii P, ba Tran Thi M da thyc hién day du
quyén va nghia vu td tung cua minh; bi don ba Nguyén Thi T; Ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vii P khong thuc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dén su.
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Y kién veé viéc giai quyét vu an: Can ¢t cac Diéu 463, 466 Bo luat dan sy nam
2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat céc to chire tin dung.

Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan
hang H.

Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang H s tién gdc 150.000.000¢ va
tién 1ai tinh dén ngay 29/9/2022 theo hop dong tin dung di ky két. Tiép tuc tinh lai
sudt ké tir ngay 30/9/2022 trén s6 ng gdc theo muc 13i suat do cac bén thoa thuin tai
hop ddng tin dung cho dén khi tra xong ng.

Trong truong bi don khong tra dugc khoan ng, thi xir Iy toan bo tai san thé chip
theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi no cho Ngan hang.

Vé an phi va chi phi to tung: Bi don ba Nguyén Thi T phai chju 4n phi dan su so
thAm va chi phi t6 tung vé xem xét, thAm dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn va can cir vao két qua tham
tra chung cu tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don ‘Ngan hang H
yéu cau Toa an giai quyét 1a tranh chap hop dong tin dung, thudc tham quyen giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Ana theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat tb tung dan sy.

[2] Vé thu tuc tb tung: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
vang mit va c6 don xin xét xur vang mat; Bi don ba Nguyén Thi T, Nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Va P vang mit; mac du da dugc Toa an triéu tap
hop 18 dén lan thtr hai; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Vi P Va
ba Tran Thi M ving mat va c6 don xin xet xur vang mat. Do do, Hoi dong xét XU van
tién hanh dua vu 4n ra xét xr ving mit Nguyén don; Bi don; Ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a dam bao ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Diéu 228
ctia B luat TH tung dén su.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Vé hop dong tin dung: Ngay 06/4/2018, ba Nguyén Thi T ky hop dong tin
dung s6 TC305/248 v&i Ngan hang H — Phong giao dich sb 03, thudc chi nhanh Pak
Lik vay sb tién 150.000.000 dong, 13i suat 10,5%/nam, 13i suat qua han 150% lai suat
trong han, thoi han vay 01 nam. Muc dich cho vay: Cham séc ca phé va chan nuoi.
Viéc cac bén ky két hop dong tin dung 1a c6 that va hoan toan ty nguyén, ndi dung
thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat, dao dic x3 hoi nén hop déng co hiéu
luc phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, bi don ba T khong thuc hién viée tra 14i va gbc
cho ngan hang theo cam két trong hop dong 1a da vi pham nghia vu cua bén vay. Nén
viéc Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba T phai tra no cho ngén
hang H s tién gc 150.000.000 dong; tién 13i trong han 15.793.200 ddng; tién 1ai qua
han 82.266.800 d6ng; 1ai phat cham tra 789.700 dong (li tam tinh dén ngay
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29/9/2022) va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 30/9/2022 cho dén khi tra xong ng theo
mtec 13i sut trong hop dong tin dung 12 ¢6 cin ct, phu hop quy dinh tai cac Diéu 466,
B1eu 468 cua Bo luat dan sy 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nén
can chp nhan.

[3.2] V& hop dong the chap: Khi vay ba Nguyén Thi T d3 ky két hop dong thé
chap quyén su dung dat s TC65/ 18/HDTC ngay 06/4/2018 v6i Ngan hang dé thé
chap quyén st dung dat ddi vai thira dat sb 195, to ban d6 sb 45, dién tich 4.959,6 m2
tai budn K, xa D, huyén K, tinh Dak Lik theo Gidy chirng nhan quyén sir ' dung dat s6
BY 910247 do UBND huyén K cap ngay 17/3/2018 cho ho 6ng Nguyén Vil P, ba
Nguyén Thi T. Xét hop dong thé chip tai san néu trén giita cac bén duoc ky két 1a
hoan toan ty nguyén va dugc dang ky giao dich bao dam dung quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 18/5/2022 sau khi tién hanh xem xét thim dinh
tai chd d6i vai tai san dang thé chap cua ba Nguyen Thi T x4c dinh trén dién tich dat
c6 01 can nha tam tuong xay gach chua to, nén xi mang, mai 1gp ton c6 phong bép,
phong ngu va cong trinh v¢ sinh, 02 giéng khoan, dién tich xay dung khoang 70m? va
trong cay hoa mau la cay bap (ngd) do 6ng Nguyén Vii P va ba Tran Thi M tu xay
dung dé & va canh tac 1am mau. QUa trinh 1am viéc tai Toa 4n éng P, ba M xac dinh
ong, ba khong co tranh chap gi ddi véi thira dat va tai san trén dat ciia vo chong ba T
da dugc thé chép cho Ngan hang H dé vay von, trudng hop tai san thé chép trén dugc
xtr 1y dé thu hdi no cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luat, thi vo chdng ong P,
ba M khong c6 ¥ kién, yéu cau gi vé viéc doi lai chi phi xdy dung va canh tac trén
thira dat nay, xét y kién cua 6ng P, ba M la hoan toan tu nguyén nén can chap nhan.
Nén trong truong hop ba Nguyen Thi T khong tra ng hodc tra ng khong day du thi
Ngan hang H duoc quyen yéu cau Co quan co tham quyén x@r 1y tai san thé chap dé
thu hoi no theo hop dong thé chip s6 TC65/18/HDTC ngay 06/4/2018 ddi véi tai san:

Quyén st dung dat s6 BY 910247 thira dat s6 195, to ban d6 s 45, dién tich
4.959,6 m? da dugc UBND huyén K cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat ngay
17/3/2018 mang tén hd dng Nguyén Vii P va ba Nguyén Thi T, tai san c6 dia chi tai
budn K, xa D, huyén K, tinh Pak Lak.

Truong hop ba Nguyén Thi T thanh toan day du cac khoan no cho ngéan hang H,
thi Ngan hang c6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi T gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BY 910247 do UBND huyén K cap ngay 17/3/2018.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don da ndp chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, do yéu cau khoi
kién dugc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi T phai chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va c6 nghia vu tra chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.000.000 dong
(Ba triéu dong) cho nguyén don Ngan hang H.

[6] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhin nén budc bi don ba
Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham sé tién 12.442.485 dong [(theo miic:
248.849.700 dong x 5% = 12.442.485 dong)].



- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho nguyén don s6
tién tam tng an phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can 01'17‘ vao: khoéu} 3 Piéu 26; diém a }(hoén 1 Piéu 35; diém a khoé}n 1 Piéu 39;
khoan 1‘ bicu 147‘; biéu 157; khoan I,Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu
238; bicu 266; Diéu 273 cua B0 luat To6 tung Dan sy;

Can ctr Diéu 463; Didu 466 ciia BO luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 91, Diéu 95 Luét cac to chirc tin dung;

Cén ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hai.

Tuyén xir:
[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang H.
~ Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang H ‘sé tién ng gbc va 1ai suat tinh

dén ngay 29/9/2022 la 248.849.700 dong. Trong do tién ng goc 150.000.000 dong;
tién lai trong han 15.793.200 dong; tién 1ai qua han 82.266.800 dong; lai phat cham
tra 789.700 dong. ’ ‘ 7

Ba Nguyen Thi T ti€p tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 30/9/2022 theo hop
d6ng tin dung cho dén khi tra xong ng cho ngan hang.

Trong truong hop ba Nguyen Thi T khong tra ng hodc tra ng khong day du thi
Ngan hang H dugc quyen yéu cau Co quan co thAm quyén xur 1y tai san thé chap dé
thu hdi ng theo hop dong thé chap sé TC65/18/HDTC ngay 06/4/2018 d6i véi tai san:

Quyén sir dung dat s6 BY 910247 thira dat s6 195, to ban do s6 45, dién tich
4.959,6 m? di dugc UBND huyén K cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat ngay
17/3/2018 mang tén ho dng Nguyén Vi P va ba Nguyen Thi T, tai san co dia chi tal
budn K, xa D, huyén K, tinh Bak Lak.

Truong hop ba Nguyén Thi T tra no d?ly du cac khoan ng cho ngan hang H thi
Ngén hang c6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi T giay chiung nhan quyén st dung
dat s0 BY 910247 thura dat so 195, to ban d6 so 45, dién tich 4.959,6 m? dugc UBND
huyén K cap ngay 17/3/2018.

[2] Vé chi phi xem xét, tham dinh tgi ché: Budc bi don ba Nguyén Thi T phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va c0 nghia vu tra chi phi xem xét tham dinh tai
cho 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) cho nguyén don Ngan hang H.

[3] Vé dn phi:

- Bi don ba Nguyen Thi T phai chiu 12.442.485 ddng (Mudi hai triéu bon trim
bbén muoi hai ngan bon trim tim muoi 1lam dong) &n phi dan sy so tham.

- Ngan hang H khong phai chiu an phi dan sy so tham; Hoan tra cho Ngan hang
sO tién tam ung an phi 5.901.000 dong (Nam triéu chin tram lé mot nghin dong) da
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ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pak Lak, bién lai s6 15042 ngay
25/4/2022.

Cac duong su vang mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac niém yét ban an hop 1€.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
S,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh;
- VKSND huyén Krong Ana;
- CCTHADS huyén K;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu 4n. (Pa ky)
Lwong Thi Truc



