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TOA AN NHAN DAN THANH PHO C — TINH KHANH HOA

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Hay
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Phan Thi Hong
2. Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Tran Hitu Xuan Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho C, tinh Khanh Hoa.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho C tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Lan - Kiém sat vién.
~ Ngay 02 thang 02 ndm 2021, tai Toa 4n nhan dan thanh phd C, Xét xir so
tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 148/2020/TLST- DS ngay 09 thang 10 ndm
2020 ve viéc “Tranh ci,zdp yéu cau thuc hién nghia vu tra tién” theq Quyét dinh
dua vy an ra xét xur so 69/2020/QDXX-ST ngay 23/12/2020, Quy€t dinh hoan
phién toa s6 03/2021/QBST-DS ngay 15/01/2021; gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim: 1989
Ho khéu thudng tra: Xom 6, xa Hung L, huyén Hung N, tinh Nghé An.
bia chi: Khu can cir quan sy C, phuong Cam N, thanh phé C, tinh Khanh
Hoa.
C6 mat tai phién toa.
* Bj don: Ong Mai Viin A, sinh naim: 1983
Ho6 khau thuong tra: T6 dan phd Nghia B, phuong Cam N, thanh phé C, tinh
Khanh Hoa.
Pia chi noi 1am viée: S6 15 duong N, t dan phé My C, phuong Cam N,
thanh pho C, tinh Khanh Hoa.
Ving mit tai phién toa.
*Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phi Ngoc K, sinh nim: 1986
~ bia chi: Phong 605, nha 5B, khu can ctr quén sy C, phuong Cam N, thanh
pho C, tinh Khanh Hoa.



Dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phi Ngoc
K: Ba Tran Thi H, sinh nam: 1989

Ho khau thudng tri: Xom 6, xa Hung L, huyén Hung N, tinh Nghé An.

bia chi: Khu can ctr quan sy C, phuong Cam N, thanh phé C, tinh Khanh
Hoa.

(Vin ban ty quyén ngay 04/11/2020).

Co6 mat tai phién toa.

* Nguoi lam chieng: Ong Tran Hoang V, sinh nim: 1984

Dia chi: 61 duong B, phuong Cam P, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

Ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién ngay 01/9/2020, ban tu khai ngay 28/10/2020, c4c tai

liéu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi H
trinh bay:

Ngay 12/6/2020, vo chong t6i c6 ky hop dong dat coc voi 6ng Mai Van A de
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6
57, to ban d6 s 45, dién tich 300 m?, toa lac tai thon Tan Sinh T, X& Cam Thanh
B, huyén Cam L, gia chuyén nhuong 1a 570.000.000 (nam tram bay muwoi triéu)
déng. Sau khi ky hop dong dit coc, vo chf)ng to1 da chuyén tién cho 6 6ng Mai Van
A 02 1an d6 1a vao ngay 12/6/2020 chuyén 440.000.000 (bon trdam bon muroi triéu)
dong va ngay 13/6/2020 chuyén 60.000.000 (sau muoi triu) dong Tong cong s6
tién dit coc 1a 500.000.000 (ndm trdm triéu) dong. Theo hop dong dit coc, sau khi
ky hop dong 01 thang (toc ngay 12/7/2020) thi 6ng A phai thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chung t6i, néu 6ng A khong thuc hién thi phai tra
lai tién dit coc da nhan va chiu khoan phat 515.000.000 (ndm tram muwoi lam triéu)
dong.

Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan theo hop dong ma 6ng A khong chiu ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén cho chung t6i ma lai di ban
cho nguoi khac. Ching toi d3 gip ong A dé lam viéc va thoa thuan viéc ong A s&
tra lai s6 tién 500.000.000 (ndm trdm triéu) ddng chung toi di dit coc va chiu phat
s6 tién 65.000.000 (sdu muwoi lam triéu) ddng do vi pham nghia vu, téng cong 1a
565.000.000 (ndm trdm sdu mwoi ldm triéu) déng. Ngay 23/7/2020, ong A da
chuyén khoan cho ching t6i sb tién 515.000.000 (ndm trdam muweoi lim triéu) dong,
con lai 50.000.000 (nam muoi tri¢u) déng ong A viét gidy xac nhan no hen 07
ngay sé thanh toan. Dén thoi diém cam két, ong A khong chiu chuyén du tién theo
thoa thuén. Toi da lién lac vdi 6ng A dé yéu cau chuyén tién nhung 6ng A ct hia
hen r6i khong thyc hién.

Vi vy, t61 yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd C giai quyet budc 6ng Mai

Vin A phai tra sb tién 50. 000.000 (nam muoi triéu) dong theo gidy xac nhan ng
ngay 23/7/2020, khong yéu cau lii suét.



* Tai phién toa bi don éng Mai Van A ving mdt va trong suot qua trinh giai
quyét vu dn éng A ciing khong c6 v kién bang van ban déi véi yéu cdu khéi kién
nguyén don.

* Theo ban tir khai ngay 04/11/2020 ciia ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phi Ngoc K Va tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia éng Phi Ngoc K
|a ba Tran Thi H trinh bay:

Qua trinh ky hop dong dit coc, giao tién dit coc va thoa thuan phat coc theo
dung trinh bay cua nguyén don. Nay dai dién theo uy quyén ctia théng nhat Vol
yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don Mai Van A phai tra sO tién
50.000.000 (nam muoi triéu) ddng theo theo gidy xac nhan no ngay 23/7/2020,
khong yéu cau l4i sut.

* Tai bién bdn ldy 107 khai ngay 04/11/2020 nguoi lam chimg ong Tran
Hoang V trinh bay: Ngay 23/7/2020, t6i t6i van phong cong ty o phan An Land
dé lam viéc thi 6 ong A va ba H c6 nho t61 ky gidy xac nhan no vé viéc 6ng Mai Vin
A con ng ba Tran Thi H sé tién 50.000.000 (ndm mueoi triéu) ddng. Theo nhu toi
biét thi s6 tién nay 1a tién phat coc do dng A khong thuc hién ding cam két chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba H va 6ng K sau khi nhan dugc tién dat coc dé
mua dat. Ngoai ra t6i khong biét gi thém.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé C phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa, nguyén don da tuan thii cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.
Bi don da vi pham nghia vu ctia minh 1a khong c6 mat theo triéu tap ctia Toa an.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cu ciia nguyén don
vé viéc budc bi don Mai Vin A phai tra s6 tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong
cho vo chdng 6ng Phi Ngoc K va ba Tran Thi H.

V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Sau khi nghién civu hé so vu dn, cdc chitng cit va tdi lidu c¢é trong hé so va
da dwoc tham tra tai phién toa trén co sé xem xét ddy du, toan dién cdc chiing cir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don ba Tran Thi H khai kién bi don 6ng
Mai Vin A ¢ noi cu tra tai thanh phd C, tinh Khanh Hoa; cin ctr theo khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung Dan
su thi vu an thudc thidm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phé C.

Bi don 6ng Mai Vin A da dugc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai dé tham gia
phién toa nhung van vang mait, Toa an can cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 2
Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy xet xir vang mat bi don. Can clr vao
céc tai liéu, chung clr da thu thap dugc, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy
dinh.

Vé quan hé tranh chip: Tai cong vin sé 2004/2020/TB — TA ngay
23/11/2020, Toa an da thong bao thay doi quan h¢ tranh chap cua vu an tu “Tranh
chdp hop dong vay tai san” sang “Tranh chdp hop dong dat coc”. Tuy nhién, tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xir cin cr vao yéu cau ctia nguyén don dé xac
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dinh lai quan h¢ tranh chép trong vu an la “Tranh chd'p yéu cau thuc hién nghia vu
tra tién”.

[2] V& ndi dung vu an:

Ngay 12/6/2020 giita vo chong ong Phi Ngoc K va ba Tran Thi H véi ong
Mai Vin A dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dit s6 57, to ban d6 sb 45, dién tich 300 m?,
toa lac tai thon Tan Sinh T, xa& Cam Thanh B, huyén Cam L véi gia 570.000.000
(ndm tram bdy muoi triéu) ddng. Ba H va 6ng K di dit coc sd tién 500.000.000
(nam tram triéu) dong cho 6ng A; hai bén thoa thuan dén ngay 12/7/2020 thi ong A
phai lam thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat noi trén cho ong K va ba H. Tuy
nhién, dén thoi han cam két, ong A khong thuc hién theo thoa thuan. Vi vay, ba H
va 6ng A da gap nhau dé thoa thuan bé“mg miéng viéc ong A tra lai tién dat coc
500.000.000 (ndm tram triéu) ddng va chiu phat coc sd tién 65.000.000 (S&u muoi
lam triéu) dong, tong cong 1a 565.000.000 (ndm tram sdu muoi lam triéu) dong.
Ngay 23/7/2020, dng A chuyén khoan cho ong K va ba H sb tién 515.000.000
(ndm tram muwoi lam triéu) dong, con lai 50.000.000 (ndm muwoi triéu) dong d6ng A
viét giéy xac nhan no hen 07 ngay s€ thanh toan, nhung dén thoi diém cam két dng
A van khong thyc hién. Viéc nay da anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua
nguyén don va nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan. Vi vay, Hoi dong xét xir xét
thy nguyén don yéu cau bi don tra s tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong cho
vo chong ba theo gidy xac nhan ‘no ngay 23/7/2020 la ¢6 co s6 nén dugc chap
nhan. Ba H va 6ng K khong yéu cau 13i suat nén khong xem xét.

[3] Vé an phi: Do Hoi dong xét xtr chap nhén toan bd yéu cau cia nguyén
don nén bi don phai chiu toan bo én phi dan sy so tham 0 gia ngach theo quy dinh
cta phap luat la 50.000.000 dong x 5% = 2.500.000 dong.

Hoan tra lai cho nguyén don s tién tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit Va0 Khodn 3 Pieu 26, diém a khodn 1 Pieu 35, diém a Khodn 1 Piéu
39, Dieu 147,271, 273 va Pieu 280 cuia B ludt to tung Dan su.

Can cir vao Piéu 280, Khodan 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dén su;

Cin civ Khoan 1 Diéu 13, Khoan 2 Piéu 26 Nghi guyét 6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vy Quaoc hgi vé mirc thu,
mien, giam, thu, ngp, qudan ly va sur dung an phi va lé phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cﬁ‘u ctia nguyén don ba Tran Thi H. Bugc bi don 6ng Mai
Vén A phai tra cho ba Tran Thi H va dng Phi Ngoc K so6 tién 50.000.000 (nam
muoi trigu) dong.

K& tir khi bén dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén ¢6 nghia
vu chém tra tién thi bén d6 phai tra 1ai doi vdi so tién chm tra tuong tng voi thoi
gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 DBieu 468 B luit dan sy nam 2015.



2. V& 4n phi: 6ng Mai Vin A phai nop 2.500.000 (Hai triéu ndam trdm ngan)
ddng an phi dan su so thdm co gia ngach.

Hoan tra lai cho cho ba Tran Thi H 1.250.000 (Mét triéu hai tram nam muoi
ngan) dong sé tién tam wng an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu tién sé
AA/2019/0000825 ngay 06 thang 10 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé C.

3. Quyén khang cao:

- Nguyén don, dai dién theo uy quyen ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan cO quyén khang c4o ban an y€u céu Toa an nhén dan tinh Khanh Hoa xet xur
phuc tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

- Bi don c6 quyén khang cdo ban 4n yéu cau Tda an nhan dan tinh Khanh
Hoa xét xir phtc tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét cong khai.

Quy dinh:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: 2 - . R
Tham phan — Chu tga phién toa

- TAND tinh Khdanh Hoa,

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND thanh phé C;

- Chi cuc THADS thanh phé C;
- Cac dwong su;

- Luu hé so, an van.

Tran Quoc Hay



