TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap- Tw do- Hanh phac

Ban &n sb: 257/2020/DS-PT
Ngay: 09/7/2020
V/Vv: Tranh Chcfp doi quyén s dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa ©  Ba Hoang Thi Thu Lan
Céac Thdam phdn : Ong Nguyén Quéc Thai
Ba Tran Thi Thu Nam
- Thw ky phién toa : Ba Pham Thi Thuy Trang — Thu ky Toa &n nhan nhan
dan thanh phé Ha Noi
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Ha Nji
Ba Hoang Vinh Thao - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 09 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly sb6 248/2019/TLPT - DS ngay
01 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham sb 17/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ctia Tda an
nhan dan huyén P.T, thanh phé Ha Noi bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s6 181/2020/QDXX-PT
ngay 11/5/2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s 272/2020/QD -PT ngay
02/6/2020; Quyét dinh hodn phién toa phlc thim sé 338/2020/QP -PT ngay
24/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi, giita cac duong sy

Nguyén don: Cong ty cd phan Con Gidy Ruou H.T
Dia chi tru s6: Cum 7, xa T.H, huyén P.T, Thanh phd Ha Noi

Ngweoi dai dién theo phdp ludt. Ba N.T.N, sinh nam 1974; Chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri, Giam ddc cong ty.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luét st Nguyén Duy
H, sinh nim 1978, Luét su Tran Quéc C, sinh nam 1983 - Cong ty Luat TNHH Tin
Thanh H; Bia chi: Thén 3, x4 T M, huyén D P, Thanh phé Ha Noi.

Bi don: Ba b.T.L, sinh nam 1960;
Dia chi: Cum 7, xa T.H, huyén P.T, Thanh phd Ha Noi.
Nguoi 6 quyén lpi, nghia vu lién quan:
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1. Anh N.N.Q, sinh nim 1985

2. Chi N.T.T.H, sinh nam 1991

Cung dia chi: Cum 7, xa T.H, huyén P.T, Thanh phé Ha Noi
3. Chi N.T.L, sinh ndm 1988

Pia chi: Cum 4, x4 T.H, huyén P.T, Thanh phd Ha Noi

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba P.T.L, anh N.N.Q: Ong M.X.X, sinh
nam 1958; Pia chi: 18A PP H, quan H B T, quan H BT, Ha Noi (Hop dong ty quyén
ngay 19/8/2019).

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu [ién quan:

1. Ong T.X.T, sinh nam 1959; Dia chi: S6 352 C6, T.M, phuong T.M, quin
H.M, Thanh phd Ha Noi

2. Luat su N.V.A, sinh nam 1970 - Van phong luat su G B, Poan luét su
thanh phd Ha Nbi; Dja chi: S5 23/84 T Q D, quan D B, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi khdng cdo: Ba D.T.L (bi don) va anh N.N.Q (ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 21/6/2018 va cdc bdn tw khai tai Toa dn, nguyén
don la Cong ty Co phan Con gidy rwou H.Tdo ba N.T.N (Cha tich Hi dong qudn
tri, Gidm déc cong ty) dgi dign trinh bay:

Nam 2004, Cong ty C6 phan Con Gidy Ruou H.Tduge C6 phan hoa tir Xi
nghiép Pudng Giy Ruou H.T. Thoi gian con ton tai Xi nghiép Puong Giy Ruou
H.Tthi Xi nghiép san xuat Con, Gidy, Bia hoi, va cong nhan ctia Xi nghiép c6 khoang
hon mot tram nguoi, trong d6 ¢6 ba B.T.L. Xi nghiép da ctir ba B.T.L, ba N.T.L va chi
P.T.Ncung ban bia cho Xi nghiép tai mdt gian nha dich vu cua Xi nghiép, duoc mot
thoi gian thi ba Lva chi Nkhong ban bia ciing ba L ma chuyén vao lam san xuét, con
mot minh ba L ban bia ¢ gian nha dich vu ctia Xi nghiép.

Pén thoi diém Xi nghiép c6 phan hoa va khong san xuat bia nita thi ba L khéng
ban bia, nhung ba Lvan str dung gian nha dich vu ctia Cong ty dé kinh doanh. Khoang
nam 2005 ba Lco dé nghi véi Giam dée Cong ty lac do 1a 6ng Duong Ngoc Son, cho
stra chira gian nha dich vu vi nha xudng cép, dugc giam doc Cong ty dong ¥ cho ba L
stra chira nhung chi cho sira chita s tién dy kién Ia 60 triéu dong thi Cong ty méi cho
quyét toan, sau d6 ba L khong stra nha ma pha nha cii xay nha méi va dé nghi Cong ty
thanh toan so tién 175 triéu déng nén Cong ty khong thanh toan cho ba L, nhung co
noi véi ba L: Cong ty tao diéu kién cho ba L bang cach dé ba L tiép tuc sir dung dét
cua Cong ty va ban hang tang thu nhap cho c4 nhan ba L. (Viéc Cong ty cir ba Lbén



hang (bia) tai gian nha cua xi nghiép ciing nhu viéc ba Lco nhu cau stra chita lai nha va
viéc Cong ty dong y cho ba L sira chita nha déu khong co gidy to gi).

Nam 2010 ba L ¢ quyét dinh nghi huu, sau mot thoi gian ba goi ba L vao dé
théng bao cho ba L vé viéc: Néu ba Lthué gian dich vy ctia Cong ty thi Cong ty van
cho ba L str dung, néu ba Lkhong thué thi tra lai gian dich vu cho Céong ty va Cong ty
boi thudng phan ba L da xay dung, nhung ba L khong ddng ¥ thué va ciing khong ban
giao dét cho Cong ty.

Nguédn goc dat ciia Cong ty Co phan Con gidy ruou H.Tduoc Nha nude cho
thué dién tich 27.436m’ dat co thu tién va dugc UBND Thanh phé Ha Noi cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s BA 495661 ngay 11/10/2010 dimg tén chii st dung
dét 1a Cong ty C6 phan Con gidy rugu H.T.

Trong tong dién tich 27.436m?” dét, déu la dat san xuét kinh doanh, trong d6 c6
phan dién tich dat ma ba Ldang sir dung. Con dbi véi phan dat ma cac can bd cong
nhén vién cta Xi nghiép Pudng gidy ruou duoc cip tir nhitng nam 1994 - 1995 thi
thudc dat & khu tap thé caa Xi nghiép, khéng nam trong tong s dat san xuit ma duogc
Nha nudc giao cho Cong ty Co phan Con gidy rugu thué.

Viéc ba Lkhai dit ma ba Ldang & khoang 160m? tai Cum 6, xa T.H, huyén P.T
duoc Xi nghiép Pudng gidy ruou H.Tphan cho ba Ltir ndm 1992 13 khong ding. Nhu
ba trinh bay & trén, dién tich dit ndy ndm trong téng s6 27.436m’ dat ma Cong ty duogc
Nha nudc cho thué dé san xuét kinh doanh. Vi vay, hién nay Cong ty van dang phai
nop thué dat déi voi toan b dién tich dat nay, trong d6 c6 ca dién tich dat ma ba
L dang st dung. Hién nay trén dat ndy ba Lx4y nha va ngan 1am 2 gian, mot gian ba
Lstr dung, con mdt gian ba Lcho thué.

Tir nam 2015 d4 nhiéu lan Cong ty moi ba Ldén hop dé yéu cau ba Ltra lai dét
cho Céng ty, nhung ba Lchi dong ¥ tra lai mot gian nha dat, con mot gian ma ba Lda
xay thi ba Lkhong dong ¥ tra cho Cong ty. Chinh vi viy Cong ty di c6 don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét dé ba Ltra lai dat cho Cong ty. Di voi tai san trén dat ma ba
Lda xay thi Cong ty hd trg mot phan gia tri tai san. Ngoai ra, Cong ty C6 phan Con
gidy ruou H.Tkhong yéu cau Toa an giai quyét gi khéc.

- Bi don 1a ba D.T.L trinh bay: Nam 1982 ba lam cong nhan tai xi nghiép
Puong gidy rugu H.T, dén ndm 2015 ba duoc nghi theo ché do. Trong qua trinh lam
tai xi nghiép, ndm 1992 ba dwoc Giam dbc xi nghiép phan cho mot nha cap 4, mai lop
Proximéng, trén dién tich dt 162m?” tai Cum 7, xa T.H, huyén P.T, Thanh phb Ha
Nbi, muc dich dé & va ban hang. Ngudn gdc dat nha nay 1a cia Xi nghiép Puong gidy
rugu H.T.Viée xi nghiép giao dat nha cho ba c6 gidy to nhung do 1au ngay bi mbi moi
nén ba khong con luu gitr.

Qua trinh sir dung dat nha, nim 2005 duoc sy dong ¥ cua 6ng D.N.Sla Giam
dbc Cong ty Con gidy ruou H.Tcho phép ba xay nha, nén ba da xdy mot nha cap 4 (3
gian). Hién nay c6 ba va con trai 1a anh N.N.Q dang & trén dat nha nay va ba cho chi
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N.T.L & Cum 4, xa T.H, huyén P.T thué mot gian nha dé chj Lién ban hang. Ngoai ra
khong con ai & trén dat niy nira. Ké tir khi ba sir dung dat dén nay ba khong phai nop
tién thué dat va ba cling chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén.

Nay, Cong ty C6 phan con gidy ruou H.Tyéu cau ba tra lai dién tich dét cho
Cong ty, ba khong dong y vi dat nay khong phai 13 tai san ctia Cong ty C6 phan Con
gidy ruou H.T.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh N.N.Q trinh bay: Anh 14 con trai caa ba D.T.L, anh séng chung ciing b6
me anh tir nho trén dat ma hién nay me anh dang &. Ngudn gdc dat nay theo me anh
ké thi me anh dugc xi nghiép Pudng gidy ruou phan cho me anh. Hién nay anh van
dang o trén dat nay. Ngoi nhia ma me anh xdy va hién nay dang ¢, anh khong c6 tai
san gi d6i voi tai san ma hién nay Cong ty Co phan Con gidy ruou yéu cau me anh tra
lai. V& viéc Cong ty Co phan Con gidy ruou yéu cau me anh tra lai dat, anh khong
dong y.

- Chi N.T.L trinh bay: Do nhu ciu can dia diém dé budn ban quan 4o nén
thang 8/2018 chi thué mot gian nha ctia ba Ldé ban hang, gian bén canh do con trai
cta ba LIa anh Qstr dung. Tr khi thué nha dén nay chi khong phat trién tai san gi trén
dat. Nay Cong ty CO phan Con gidy ruou yéu cau ba B.T.L phai tra lai dat nha trong
d6 c6 phan dién tich dat ma chj dang thué thi chi dong v tra lai dat nha da thué va chi
khong c6 yéu cau gi.

Tai Bin dn so thim sé 17/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén P.T, thanh phé Ha Ni di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co phan Con gidy ruou H.Tdéi
v6iba B.T.L vé tranh chap Doi quyén sir dung dét.

2. Xac dinh 178,9m” trong tong dién tich 27.436,00m” tai thira dat (khu A,B) va
(khu C) x& T.H, huyén P.T, Thanh phd Ha Noi da dugc UBND Thanh phd Ha Noi
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BA 495661 ngay 11/10/2010, dung tén
Cong ty C6 phan Con gidy rugu H.T, thudc quyén st dung hop phép ctia Cong ty Co
phan Cén gidy rugu H.T.

Buoc ba D.T.L, anh N.N.Q (cung tit c nhimng nguoi khéc sinh song trén nha
dat néu c6) phai c6 nghia vu ban giao 178,9m” tai dia chi xa T.H, huyén P.T, Thanh
phd Ha Noi ciing toan bd tai san gan lién trén dat cho Cong ty C6 phan Con gidy ruou
HT

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba N.T.N, dai dién theo phép luat cia Cong ty Cb
phan Cén gidy ruou H.T, thanh toan tra ba .T.L s tién tri gia toan bo tai san trén dét
1a 123.159.000d.( Mot tram hai muoi ba triéu mot tram nam muoi chin nghin déng).

Ngodi ra ban dn con quyét dinh vé an phi, quyén khing cdo cia cdc

duong su, ...
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Sau khi xét xir so thim, ngay 12/6/2019 ba B.T.L (bi don) va anh N.N.Q
(ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan) khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cao khong rut khang cédo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi HDXX
khong chap nhan khang cao cua ba B.T.L va anh N.N.Q. Gitr nguyén Ban 4n so
tham s6 17/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén P.T, thanh
phb Ha Noi

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan dé nghi Hoi dong xét xir: Tam dinh chi viéc giai quyét vu an dé
cho két qua giai quyét don khoi kién vu an hanh chinh cta ba B.T.L véi Iy do:
Ngay 30/6/2020 ba B.T.L da nop don khéi kién vu an hanh chinh d6i véi Quyét dinh
s6 889/QD - UBND ngay 12/02/2010 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc giao dat
va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 495661 ngay 11/10/2010 cho Cong
ty cb phan Con Gidy Ruou H.Tthué dién tich 27.436 m? dit tai thira dat (khu A, B) va
(khu C) x4 T.H, huyén P.T, Thanh phd Ha Noi.

Trudng hop khong tam dinh chi viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
xtr huy ban 4n so thim dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham tai Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi va dua bd sung ngudi tham gia td tung 13 UBND
thanh ph Ha Noi, S& Tai nguyén va Méi truong thanh phé Ha Noi, Cong ty do dac
thudc S& Tai nguyén va Maéi truong Ha Noi va nhimg nguoi thudc hang thira ké thir
nhét ctia ong N.V.P(chdng ba L) vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xir Tham phan, Hoi dong xét xir
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh ctua B luat TH
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Khang céo cua ba Lva anh Q khong co cin ctr nén
khong dugc chip nhan. Cp phuc thim dua chi H vao 1a ngudi lién quan vi chi
H 1a hang thira ké tht nhét cta bo chi 1a Ong P. Tai phién toa phuc tham, chi H
thira nhan khong c6 tranh chap di san thira ké ciia bd dé lai, khong yéu ciu chia
di san. Do vay, yéu cau cua chi Hdé nghi hiy an so tham dé chi c6 yéu cau doc
1ap tai cap so tham la khong c6 cin cu.

Tuy nhién, tai phién toa phtic thim hom nay ba Lkhai dang khoi kién vu én
hanh chinh d6i v6i Quyét dinh sé 889/QD- UBND ngay 12/02/2010 cia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée giao dat cho COng ty ¢ phan Con gidy ruou H.T, don ciia ba
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duoc TAND TP Ha Noi nhan ngay 30/6/2020, ba Ldé nghi tam dinh chi giai quyét
vu an. Pé dam bao giai quyét triét dé vu an, dam bao quyén loi cta cac bén
duong su, dé nghi HO1 déng x€t xur tam dinh chi viéc giai quyét vu an dé cho két
qua xur ly don khoi kién vu an hanh chinh cta ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Ngudn gdc dat ma Cong ty c6 phan Con gidy ruou H.Tdang s dung duoc
UBND thanh phé Ha Noi cho thué theo Quyét dinh sé 889/QD-UBND ngay
12/02/2010 vé viéc cho Cong ty c¢b phan Con gidy rugu H.Tthué 27.436m” dét tai xa
T.H, huyén P.T, Thanh phd Ha Nbi, dé tiép tuc st dung cting v6i cong trinh da xay
dung 1am try s& van phong lam viéc va kho xudng san xuat. Can cr quyét dinh nay
ngay 22/4/2010 UBND Thanh phd Ha Noi va Cong ty ¢6 phan Con gidy ruou H.Tda
ky Hop dong thué dét, dién tich dat thué 1a 27.436m” tai xa T.H, huyén P.T, Thanh
phd Ha Noi, dé sir dung vao muc dich: Tiép tuc st dung cliing véi cong trinh da xay
dung 1am try s& vin phong lam viée va kho xudng san xuat. Trong d6 26.843m* dat
(khu A, B) thoi han thué dét 1a 50 ndm ké tir ngdy 01/4/2004, d6i vé6i dién tich dat
593m” dét (khu C) khéng duge xay dung thém cong trinh, khi Nha nudc thu hdi phai
ban giao lai theo quy dinh, thoi gian thué dat hang nam. Ngay 11/10/2010 Cong ty ¢b
phan Cbn gidy ruou H.Tduoc UBND Thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BA 495661, tong dién tich dat la 27.436 m” tai thira dat (khu A, B) va
(khu C) x& T.H, huyén P.T, Thanh phé Ha Noi. Vi vy, Cong ty cd phan Con gidy
ruou H.Tco cac quyén, nghia vu theo Hop dong thué dat va theo quy dinh cua phép
luat.

Ba P.T.L khai: Dién tich dit ma ba dang st dung tai Cum 7, xa T.H, huyén
P.T, Thanh ph Ha Noi c6 ngudn gdc 1a ctia Xi nghiép Puong gidy ruou H.T(nay la
Cong ty ¢6 phan Con gidy ruou H.T) phan cho ba tir nam 1992, trén dat c6 mdt nha
cap 4, mai lop Proximang, dién tich 162m? muc dich d & va ban hang cho xi nghiép.
Viée Giam déc xi nghiép giao nha cho ba c6 gidy t& nhung do 1au ngay bi mdi moi
nén ba khong cung cap dugc, vi viy ba di lap Vi bang ghi ¥ kién cua 6ng S.C.T,
nguyén giam ddc xi nghiép Puong gidy rugu H.Tvé viéc phan nha cho ba tir nam
1992.

Tai Bién ban 13y 101 khai ngay 04/01/2019, 6ng S.C.T khai: Ong 1am giam ddc
xi nghiép Puodng gidy ruou H.Ttir nam 1993, dén thang 4 niam 2004 dugc nghi ché do.
Tai thoi diém ong lam giam déc xi nghiép c6 ba D.T.L 1a cong nhan ctia xi nghiép va
duoc lanh dao xi nghiép giao cho mot gian nha dé ba Lban bia cho xi nghiép va tu
kinh doanh dé déng bao hiém. Ong T cong nhan c6 ky danh sach str dung dat ctia can
bd cong nhan vién xi nghiép Pudng gidy ruou lap ngay 12/6/2001 dé d& nghi UBND
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tinh H.T c4p dat cho can bd cong nhén, theo danh sach niy thi khong c6 tén ba B.T.L.
Nhu vdy, dat nha ma ba L dang st dung 1 ctia xi nghiép giao cho ba L 1am nha tam
dé o ban hang tir nam 1992 ¢6 quyét dinh do ong ky, nhung ndi dung quyét dinh 1a
giao cho ba Lty ban hang va ndp bao hiém. Theo éng quyét dinh nay khong c6 gid tri
phép 1y vi 6ng khong co quyén giao dét cho ba L ma viéc giao dat phai do UBND tinh
H.T. Thoi diém Céng ty ¢6 phan Con gidy ruou H.Tduoc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi 6ng da nghi huu nén 6ng dé nghi Toa 4n diéu tra xac minh néu dién
tich dat ma ba L dang st dung ndm trong tong dién tich dat Cong ty dugc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat thi ba Lphai tra lai dat cho Cong ty.

Nhu vay, Vi bang ghi ¥ kién ctia 6ng S.C.T ma ba Lndp, mic du Ong Tcdng
nhén c6 ky tén tai Vi bang nay, nhung Ong Txéc dinh 6ng khong ky quyét dinh giao
dat cho ba L, gia st c6 quyét dinh thi quyét dinh nay cling khong c6 gia tri phéap 1y vi
Ong Tkhong c6 tham quyén ky quyét dinh giao dat cho ba L. Tuy nhién, tai Bién ban
xac minh lai 101 khai cua 6ng S.C. T do ong T.X.T 1ap ngay 22/5/2019 va ndp tai phién
toa thi Ong Tlai x4c dinh ndi dung vi bang 1a ding va Bién ban lay 10i khai khong
phan anh dung su that, nhung khong noi khong ding & chd nao.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 12/11/2018, 6ng D.N.Skhai: Thoi gian 6ng lam
gidm dbc Cong ty cd phan Con gidy ruou H.Tthi Cong ty khong san xuit bia nita
nhung ba Lvan st dung gian nha dich vu cia Cong ty dé kinh doanh. Khoang nim
2005 ba Lo d& nghi véi ong cho sira chira gian nha dich vu vi nha xudng cap, ong
dong ¥ cho ba Lstra chita nhung chi cho stra chita s6 tién du kién 60 triéu dong thi
Cong ty méi cho quyét toan, nhung sau d6 ba Lkhong sira ma pha nha cii xdy nha méi
va ¢6 dé nghi Cong ty thanh toan s tién 175 triéu nén Cong ty khong dong y thanh
toan nhung c6 néi véi ba L: Cong ty tao diéu kién cho ba Lbang cach dé ba Ltiép tuc
str dung dat cia Cong ty va ban hang ting thu nhap cho ca nhan ba L. Viéc ba Ldé
nghi stra nha ciing nhu Cong ty déng ¥ cho sira nha chi néi miéng khong ¢ van ban
gi.

Ngoai ra, ba D.T.L con giao ndp cho Toa an 02 Vi bang. Tuy nhién, nhimg
nguoi tham gia trao d6i voi ba B.T.L tai 02 Vi bang nay chi 1 xac nhén ¥ kién trinh
bay cua ba B.T.L, ma khong ai co bét ¢ mot tai lidu chimg ctr gi vé viéc ba Lduoc
Co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap dat.

Xem xét dién tich dat Cong ty co phan Con gidy ruou H.Tkién doi ba Lcd nam
trong dién tich dét 27.436 m? khong, thiy rang: Can cir vao trich do ban do hién trang
do Vin phong ding ky dat dai Thanh phé Ha Noi 14p nam 2009 va duoc So Tai
nguyén moi truong Thanh phd Ha Noi xac nhin ngay 05/6/2009, thé hién qua cac
mdc toa dd VN 2000 tir mdc M1 dén mbe M41 (c6 bang ké toa o kém theo); Can cir
vao bién ban ban giao mdc gidi gitta S& Tai nguyén va moi truong va Cong ty CO
phan Con gidy ruou H.T; Cin ctr vao Gidy ching nhin quyén st dung déat s6 BA
495661 ngay 11/10/2010 do UBND Thanh phd Ha Noi cap cho Cong ty ¢ phin Con
gidy ruou H.T. Trén co s& do dac thuc t ngay 11/01/2019 ctia Chi nhanh Cong ty c6
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phén trdc dia dia chinh va Xay dung sO 6 thi dién tich dat ba B.T.L dang str dung nam
trong khuon vién toa do ctia Cong ty Co phan Con gidy rugu H.Tco dién tich 178,.9m”
duoc gioi han boi cic diém M40- M41- M41A- M41B- M41C- M41D- M41F-
M41G- M41H- M40 (c6 so dd).

Theo x4c minh ngay 25/3/2019, S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé Ha
Noi cho biét: Can ctr vao so do thira dét co toa d6 cac mde gioi tai Giéy chiimg nhan
quyén sir dung dat s6 BA 495661 ngay 11/10/2010 ctia UBND Thanh phd Ha Noi cap
cho CAng ty c6 phan Con gidy rugu H.Tco thé hién 16 cac mdc gidi st dung dat cua
Cong ty c6 phan Con gidy rugu H.Ttrung khop véi cac mbe gidi tai trich do ban dd
hién trang do v& thang 01/2019 cta Chi nhanh Cong ty c6 phan tric dia dia chinh va
Xay dung s6 6 (ma Tda an cung cap). Sau khi kiém tra dbi chiéu cac tai liéu nay thi
thay vi tri str dung dét ctia ba D.T.L gém cac méc tir M40- M41- M41A- M41H- M40
nam trong phan dién tich dat ma Cong ty C6 phan Con gidy rugu H.Tduoc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vy, trich do ban d6 hién trang (do vé& thang
01/2019) cta Chi nhanh Cong ty ¢b phan tric dia dia chinh va Xay dung s 6 1a dang
va phtl hop voi Bién ban ban giao mdc gidi ngay 28/7/2010 gitra S& Tai nguyén va
mdi trudng Thanh phd Ha Noi voi Cong ty c6 phan Con gidy ruou H.T.

Mat khac, tai két luan thanh tra s6 482/KL- STNMT-TTr ngay 15/3/2019 cta
S& Tai nguyén va méi truong Thanh phd Ha Noi két luan thanh tra viéc chdp hanh
phap ludt vé dat dai va bao vé méi trudng dbi voi Cong ty ¢d phan Con gidy ruou
H.Ttai dia chi xd T.H, huyén P.T. Tai muc 1.1.5 cia Két lun nay c6 ndi dung: “Viéc
Céong ty cé phan Con gidy rwou H.TVA b D.T.L ¢6 théa thudn véi nhau thé nao
khéng cé hé so cung cdp cho Poan Thanh tra, nhung dién tich 162m* dat hién ba
P.T.L dang chiém giit la dién tich nam trong Hop dong thué dat va Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat ciia Cong ty c6 phan Con gidy reou H.T. Yéu cau Cong ty ¢6 phan
Con gidy rwou H.Tphdi ¢6 bién phdp quan Iy va dwa dién tich dat ba D.T.L dang quan
ly noi riéng va toan bo dién tich Cong ty duwoc thué vao su dung dung muc dich”.

Xét thay, ba B.T.L khai nha dat ba dang st dung dugc Ban giam doc xi
nghiép phan cho ba tir nim 1992, c¢6 quyét dinh phan nha do ong S.C.T ky,
nhung do méi mot di hong. Tuy nhién, nam 2001 Xi nghiép 1ap danh sach s
dung dat cia CBCNV xi nghiép dé nghi UBND tinh H.Tcip Gidy chimg nhén
thi trong danh sach nay khong cé tén ba L, khong c6 dién tich dat ba Ldang s
dung, danh sach nay ciing do 6ng S.C.T ky. Nhu vdy, c6 thé thiy viéc xi nghiép
giao nha cho ba Lnam 1992 chi don thuan giao sir dung dé ban san pham do xi
nghiép san xuét, khong phai 1a quyét dinh phan nha cta xi nghiép. Khi ¢6 chu
truong cua nha nudc vé viéc cAp Gidy chung nhan cho cic ca nhan dang st
dung nha dat thi cong ty khong xac dinh nha dit ba Lstr dung ban bia 1a dién
tich thudc quyén sir dung cta ba Lnén khong lap danh sach dé dé nghi co quan
nha nudc cd thdm quyén cdp Gidy ching nhan cho ba L. Mit khéc, tir khi st
dung dién tich nha dat trén ba Lciing chua bao gid ké khai, dong thué nha dit vai
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tu cach ca nhan sir dung dat. Nam 2010 dién tich dat nay da dugc UBND TP Ha
Noi cong nhan va cip Gidy chimg nhan cho Céng ty c¢b phan Con gidy ruou H.T,
tir 46 dén nay Cong ty da ndp tién thué dét véi tong dién tich dat 1a 27.436,00m? theo
ding quy dinh, trong d6 c6 dién tich dat ba B.T.L dang str dung. Do d6, Cong ty ¢ phan
Cdn gidy ruou H.Tyéu ciu ba D.T.L tra lai quyén str dung dat 13 c¢6 can ctr chap nhan.

Qua do dac thuc t& ngay 11/01/2019 xac dinh dién tich dat ma ba Ldang sir
dung la 178,9m% Mic du, dién tich dat ma cac bén duong su khai va theo Két luan
thanh tra ctia SO tai nguyén va méi truong Thanh phd Ha Noi xac dinh ¢6 su chénh
1éch nhau so véi do dac thuc té nhung do cic duong su khong tranh chép vé dién tich
dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Qué trinh str dung dat, ba Lda phét trién mot s tai san trén dat. Theo Bién ban
tham dinh va dinh gid tai san thi tai san gdm: 01 nha x4y tuong 10 b try, mai ton, dién
tich 126,2m? tri gia 99.957.000d; 01 bé nudc 5,17m° tri gia 5.287.000d; 01 nha vé sinh
d6 mai bang dién tich 10,27m* tri gia 12.376.000d; tudng bao tri gia 2.116.000d;
22,2m° méai ton phia truéc nha tri gia 3.423.000d. Tong tri gia tai san trén dét 1
123.159.000d. Toa 4n cap so tham ghi nhan sy tu nguyén cta ba N.T.N (dai dién theo
phép luét ctia Cong ty c6 phan Con gidy ruou H.T) thanh toan tra cho ba B.T.L gi4 tri
toan bo tai san trén dét s6 tién 13 123.159.000d0ng (Mot tram hai muroi ba triéu, mot
tréim nédm muoi chin nghin dong) 1a c6 can c.

Tai cdp phuc tham, ba D.T.L va chi N.-T.T.H khai: Chong ba Lla 6ng
N.V.Pchét nim 2017, vo ché)ng c6 02 con chung la anh N.N.Q va chi N.T.T.H.
Tai san nha trén dét tranh chip 13 tai san chung cta vo chong ba Lva Ong P, do
d6 Toa an cap phuc tham da dwa chi N.T.T.H (hang thira ké thir nhat ctia Ong P)
tham gia t6 tung trong vu 4n voi tur cach 13 ngudi ¢ nghia vu lién quan. Tai phién toa
phuc tham, chi Hthira nhan khong c6 tranh chép di san thira ké ciia Ong P dé lai,
khong yéu cau chia di san. Do vy, yéu cdu cta chi Hdé nghi hiy an so tham dé
chi ¢ yéu cau doc 1ap tai cap so tham 13 khong c6 can ci.

Déi voi yéu cau cua ba Lva anh Qdé nghi dua bd sung nguoi tham gia t6
tung 12 UBND thanh phd Ha Noi, S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ha Noi,
Céng ty do dac thudc S Tai nguyén va Moi truong Ha Noi. Xét thiy, trong vu 4n
nay ba Lkhong co yéu cau phan té, anh Qkhong c6 yéu cau doc 1ap nén cip so
tham khong dua nhitng c4 nhan, to chirc néu trén vao tham gia t6 tung 1a c6 cin
ctr. Khang cdo ctia ba Lva anh Qvé van dé nay khong ¢ co sé dé xem xét.

Dbi voi yéu cau cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan d& nghi Hoi dong xét xir tam dinh chi
viéc giai quyét vu an dé chd két qua giai quyét don khai kién vu an hanh chinh
cta ba D.T.L 1 khéng co cin ctr phép luat, nén khong duoc chap nhan.



Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo cta ba B.T.L va anh
N.N.Q. Giit nguyén Ban 4n so tham sé 17/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 cua Toa
an nhan dan huyén P.T, thanh phd Ha Noi

Quan diém cta ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don
phu hop v6i nhéan dinh cia Hoi déng xét xtr, Nén dugc chép nhan.

Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khdng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr, nén khong dugc chap nhan.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai
phién tda khéng phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur.

Vé 4n phi phuc tham: Ba B.T.L, anh N.N.Q mdi nguoi phai chiu
300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) an phi phic tham, duge trir vao tién tam Gmg
an phi phic tham da nop.

Vi cdc lé trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su

QUYET DINH

Ap dung:

- Piéu 255, 256 By luat dan sy nam 2005;

- Diéu 51, Diéu 136 Luat dét dai ndm 2003.

- Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Quéc Hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Gilt nguyén Ban an dan sy so tham sé 17/2019/DS-ST ngay
04/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén P.T, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién coa Cong ty cd phﬁn Con giéy ruou H.Tddi voi
ba B.T.L vé viéc tranh chap doi quyén st dung dat.

Xac dinh 178,9m” dét trong tong dién tich 27.436m” dat tai Thira dét (khu A,B)
va (khu C) x& T.H, huyén P.T, Thanh phd Ha N6i d& duoc UBND Thanh phd Ha Noi
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BA 495661 ngay 11/10/2010, dimg tén
Céng ty c¢b phan Con gidy ruou H.T, thudc quyén sir dung hop phap ctia Cong ty cd
phan Cén gidy rugu H.T.

Budc ba D.T.L, anh N.N.Q, chi N.T.T.H, chi N.T.L cing tit c4 nhimg ngudi
khéc sinh sdng tai nha dat (néu c6) phai c6 nghia vu ban giao 178,9m?” dit tai dia chi
x& T.H, huyén P.T, Thanh ph Ha Nbi cling toan bo tai san gin lién trén dat cho Cong
ty cb phan Con gidy rugu H.T.

2. Ghi nhan su tr nguyén cua ba N.T.N (nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty ¢ phan Con gidy rugu H.T) thanh toan tra ba B.T.L sd tién tri gia toan bo tai
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san trén dat 13 123.159.000d0ng (Mot tram hai muwoi ba triéu, mot tram nam muoi
chin nghin dong).

3. V& 4n phi:

Ba D.T.L phai chiu 300.000d6ng (Ba trdm nghin déng) an phi dan su so thim
va 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) an phi phic tham. Xac nhan ba Lda ndp du
an phi phuc tham theo Bién lai s6 0005727 ngay 18/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén P.T, thanh ph Ha Nbi.

Cong ty c6 phan Con gidy ruou H.Tphai chiu 6.158.000dong an phi dan su so
tham, di trir vao tién tam (mg an phi dan sy so thAm da ndp 1a 300.000dong theo
Bién lai s6 0005342 ngay 02/8/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén P.T, thanh
phd Ha Noi, nay con phai ndp tiép 5.858.000d0ng (Nim triéu, tam trim ndm muoi
tam nghin dong) an phi dan sy so tham.

Anh N.N.Q phai chiu 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy phiic
thdm. Xac nhan anh Qda ndp du an phi phuc tham theo Bién lai s6 0005728 ngay
18/6/2019 cira Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P.T, thanh phd Ha Noi.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan sy nam 2015, tuong ung voi thot
gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén : Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND huyén P.T,
- Chi cuc THADS huyén P.T
- Cac duwong su;
- Luu HS, VP. Hoang Thi Thu Lan
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