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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhirong nha, ddt va doi lai tdi san.

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cac Tham phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ba Truong T Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dién Vién kié?{n sdt nhdn ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thiy Hang — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu

phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 48/2021/TLPT - DS ngay 22 thang 4 nim 2021
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong nha, dat va doi lai tai san.

Do Bén 4n dan sy so tham s0: 19/2021/DS - ST ngay 01/02/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 63/2021/QD - PT ngay 06
thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Truong Hitu P, sinh nam 1972 (C6 mat).
2. Ba Trinh Ngoc G, sinh nam 1969 (C6 mat).

,Cl‘mg dia chi thuong tru: Ap M, xa N, huyén,K, tinh S6c¢ Trang. Dia chi lién
lac: S6 221, duong L, khom C, phuong S, thanh phd M, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Ong Truong Hitu N, sinh ndm 1975; dia chi thudng tra: 86 684/2 (S6 méi
982/2), ap M, xa N, huyén K, tinh S6c Trang. Pia chi lién lac: Khu vuc A, phuong
T, quan O, thanh pho Can Tho (C6 mat).

2. BaLé Thi Hong E, sinh nam 1972; dia chi thuong tra: Ap M, xaN, huyén K,
tinh Séc Trang. Dia chi lién lac: Ap A, thi tran S, huyén K, tinh S6c Trang (Vang
mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Quang T, sinh nim 1963; dia chi: S6 684/2 (S6 mé&i 982/2), 4p
M, xa N, huyén K, tinh So6c Trang (CO mat).

2. Ngéan hang N Viét Nam - Chi nhanh huyén K, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang: Ong Luu Van H, Chuc vu: Giam
dbc Chi nhanh; dia chi Chi nhanh huyén K: Ap A, thi trin S, huyén K, tinh Soc
Trang (Vang mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Truong Hitu P va ba Trinh Ngoc G 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Triwong Hitu P va ba Trinh Ngoc
G thi vu an co6 noi dung nhu sau:

Nguyén don 6ng P va bi don 6ng N la anh em rut. Ngay 12/9/2015, dng P va
vo tén Trinh Ngoc G ky * ‘Hop dong mua bdn chuyén nhirong quyén sir dung dat va
so hitu nha” toa lac tai tai sO 684/2, ap M, xa N, huyén K, tinh S6c Trang vdi dién
tich dat 6.800m? thudc thira dat so 20, to ban db sé 27, toa lac tai ép M, xa N, huyén
K, tinh Séc Trang ctia 6ng N va vo tén Lé Thi Hong E voi gia 1a 600.000.000 dong.
Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi dng, ba da tra cho vo chong 6ng N sd
tién 350.000.000 dong. Bén ngay 25/11/2015, tiép tuc thanh toan sb tién chuyén
nhuong con lai theo hop dong 13 250.000.000 déng cho vo chong dng N thi vo chong
6ng N giao nha va dat néu trén cho 6ng, ba str dung.

Do la anh em rudt cho nén cac bén chi lam giéy tay va bén nhan chuyén
nhuong khong giit Gidy chimg nhan quyen sir dung dat (QSDD) cua bén chuyén
nhuong. Vi vay, 6ng, ba khong biét vo chong dng N da thé chap Gidy ching nhan
QSDD d¢ vay tién ctia Ngan hang.

Ong, ba tryc tiép sir dung nha va dat dugc hon 02 nam, dén ngay 03/12/2017
thi 6ng N quay vé doi lai nha va dat da chuyén nhuong trudc day. Ong N 16i kéo
nhiéu ngudi vao nha khoa cira khong cho 6ng, ba su dung nha dat va tai san d6 dac
trong nha. Sau khi chiém lai nha va dat da chuyén nhuong thi 6ng N giao nha va dat
cho nguoi anh rudt tén Truong Quang T quan 1y, sir dung bat hop phéap tai san néu
trén tir thang 12 ndm 2017 cho dén nay.

Vi vdy, 0ng, ba khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc
Tring giai quyét nhitng van dé sau:

Cong nhan toan bd cin nha s6 684/2 (S6 méi 982/2) va toan bd phan dat co
dién tich 6.800m?, thudc thira dat sb 20, t& ban dd sb 27, toa lac tai ép M, xa N,
huyén K, tinh Séc Tring thudc quyén s& hiru hop phap cua 6ng, ba.

Budc 6ng N va ong Thiét giao tra lai cho 6ng, ba toan bd cin nha sb 684/2 (S6
moéi 982/2) va toan bd phan dat c6 dién tich 6.800m? thudc thira dat sb 20, to ban
do s6 27, toa lac tai ép M, xa N, huyén K, tinh S6¢ Trang.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac nguyén don, dé nghi Hoi
dong xét xu (HPXX) chap nhan yéu cau khéi kién cua cac nguyén don, vi cac can
cu sau:

Pat chuyén nhugng 6ng N da dugc cip Gidy ching nhan QSDD, viéc chuyén
nhuong giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén. Mic du nha, dat chuyén nhuong cac bi
don dang thé chip dé vay vén tai Ngan hang tir ndm 2013, nhung cac bén da tat toan
xong vao ngay 11/11/2015. Hop dong tin dung ma 6ng N vay lan hai vao ngay
11/11/2015 14 sau ngay cac bén da ky két hop dong chuyén nhuong nha, dat ngay
12/9/2015, nén Hop dong thé chap nam 2013 khong con gia tri phap 1y theo quy dinh
tai Diéu 357 ctia BO luat Dan sy nam 2005, tuong ing voi Diéu 327 caa Bo luat Dan
su nam 2015.

Mic du hop ddng chuyén nhuong nha va dat chua day di vé hinh thirc nhung
thue té viéc chuyén nhuong nha, dat cia cac bén da hoan thanh, cac bén di giao du
tién va da giao nhan nha, dat dé st dung hon 02 ndm, cho nén khong bi xem la vo
hiéu vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 129 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

S tién boi thuong do duong day dién di qua dat tranh chap dugc xem 1a hoa
loi, loi tire. Nhu vdy, néu Toa an cong nhan hop dong chuyen nhugng nha, dat gitra
cac bén thi cac nguyén don duong nhién dugc huong. Néu Toda an tuyén hop dong
v6 hiéu, thi cac nguyén don ciing dugc huong s tién nay khong phai tra lai cho bi
don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 cua B luat Dan sy nim 2005, tuong Ung
v6i khoan 3 Diéu 131 cta Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Bi don 6ng Truong Hiru N trinh bay:

Ong thira nhan trudc day 6ng va vo tén Lé Thi Hong Ecoky hop dong “Hop dong
chuyén nhirong OSDD va so hitu nha” voi vg chong ong P va ba G, voi sb tién
600.000.000 dong, nhung thuc té 6ng chi nhan tién nhiéu lan véi so tién 500.000.000
ddng. Do dng Va Ong P 12 anh em rudt nén 6ng khong dé y trong gidy chuyen nhuong
nha, dat ghi sb tién la bao nhiéu? Pén khi xay ra tranh chap ong moi biét s tién
chuyén nhuong trong gidy 1a 600.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén
nhugng nha, dat xong, thi 6ng P va ba G ¢6 vao nha ¢ hon 01 nam.

Nguyén nhan phat sinh tranh chap 1a do trudc khi ky két hop dong chuyén
nhugng nha, dat véi vo chong 6ng P va ba G, ong c¢6 1am ho so dé duoc Pién luc hd
tro tién boi thuong do keo duong day dién qua dat ctia gia dinh 6ng, nhung chua
nhan duoc tién boi thuong. Sau dé ong nghe ndi vg chong ongPvabaG nhén sO
tién boi thuong 1a 630.000.000 dong Ong ¢6 yéu cau 6ng P va ba G tra tién boi
thuong lai cho 6ng nhung 0ng P va ba G khong tra nén cac bén phat sinh mau thuan.

Trude khi dng chuyén nhuong nha, dat thi 6ng da thé cnép‘ Gidy chung nhan
QSDD cho Ngéan hang N huyén K, tinh Soc Trang dé€ vay s6 tién la 180.000.000
dong. Viéc thé chap vay tién nay 6ng P va ba G c6 biét nhung van dong y chuyén
nhuong.

Nay 6ng khong dong y theo yéu cau khai kién ciia cac nguyén don va lam don
phan t6 yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:



Yéu cau tuyén bd “Hop dong chuyén nhwong OSDD va so hitu nha” ma cac
bén da ky ngay 12/9/2015 la v6 hiéu. Nha va dat ong dang st dung thi tiép tuc su
dung, Ong s€ trd cho 6ng P va ba G so tien chuyén nhugng nha, dat la 500.000.000
dong.

Yéu cﬁ}l bude 6ng P va ba G phdi tra cho 6ng s tién boi thuong do dudng day
dién di qua dat 1a 630.000.000 dong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho dng N de nghi HDXX khong
chap nhan yéu ciu khai kién cac nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té ctia bi don,
vi céc can cur sau:

Hop dong chuyen nhuong nha, dat ma cac duong su ky khong thé thue hién
duoc, vi trude khi chuyén nhugng nha, dat cac bi don da thé chap dé vay tién cua
Ngan hang.

Hop dong chuyén nhuong nha, dat ma cac bén ky két khong dung quy dinh
cua phap luat dan sy v€ hinh thire, vi hop dong khong duoc co quan nha nudc co
tham quyén cong chimg, chimg thurc.

Hop dopg vo hiéu do bi 1u’a‘ dbi, vi s tién chuy\én nhuong thuc té 1a
500.000.000 @ong nhung trong hgp dong ghi 600.000.000 dong.

- Bi don ba Trinh Thi Hong Nguyén trinh bay:

Trudc day ba va chong tén Truong Hitu N ¢co ky Hop dong mua ban chuyén
nhuong QSDD va s6 httu nha ngay 12/9/2015 véi vo chong ong Truong Hiru P va
ba Trinh Ngoc G. Trong gidy chuyen nhuong ghi gia chuyén nhuong nha, dat 1a
600.000.000 d6ng nhung thuc té 80 tlen chuyen nhuong 13 500.000.000 dong. S6
tién nay ba khong str dung vi ngudn gbe nha, dat 1a cia bén chong.

Hién nay ba va 6ng N da duogc Toa an giai quyét ly hon xong roi, ngudn goc
nha, dat 13 cua gia dinh dng N nén ba khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay, moi chuyén
lién quan dén vu an nay do 6ng N va anh em 6ng N tu quyét dinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ng Triong Quang T'trinh bay:

Ong 14 anh ruot cia Ong P va 6ng N, Ong chi 1a nguo1 quan ly nha va vuon
gitm cho 6ng N. Viéc chuyén nhugng nha, dat giita 6ng P va 6ng N nhu thé nao thi
ong khong co y kién. Sau khi Toa giai quyét xong vu 4n, Toa 4n giao nha, dat cho ai
thi 6ng ciing dong ¥ giao nha, dat cho ngudi d6 va khong cé ¥ kién gi khac trong vu
an nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la Ngan hang N thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén K, tinh Soc Trang co y kién nhu sau:

_ Tunam 2013, ong Truong Huru N da thé chqép Giéy chirng nhan QSDBNdéi voi
phan nha va dat dang tranh chap tai Ngan hang dé vay tién. Hién nay ong N van chua
tra hét tién von va 1ai cho Ngan hang.

, Su viéc da duoc Toa é}n nhfm dan huyén Ké Sach, tinh Soc¢ Trang thu ;y, giai
quyét tai Ban an dan su so tham s6: 19/2021/DS - ST ngay 01/02/2021 da quyét dinh:



Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo ludt T4 tung
dan sy ndm 2015; cidn ¢t cac Didu 122, 128, 137, 348, 411 va 718 cta Bo luat Dan
su nidm 2005; cin ¢t Diéu 167 va Piéu 203 cua Luat DAt dai ndm 2013; cin ¢t muc
2.2 phém 11 ctia Nghi quyét sb 02/2004/NQ - HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng dan 4 ap dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu 4n dan sy, hon nhan va gia dinh; can cur diém a khoan 1 Diéu 24 va diém
a, b khoan 3 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhén yeu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Truong Hiru
P va ba Trinh Ngoc G vé viée “Yeu cau cong nhan quyén sir dung nha va ddt theo
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

2. Chap nhén yéu cau phan to cua bi don Ong Tru:()’ng Hiru N vé VleC “Yéu cdu
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung nha, ddt va doi lai tai san”

3. Tuyén bd: “Hop dong mua ban chuyer} nhuong quyén st dung dat va so
hiru nha” ngay 12/9/2015 gitra bén nhén chuyén nhuong 1a 6ng P, ba G va bén
chuyén nhuogng 1a 6ng N, ba E 1a vo hiéu.

4. Do bi don 6ng N dang quan 1y, sir dung nha va dat tranh chap nén duoc tiép
tuc st dung.

5. Bi don 6ng N co6 nghia vu tra gia tri bang tién ddi véi viéc chuyén nhuong
nha, dat cho nguyén don 6ng P va ba G la 789.771.000 dong (Bay tram tam muoi
chin triéu bay tram bday muwoi mot nghin dong).

6. Nguyén don 6ng P va ba G c6 nghia vy tra s tién nhan béj thuong tién dién
cho bi don 6ng N la 630.000.000 dong (Sdu tram ba muwoi triéu dong).

Ngoai ra, Ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 09/02/2021, cac nguyén don 0ng Truong Hiru P va ba Trinh Ngoc G ¢0
don khang cao toan bd Ban an dan su so tham s6: 19/2021/DS - ST ngay 01/02/2021
ctia Toa an nhan dan huyén Ké Séach, tinh Séc Tring va duoc Toa an nhan dan huyén
Ké Sach nhan cing ngay 09/02/2021. Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring xét
xur phuc tham stra toan bo ban an dan sy so thim cua Toa an nhan dan huyén Ké
Sach theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ong, ba va khong chap
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Truong Hiru N.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng P va ba G khong rat don khoi kién;
khong thay doi, bo sung hodc rut don khang co va cho rang Ban 4n so tham xét xir
khong khach quan, khong danh gia hét chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, anh huong
quyén va loi ich hop phap cua 6ng, ba. Do do, yeu cau sua an so tham theo huong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng, ba vé viéc “Yéu cau cong nhén nha, dat theo
Hop dong mua ban chuyén nhirong OSDD va sé hitu nha” ngay 12/9/2015 va yéu
cau 6ng N, ong Thiét giao tra lai toan bd cin nha sb 684/2 (S6 méi 982/2) va toan
bo phan dién tich dat tich 6.800m? (Theo do dac thure té ¢6 dién tich 6.243,5m?) thudc
thira dat sb 20, to ban d6 sb 27, toa lac tai ép M, xa N, huyén K, tinh S6c Trang.



DPdng thoi, Hop dong chuyén nhuong giira cac bén 1a ding, nén viéc bdi thudng tién
do duong day dién di qua dit chuyén nhuong véi s tién 630.000.000 dong 1a hoa
loi, 1oi tirc dng, ba duong nhién duge hudng. Ngoai ra, sb tién chuyén nhugng thuc
té 1a 500.000.000 dong, nhung hai bén théng nhat ghi trong hop dong sb tién
600.000.000 ddng 13 dé bén vo dng N thiy gia chuyén nhuong cao s& khong chudc
lai; d6i véi sb tién 500.000.000 dong éng da tra du cho dng N. Bi don dng N khong
rat don phan t6 va cho rang trude khi chuyén nhuong thi 6ng da c6 lam don yéu cau
Dién luc b01 thuong, khi d6 6ng nghi s6 tién boi thudng khong 16n, nhung sau do6
nghe noi sd tién b01 thuong 1a 630.000.000 dong, nén ong cd yéu cau vo chong 6ng
P tra lai cho 6ng s tién nay, nhung vo chdng 6ng P khong déng v tra, nén méi phat
sinh tranh chap D01 Vi 80 tién chuyén nhuong thuce té 14 500.000.000 dong, ong da
nhan nhiéu 1an du sé tién nay. Nay ong yéu cau giai quyét y 4n so tham ctia Toa an
nhan dan huyén Ké Sach da giai quyét. Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd ndi dung vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang 14 trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham va tai phién toa
phuc tham thi HPXX, Thu ky Toa an va nhiing nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
dung phap luat vé t6 tung. Vé ndi dung vu an, cin clt vao cac tai lidu ching ctr ¢6
trong ho so vu 4n, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat co lién
quan dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khang céo cua 0ng P, ba G va ap
dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé gilt nguyén Ban an dan
su so tham cua Toa &n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢ c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thir hai bi don ba Lé Thi Hong E va nguoi dai dién hop
phap ctia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Van H vang mat, nhung
c6 don dé nghi xét xir ving mat; nén HDXX cin cr vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, tién hanh xét x{r vu an theo thu tuc chung.

[2] V& ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thitc don khéng cdo va thoi han khang
céo ctia 6ng P va ba G 1a diing quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Diéu 273
B6 luat TH tung dan sy nam 2015, nén khang cao hop 1¢, dugc Toa an chap nhan va
tién hanh xét xtr phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Theo céc nguyén don va cac bi don déu trinh bay thong nhat vao ngay
12/9/2015, dng N va ba E c¢6 chuyén nhu:ong QSDP va s6 hitu nha s6 684/2, ap M,
xa N, huyén K, tinh S6c Trang cho ong P va ba G, theo Hop d6ng mua ban chuyén
nhuong QSDP va so hitu nha (BL s6 197) véi tong dién tich chuyén nhuong 1a
6.800m?, trong d6 dién tich xay dyng nha 1a 150m? do UBND huyén Ké Sach cap
Gidy chimg nhan QSDD cho dng N ngay 09/5/2013; theo do dac thuc té c6 tong dién
tich 1a 6.243,5m?, thudc thira dat sb 20, to ban d6 s6 27, toa lac tai ap M, xa N, huyén
K, tinh Soc Trang. Tai phién toa phuc tham, 6ng P va dng N déu xac dinh gia chuyén
nhuong thyc té 13 500.000.000 ddng va cac bén da giao nhan du sb tién nay; day la
tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo



luat T6 tung dan sy nam 2015.

[4] Do Hop ddng mua ban chuyén nhuong QSDD va sé hitu nha duoc cac bén
ky két vao ngay 12/9/2015 va cac bén da thue hién xong viée giao nhan tién va giao
nhan nha, dat 1a trude ngay B0 luat Dan sy ndm 2015 c¢6 hi€u luc thi hanh, nén Toa
an cép so thAm cdn ¢t vao cac quy dinh ctia B§ luat Dan sy ndm 2005 dé xem xét,
giai quyét vu 4n 1a ding quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 688 ctia B luat Dan sy
nam 2015.

[5] Xét khang céo ctia 6ng P va ba G vé viéc yéu cau Toa 4n nhan dan tinh
S6c Trang xét xur phﬁc tham theo hu('mg chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
0ng, ba. Xét thay, vao ngdy 11/7/2013 6ng N da thé chip Gidy chimg nhan QSDD
s0 BK 585585 do UBND huyén Ké Séch cap cho dng N ngay 09/5/2013 thudc thira
dat 50 20, to ban d6 s6 27, toa lac tai 4p M, xa@ N, huyén K, tinh Soc Trang dé vay
vbn tai Ngan hang Néng nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
Ké Sach, tinh S6c Tring, voi sb tién _vay la 150.000.000 ddng. Tuy nhién, dén ngay
12/9/2015 thi cac bén ky két Hop dong mua ban chuyén nhuong QSDP va s& hitu
nha, vé ndi dung ctia hop dong tai thoi diém ky két 12 vi pham quy dinh tai khoan 4
Diéu 348 Bo luat Dan su nim 2005, tic 13 tai san thé chip khong dugc chuyén
nhuong cho nguoi khac. Pong thoi, hop dong khong duoc cong chimg hodc ching
thuc 1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013,
dan dén hop dong bi vo hiéu do co ddi tugng khong thé thyc hién duge theo quy
dinh tai Dicu 411 B9 luat Dan sy ndm 2005. Mic du, dén ngay 11/11/2015 ong N
tra tat no, nhung hop dong thé chap d6i v6i thira dat trén van chua dugc x0a dang
ky thé chdp ma van tlep tuc thé chip cho hop dong vay tlep theo cung ngay
11/11/2015 dé vay sb tién 1a 180.000.000 dong, dén nay dng N van chua tra no cho
Ngén hang. Nhu vay, Hop dong thé chap ngay 11/7/2013 chua dugc x0a dang ky
thé chip va tai san thé chap dang duoc bao dam cho s6 tlen ong N vay Ngéan hang.
Chinh vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén
don l1a dung quy dinh cta phap luat, nén yéu cau khang cdo ndy cta cac nguyén don
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[6] Xét khang céo ctia 6ng P va ba G vé viéc yéu cau Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang xét xir phic tham theo hudng khong chap nhan yéu cau phan to cua bi
don 6ng N. Vi hop dong chuyén nhuong gilra cac bén 1a dung, nén vige boi thuong
tién do duong day dién di qua dat chuyén nhuong véi sb tién 630.000.000 dong 13
hoa 1¢i, loi tirc 6ng, ba duwong nhién dugc huong. Xét thay, nhu nhan dinh tai muc
[5] vira néu trén thi “Hop dong mua ban chuyén nhirong OSDP va s¢ hitu nha”
ngay 12/9/2015 bi v hiéu do c6 ddi twong khong thé thuc hién dugc theo quy dinh
tai Diéu 411 B luat Dan sy nam 2005. Do d6, Toa 4n cép so thAm chép nhan yéu
cau phan t6 cua 6ng N 1a tuyén bd “Hop dong mua ban chuyén nhwong OSDP va
s6 hitu nha” ngdy 12/9/2015 bi vo hiéu va xir Iy hau qua ctia hop dong bi vo hiéu 1a
c6 can ct, pht hop véi quy dinh tai Diéu 410 va Diéu 137 B6 luat Dan sy ndm 2005.
Tuy nhién, khi xir 1y hau qua ctia hgp dong chuyén nhuong bi vo hiéu thi Toa an cap
so tham tinh ludn s6 tién 210.000.000 dong (Gia tri cay trong do 6ng N trong) 13 co
loi cho cac nguyén don, nhung 6ng N khong khang céo d6i voi noi dung ndy, nén
HDbXX khong dat ra xem xét. Mat khac, theo khoan 1 Diéu 175 B luat Dan sy nim
2005, quy dinh hoa l¢1 1a san vat ty nhién ma tai san mang lai, cu thé nhu: Cay tréng,
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vat nudi; con theo khoan 2 Piéu 175 Bo luat Dan sy nam 2005, quy dinh loi tic 1a
cac khoan loi thu duoc tir viéc khai thac tai san, cu thé nhu: Viéc khai thac tai san
bang hinh thtrc ddu tu von vao san xuét kinh doanh nham muc dich thu loi nhuén,
khoan loi nhuan thu dugc la lgi tirc. Nhu vay, viéc bdi thuong t1én do duong day
dién di qua dat chuyen nhuong véi sb tién 630.000.000 dong, s tién nay khong phai
1a hoa loi, loi tirc. Dong thoi, phan dat tranh chap néu trén van con thudc quyén sir
dung hop phap cua ong N, nén 6ng N duong nhién duoc huong. Chinh vi vy, Toa
an cap so tham budc cac nguyén don tra lai cho 6ng N s tién nay 1a c6 can ctr, phu
hop véi quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan su nam 2005. Tai phién toa phiic tham,
6ng P va ba G ciing khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr gi méi dé chimg minh
cho khang cao cta 6ng, ba la c¢6 can ctr va hgp phap.

[7] Tt nhitng phén tich tai muc [5] va [6] vira néu, c6 du co so xac dinh toan
bd ndi dung khang cao cua 6ng P va ba G la khong cé can cir, nén khong dugc
HDXX chip nhan. Tuy nhién, trong phan Quyét dinh ctia Ban 4n so thim c6 tuyén
nghia vu tra tién gitta cac duong sy, nhung chua tuyén vé l3i suat cham thi hanh an
1a chua phu hop quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luit Dan sy nim
2015. Mt khac, viéc yéu cau cong nhan nha, dat theo “Hop dong mua ban chuyén
nhuwong QSDP va so hiru nha’ ngay 12/9/2015 cia cac nguyén don khong duge Toa
an chap nhan, nén viéc cac nguyén don khoi kién yéu cau budc 6ng Thiét va ong N
tra lai nha, dat dang tranh chap ciing khong co cin cir chap nhan, nhung phan Quyét
dinh ctia Ban an so thim chua tuyén khong chép nhan dbi voi yéu cau khoi kién nay
ctia cac nguyén don va sb do tir canh kém theo 13 chua ddy di. Do d6, HDXX phiic
tham bd sung cho day du.

[8] Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh huyén K khong c6 yéu cau doc lap
d6i v6i 6ng N va ba E vé khoang tién vay va tién 14i phat sinh, nén HDXX khong
dat ra xem x¢é&t.

[9] Vé 4n phi dan su phiic tham: Do khang céo ctia dng P va ba G khong duoc
chap nhan, nén 6ng P va ba G phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 va khoan 1 Diéu 29 ‘Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quédc hoi.

[10] Déi voi 1oi de nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham vé viéc dé
nghi HDXX khong chap nhan toan b yéu cau khang céo cua 6ng P va ba G va ap
dung khoan 1 Bic¢u 308 B luat To tung dan sy nam 2015 d¢ gitr nguyén Ban an dan
su so tham cua Iba an nhan dan huyén K& Sach, tinh Soc Trang la c6 can cir, nén
dugc HDXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu
148 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; can ctir khoan 1 Pidu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:



1. Khdng chip nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia cac nguyén don dng
Truong Hitu P va ba Trinh Ngoc G.

2. Gifr nguyén Ban an dén sy so tham s6: 19/2021/DS - ST ngdy 01/02/2021
cua Toa an nhan dan huyén K& Sach, tinh S6¢ Trang v€ viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong nha, dat va tranh chap doi lai tai san. An tuyén nhu sau:

- Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién ciia C4c nguyén don éng Triwong Hitu P
va ba Trinh Ngoc G vé viéc “Yéu cau céng nhdn nha, dat theo Hop dong mua ban
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va sé hitu nha” ngay 12/9/2015 va yéu cau éng
Triwong Hitu N, dng Triong Quang T giao trd lai toan b cin nha sé 684/2 (S6 méi
982/2) va toan bo phd‘n dién tich dat tich 6.800m? (Theo do dac thuc té ¢6 dién tich
6.243,5m?), thudc thira ddt sé 20, to ban dé s6 27, toa lac tai d'p M, xa N, huyén K,
tinh Séc Trang, phan ddt c¢é s6 do tir canh nhw sau: Huéng déng Qi&p ong Lé Van
V, ¢6 56 do 54,88m. Huong tdy gidp 16 dal, ¢6 s6 do 13,23m + 16,69m + 17,84m +
8,69m + 3,42m + 18,5m + 3,08m. Huwong nam giap voi Kénh thuy loi, co s6 do
90,95m. Huéng bdc giap véi ong Lé Van V, ¢é s6 do 90,93m (Pinh kém So do hién
trang thira ddt ngay 25/9/2019 - BL s6 112).

- Chd'p nhdn yéu cau phdn tof cua bi don c“)ng Truong Hitu N vé viéc “Yéu cdu
tuyén bo Hop dong mua ban chuyén nhuwong quyén sur dung dat va so hitu nha ngay
12/9/2015 la vo hiéu va doi lai tai san”.

- Tuyén bé “Hop dong mua bdan chuyén nhirong quyén sit dung ddt va sé hitu
nha” ngay 12/9/2015 giita bén nhdn chuyén nhuong la cac nguyén don ong Truong
Hitu P va ba Trinh Ngoc G Vi bén chuyén nhuong |a cac bi don ong Trwong Hitu
N va ba Lé Thi Hong E 1a v0 hiéu.

- Do bi don 0ng Truwong Hitu N dang quan Iy, sir dung nha va dat tranh chdp
néu trén nén duoc tiep tuc s dung.

- Bugc bi don ong Truong Hitu N c6 nghia vu tra cho cac nguyén don ong
Trwong Hitu P va ba Trinh Ngoc G so tién 1a 789.771.000 dong (Bay tram tam muoi
chin triéu bay tram bay muoi mot nghin dong).

- Bugc cdac nguyén don ong Truwong Hitu P va ba Trinh Ngoc G ¢6 nghia vu
tra cho bi don ong Truong Hitu N so tien 1a 630.000.000 dong (Sau tram ba muwoi
triéu dong).

- Vé lai sudt chdm thi hanh dn: Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia
nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt dwoc quy dinh
tai Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Déan sw ndam 2015, doi véi thoi gian chdm
thi hanh an.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Truong Hiru N va ba Trinh Ngoc G mdi
nguoi phai chiu s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung dugc khéu trur
vao so t1en tam (mg an phi phtc thAm mdi nguoi da ndp 300.000 dong, theo cac Bién
lai thu s6 0008815 va 0008816 cling ngay 09/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ké Sach. Nhu vay, ong Truong Hiru N va ba Trinh Ngoc G da ndp du tién
an phi phuc tham.



4. Cac phan khéc cua ban an so tham (Tai muc 1 va 8 trong phan tuyén xir)
khong c6 khang cao, khang nghi, khong ghi trong phan quyet dinh nay c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy nam 2008 (Puwoc sita doi, b6 sung nam 2014), thi nhimg ngudi
dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ké Séch;

- Chi cuc THADS huyén K¢é Sach; L

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Toan
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