TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 210/2020/DS-PT
Ngay: 06-7-2020
V& viéc: Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong V6 Van Khoa

Cac Tham phdn: Ong Pham Vin Cong

Ong Ping Van Y

- Thur ky phién toa: Ong Lé DS Hong Quan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dig¢n Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tdoa: Ong Nguyén Mau Hung, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2020, tai phong xir 4n Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sO
406/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 7 nam 2019, v viéc “Tranh chap quyén su
dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su sortham s6 04/2019/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phdc tham sé 1173/2020/QDPT-DS
ngay 22 thang 6 nam 2020; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Trong S (C6 miit)

2. Ba Nguyén Thi X (vang mat)

Cung dia chi cu tri: Thon B, xd D, huyén D, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi X: Ong Nguyén Trong S
(theo giay uy quyén ngay 27/01/2017).

- Bi don: Ong Vi Ngoc b; Dia chi cu tra: Thon 07, xa D, huyén D, tinh

bak Nong (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi T; Pia chi: Thén 07, xa D, huyén D, tinh Pak Noéng (c6



mat).

2. Uy ban nhan dan huyén D, Dia chi tru s¢: Thi tran Pic An, huyén D,
tinh Dak Nong.

Nguwoi dai dién 1ty quyén ciia UBND huyén P: Ong Bépg Van Giép; Chtic
vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén D (vang mét, c6 don xin
xét XUr vang mat).

3. Ba Nguyén Phuong T1 (c6 mit);
Ong Nguyén Quang T2 (ving mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Quang T2: Ba Nguyén
Phuong T1, theo giay uy quyen ngay 28/11/2018; Cung dia chi: Thon bak Tién,
xa b, huyén D, tinh Bak Nong.

4. Ong Vii Thanh H (vang mat)

Ba Lé Thi Hoa P (vang mit)

Cung dia chi cu tri: Xom C, Doi 18, xa L, huyén T, tinh Nam Dinh.
5. Ong biéu M (Ma Vi)

6. Ba Thi M (Mg Vi)

Cung dia chi cu tri: Thon B, x4 B, huyén D, tinh Pak Néong (cung vang
mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Trong S & nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 30-10-2017 va qua trinh giai quyet vu an nguyén
don Ong Nguyen Trong S ddng thoi 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén
don ba Nguyén Thi X trinh bay:

Vao cudi ndm 2009, 6ng Vii Thanh H ¢6 vay ciia 6ng ba 03 tan ca phé
nhan quy ra tién tai thoi diém 13 72.000.000 dong, khi vay khong lam giay to gi,
sau d6 6ng H khong co tién tra. Nam 2010 - 2011 6ng H, ba P c6 thoa thuan
sang nhuong dat cho ong ba dé can trir no, dén nam 2014 méi lam hop dong
chuyén nhuong mot phén thira dat s6 279, to ban do s6 4, tai thén 7, xa D, huyén
P, tinh Pak Nong, chiéu rong mit duong lién xa la 36m, chiéu dai 58m dé can
trir khoan no trén, dat co t can cu thé: Phia bong giap duong nhya lién x&; Phia
Tay giap dat ong D, ba T; Phia Nam giap dat con lai caa dng H, nay chuyén
nhuong cho ba T1; Phia Béc giap dat 6ng Lé Xuan Tir.

Dién tich dét con lai cuia 6ng H, ba P da chuyén nhuong cho ba Nguyén
Phuong T1 la 12m mét duong lién x4, chiéu dai 58m, nhung van nam trong thira
dat s6 279, to ban dd sd 04, dimg tén Ong S, ba X, hién nay van chua tach thira,
sang tén cho ba T1, vi tri tir can cu thé: Phia Dong gidp duong nhya lién x3;
Phia Tay giap dat 6 ong D, ba T; Phia Nam giap dat ong Cu, nay chuyén nhuong
cho 6ng Khoa; Phia Bic giap dat 6ng S, ba X.
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Thoi diém nhan chuyén nhuong, hai bén cung véi chi Nguyén Thi Thanh
Thay 14 can bo dia chinh xa P dén chi dat va do dac mot canh phia trén giap
duong lién x&, con cac canh khac khong do. Dén ngay 26/11/2014, ong S, ba X
duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BU 341288, thira dat s6 279, to
ban dd sb 04, dién tich 2.749m?2. Dién tich dat nhan chuyén nhuong, trudc day
6ng H chua str dung, dat dé hoang, tinh trang dat ddc, cdy co moc um tum. Sau
khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, gia dinh dng S ciing chwa st dung dat va
nho 6ng H trdng coi giup.

Sau d6, gia dinh 6ng Vii Ngoc P di thué may vao muc cay, dao hd trong
tiéu, tai thoi diém muc cay, dao hd trong tiéu thi gia dinh 6ng khong biét, cho
dén khi gia dinh 6ng D xay hang rao, dung tru g bé tong, kéo ludi B40 va dung
try gd dé trong tiéu thi gia dinh 6ng méi biét, nhung do ho da lam xong roi nén
ong khong gap va cung khong co y kién gi, vi 6ng nghi rang ong da duoc cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat thi khong ai co thé chlem dugc. Thoi gian
sau, ong D lam don khiéu nai dén UBND xi D vé viéc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng S, ba X 1a sai chu thé, cap trén dién tich dét gia dinh
ong D dang st dung, Uy ban nhan dan x3 c6 moi hai bén 1én hoa giai nhung
khong ¢ két qua.

Déi voi dién tich dat dng H, ba P chuyén nhuong cho ba Nguyén Phuong
T1 14 nam trong thira dat s6 279 da dugc cap gidy chting nhan cho 6ng S, ba X.
Do do, gitra 6ng S, ba X; 6ng H, ba P va ba Thuy dé thoa thuén 0ng S, ba X s&
viét gidy sang nhuong dat cho ba Thuy, nhung hién nay van chua 1am thu tuc
tach thira sang tén cho ba T1. Do dat ctia ba T1 vAn nam trong thira dat s6 279
cap cho 6ng S, ba X, nén 6ng ba 1am don khai kién ca phan dién tich dat cia ba
T1. Mic du tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20-12-2018, dng S xac
dinh dién tich dit tranh chép 12 1.721,8m?, dién tich con lai gia dinh 6ng D dang
st dung trude thoi diém 6ng S nhan chuyén nhuong dit caa 6ng H. Tuy nhién,
do gidy chtng nhan duoc cap 2.749m?, nén ong khoi kién yéu cau ong D, ba T
phai thao d& hang rdo, try tiéu, di doi cdy trong trén dat dé tra lai cho 6ng ba
toan bo dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cép la
2.749m?,

Bi don 6ng Vi Ngoc D trinh bay:

Vao ngay 28/5/2012, gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ma Vi
mdt thira dat dién tich khoang 8. 000m?, toa lac tai thon 07, xa D, huyén D, tinh
Pak Nong, vi tri tir can cu thé: Phia trudc giap duong lién x& dai khoang 60m;
Phia sau giap dat ong Hoa Vin Hién; mot phia giap dat 6ng Vi Thanh H nhan
chuyén nhuong ctia Thi Branh (Me Tam) va dét 6 6ng Ngo nhén chuyén nhuong
cua Me Tam; mot phia giap dat ong Cu nhan chuyén nhuong cua 6ng Piéu Nek
va dat 6ng Ly nhan chuyén nhuong cua ba Thi Ngét.

Dién tich dit trén duoc chia 1am 02 phan, ngan cach nhau bdi 1 con
duong mon dat, phan phia dudi di trong toan bo ca phé, phan phia trén trong
duge 300 cay ca phé, trong nam nio khong biét nhung cdy ca phé da gia, it trai,
chi con lai mot phan gidp duong lién xa chua trong. Phan dat phia dudi tir con
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duong dat tré xudng di duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, phan dat
phia trén tir con du:ong dat tro 1én dén du:ong lién x& chua duoc cap giay chung
nhan. Hai bén c6 giao dat trén thuc dia, gia dinh ong nhan dat sir dung 6n dinh
dat tir d6 dén nay.

Nam 2012 gia dinh ong D cho 6ng V6 Ta Ly (nguoi sir dung dat lién k&)
thu hoach ca phé dé lay tién 1am dudng bé tong di xubng duong tuyén 02, sau
khi thu hoach gia dinh ong thué 6ng Nguyén Vin Chlen dua may muc dén mac
hét toan bo cay ca phé trén dat dong thoi dao hd dé trong tiéu trén toan bo dién
tich dat (trong nam 2013), hién nay ciy tiéu van con nguyén st dung 6n dinh tir
d6 dén nay, ranh gi6i dat giita gia dinh 6ng P va 6ng H rat rd rang.

Pén ngay 18/5/2015, gitra gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng H ¢6 thoa thuin
mdc ranh gidi, co sy chimg kién cua 6ng Lé Hiru Hung, thon trudng va ba Bui
Thi Thong, thon phé va ong Nguyén Vin Lam & cung thon. Ba Bui Thi Théong
tryc tiép ghi bién ban c6 day du chir ky cia hai gia dinh va nhimg nguoi chimg
kién. Sau khi ky vao bién ban thoa thudn mdc ranh gidi thi ngdy hom sau gia
dinh 6ng D xay hang rao phia dudi, trén rao ludi B40 bao quanh dién tich dat
phia trén tir con dudng dat tré 1én dén duong lién x4, phan dat phia dudi chi
dong coc bé tong rao ludi B40, tai thoi diém lam hang rao khong ai co y kién gl
Gia dinh 6ng H sinh song lién ké véi dat ong D, con gia dinh 6ng S sinh séng
cach rdy cua gia dinh ong P khoang 100m, biét dugc gia dinh dng xay hang rao
nhung ciing khong co y kién gi.

Dén dau nam 2016, ong b dén UBND xa Pk N’Drung xin ho so lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i vai dién tich dét phia trén trudc
day chua dugc cap gidy ching nhén thi dugc can b dia chinh x4 thong tin Ve
thira dat méi biét duoc dat cua gia dinh ong dang sir dung nhung lai cip gidy
chtng nhan cho 6ng H, ba P, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng S, ba X.

Théang 11/2016, 6ng D c¢6 1am don khiéu nai giri UBND xa P vé viéc dat
gia dinh 6ng dang str dung nhung lai cdp gidy chimg nhan cho 6ng H, ba P va da
chuyén nhuong cho 6ng S, ba X dugec UBND xa moi Ién hoa gidi nhung khong
c6 két qua va chuyén don cho Toa an nhan dan huyén Pik Song giai quyét. Tai
Toa an 6ng duoc hudng dan rat don giri Thanh tra huyén giai quyet nén ong da
rt don chuyén sang Thanh tra huyén nhung van khong giai quyét duoc.

Nay ong S, ba X lam don khoi kién yéu cau 6ng D, ba T phai tra lai dién
tich dat 2.749m? dat 1a khong co can cir, 6ng ba khong chap nhan. Do do, ngay
20/4/2018, 6ng D 1am don yéu cau phan t6 d6i véi ong S, ba X yéu cau huy giay
chirng nhan quyen st dung dat s BU 341288, thira dat s6 279, to ban d6 s6 04,
dién tich 2.749m? cap ngay 26/11/2014, ding tén ong Nguyén Trong S, ba
Nguyén Thi X.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi T (v¢ ong D) nhat tri
¥ kién ctiia 6ng P da trinh bay trén, khong bo sung gi thém.
Ba Nguyén Phuong T1, dong thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
ong Nguyén Quang T2 trinh bay:



Ngay 04/2/2015, 6ng ba cd nhan chuyen nhuong cua 6ng Vil Thanh H,
dién tich chiéu rong mit duong 12m, chidu dai khoang 59m véi s tién
80.000.000d, 6ng ba di tra duge 65.000.000 dong, con 15.000.000 dong thoa
thuan sau khi lam xong thu tuc chuyen nhuong sé& tra. Do dién tich dat nay nam
trong thira dét so 279, t& ban dd sb 04, dién tich 2.749m? dd duoc cap gidy
chimg nhan quyen st dung dat dimg tén 6ng S, ba X, nén cac bén da thoa thuin
ong S, ba X sé& viét gidy sang nhuong cho 6ng T2, ba T1 dién tich 12m x 59m
viét vao ngay 4/2/2015. Ong H c6 ra ban giao thuc dia, khong tién hanh do dac,
trén dat khong trong ciy gi, c6 moc um tum, dat bo hoang. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ong ba chua sir dung dat, dén khoang thang 01/2016 ba T1 di ngang
qua thi thdy thira ¢t ma 6ng H béan cho ba va 6ng S da dugc rao ludi B40, ba
hoi 6ng H thi méi biét gia dinh 6ng D rao. Do dién tich dat 6ng ba nhan chuyén
nhuong ctia 6ng H hién nay dang nam trong thira dat s6 279 cp cho dng S, ba X
nén 6ng S, ba X khoi kién toan bo dién tich dat 2.749m? 6ng ba chap nhan,
khong coy kién gi. Sau nay gitra gia dinh ba T1 véi gia dinh 6ng S tu thoa thuan
v6i nhau vé viéc sang tén quyén sir dung dat cho 6ng T2, ba T1. Truong hop
khong thoa thuan dugc 6ng ba s€ khoi kién bang vu 4n dan su khac, khong yéu
cau giai quyét trong vu an nay. 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo don khoi
kién cua 6ng S, ba X.

Ong Pong Vin Giap nguoi dai dién theo iy quyén cia UBND huyén Pik
Song trinh bay:

Ngay 23/5/2007, UBND huyén D cép gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AI 465609 cho ho 6ng Vii Thanh H va ba Lé Thi Hoa P thira dat s6 144, to
ban dd sd 04, dién tich 12.515m? dat trong ca phé 1a dung trinh ty va thu tuc
theo quy dinh cta phap luat. Pén ngay 05/11/2014, ho 6ng Vii Thanh H va ba
Lé Thi Hoa P chuyén nhuong cho ong Nguyén Trong S va ba Nguyén Thi X
dién tich 2.749m? dat thudc thira dat s6 279 (tach ra tir thira sb 144), to ban d6 s6
04, do @6 vé thu tuc cip gidy ching nhan s6 BU 341288 ngay 26/11/2014 cho
ong Nguyen Trong S va ba Nguyén Thi X 1a cin cu trén gidy ching nhén quyén
su dung dat da cap cho ong H, nén khong biét thuc té tai thoi diém cap thi mot
phan thira dat cap glay ching nhan quyén su dung dat da dugc gia dinh ong b
trong tiéu va st “dung 6n dinh tu trude dén nay. Nay cac bén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyet tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan
quyén sir dung dat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Piéu M (Ma Vi) va ba Thi M (Me Vi) trinh bay:

Vao nim 1991 ong, ba di khai hoang 15.000m? dét tai thon 7, xd D,
huyén D, thoi diém khai hoang dat c¢6 ba Thi Ngét, Me Tam, Diéu Néach biét ho
cling khai hoang dét cung thoi diém véi 6ng ba. Nam 1991 - 1992 trong mau,
nam 1993 trong ca phé trén dién tich khoang 13. 000m?, con lai mot it phia trén
giap duong di chua trong ca ph¢, nhung van st dung trong mau. Vi tri tir trén
duong lién xa kéo dai dén giap sinh, mot bén giap dat ba Thi B Ranh (Me Tam),
mot bén giap dat ong Dicéu Nét va ba Thi Ngét; phia trén gidp duong lién x4,
phia dudi giap sinh. Thtra dat khai hoang chia lam hai phan duoc ngin cach boi
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con duong dat, phia duoi tir con duong dat tro xuong giap sinh dd duogc cap giay
ching nhan quyén st dung dat khoang 11.000m?. Nam 2012 béan cho ong Vi
Ngoc D dién tich khoang 8. 000m?, trong do co6 gan 4.000m? da duogc cap gidy
ching nhan va mot phan phia trén tir con duong dat 1én dén giap duong lién xa
chua duge cép g1ay chirmg nhan, con lai phan dat phia dudi giap sinh ban cho
ong Hoa Quang Hién, hién nay 6ng Hién van dang st dung.

Ong cing khong biét 1y do tai sao gia dinh éng khéng duoc cép glay
ching nhan dbi véi phan dat phia trén giap dudng nhwa, nhung trén thuc té gia
dinh ong van st dung trong duoc khoang 300 cdy ca phé vao nim 1993, phan
trén ciing giap dudng nhuya séi da nhidu nén chua trong ca phé, chi tré)ng hoa
mau. Nam 2012 d ban cho 6ng Vii Ngoc D, gia dinh 6ng D sir dung tir d6 dén
nay.

Thoi diém 6ng, ba dén khai hoang thira dat nay khong thiy c6 ai tén 1a
Hoat sinh sdng va khai hoang dit gan dat ctia 6ng ba. Sau ndy c6 nguoi tén Hoat
mua dat ciia ba Me Tam dién tich 2.000m? giap ranh véi dat cia 6ng ba. Khong
biét 1y do gi ma dng H dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong do c6
phan dat ong ba khai hoang sir dung da ban cho 6ng D, dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo phap luat.

Ong Vii Thanh H, ba Lé Thi Hoa P Trinh bay:

Nam 1996, ong ba dén sinh séng tai Thon 07, xi B, huyén D, tinh Pak
Nong. Thura dat s6 144, to ban do s6 04, dién tich 12.515m?, gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé AI 465609, cap ngay 23/05/2007 mang tén ong Vil Thanh
H va L& Thi Hoa P la do 6ng H va ba P khai hoang ndm 1999, dén nim 2007
duoc cap glay chirng nhan quyen stt dung dat. Bén niam 2010, ong ba co viét
gidy tay chuyen nhuong mot phan dién tich la 2. 749m? cua thira dat s6 144 cho
6ng Nguyén Trong S, ba Nguyén Thi X dé cén trir ng, s6 ng bao nhiéu thi ong
khong nhé 18. Do 6ng H con no tién ché dat san 1ap mit bang cua ba Nguyén
Phuong T1 nén khi chuyén nhuong dién tich 2.749 m? cho 6ng S thi hai bén da
thoa thuan, 6ng S phai chiu trach nhiém tra cho ba Thuy s tién chd dat san lap
mit bang ma dng H con no ba Thuy, hai bén dong ¥ va tién hanh thu tuc chuyén
nhuong, dén nim 2014 thi hoan tat thi tuc. Ngoai chuyén nhuong cho 6ng S va
ba X, 6ng H va ba P con chuyén nhuong cho 6ng Tran Van Ngan, ong Nguyén
Vian Liing, 6ng Tran Van Hanh, ba Tran Thi Mai, ba ‘Ngd Thi Toan tong dién
tich khoang 3.000m? chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan Thiéu dién tich
khoang 1.000m?, phén dién tich con lai ong Li€u va ba Ky dang quan ly, sur
dung, hai bén co6 viét glay tay thong nhat dé lai phan dat nay cho gia dinh 6ng
Liéu, ba Ky su dung. Ong H va ba P khang dinh khong nhan chuyén nhucmg
dién tich dit nao cua ba Thi Branh (Me¢ Tam). Pdi véi chit ky cta 6ng H va ba P
trong Bién ban ghi c6t mdc ranh gii ngay 18/5/2015 giira gia dinh dng H va gia
dinh 6ng D dung la chir ky ctia 6ng H va ba Phuong, nhung do thoi gian sinh
song tai thén 07, xa B, 6ng H va ba P ¢6 mAu thuin v6i nhau nén hai bén xay ra
x6 xat danh nhau, ong P 1ap bién ban d6 va ép vo chong 6ng H phai ky, trudc



khi ky dng H c6 ghi dong chit “Pdng ¥ ranh gidi chu quyén dat trong bién ban
khong xam pham ctia nhau”.

Tai phién toa nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi voi dién
tich dat 1.027,2m? , chi yéu cau Toa 4n giai quyét budc o ong b, ba T phai thao d&
hang rao, di doi cay trong trén dién tich dat 1.721,8m? dé tra lai dat cho gia dinh
ong S. Ong S xac dinh sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, 6ng ba khong su
dung dat ma nho ong H trong coi hd, néu co xay ra tranh chap thi 6ng H truc
tiép dimg ra giai quyét.

Bi don c6 yéu cau phan tb gitr nguyén yéu cau phan t6 va 101 khai nhu
trong qua trinh gidi quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét
theo phap luat.

Tai Ban an dan su sorthrflm s6 04/2019/DS-ST ngay 05 thang 6 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Pak Nong da tuyén xur:

Cin cir vao khoan 9 Dieu 26, khoan 4 Piéu 34, khoan 1 Dicu 39, Dicu
147, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Diéu 166 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015;

Cén cir vao Dicu 99, Bicu 100, Biéu 101, Dicu 105, Dicu 202, Dicu 203
Luat bat dai nam 2013;

Can ctr vao Diéu 155 Bo luat dan sur;

Can cir vao Diéu 30, Piéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015;

Cian cr vao Diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu;

Can ct vao Thong tu lién tich s6 01/2014-TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP ngay 06/01/2014;

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an,

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Trong S, ba
Nguyén Thi X d6i véi 6ng Vii Ngoc D, Ve viéc yéu cau ong Vi Ngoc D, ba Bui
Thi T phai thao d& hang rio, di doi cay trong dé tra lai cho 6ng S, ba X dién tich
dat 1.721,8m? toa lac tai thon 7, xa Pak N’Drung, huyén Pak Song, tinh Pak
NOng.

[2] Pinh chi xét xtr d6i v4i dién tich dat 1.027,2m? nguyén don da rat
khong yéu cau Toa an giai quyét.

[3] Chap nhan yéu cau phan t6 cua éng Vii Ngoc D dbi voi 6ng Nguyén
Trong S, ba Nguyén Thi X.



Huy g1ay chtirng nhan quyen st dung dat s6 BU 341288, thura dat sd 279,
td ban d6 s6 04, dién tich 2.749m?, cap ngay 26/11/2014, dung tén 6ng Nguyén
Trong S, ba Nguyén Thi X.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
tham dinh, dinh gia tai san, cac quy dinh vé thi hanh an va quyén khang cao ctua
cac duong su.

Ngay 10/6/2019, dng Nguyén Trong S la nguyén don nop don khang cdo
toan b ban an so tham Ly do khang cao ma 6ng S dua ra 1a, Toa én cap so
tham chi cin c&r vao gidy mua ban viét tay gitta ong D vo1 nhing nguoi dong
bao dan toc, khong cin cir vao ¥ kién phat biéu cia dai dién Phong Tai nguyén
va Moi trudng tai phién toa, 1am anh huong nghiém trong dén quyén loi cia
ong.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyen Trong S khong thay (‘101 bd sung, khong rat don khai kién;
khong thay d6i, bd sung, gilr nguyén yéu cau khang cao ban dau. Ong Vii Ngoc
b, ba Bui Thi T yéu cau gitr nguyén ban an so tham. Ba Nguyén Phuong Thuy
co cung yéu cau véi O6ng S. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau ve
viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, cic duong sy trinh bay nhu sau:

Ong S Dat cua 6ng Vi Thanh H, ba Lé Thi Hoa P sur dung hop phap va
da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung. Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ong va ong H tuan thu dang quy dinh cua phap luat, c6 moi dai
dién UBND xa dén chimg kién viéc giao nhan dét va ban than ong ciing da dugc
cap gidy ching nhan vao nam 2014. Tai phién toa so tham, ong da yéu cau giam
dinh chir ky ctia 6ng Ma Vi va ba Me Vi, giam dinh thoi diém 1ap hop dong mua
béan giira ong P va 02 nguoi déng bao néu trén, nhung khong dugce chdp nhén.
Bién ban xac dinh ranh ngay 18/5/2015 1a do ba T ghi, 6ng Hung Pho thén
khong truc tiép du. Ong D khai mua dat ciia 6ng Ma Vi trong mot thoi gian khéa
dai, tai sao 6ng D khong diang ky, ké khai véi chinh quyén dija phuong dé dugc
cap gidy chung nhan. P& nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so thim, theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng.

Ong Vii Ngoc B va ba Bui Thi T trinh bay: Phén dat tranh chép do 6ng ba
mua cua 6ng Ma Vi va ba Me Vi bang glay tay vao nam 2012 va dua vao st
dung cho dén nay, trén dat hién nay c6 trong tiéu va mit. Khi mua dat, ong ba
dao ho trong tiéu, xdy hang rao, nha 6ng S cach dat cua ong chi 70m, nha éng H
ké dat 6ng, nhung ca hai 6ng S va Hoat khong c6 y kién gi. Mt khéc, vao nim
2015, 6ng H con ky xac dinh ranh gi6i dit cua ong ba. Ong ba thira nhan 6ng
Ma Vi khong biét chit, nhung khi mua ban dét, ong Ma Vi d3 tuy quyén cho con
gai ky vao hop dong, hon nira gitra 6ng ba va 6ng Ma Vi khong tranh chap hop
dong mua ban dat nén viéc 6ng S yéu cau giam dinh chit ky, thoi diém 1ap hop
ddng 1a khong 6 cin cir. Ong ba yéu cau giit nguyén ban 4n son tham.



Ba Nguyen Phu:ong T1: Béo luu v kién, yéu cau da trinh bay tai cip so
tham va cho rang, viéc 6ng H ky vao bién ban xac dinh ranh nam 2015 1a do
trude d6 ¢6 mau thuan, danh nhau giy thuong tich cho ong D, ong P doa cho
ong H di ti nén 6ng H s¢ phai ky.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toad phat biéu y kién nhu sau:

1/ V‘é hinh thirc: Don khéng céo cua 6ng S 1am trong han luat dinh nén dé
nghi Ho1 dong xét xr chap nhan v€ mat hinh thirc.

2/ V& noi dung khang céo: Ong H 1a ngudi dugce cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nhung trén thuc té dat do ong Ma Vi va 6ng D st dung. Ong
S cho rang khi 6ng H chuyén nhuong dat cho ‘6ng, c6 moi chinh quyén dia
phuong dén ching kién viéc giao dat trén thyuc té, nhung ba Thuy 1a can b dia
chinh xac dinh khong chimg kién. Viéc ong Ma Vi khai pha, chuyén nhuong cho
ong B la co that, dugc cac nhan chung xac nhan. Tai bién ban xac dinh ranh
ngay 18/52015, dng H xac dinh phan dit tranh chap 1a ctua 6ng B. Nha 6ng S,
6ng H gan nha 6ng B, nhung khi 6ng P trong cay, lam hang rao, ca hai 6ng déu
khong c6 ¥ kién phan dbi. Do d6, ¢6 cin cir xac dinh, phan dat tranh chap 1a caa
6ng Ma Vi khai pha tir nam 1991, dén nam 2012 thi chuyén nhugng cho ong D,
nhung UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng H, dé
6ng H chuyén nhugng cho 6ng S 1a trai phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cua dng S, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap ctia don khang cdo: Pon khang céo cta ﬁng Nguyén
Trong S lam trong thoi han va da np tam tmg an phi dan su phic tham nén du
diéu kién dé thu 1y va xét xur theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctua 6ng Nguyén Trong S, nhan thay:

[2.1] Tai phién toa so tham, phuc tham, tat ca céc duong su xac dinh, dién
tich dat tranh chép 12 2.749m2, thudc thira 279, to ban dd sb 4, toa lac tai thon 7,
xa D, huyén D, tinh Pk Nong. Trong do, tai phién toa so tham, 6ng S rat mot
phan yéu cau khai kién ddi véi dién tich dat 1.027,2m? do d6, Toa an cap so
tham dinh chi xét xir so tham d6i véi phan yéu cau duoc rat ndy 1a c¢6 can ct,
dang phap luat.

[2.2] Trong qua trinh gidi quyét vu 4n tai cap so tham, ca ong S, ong H
déu x4c dinh, phan dat tranh chap do 6ng H tu khai pha vao nam 1996, dén ngay
25/5/2007 thi dugc cap Gidy chung nhan s6 Al 465609. Nhung tai don xin xac
nhéan nguon gbe dat 1ap ngay 07/6/2014, 6ng H xac dinh khai pha dat vao nam
1999. Ong S cho rang khi nhan chuyen nhuong dat caa 6ng H, hai bén c6 moi
dai dién UBND x4 dén chung kién viéc giao nhan dit trén thuc dja, nhung ba
Tran Thi Thanh Thuy 14 can bo dia chinh x3 P xac dinh, ba khong chimg kién
viéc giao dat giita hai bén luc chuyén nhuong, chi dén thuc dia khi ong H 1ap thu
tuc tach thira. Nhu vay, 101 khai cua 6ng H vé thoi gian khai pha dat va 10i khai
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cia 6ng S vé viéc chung kién ciia chinh quyén dia phuong luc giao dat 1a c6
mau thuan, khong dang thuc té.

[2.3] Cé4c dng, ba Vii Ngoc D, Bui Thi T, Piéu M’Brét (Ma Vi), Thi Mot
(Me Vi) déu trinh bay théng nhit rang, phan dét tranh chip do 6ng Ma Vi khai
pha tir nam 1991, dén nam 1993 thi trong ca phé va nam 2012 thi chuyén
nhuong cho ong b, ba T. Theo 16i khai cua 6ng H, 6ng D va bién ban xem xét
tham dinh tai chd thé hién, mic du ong H duoc cép gidy ching nhan quyen sur
dung dat tir nam 2007, ‘nhung ong H va 6ng S khong truc t1ep st dung dat, ma
ong D la nguoi tryc tiép sir dung, bang ching 1a trén phan dat tranh chép hién
nay van con ca phé, tiéu, mit do 6ng P trong.

[2.4] Mic du 6ng H duogc cap gidy chimg nhén tir ndm 2007, da chuyén
nhuong cho Ong S va éng S cling da dugc cap gidy chimg nhan, nhung tai bién
ban ghi cdc mdc ranh ngay 15/8/2015, vo chdng dng H, ba P van xac dinh phan
dat tranh chip thudc quyén sir dung cia 6ng D, ba T. Vigc 0ng S, ba T1 cho
rang bién ban xac dinh ranh ngay 15/8/2015 do ba T viét; dng H ky vao bién ban
nay la do bi 6ng D ép, vi trude d6 6ng H cd danh dng D bi thuong tich, sg di tu
nén 6ng H méi ky; va 6ng Hung trudng thon khong cd mat luc 1dp bién ban, nén
bién ban nay khong co gia tri phap 1y 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Vi ngoai
161 trinh bay ra, 6ng S va ba T1 khong xuat trinh dugc ching ctr dé ching minh.
Mit khac, dat cia 6ng H gidp phan dat tranh chap, nha cua Ong S cach phan dat
tranh chap 70m, nhung trong sudt qua trinh ong P nhan chuyen nhuong, trong
tiéu, mit, lam hang rao, nhung ca ong S va Ong H khong c6 y kién phan dbi, diéu
ndy chimg minh rang, mac du 6ng H dugc cép gidy chimg nhén quyén st dung
dat, nhung khong phai 1a ngudi khai pha va truc tiép sir dung dit.

[2.5] Viéc Toa an cap so tham khong tién hanh gidam dinh chit ky ciia 6ng
Ma Vi, ba Me Vi va thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong dat giita ong Ma
Vi, ba Me Vi va 6ng B, theo dé nghi ctia 6ng S, ba T1 14 ¢6 cin ctr, ding phap
luat. Boi, gitra ong Ma Vi, ba Me¢ Vi va 6ng D khong tranh chap hop dong
chuyén nhuong dat, khi chuyén nhuong dat, 6ng Ma Vi va ba Me Vi c6 uy
quyén cho con gai ky tén vao hop dong va di nhan du tién.

_Tur nhiing phan tich néu trén, xét thay ban an so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng S, chap nhén yéu cau phan to cua ong D 1a ¢6 can ctt,
dang phap luat. Tai phién toa phuc tham, 6ng S khong xuat trinh duoc tai lidu,
ching ctr nao méi, do d6 khang céo cua 6ng S 1a khong c6 can cur d€ chap nhén.
Can gilr nguyén ban an so tham theo dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[3] Do yéu gﬁu khang cao khong duoc chip nhin nén 6ng S phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Céc quyét dinh khéc ciia ban 4n so tham khong bi khang co, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.

Bo1 cac 1€ trén,
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QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,

Khéng Chefxp nhan khang cao cua 6ng Nguyén Trong S. Giit nguyén Béan
an dan sy so thdm so 04/2019/DS-ST ngay 05 thang 6 ndm 2019 cua Toa an
nhan dan tinh Dak Nong.

Cén cir vao khoan 9 Diu 26, khoan 4 Dicu 34, khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, khoan 1 Dicu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166 B luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can cir vao cac Piéu 99, 100, 101, 105, 202 va 203 Luat Dit dai nim
2013:

Cian ¢t vao Diéu 155 Bo luat dan su;

Can ctr vao Diéu 30, Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

[1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Trong S va ba
Nguyén Thi X, vé viéc yéu cau ong Vi Ngoc b, ba Bui Thi T phai thao do hang
rao, di doi cay trong dé tra lai cho 6ng S, ba X dién tich dat 1.721,8m?, thudc
thira 279, to ban dd s6 4, toa lac tai thon 7, xa Dak N’Drung, huyén Dék Song,
tinh Dak Nong.

[2] Pinh chi xét xir so tham d6i v&i yéu cau khoi kién cua ong Nguyén
Trong S, vé viéc yéu cau 6ng Vii Ngoc P va ba Bui Thi T tra dién tich dat
1.027,2m?, nham mot phan thira 279, to ban d6 sd 4, toa lac tai thon 7, xa Pak
N’Drung, huyén Dak Song, tinh Dak Nong.

[3] Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Vit Ngoc D ddi véi ong Nguyén
Trong S, ba Nguyén Thi X.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU 341288, do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngay 26/11/2014, cho 6ng Nguyén Trong S va ba Nguyén Thi
X, doi véi thira dat s6 279, to ban d6 sb 04, dién tich 2.749m?, toa lac tai thon 7,
xa bak N’Drung, huyén Dak Song, tinh Dak Nong.

[4] V& 4n phi dén sy phuc tham: Ong Nguyén Trong S phai nop 300.000
(ba tram ngan) dong Duoc trir vao 300.000 (ba tram ngan) dong tam tng an phi
dan sy phic tham di ndp theo bién lai thu s6 2103 ngay 25/6/2019 ciia Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Bak Nong. Ong S di nop du an phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
quy dinh cua phap luat.

11



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan tbi cao; z r £ A~ \
 VKSND ol cao tzi TP HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Pik Néng;

- VKSND tinh Dik Néng;

- Cuc THADS tinh Dak Néng;
- Duong su;

- Luu VP(3), HS(2). 21b, HQ.

Vo Van Khoa
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