TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 249/2020/DS-PT
Ngay: 21-12-2020.

V/Iv Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Bang Thi Bong;

Cdc Thdam phdan: Ba Pham Thi Thanh Giang, 6ng Tran Quéc Vii.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pagi dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Th1 Thu Sinh, Kiém sat vién.

Vao cac ngay 10 va 21 thang 12 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Tay Ninh xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 185/2020/TLPT-DS ngay
05 thang 10 ndm 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4an Dan sy so tham sé: 23/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2020, cta Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 294/2020/Qb-PT
ngay 19 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Nguyét H, sinh ndm 1960, cu trii tai: Ap A, xa B,
huyén C, tinh Binh Duong (vang mat co ay quyeén).

Nguoi dai dién theo uiy quyén cia ba Tran Nguyét H: Ba Nguyén Thj L,
sinh nam 1960, cu tru tai: Khu pho 4, Phuong 2, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay
Ninh (c6 mat).

- Bi don: Ba L€ Thi C, sinh nam 1960; 6ng Huynh Van B, sinh ndam 1957.
Cung cu tra tai: Ap A, xi B, thi xa HT, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bj don: Luét su Nguyén Duy
H, cta Van phong Luat su Nguyen Duy H, thuéc Poan Luét su tinh Tay Ninh
(c6 mat).

- Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van Tr, sinh nam 1963, cu tru tai: Ap A, xa B, huyén C,
tinh Binh Duong (yéu cau xét x{r Vang mat).
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+ Anh Huynh Van :Frung D, si,nh nam 1988, cu tru tai: Ap A, xa B, thi xa
HT, tinh Tay Ninh (yéu cau xét xtr vang mat).

+ Ba Tran Thi Anh Ng, sinh ndm 1956, cu trt tai: Ap AL, xa B1, huyén
C, tinh Tay Ninh (yéu cau xét xtr vang mat).

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin, dia chi tru so: Sb
266-268, duong Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh pho HO Chi
Minh.

~ Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ba Nguyén D¢ Thach Diém - Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: (:)ng Huynh Hong Son, Pho phong Phong
Giao dich, Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin, Phong Giao
dich Hoa Thanh, Chi nhanh Tay Ninh (yéu cau xét xir vang mat).

- Nguoi khdng cdo:

+ Ba Tran Nguyét H 12 nguyén don;

+ Ong Huynh Vin B; ba Lé Thi C 1a bi don.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Tran Nguyét H va ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba H la ba Nguyén
Thi L trinh bay:

Vao nam 2011, qua gidi thiéu cua 6ng Duong Hoang A, ba Tran Thi Anh
Ng nhan chuyén nhwong cua vo chong éng Huynh Vin B, ba Lé Thi C 3.960 m?
dat, trong d6 c6 600 m* dat thd cu, toa lac tai: Ap A, xa B, thi xa HT, tinh Tay
Ninh, dé 1am 10 mi, gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 ddng, co viét giay tay, ba
Ng tra truéc 330.000.000 dong, ong B va ba C phai hoan tat thii tuc chuyén
nhuong, 1am hé thong xir 1y nudc thai, lam tha tuc dang ky dé ba Ng duogc lap
dit va kinh doanh 10 mi trén dat.

Ba Ng di tra 330.000.000 dong, da d6 dat san lap mat bang, xay nha
mang may, ham va bon chira nuéc, lam mai che, 1am nha kho, lip may san xuat
bot mi, gia cd cong trinh bé tong cdt thép sau khoang 01 m, tong chi phi khoang
1.500.000.000 d6ng nhung 6ng B, ba C khong 1am céc tha tuc, khong giao gidy
ching nhan quyén s dung dat ma doi tra thém 20.000.000 dong, ba Ng nhac
nhé nhiéu lan khong dugc nén giao cho em rudt 1a Tran Nguyét H tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong.

Ba H tra cho 6ng B, ba C 20.000.000 dong va hai bén lam lai gidy tay, tua
dé “Pon tay ban dat thé cu kinh doanh 16 mi” ghi ngay 10-3-2012, noi dung:
Ong B, ba C chuyén nhugng cho ba H phan dét c6 dién tich 3.960 m?, trong do
c6 600 m* dat thd cu, gia 850.000.000 déng dé kinh doanh 16 mi, tra trudc
350.000.000 dong, sb tién con lai 500.000.000 dong sé thanh toan trong thoi
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gian tir 03 dén 06 thang ké tir khi khoi cong 1am 16 mi. Bén nhan chuyén nhuong
d3 hoan tit nha mdy mang, dang chd phan xu 1y nudc thai dé 10 mi di vao hoat
dong, khi bén nhan chuyén nhuong thanh toan xong sd tién 500.000.000 dong
thi bén chuyén nhuwong sé hoan tat gidy to sang tén dat ding theo quy dinh.

Sau d6 ba H da di tim 6ng B, ba C nhiéu lan dé yéu cau thuc hién theo
thoa thuan nhung 6ng B, ba C né tranh nén dén nam 2018 ba H khai kién.

Ong B, ba C di lam thi tuc ting cho, sang tén dat cho con trai 1a Huynh
Vin Trung D nhung nha dt thi tir khi chuyén nhuong dén nay 6ng B, ba C van
st dung.

Ba H yéu cau éng B, ba C tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong,
néu huy hop déng chuyén nhuong thi yéu cau ong B, ba C, phai tra bang gia tri
thuc té tuong duong véi dién tich dat da tra tién chuyén nhuong va bdi thudng
thiét hai gom: 141.300.000 dong tién cong trinh, nha xudng nhu da dinh gia va
150.000.000 dong gia tri chiéc may san xuat bot mi ba Ng lap dat, da bi thao d&
mang di.

Anh D 1a nguoi dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén yéu cau
anh Diing lién doi voi ong B, ba C tra sb tién néu trén.

- Bi don ong Huynh Vin B trinh bay:

Ong va vo 1a ba Lé Thi C khong chuyén nhuong dat cho ba Tran Nguyét
H, ma chuyén nhuong cho ba Tran Thi Anh Ng, dién tich d4t chuyén nhuong 1a
3.960 m?, gia 850.000.000 ddng, hai bén c6 lam gidy tay ghi ngay 11-12-2011,
ba Ng gitt, ba Ng di tra 250.000.000 dong, thoa thuan sb tién con lai thanh toan
trong vong 06 thang.

Sau d6 ba Ng tra tiép nhiéu lan cu thé 1a: Ngay 29-12-2011 tra 85.000.000
dong; ngay 18-01-2012 tra 5.000.000 dong; ngay 09-01-2012 tra 5.000.000
dong; ngay 10-3-2012 tra 5.000.000 dong. Tong cong da tra 350.000.000 dong.

Ba Ng khong thanh toan du tién theo thoa thuan, vo chong 6ng can vay
tién Ngan hang nhung do di c6 ng xdu Ngan hang khéng cho vay lai nén vao
nam 2014 vg chong 6ng da lam thu tuc tang cho phan dét néu trén cho con trai
1a Huynh Vin Trung D dung tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat dé vay tién
Ngan hang, ng dén nay chua tra, nha dat vo chong ong van sir dung.

Ong thira nhan nhitng tai san da dinh gia 141.300.000 dong 1a do ba Ng
xdy dung trén dat cia ong, ba Ng dugc thio d& mang di, 6ng khong chap nhan
bdi thudng.

May san xuat bot mi ma ba H yéu cau bdi thuong ong khong chap nhan vi
khi lap rap trén dat khong ai thong bao cho vo chong 6ng, khong gui giit, ong
khong biét 1a may bi mat hay ba H da ty thao d& mang di.
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Ong khong ban dat cho ba H, chit ky va chir viét mang ho tén Huynh Vin
B trong “Pon tay bdn dat thé cu kinh doanh 16 mi” ghi ngay 10-3-2012 khéng
phai 1a chix ky, chit viét cua ong.

Ong khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba H, khong tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong, khong tra hay bdi thuong bat ci khoan tién
nao vi ba Ng 1a nguoi vi pham hop dong.

- Bi don Ba Lé Thj C trinh bay:

Ba 13 vo 6ng B, thong nhat theo yéu cau cua ong B.

Chir ky va chit viét mang ho tén Lé Thi C trong “Bon tay bdn dat thé cur
kinh doanh 16 mi” ghi ngay 10-3-2012 khong phai 1a chit ky, chit viét cua ba.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi Anh Ng trinh
bay:

Viéc chuyén nhuong dat, dau tién 1a do ba thuc hién véi ong B, ba C gia
850.000.000 dong, c6 gidy tay ghi ngay 29-12-2011, ba dung tén ngudi mua, di
tra duoc 330.000.000 déng. Toan bo tai san trén dat 1a cta ba xay dung, do ba
khong con kha ning nén giao cho em rudt 1a Tran Nguyét H tiép tuc thuc hién
hop ddng, ba H da thanh toan lai du o tién ba da tra cho ong B, ba C va gia tri
toan bo tai san ba xay dung trén dat nén ba khong con lién quan dén 6ng B, ba C
va ba H.

- Ngwoi c¢é quyén \gi, nghia vu lién quan, anh Hupnh Vin Trung D
trinh bay:

Anh 1a con trai cua 6ng Huynh Van B, ba Lé Thi C. Vao nam 2014, 6ng
B, ba C lam thi tyc tang cho anh phan dat da chuyén nhuong cho ba Ng, 1y do
tang cho 1a vi ba Ng khong tra tién dat, ong B va ba C c6 ng xau tai Ngan hang
khong thé vay lai trong lGc rat can tién nén da lam thu tyuc ting cho dat cho anh
dtng tén gidy chung nhan quyeén sir dung dé vay 300.000.000 dong, thoi han tra
la 05 nam tinh tir thang 12 nam 2018.

Viéc tranh chap gitta ba H va ong B, ba C va viéc xur 1y ddi véi dat anh
dung tén thi do 6ng B, ba C quyét dinh vi anh chi 14 ngudi ding tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat, nha dat van 14 ctua ong B, ba C.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, éng Nguyén Vin Tr trinh
bay: Ong 1a chong cua ba Tran Nguyét H, moi giao dich véi ong B, ba C do ba
H thyc hién, tai san giao dich 1a tai san riéng ctia ba H, khong lién quan dén ong.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, Ngén hang Thwong mai Cé
phdn Sai Gon Thuwong tin, do 6ng Huynh Hong Son la ngwoi dai dién theo iy
quyén tir chéi tham gia té tung, cé vin ban trinh bay: Anh Huynh Vian Trung
D dugc tang cho va dung tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat ding quy dinh
phap luat, viéc thé chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang
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dung quy dinh phap luat, Ngan hang khong tham gia t6 tung, yéu cau Toa an khi
xét XU wu tién quyén loi hop phap cua Ngan hang.

- Bdn dn Dén sw so tham sé: 23/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2020, ciia Toa an nhan dan thi xd Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh, quyeét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Tran Nguyét H ddi véi
ong Huynh Van B, ba Lé Thi C.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 10-3-2012
gitra 6ng Huynh Vian B, ba Lé Thi C va ba Tran Nguyét H v6 hiéu.

Budc 6ng Huynh Van B, ba Lé Thi C, anh Huynh Van Trung D c6 nghia
vu tra cho ba Tran Nguyét H sé tién 1.205.330.000 (mét ti hai trim 1é nam triéu,
ba trim ba muoi nghin) déng, gom:

+ 350.000.000 d6ng tién chuyén nhuong dat ong B, ba C da nhan.

+ 141.300.000 dong tién gia tri cong trinh ba H xay dung trén dat, gom:
Ham chtra nuéc, bon chia nude, mai che, san xi ming.

+ Boi thudng thiét hai cho ba H 714.030.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba H vé viéc yéu cau 6ng B, ba
C bdi thuong may san xuat bot mi gia 150.000.000 dong.

- Ong B, ba C phai chiu 3.540.000 dong chi phi giam dinh.

- V& chi phi thim dinh, do dac, dinh gia: Ong B, ba C, anh Diing phai chju
27.544.000 dong, nop tra cho ba H; ba H phai chiu 10.456.000d6ng, di nop
xong.

- V& &n phi so tham:

+ Ong Huynh Vin B dugc mién.

+ Ba Lé Thi C, anh Huynh Vin Trung D phai chiu 24.229.000 ddng (hai
muoi bon triéu hai traim hai muoi chin nghin) déng.

+ Ba H phai chju 7.500.000 (bay triéu nim trim nghin) dong.

- Yéu ciu khdng cdo ciia dwong su:

+ Vao ngay 06-8-2020, 6ng Huynh Van B, ba Lé Thi C khang céo, ndi
dung: Chi chap nhan tra cho ba H 350.000.000 dong tién chuyén nhuong dat da
nhan, khong chap nhan boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu va 141.300.000 dong gia tri tai san ba Tran Thi Anh Ng d3
xay dung trén dat.

+ Vao ngay 10-8-2020, ba Tran Nguyét H do ba Nguyén Thi L dai dién
theo 1y quyén khang cdo, ndi dung: Ngoai khoan tién ong B, ba C phai tra theo
ban 4n so tham thi yéu cau Tda an budc 6ng B, ba C phai bdi thuong
150.000.000 dong gia tri may san xuat bot mi vi ong B, ba C quan Iy nhung may
da bi thao do mang di.

- Sau khi Toa 4n nhan dan tinh TAy Ninh ban hanh quyét dinh dua vu an
ra xét xtr phiic thim, 6ng B va ba C c¢6 don xin hodn phién tda dé trung cau giam
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dinh lai chit ky va chit viét mang ho tén ong B, ba C trong “Pon tay bdn dat tho

b

cuw kinh doanh lo mi”.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Ba Nguyén Thi L 1a ngudi dai dién theo ty quyen cua ba Tran Nguyét
H rat toan bd yéu cau khang c4o cua ba H.

+ Ong Huynh Vian B, ba Lé Thi C giir nguyén yéu cau giam dinh lai chix
ky va chit viét mang ho tén 6ng B, ba C trong “Pon tay bdn dat thé cu kinh
doanh 16 mi” ghi ngay 10-3-2012; giir nguyén yéu cau khang céo, khong chap
nhan bdi thuong thiét hai cho ba H, chi chap nhan tra lai 350.000.000 ddng da
nhan va tién 14i theo muc 13i suat phap luat quy dinh, tinh tir ngay viét giay tay
ban dat.

+ Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Huynh
Van B, ba Lé Thi C:

Tuy ba Ng sau do la ba H dung tén mua dat nhung thuc té 12 anh trai cua
ba H tir nudc ngoai gui tién vé mua, sau khi gui dugc 350.000.000 dong thi

khong giri nita nén tir nam 2012 dén “nay hop d6ng khong thuc hién duoc, ba H
cling khong tranh chap, khong yéu cau gi, dén nam 2018 mai khai kién.

‘ Ong B va ba C hoan toan khong c6 16i 1am cho hop ddng Chuyen’ nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu, theo ndi dung ghi trong “Don tay ban dat tho cu
kinh doanh lo mi” thi ba H phai tra 500.000.000 dong con lai ké tir khi khoi
cong lam tr 03 deén 06 thang. Ong B, ba C lam thu tuc chuyén nhuong sau khi
da tra du tién nhung tinh tir khi khoi cong 1am 16 mi dén khi khéi kién 1a hon
067 nam ba H kh6~ng tra du tié~n dat, 10i hoan toan thudc vé ba H. Toa an cap so
tham xac dinh moi bén 50% 101 1a khong c6 can cu.

Yéu cau stra ban 4n so tham, khong budc éng B, ba C phai bdi thuong.

- Y kién ciia DPai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua BO luat TO tung dan su. Cac
duong su chap hanh diang theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

+ Vé noi dung:

Can ctr theo thoa thuan gitra ba H va ong B, ba C trong “Pon tay bdn dat
thé cw kinh doanh 16 mi” ngay 10-3-2012 thi ba H phai tra 500.000.000 dong
con lai trong thoi han 03 dén 06 thang ké tir khi khoi cong lam 16 mi, bén 6ng B,
ba C s& hoan tat thi tuc chuyén nhuong nhung vi ba H khong tra tién nén thu tuc
chuyén nhuong khong thuc hién duoc 1a 16i hoan toan ctia ba H, Toa an cap so
tham budc ong B va ba C bdi thuong 1a khong ding. Dé nghi chap nhan khang
c4o cua ong B, ba C vé phan nay.



7

Tai phién toa phac tham ong B, ba C da tu nguyén tra tién 14i cta so tien
350.000.000 dong theo mure 1ai suat do phap luat quy dinh ké tir ngay nhan du
350.000.000 dong nén de nghi ghi nhan.

V& 6 tién 141.300.000 dong gié tri tai san, ba H da xdy dung trén dat 1a
tai san khong di doi duge nén ban an so tham budc boi thuong bang gia tri 1a
dung. Ong B, ba C khang cdo phan nay la khong c6 can ctr, d€ nghi khong chap
nhan.

Tai phién toa phuc tham ba H rat khang cdo Vé viéc yéu cau boi thuong
150.000.000 dong gia tri may san xuat bot mi, d& nghi Hoi dong xét xir phuc
tham cdn ct vao DPiéu 289 cua B luat T tung dan su dinh chi xét xtr phiic tham
d6i voi khang cdo ctia ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung Cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Ong‘Nguyén Van Tr, anh Huynh Van Trung D, ba T(én Thi Anh Ng,
6ng Huynh Hong Son ¢6 don yéu cau xét xu vang mat. Hoi dong xét xtr phiic
tham can ctr vao khoan 2 Biéu 296 cua Bo luat To tung dan su, xét xtir vang mat
ho.

[2] Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi L 1a nguoi dai dién theo uy
quyen ctia ba Tran Nguyét H it toan bo yéu cau khang cdo cta ba H vé viéc
yéu cau 6ng Huynh Vin B, ba Lé Thi C bdi thuong 150.000.000 ddng tién may
san xuét bot mi bi mat, Hoi déng xét xtr phic tham can cir diém b khoan 1 Biéu
289 cua Bo luat T6 tung dan sy, dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi yéu cau
khang céo cua ba H.

[3] Trong giai doan xét xir so tham, ong B va ba C khong thira nhan c6 ky
va ghi ho tén vao “Pon tay ban dat thé cur kinh doanh 16 mi” nhung theo Két
luan giam dinh s6: 1314/KL-KTHS ngay 08-11-2018, ctua Phong K§ thuat hinh
su - Cong an Tay Ninh két luan: Chir ky va chit viét ho tén Huynh Van B, Lé
Thi C trong “Pon tay bdn dat thé cu kinh doanh 1o mi” ghi ngay 10-3-2012 va
chir ky, chir viét cia 6ng B, ba C dung 1am miu so sanh giam dinh 1 do cing
mot ngudi ky va viét ra.

Tai phién toa so tham, 6ng B va ba C yéu cau giam dinh lai & cép cao hon,
theo Két luan giam dinh sb: 358/CO9B ngay 12-02-2020, cua Phan Vién Khoa
hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh, thuéc B6 Cong an thi két qua giam
dinh giéng nhu Két luan giam dinh sé: 1314/KL-KTHS ngay 08-11-2018, cua
Phong K¥ thuat hinh sy - Cong an Tay Ninh.

Truéc khi m& phién toa va tai phién toa phuc tham, ong B va ba C yéu
cau giam dinh lai nhung khong néu dugce ly do, khong cung cap duoc tai li¢u
Chu’ng ctr gi khac dé dung lam mau so sanh giam dinh nén Hoi déng xét xir phuc
tham khong co can cir chap nhan.
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[4] Ba H cho rang ong B, ba C vi pham hop ddng vao thoi diém sau 06
thang ké tir ngdy viét “Pon tay ban dat thé cu kinh doanh 16 mi” 13 ngay 10-3-
2012 nhung ba H khéng tranh chdp ma dén nam 2018 maéi khai kién 1a da hét
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Didu 429 cua B luat Dan su nhung ong B,
ba C khong yéu cau tinh thoi hiéu khai kién. Toa an cép so tham khong tinh thoi
hiéu khoi kién 1a dung nhung khong nhan dinh van dé nay 1a thiéu sét, can phai
rut kinh nghiém.

[5] Xét khang cdo ctia 6ng Huynh Vin B va ba Lé Thi C, thay rang:

- DI v6i yéu cau khang co vé boi thuong thiét hai do hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat bi vo hiéu:

Noi dung ghi trong “Pon tay ban dat thé cu kinh doanh 16 mi” ngay 10-
3-2012 thé hién: Hai bén thoa thuan ban dat @é ba Tran Nguyét H kinh doanh 1o
mi, gia 850.000.000 dong, tra trude 350.000.000 ddng, sé con Iai 500.000.000
dong sé thanh todn day di ké tir khi khéi céng lam tir 03 dén 06 thdng,...bén
mua dd hoan thanh nha mdy méang va dang cho phan xi Iy nuéc thay xong sé di
vao hoat déng. Va sau khi thanh todn hét sé tién 500.000.000 dong bén bdn sé
hoan tdt cho ba Tran Nguyét H toan bé gidy to diing theo ludt phdp quy dinh.

Ba H cho rang s6 tién con lai 500.000.000 dong sé thanh toan day du ké
tir khi 10 mi hoat dong tir 03 dén 06 thang 1a khong dung vi trong “Pon tay bdn
dat thé cu kinh doanh 1o mi” ghi 1a ké tir khi khéi céng lam, thuc té thi da khoi
cong 1am trudc khi viét “Pon tay ban dat thé cur kinh doanh 1o mi” vi viéc thoa
thuan ban dat da thyc hién véi ba Tran Thi Anh Ng vao nam 2011.

Nguoi dai dién cta ba H cho rang “Pon tay bdn dat thé cu kinh doanh 1o
mi” 12 nho ngudi quen viét nén nodi dung thé hién khong rd rang, ba Ng va ba H
cling khong nhé tén nguoi ndy nhung thuc té gidy tay 1a do éng Tran Vin Diép
1a em rudt ba H viét, ong Diép di khai tai Bién ban lay 10i khai ngay 02-7-2020
(but Iyc s6 393).

Ba H cho rang ngoai ndi dung ghi trong gidy tay thi hai bén ¢6 thoa thuan
miéng 13 éng B, ba C lanh trdach nhiém hoan thanh thii tuc Xin Cdp phép kinh
doanh 16 mi, lam hé thong xir 1y nuwéc thai nhung ba H khong cung cap duoc
chiing cir chitng minh, 6ng B va ba C khong thtra nhan.

Trong “Pon tay ban dat thé cu kinh doanh 16 mi” ciing ghi 16 1a sau khi
thanh todn hét so tién 500.000.000 dong bén bdn sé hoan tdt cho ba Tran
Nguyét H todn bé gidy to diing theo ludt phdp quy dinh nhung dén nay sé tién
500.000.000 dong ba H van chua tra nén ong B, ba C khong lam thi tuc sang
tén, 15i thudc vé ba H.

Pi c6 du can ctr xac dinh ba H di vi pham nghia vy tra tién nén hop dong
chuyén nhuong khong thé thuc hién dugc, 6ng B, ba C khong cé 16i 1am cho
hop dong vo hiéu.

Tda an cap so tham nhan dinh rang: Bén ba H va bén ong B, ba C biét rd
dat chuyén nhugng dé kinh doanh 16 mi, biét viéc xir 1y nudc thai khong do y
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chi ctia cac bén thuc hién hop dong ma phu thudc vao co quan chirc ning nhung
van tién hanh giao dich, din dén hop déng vo hiéu 1a 18i ngang nhau dé budc
ong B, ba C boi thuong sé tién 714.030.000 dong 1a khong cé cin cir. Ong B, ba
C khang cao phan nay 1a ¢ can ctr; Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ong B, ba C dé nghi chap nhan khang céo ciia 6ng B, ba C 1a ¢ cin cu.

- Xét khang cdo cuia ong B, ba C vé viéc khong chap nhan bdi thuong
141.300.000 dong gia tri ham chira nudc, bon chitra nudc, mai che, san xi mang
ba Ng xdy dung trén dat, thay rang Cong trinh xay dung 13 ¢6 dinh, xay sau khi
da ky giay tay chuyén nhuong dat, khi xay 6ng B, ba C khong phan d6i, ham
chtra nuée, bon chira nudce, san xi mang khong thé thao d&, mai che néu thao do
s& khong bao dam gia tri str dung, Toa an cap so tham budc ong B, ba C tra bang
gia tri 1a ¢6 can ctr. Khang cdo cta 6ng B, ba C vé phan nay khéng c6 cin cu
chap nhan.

[6] Tuy ong B, ba C khong c6 16i lam cho hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu nhung viéc ting cho va sang tén dat cho con trai 1a
anh Huynh Van Trung D ma khong thoa thuan vei ba H hoac khai kién dé xu ly
hop dong, giai quyét tai san ciia ba H trén dat, giai quyét sd tién da nhan 13
khong ding.

Tai phién toa phuc tham, 6ng B va ba C tu nguyén tra cho ba H tién 13i do
cham tra trén s6 tién 350.000.000 d6ng da nhan theo muc 13i suat phap luat quy
dinh, ké tir ngay ky “Pon tay ban dat thé cie kinh doanh 16 mi” 1a phu hop theo
quy dinh tai Diéu 305 cua Bo luat Dan sy ndm 2005 nén ghi nhan, tién 13i duoc
tinh nhu sau:

»

Tir ngay thoa thuan va 1ap “Pon tay ban dat thé cuw kinh doanh 16 mi
(ngay 10-3-2012) dén ngay xét xir so tham (ngay 24-7-2020) la 08 ndam 04 thang
17 ngay, 13i suit tinh theo muc lai sudt do Ngan hang Nha nudc cong bd 1a
0,75%/thang, thanh tién 1a 263.987.500 dong.

[7] Xét vé Hop dong Thé chap tai san sb: 5348054.1.1 ngay 23-11-2018,
gitta anh Huynh Vin Trung D va Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon
Thuong tin, tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6: CHO1572 ngay 17-3-2014, thay rang:

Pit thé chap la dat trong hop dong chuyén nhuong dang tranh chap, Toa
an cap so tham cho I’ang do Ngan hang khong khai kién nén khong xem xét 1a
khéng bao dam quyén loi hop phéap cua cac bén duong su.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham ba Lién xac dinh ba H khong tranh
chap, khong yéu cau huy Hop ddng Thé chap tai san s6: 5348054.1.1 ngay 23-
11-2018 gitra anh Huynh Van Trung D va Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thuong tin vi gia tri dat Ién hon rat nhiéu so Vo s6 tien vay, sau khi bao
dam viéc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang van bao dam duoc viéc thuc
hién nghia vu tra tién cho ba H nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

‘ [8] V1 bai dién Vién‘kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién qt(‘)a
de nghi chap nhan mét phan khang cao cua ong B, ba C, stra ban an so tham,
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khong budc boi thuong chi ghi nhan ng B, ba C tw nguyén tré tién 1ai do chdm
thuc hién nghia vy; khong chap nhan khang céo cua 6ng B ba C veé so tién
141.300.000 dong tra bang gia tri tai san cho ba H 1a ¢6 can ctr.

[9] T nhitng phan tich néu trén ¢ cin ctr chap nhan mot phan khang céo
cua 6ng B, ba C. Sira ban 4n so tham, khong budc 6ng B, ba C bdi thuong cho
ba H sb tién 714.030.000 ddng, ghi nhan éng B, ba C ty nguyén tra cho ba H
tién 13i do cham thuc hién nghia vu 1a 263.987.500 d¢6ng. Khong chap nhan mot
phan khang céo ctia 6ng B, ba C vé viéc khong chap nhan thanh toan cho ba H
141.300.000 dong gia trj tai san ba Ng xay dung trén dat.

[10] Ba Tran Thi Anh Ng xac dinh da chuyen giao cho ba Tran Nguyét H
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat d6i voi 6ng B, ba
C. Ba H da thanh toan gia tri tai san ma ba Ng da x4y dung trén dat, giita ba Ng
va ba H khong tranh chdp nhung Toa 4n cip so tham khong ghi nhan sy thoa
thuan nay 1a thiéu sot.

[11] Do sitra ban an so tham vé s6 tién phai tra nén phai stra phan an phi so
tham, cu thé nhu sau:

- Ong B, ba C phai chiu an phi ddi voi phan yéu cau khoi kién cua ba H
dugc Toa an chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 26 cia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy
dinh yé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi, 18 phi Toa 4n,
cu thé la:

An phi d6i véi nghia vu phai tra 350.000.000 dong tién chuyén nhwong
dat va 141.300.000 dong gia tri tai san cta ba H trén dat, tong cong 1a
491.300.000 ddng, an phi 1a 23.652.000 dong (20.000.000 ddng + 4% cua
91.300.000 ddng).

Anh Huynh Vian Trung D khong bi khéi kién nhung Toa an cap so tham
budc chiu an phi cung véi ong B, ba C la khong ding nhung anh Diing khong
khang cdo nén s tién an phi néu trén tinh theo 03 phan bang nhau 13 6ng B, ba
C, anh Diing. Do 6ng B 1a nguoi cao tudi, co don xin mién an phi nén duoc
mién theo quy dinh tai Piéu 12 cia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14. S6
tién an phi ba C va anh Diing phai chiu 12 15.768.000 d6ng (23.652.000 dong X
2/3).

- Ba H phai chiu an phi déi véi phan yéu cﬁu, kh{)ng duoc Toa 4n chap
nhén theo quy dinh tai khoan 4 iéu 26 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH,
gom Y¢éu cau luu thong hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat 12 300.000
déng va 7.500. 000 ddng ddi véi yéu cau boi thuong s6 tién 150.000.000 dong
gia tri may san xuat bot mi, tong cong 1a 7.800.000 dong.

[12] Cac phan khac cua ban én so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

[13] Vé &n phi phiic tham:

Ong B, ba C khong phai chiu.
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Ba H riit yéu cau khang céo tai phién toa phuc tham, phai chiu toan b an
phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 29 cta Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 296, diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Piéu 308
cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 134, 137, 305 cua Bo luat Dan sy nim 2005;
Piéu 12, khoan 1, khoan 4 Diéu 26, khoan 4 Piéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr phuc thim d6i véi yéu cau khang céo cta ba Tran
Nguyét H.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng Huynh Van B,
ba Lé Thi C ve viéc khong chap nhan boi thuong thiét hai 141.000.000 dong gia
tri tai san cua ba Tran Thi Anh Ng xay dung trén dat chuyén nhuong dang tranh
chap.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ong Huynh Van B, ba Lé
Thi C veé viéc khong chap nhan boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu.

4. Sira Ban an Dan sy so tham s6: 23/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2020, cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh:

- Khong chip nhan mot phan yéu cau khei kién cua ba Tran Nguyét H doi
v6i 6ng Huynh Van B, ba L& Thi C vé viéc yéu cau boi thuong 150.000.000
dong tién gia tri may san xuat bot mi bi mat.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Nguyét H doi
v6i ong Huynh Vian B, ba Lé Thi C vé viéc yéu cau luu théng hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo “Pon tay ban dat thé cuw kinh doanh 1o mi” 1ap
ngdy 10-3-2012.

- Chép nhin mét phan yéu cau khai kién cua ba Tran Nguyét H doi voi
6ng Huynh Van B, ba L€ Thi C Ve viéc yéu cau tra lai 350.000.000 dong tien
chuyén nhugng dat va thanh toan gia tri tai san trén dat.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita ba Tran
Nguyét H va 6ng Huynh Van B, ba Lé Thi C theo “Don tay ban dat tho cu kinh
doanh lo mi” 13p ngay 10-3-2012 1a vo hiéu.

Ong Huynh Van B, ba Lé Thi C, anh Huynh Vin Trung D c¢6 nghia vu
lién d6i tra cho ba Tran Nguyét H cac khoan tién nhu sau: 350.000.000 dong
tién chuyén nhugng dat; 141.300.000 dong tién thanh toan gia tri tai san cta ba
Tran Thi Anh Ng x4y dung trén dat, gdm: Bon chaa nuéc, ham chira nudc, san
xi mang, mai che; 263.987.500 ddng tién 1di do cham tra lai sb tién chuyén
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nhuong dat da nhan cua ba H. Tong cong 1a 755.287.500 (bay tram nim muoi
lam tri€u, hai trdm tdm muoi bay nghin, nam trdm) dong.

Ong B, ba C, anh Diing duoc ¢ hitu tai san cua ba Tran Thi Anh Ng xay
dung trén dat gom: Bon chira nudc, ham chira nudce, san xi mang, mai che.

- Ghi nhan su thoa thuan gitra ba Tran Thi Anh Ng va ba Tran Nguyét H
vé viéc ba Ng di chuyén giao cho ba H thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ong B, ba C; ba H di thanh toan cho ba Ng gia trj toan bd
tai san ba Ng da x4y dung trén dat chuyén nhuong dang tranh chap.

- Ghi nhan ba Tran Nguyét H khong tranh chap, khong yéu cau huy Hop
ddng thé chap tai san sb: 5348054.1.1 ngay 23-11-2018, giita anh Huynh Vin
Trung D va Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin ddi Vi tai san
thé chap theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé: CHO1572 ngay 17-3-
2014, anh Huynh Van Trung D ding tén.

- V& chi phi giam dinh: Ong Huynh Van B, ba Lé Thi C phai chiu
3.540.000 dong, da nop xong.

- V& chi phi do dac, dinh gia:

+ Ba Tran Nguyét H phai chiu 10.456.000 d6ng, d4 nop xong.

+ Ong Huynh Vian B, ba Lé Thi C, anh Huynh Van Trung D phai chiu
27.544.000 (hai muoi bay triéu, nim trim bén muoi bon nghin) déng, nop tra
cho ba Tran Nguyét H.

- K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, néu 6ng B, ba C, anh Diing chua tra du sb tién néu trén cho ba H thi hang
thang 6ng B, ba C, anh Diing con phai tra cho ba H tién 13i do cham thi hanh an,
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

- V& an phi so tham:

+ Ba Tran Nguyét H phai chiu 7.800.000 déng, dugc trir vao 30.000.000
dong tién tam tng an phi so tham da nop theo Bién lai thu s6: 0012051 ngay 11-
6-2018, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Thanh (nay la thi xa Hoa
Thanh), tinh TAy Ninh. Hoan tra cho ba Tran Nguyét H 22.200.000 (hai muoi
hai triéu, hai tram nghin) déng tién tam tng an phi so tham da nop theo Bién lai
thu s6: 0012051.

+ Ong Huynh Vin B duoc mién.

+ Ba Lé Thi C va anh Huynh Van Trung D phai chiu 15.768.000 (muoi
lam triéu, bay tram sdu muoi tam nghin) dong, duoc trir vao 300.000 dong tién
tam tng an phi phtic thAm ba C da nop theo Bién lai thu s6: 0009039 ngay 07-8-
2020, ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, s6 tién
con lai phai nop 1a 15.468.000 (mudi 1am triéu, bon trim sau muoi tdm nghin)
dong.

5. Vé an phi phuc tham:

- Ong Huynh Vian B, ba Lé Thi C khong phai chiu.

- Ba Tran Nguyét H phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao 300.000 dong
tién tam ung 4n phi phtc thim da nop theo Bién lai thu sd: 0009043 ngay 10-8-
2020, ciaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
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6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TTN; (N , X !
- TAND thj xa Hoa Thanh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa Hoa Thanh,;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Cac dqong su trong vu an; (dﬁ ky)
- Luu ho so;

- Luu tap an./.

Ping Thi Pong
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Thi Pong



