TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH BEN TRE

Bén 4an sb: 69/2020/DS-ST
Ngay: 10/9/2020 ‘
V/Iv: “Tranh chap quyén suw

dung dat”

~ NHAN DANH
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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pao Chi Cuong

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Diép
Ong Tran Vin Phuéc
- Thw ky phién toa: Ong Poan Ngoc Son - Thu ky Toa an nhan dan

huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Pgi dignVién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre

tham gia phién tda: Ba L& Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngday 10 thang 9 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Chau Thanh,

tinh Bén Tre xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy ly sd 268/2019/TLST-DS
ngay 18 thang 12 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 42/2020/QDXXST-DS ngay 13 thang 7 nam 2019 giira:

1. Nguyén don:

Ong Trinh S§ H, sinh nim 1963.

Dia chi: SO 14F ap P, xa B, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Vo Tan T1 — Ludt su Van phong Luat su VO Tan T1 thudoc Poan

Luat su tinh Bén Tre.

Thanh:

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1949.

2.2. Ong Huynh Minh T2, sinh nam 1946.

Cung dia chi: S6 96B ap P, xd D, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T, 6ng T2:

Anh Huynh Minh C, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 147/62 dudng Q, phudng S, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi Kim

Ong Tran Nhat Long H1 — Luat su Van phong Luat su H4 thudc Poan

Luat su tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Tran Thj Tuyét D1, sinh nim 1967.

3.2. Chi Trinh Thi Thanh X, sinh nam 1994.

3.3. Chi Trinh Thi Yén T3, sinh nam 1997.

Cung dia chi: S6 14F 4p P, Xa b, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ngu:m dai dién theo uy quyen cia ba Tran Thi Tuyét D1, chi Trinh Thi
Thanh X va chi Trinh Thi Yén T3: Ong Trinh S§ H.

3.4. Anh Trinh Tran Sy D2, sinh ndm 2003.

Dia chi: S6 14F 4p P, x4 B, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

3.5. Ba Pham Thi L, sinh nam 1949.

Dia chi: Ap P, xd D, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

3.6. Ong V& Vin U (V3 Vian N), sinh nam 1966.

Dia chi: S6 106B1 ép 1, xa S1, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

4.Nguoi lam chiung:

4.1.0ng Trinh Quéc V, sinh nim 1964.

4.2.Ba V6 Thi Ut B, sinh ndm 1966.

Cung dia chi: S6 207A4 khu phd 3, phudng P2, thanh phé BT, tinh Bén
Tre.

Tai phién toa so tham 6ng H, 6ng Thanh, anh C va éng H1 c¢6 mdt; ba T, 6ng
T2, ba P1, chi X, chi T3, anh B2, ba L, 6ng U, 6ng V va ba Ut B ving mét.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/8/2007 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ong Trinh Sy H ¢0 loi trinh bay:

Ong yéu cau ba T va dng T2 tra lai phan dat c6 dién tich 417,7m” Dén
ngay 22/6/2014, 6ng sira d6i don khoi kién yéu cau ba T va 6ng T2 tra lai phan dat
dién tich 151,7m’. Sau khi c6 két qua do dac ngay 21/11/2016 thi phan tranh chap c6
dién tich 1a 191,5m°. Theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 05/7/2019 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh thi phan dét tranh chap c6 dién
tich 81,9m” thudc thira dat ky hiéu Al. Do d6, nay 6ng khang dinh minh chi yéu cau
ba T va 6ng T2 tra lai phan dit dd 14n chiém c6 dién tich 81,9m? thudc thira dét ky
hiéu A1, 6ng khdng con yéu cau nao khac.

Trudc day, ong co yéu cau giam dinh chit ky nhung do khong cung cap
duogc tai liéu dbi chiéu (do bi thét lac) nén 6ng da xin rat lai yéu cau nay. Ong dé
nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 05/7/2019 cua
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyen Chau Thanh cung cap de giai quyet vu
an. Ong thong nhat voi két qua dinh gia truéc day nén khong yéu cau dinh gia lai,
Ong thong nhat ranh gidi phia sau (giap thira 370 va 384) gilra. phan dat thudc thira so
403 v6i phan dat thudc thira s6 415 1a duong thang ndi tir diém Q dén diém N theo
hoa dd hién trang str dung dat ngay 05/7/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Chau Thanh.

Vé ngudn gdc, thira s6 403, to ban dd sd 05 1a do nim 1997 dng da mua
cua ba Huynh Thi Sau (La me rudt 6ng Huynh Minh T2) va mua cua ba Nguyen Thi
Kim T, 6ng Huynh Minh T2. Nam 2001, khi nha nudc tién hanh do dac tong thé dé
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cap gidy chimg nhan quyen st dung dit cho nguoi dan trén dia ban xa b, 0ng da ké
khai, dang ky cac phan dat minh mua va dugc Uy ban nhéan dan huyén Chéu Thanh,
tinh Bén Tre cap gidy chung nhén quyén str dung dat vao nam 2004 véi tong dién tich
la 2.314m°. Khi tién hanh do dac c6 su ching kién, chi ranh cua dng va chong ba T 1a
6ng T2 1a chu thira dat s6 415 t& ban d6 s6 05.

Qua trinh st dung dat tir ltc 6ng va ba T duoc cap glay chung nhan quyén
str dung dat vao nim 2006 dén nay khong ai co ¥ kién hay khiéu nai gi. Luc 6ng mua
dat ctia ba T va dng T2 vao nim 1997 cac bén c6 lam gidy to nhung do thoi gian qua
lau nén di bi thit lac khong tim lai duge dé ndp cho Toa an va khi d6 thi phia ba T
chua 1am hang rdo. Sau nay 6ng vé xdy dung nha & thi phia ba T moi bat dau 1am
hang rao nhung do ong day hoc ¢ huyén Thanh Phu it khi vé nha nén ba T & nha
nhiéu 1an 1am hang rao 1an qua dat ctia 6ng ma dng khong biét. Ong khang dinh, ranh
gidi theo hd so dia chinh do dac vao nam 2001 co su ching kién, chi ranh cua cac
bén gitta phan dat ctia 6ng thudc thira sé 403 v6i phan dat caa ba T thudc thira sé 415
1a duong thang tuy nhién, do ba T lam hang rao 1an qua phan dat ctia 6ng nén hién tai
ranh gi6i 1a duong gap khuc tai doan ky hiéu Al chir khong con 1a duong thang nira.

Do lc dau éng yéu ciu phén dat do dac co dién tich 16n nén khi Toa an
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd thi trén phan dat dang tranh chap c6 hang rao
luo1 B40 Va cdy trong trén dat. Tuy nhién, hién tai phan dat tranh chép chi con dién
tich 81,9m? nén khéng con lién quan dén ciy trong ma thuc t& chi con hang rao luéi
B40 vi vay 6ng yéu cau ba T va 6ng T2 di doi hang rao ludi B40 tra lai cho anh phan
dat qua do dac thuc té c6 dién tich 81,9m” thudc thira dat ky hiéu A1 theo hoa dd hién
trang st dung dat ngay 05/7/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Chau Thanh.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi bio vé bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cua nguyén don co loi trinh bay:

Cac bén duong su thong nhat ranh gidi phia sau (giap thira 370 va 384)
gitra phan dét thudc thira s6 403 voi phan dat thudc thira s6 415 1a duong thang ndi tir
diém Q dén diém N theo hoa d6 hién trang st dung dat ngay 05/7/2019 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh nén dé nghi Hoi dong xét xir
ghi nhén.

Theo céc tai lidu, chimg cr ¢ trong hd so vu an va 10i trinh bay cua
duong sy thi ngudn gde phan dat cua 6ng H thudc thira s6 403 t& ban do s6 05 1a do
anh mua lai cia ba S4u mot phan va mua lai cua ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Huynh
Minh T2 vao nam 1997 mot phén Niam 2001, nha nuéc co chi truong do dac tong
thé de cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho ngudi dan trén dia ban thi cac bén
da tién hanh ké khai, dang ky va tién hanh do dac va khi do dac c6 su chu:ng kién va
chi ranh gitra ong H véi 6ng T2. Sau khi do dac phia ong H dugc cap giay chung
nhén quyén su dung dat vao nim 2004 con ba T duoc cap glay ching nhan quyén sur
dung dat vao nim 2006. Tir khi duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat dén nay
khong ai co y kién hay khiéu nai gi c6 nghia rang cac bén duong su dd mac nhién
thira nhan phan dat thudc thira s 403 to ban dd sb 05 1a cua 6ng H con phan dat
thudc thira s6 415 to ban d6 s6 05 1a ciia ba T va ciing pht hop ndi dung Cong van sb
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299/UBND-NC ngay 25/01/2013 cua Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre da khang dinh viéc cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng H dung quy
dinh phap luat.

Mait khac qua trinh giai quyét vu 4n ba T khang dinh vao ndm 2001 khi do
dac ¢ su chung kién chi ranh gitra 6ng H va chdng ba 1a ong T2. Tir khi duoc cap
gidy ching nhén quyen str dung dat dén nay, phia ba T va phia 6ng H cling khong ai
c6 v kién hay khiéu nai gi; ba T thira nhan phan dat thudc thira s6 403 td ban dd sb 05
1a cia 6ng H va ba T ciing thdng nhét ranh gii phan dat gitta cac bén theo hd so dia
chinh nam 2001 13 duong thang chir khong phai 1a dudng gap khuc tuy nhién ba T
lam hang rao ludi B40 14n qua dét cua 6ng H qua do dac thuc té c6 dién tich 81,9m?
thudc thira dat ky hiéu Al vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng H 1a phu hop

Theo don phan 16 ngay 19/3/2020, ban khai va qua trinh giai quyét vy an
bi don ba Nguyén Thi Kim T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba T
cung co loi trinh bay:

Ba T dé nghi Ho1 déng xét XUt cdn ¢t vao hoa dd hién trang st dung dat
ngay 05/7/2019 cua Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh cung
cap dé giai quyét vu 4n. Ba thong nhat véi két qua dinh gia trude day nén khong yéu
cau dinh gia lai. Ba théng nhit ranh gidi phia sau (giap thua 370 va 384) gitra phan
dat thudc thira s6 415 v6i phan dat thudc thira s6 403 1a dudng thang ndi tir diém Q
dén diém N theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 05/7/2019 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

Vé nguodn goc dat, nim 1997 me chong ba 1a Huynh Thi Sau ¢ ban cho
6ng Trinh Qudc V phan dat vuon. Do phan dat 6ng V mua cta ba Sau khong c6 16i di
nén dng V phai di nho qua dat cta ba. Sau d6, 6ng V ¢6 ¥ mua lai cta ba phan dat dé
1am 16i di vao phan dat da mua cta ba Sau. Sau khi thoa thuan, ba dong y d6i vai 6ng
V mot b dat nhung khong do cu thé dé 1dy chiée xe Honda hi¢u Citi cho con ba lam
phuong tién di hoc. Ba du dinh khi nao 0ng V lam thu tuc cap glay ching nhan quyén
su dung dat thi s& tién hanh do dac va lam gidy to theo bleu mau cua nha nudc quy
dinh. Pén nam 2001, c6 doan do dac dén do dac dé cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho nguoi dan trén dia ban x4 P nén nhan dip nay vo chong ba dong y tach
quyén st dung ra cho 6ng V. Khi do dac c¢6 su ching kién cua chong ba va anh rudt
cta 6ng V la 6ng Trinh S§ H ding ra chi ranh. Riéng hang rao ma hién tai 6ng H
dang tranh chip ba da 1am tir nim 1999 nhung khi do dac vao ndm 2001 thi 6ng V,
Ong H cling khong co6 y kién gi. Den nam 2004, 6ng H duoc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat con ba duge cap nam 2006 nhung vi sao 6ng H duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi ba khong blet vi gitra ba voi Ong V chua lam thu
tuc sang nhuong gi ca va sau khi dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat dén
nam 2006 thi ong H khai kién cho rang phia bén ba lan ranh.

Ba khang dinh phan dit cua ba thudc thira sb 415 va phan dat caa 6ng H
thudc thira s6 403 do dac téng thé cung lic vao ndm 2001. Khi do dac c6 su chung
kién cua chong ba 13 6ng T2 va 6ng H, cac bén déu di thong nhat ranh giéi dé doan
do dac tién hanh do dac. Ba cling thtra nhan ranh gidi theo ho so dia chinh do dac vao
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nam 2001 gitra phé{l dat cua ba thudc thira scA), 415 vé6i phan dat cua anh H thugc thira
s0 403 la duong thang chir khong c6 doan gap khuc thude thira dat ky hiéu Al theo
hoa d6 hién trang str dung dat ngay 05/7/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Chau Thanh tuy nhién, ba cho rang ranh gidi thuc té gitra cac bén la dung
theo hang rao hién hiru vi hang rao nay ba da rao vao nam 1999 Ia truge khi do dac.
S¢ di ranh gioi gitra 02 phan dat hién tai c6 doan gap khuc thugc thira dat ky hi¢u Al
la do trude day 0ng V xin ba cho néi rong phia trude d€ cat nha la cho chau ong V di
hoc. Vi€c co sy sai Iénh gitra h6 so dia chinh voi hang rao hién hitu la do can b6 do
dac lam sai. Ba thira nhan tr khi ba va éng H duoc cap gidy ching nhén quyén str
dung dat dén nay khong ai co y kién hay khiéu nai gi vé viée cap gidy chimg nhan
quyén su dung dag ctia cac bén va ba khong dong ¥ theo yéu cau cua ong H. Hién tai
phan dat tranh chap chi con dién tich 81,9m’ nén khéng con lién quan dén cay trong
ma thue t€ chi con hang rao lugi B40, do ba khong ¢ ban dat cho 6ng H va cling
khong co lan dat cua 6ng H nén khong dong y theo yéu cau cua ong H tuy nhién, néu
Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau cua anh H thi ba s& tw minh di doi hang rao lui
B40 d¢ tra lai dat cho 6ng H ma khong yéu cau 6ng H boi thuong hay ho trg thiét hai.

Pong thoi ba Nguyén Thi Kim T ¢ yéu ciu phan t6 yéu cau diéu chinh
mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s V512107 do UBND huyén Chau
Thanh cip ngay 19/7/2004 cho 6ng Trinh S H di voi phan dat tranh c6 dién tich
81,9m? thudc thura 403, to ban dd s 05, dat toa lac tai ap P, xa B, huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre dé cong nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Kim T.

Tai ban khai va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi dai dién theo ity quyén
ciia ba Nguyén Thi Kim T va éng Huynh Minh T2 ¢6 1oi trinh bay:

Anh dé nghi Hoi déng xét Xt can cu vao hoa d6 hién trang su dung dat
ngay 05/7/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh cung
cap dé giai quyét vu an. Anh théng nhat voi két qua dinh gia trudce day nén khong yéu
cau dinh gia lai. Anh thong nhat ranh gidi phia sau (giap thira 370 va 384) giita phan
dat thudc thira s6 415 v6i phan dat thude thira s6 403 1a dudng thang ndi tir diém Q
dén diém N theo hoa d6 hién trang st dung dat ngay 05/7/2019 cua Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

Anh khang dinh giira ba Nguyén Thi Kim T va éng Huynh Minh T2 v&i
6ng Trinh S§ H khong cé giao dich mua ban dat. Néu ong H cho rang ¢ viéc mua
ban dat thi dé nghi 6ng cung cap gidy to thé hién viéc mua ban. Anh khang dinh trudc
day ba T ¢6 doi voi 6ng Trinh Qudc V phan dat phia sau ma hién tai 6ng H dang st
dung dé lay chiéc xe mo t6 hiéu Citi. Phan dét phia truéc ma hién tai ong H dang st
dung 1a do trudc day 6ng V khong c6 16i di vao nén xin ba T cho 16i di vao. Li do
ranh gidi gitta 02 phan dat hién tai c6 doan gip khuc thudc thira dat ky hiéu Al 1a do
trude day 6ng V xin ba T cho ndi rong phia trude dé cat nha 14 cho chau éng V di
hoc. Anh khang dinh hang rao hién hiru ba T d3 1am trudc khi do dac nhung khi do
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dac thi dng V, 6ng H ciing khong c6 v kién gi. Anh thira nhan ranh gi6i phan dat giira
c4c bén theo ho so dia chinh do dac nam 2001 1a dudng thang chir khong c6 doan gap
khuc thudc thira dat ky hiéu Al. Tuy nhién, thuc té ranh gidi c6 doan gap khuc thudc
thira dat ky hi¢u Al. Viéc c6 su sai I¢nh nay l1a do can bd do dac lam sai. Do cha me
anh 16n tudi, hang rao van hién hitu ma khong ai co ¥ kién gi nén c nghi 1a viéc do
dac nhu vay 1a dung va tir khi dugc cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat dén nay
cling khong hé c6 y kién. Do khéng c6 14n dat cua ong H nén cha me anh khong dong
y theo yéu cau cua dng H. Tuy nhién, néu Hoi ddng xét xir chip nhan yéu ciu cua
6ng H thi cha me anh sé& ty minh di doi hang rao ludi B40 dé tra lai dat cho 6ng H ma
khong yéu cau bdi thudng thiét hai.

Tai don dé nghi xét xir vang mdt dé ngay 12/6/201, anh Trinh Tran Sy D2
c6 loi trinh bay:

Anh 13 con cta dng Trinh S§ H. Gia dinh anh dang tranh chdp quyén su
dung dat ddi véi ba Nguyén Thi Kim T va 6ng Huynh Minh T2. Anh dé nghi Toa an
giai quyét vang mat anh.

Tai don trinh bay y kién ciing nhw don dé nghi xét xir ving mdt dé ngay
30/7/2019 ba Pham Thi L c6 loi trinh bay:

Ba co phan dat giap ranh voi dat cua anh Trinh S§ H va anh V5 Van Ubc .
Qua trinh giai quyét vu an, co quan chirc ning c6 tién hanh do dac dé xac dinh lai
dién tich dat cua phia 6ng Trinh S§ H va phia ba Nguyén Thi Kim T. Khi tién hanh
do dac c6 su chimg kién cua ba, 6ng H va 6ng U. Giira ba véi 6ng H va 6ng U c6 ky
hiép thuong ranh gidi va chi ranh dé doan do dac tién hanh do dac. Tuy nhién, gitra
ba v6i ong H va 6ng U khong thong nhat véi nhau vé ranh gidi giita cac bén.

Sau khi tién hanh do dac, ba da nhan duoc hoa d6 hién trang sir dung dat
ngay 05/7/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh do Toa
an cung cap. Theo hoa d6 hién trang sir dung dat nay thi giita ba véi 6ng H va 6ng U
c6 su chong lan. Ba di dugc Toa an giai thich dé thyc hién quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh phap luat, ba khang dinh minh khong cé tranh chdp hay yéu cau gi
trong vu kién “Tranh chdp quyén sir dung dat” giita hai bén. Néu sau nay giita ba vai
6ng H va 6ng U khong xac dinh duoc ranh gidi va c6 tranh chap thi s& khoi kién bang
vu kién khac.

Tai don trinh bay y kién ciing nhw don dé nghi xét xir vang mdt dé ngay
30/7/2019, dng V6 Van U co loi trinh bay:

Ong c6 phan dat giap ranh véi dat cua 6ng Trinh S§ H va ba Pham Thj L.

Qua trinh giai quyét vu 4n, co quan chirc ning cé tién hanh do dac dé xac dinh lai

dién tich dat ctia phia 6ng H va phia ba T. Khi tién hanh do dac c¢6 sy ching kién cua
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ong, 6ng H va ba L. Giira 6ng véi 6ng H va ba L c6 ky hiép thuong ranh gidi va chi
ranh dé doan do dac tién hanh do dac giai quyét tranh chap tuy nhién, giita ong véi
6ng H va ba L khong théng nhat voi nhau vé ranh gidi giita cac bén.

Sau khi tién hanh do dac, ong da nhan dugc hoa dd hién trang st dung dat
ngay 05/7/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh do Toa
an cung cap. Theo hoa dd hién trang str dung dat nay thi gitta 6ng véi 6ng H va ba L
c6 sy tranh chip. Ong dd dugc Toa an giai thich dé thuc hién quyén, nghia vu cta
minh theo quy dinh phap luat. Néu sau nay giira 6ng véi v6i 6ng H va ba L khong
xac dinh dugc ranh gidi va c6 tranh chép thi s€ khoi kién béng vu kién khac, 6ng dé
nghi Toa an xét x{r vang mat.

Tai ban khai dé ngay 05/7/2010, 6ng Trinh Quéc V trinh bay:

Trude day ong cong tac chung véi ba Nguyén Thi Kim T tai Trung tam Y
té thi xd Bén Tre. Nam 1997, do ba T ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat va ong Trinh S§
H c6 nhu cau mua dat nén 6ng c6 gidi thiéu 6ng H dén gap ba T ban bac, thoa thuan
dé mua dat theo nhu cau cta 6ng H nhu vdy 6ng chi 1a nguoi gidi thiéu chir khong c6
lién quan gi trong viéc chuyén nhuong giita ba T v6i dng H. Do ban di 1am 4n xa va
khong c6 lién quan gi trong vu tranh chip giira 6ng H v6i ba T nén 6ng dé nghi Toa
an xét xir vang mat ong.

Tai bién ban lam viéc ciia TOa an vao ngay 11/11/2013, ba V6 Thi Ut B ¢6
loi trinh bay:

Ba va 6ng Trinh Qudc V 1a vo chong c6 ding ky két hon. Hién tai ong V
van con chung ho khau véi chi tai s6 207A4 khu phd 3, phuong P2, thanh phd BT,
tinh Bén Tre tuy nhién, 6ng V di bo di 1am 4n xa va hién tai 6ng V dang ¢ dau thi ba
khong rd nhung 1au 1au 6ng V ¢6 vé tham con. Ba Nguyén Thi Kim T trudc day 1a
thu truong cia 6ng V con viée gitta ba T véi 6ng V co6 mua ban dat hay khong thi ba
khong biét vi ba chi ¢ nha giit con. Ba ciing c6 nghe gia dinh ¢ qué noi 1a 6ng H ¢
mua dét ctia ba T cha 6ng H va 6ng V khdng c6 néi 1a mua dat ctia ba T va ba ciing
khong nghe ba T néi 1a ban dit cho 6ng H va 6ng V. Qua trinh chung sdng cung véi
6ng V ba khong thay dng V c6 xe gin may hiéu Citi. Ba khdng c6 lién quan gi va
cling khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nén xin dugc ving mit.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 28/8/2019, Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh d3 xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai ban an dan su phuc tham sé 319/2019/DS-PT ngay 11/11/2019, Toa
4n nhan dan tinh Bén Tre da xét xir hity ban an dan su so tham.

Tai t0a, vi dai dién Vién kiém sét phét biéu quan diém nhu sau:
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- Vé t6 tung: Ngudi tién hanh té tung tuan tha ding quy dinh phép luat.
Nguoi tham gia t tung chip hanh dung quy dinh phap luat.

- Vé ngi dung: Tai toa, cac bén duong sy thong nhit ranh giéi phia sau
(giap thira 370 va 384) gitta phan dat thudc thira s6 403 v6i phan dat thudc thira s6
415 1a duong théng ndi tr diém Q dén diém N theo hoa dd hién trang st dung dat
ngay 05/7/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh nén dé
nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ciia 6ng H budc ba
T va 6ng T2 cung c6 nghia vu lién ddi di doi hang rao ludi B40 tra lai cho 6ng H
phﬁn dét dién tich 81,9m2 thudc thira dat ky hiéu Al theo hoa dd hién trang st dung
dat ngay 05/7/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cAc tai li¢u, ching cir c6 trong ho so' vu &n duroc tham
tra tai phién toa, can cir vao loi trinh bay cia dwong suw, can cir ket qua tranh tung
ciing nhu quan diem cua Ludt su, dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

Tai phién tda so thAm ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Huynh Minh T2, ba Tran
Thi Tuyét D1, chi Trinh Thi Thanh X va chi Trinh Thi Yén T3 véing mit nhung c6 ty
quyén hop 18 cho ngudi dai dién tham gia t6 tung vi vay Hoi dong xét xtr can cir vao khoan
2 Piéu 228 B6 ludt t6 tung dan su 2015 dé xét xir vang mit cac duong sy 1a phu hop.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Trinh Tran S§ P2, ba Pham
Thi L, anh V3 Vin U va ngudi 1lam ching anh Trinh Quéc V, chi V& Thi Ut B xin
vang mit. Do d6, viéc T0a an tién hanh xét xir vang mit nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan va nguoi lam chtng 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 va Diéu 229
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Qua trinh hoa giai ciing nhu tai toa, cac bén duong sy thong nl‘lét ranh gioi
phia sau (giap thua 370 va 384) gitra phan dat thugc thua s6 403 voi phan dat thude
th}"l’fl s0 415 la duong thang noi tu diém Q dén diém N theo ,h(_)a do hién trang st dung
dat ngay 05/7/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.
Day la tinh tiét, sy ki¢n khong phai chirng minh quy dinh tai DBiéu 92 Bo luat To tung
dan sy nam 2015.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xem xét, phan
tich danh gia cac chung ctr nhu sau:

[1] Ching ctr vé ngudn gbc dat quyén sir dung dat:

Theo Céng vin s6 299/UBND-NC ngay 25/01/2013 ctia Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre ciing nhu céc tai liéu, ching ctr co trong hé so vu 4n
thé hién phan dit thudc thira 403, to ban dd s6 05 c6 ngudn gdc cua ba Huynh Thi

Sau va ctia vo chong ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Huynh Minh T2. Can cur vao hd so
dia chinh nam 1990 thi thia 403 bao tron thira 1917 to ban d6 s6 01 dién tich
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1.510m? va mét phén thira 2503 t& ban d6 s6 01 do ba Huynh Thi Séu ding tén gidy
ching nhén quyén sur dung dat, mot phan thira 1914 to ban do s6 01 va mot phan thira
2475 t ban d6 s6 01 do ba Nguyén Thi Kim T dimg tén gidy ching nhan quyén st
dung dat.

[2] Chimg cr vé qua trinh dang kY quyén st dung dat:

Nam 1997, ba Huynh Thi Sau chuyén nhuong cho 6ng Trinh S§ H phan
dat thudc thira s6 1917 t ban d6 sé 01 dién tich 1.510m?. Sau d6, ba Nguyén Thi
Kim T va 6ng Huynh Minh T2 chuyén nhuong cho 6ng Trinh S§ H mot phan thira
1914, 2475; ba Huynh Thi Sau chuyén nhuong cho Ong Trinh Sy H mot phan thira s6
2503 to ban d6 s6 01 dé 6 ong Trinh Sy H dung lam 101 di vao phan dat ciia minh. Nam
2001, do dac chinh quy cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi dan trén
dia ban xa b, Ong Trinh Sy H ké khai, dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat véi tong dién tich 12 2. 314m? thudc thira s6 403 to ban dd s6 05 vao nam
2004.

Sau khi ba Sau chét, thi ba Nguyén Thj Kim T va 6ng Huynh Minh T2
quan ly, su dung phan dat ba Sau dé lai (phan con lai caa thira 2503 sau khi ba Sau
chuyén nhuong). Vao nim 2001, do dac chmh quy, phan dién tich ba T, Ong T2 st
dung c6 thtra méi 1a 414 dién tich 1. 570m* va thira 415 dién tich 3. 727m? t& ban dd
s6 05 (dién tich con lai cua thira 1914, thira 2475, thtra 2503 to ban d6 s6 01 cii va
toan bd dién tich thira 2545 to ban df) s6 01 cii). Pén thang 6/2005, ba Nguyén Thi
Kim T xin cap gidy «ching nhan quyen su dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén str dung dat vao nim 2006.

[3] Cac chtng cr vé& qua trinh quan 1y, st dung dat:

Ong Trinh S§ H cho rang nguén gbc phan dat cia minh 1a do mua lai tir
ba Sau va mua cta ba T, 6ng T2. Tuy nhién, ba T, dng T2 khang dinh minh khong c6
giao dich mua ban dat véi 6ng H ma chi c6 d6i véi 6ng Trinh Qudc V 01 bo dat dé
ldy xe Honda hiéu Citi. Pé ching minh cho 10i trinh bay ctia minh, 6ng H c¢6 ndp
gidy mua ban nhung phia ba T, 6ng T2 khong thira nhan vi khong phai 13 ban chinh.
Ong H c¢6 lam don yéu cau giam dinh nhung sau d6 6ng rat lai yéu cau nay Vi khﬁng
tim dugc ban ddi chiéu do da bi that lac. Mac du ba T, '0ng T2 khong thira nhan co
ban dét cho 6ng H nhung khi do dac vao nam 2001 dé cap gidy ching nhan quyen su
dung dat thi ong T2 ¢6 chung kién va c6 chi ranh do dac. Tir khi 6ng H dugc cap gidy
chirng nhan quyen stt dung dat vao nam 2001 dén nay phia ba T khang dinh ciing
khong c6 ¥ kién vé viéc nay dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an pha bi don
ciing thira nhan phan dat thudc thira s6 403 t& ban d6 so6 05 1a ciia 6ng H.

[4].Theo hoa dd hién trang sir dung dat ngay 05/7/2019 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre thi phan dét cua 6ng H
thudc thira s6 403 c¢6 dién tich 2.276,5m” nhung chua tinh dién tich tranh chép, dbi
chiéu véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cdp 1a 2.314m? thi anh H bi thiéu
37,5m°. Phan dat ctia ba T va ong T2 thudc thira s6 415 ¢6 dién tich 3.669,8m2 cling
chua tinh dién tich tranh chap, ddi chiéu véi gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc
cap 1a 3.727m? thi ba T va 6ng T2 bi thiéu 57,2m?. Nhu vdy, ca hai phan dat cua



nguyén don va bi don déu thiéu nén khong thé cin clr vao dién tich sir dung dat dé
xac dinh ba T va 6ng T2 c6 lan dat ctia 6ng H khong.

[5].Xét ching cur khéc;

Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don cho rang Ii do ranh gi6i giira 02
phﬁn d4t hién tai c6 doan gép khic thudc thira dat ky hiéu Al 1a do trudc day ong
Trinh Qudc V Xin bi don cho ndi rong phia trude dé cat nha 14 cho chau 6ng V di
hoc. Tuy nhién, 6ng H khéng thira nhan c6 viéc nay vi ong cho rang minh 1 nguoi
truc t1ép mua dat caa ba T va Ong T2 chir khong phai 6ng Trinh Qubc V. Tai ban tu
khai dé ngay 05/7/2010, 6ng V khang dinh dng chi 1a ngudi gio1i thiéu dé 6ng H va ba
T mua ban dit chtr dng khong c6 lién quan gi trong viée chuyén nhuong giita ba T
v6i 6ng H. Tai bién ban lam viéc voi Toa an vao ngay 11/11/2013, ba Vo Thi Ut B
khang dinh khong biét giita ba T v6i 6ng V c6 mua ban dat hay khong vi ba chi ¢ nha
giit con. Ba ¢6 nghe gia dinh & qué néi 1a dng H c¢6 mua dat caa ba T cha 6ng H va
6ng V khong c6 ndi 1a mua dat caa ba T. Ba ciing khong nghe ba T ndi 1a ban dat cho
6ng H va 6ng V. Qua trinh chung séng cung véi 0ng V, ba khong thiy dng V cd xe
Honda hiéu Citi nao. Do d6, khong c6 co s¢ dé chap nhan 16i trinh bay cua bi don vé
viéc doi dat véi dng V.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don thira nhan vao nim
2001, khi do dac cap glay ching nhan quyén str dung dat thi cac bén c6 chimg kién
va hi¢p thuong ranh dé doan do dac tién hanh do dac. Sau khi ¢ két qua do dac cling
khong ai co y kién. Trén co 8O két qua do dac nam 2001, co quan chirc ning da cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 0ng H vao nam 2004 va cho ba T vao nam
2006. Tur khi cac bén dugc cip gidy chimg nhan quyen stt dung dat dén nay ciing
khong ai co ¥ kién hay khiéu nai gi. Qua trinh giai quyét vu an, ba T cting thtra nhén
phan dét thudc thira s6 403 to ban d6 s6 05 1a ciia 6ng H. Ba T ciing khang dinh ranh
gidi theo ho so dia chinh giita phan dat cta cac bén 1a dudng thang chtr khong co
doan gap khuc.

Pbi chiéu ho so dia chinh cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho
phia 6ng H vao nam 2004, cap gidy ching nhén quyén sur dung dat cho phia ba T vao
nam 2006, trich luc hoa dd vi tri thua dat cua ong H, trich luc hoa d6 vi tri thira dét
cta phia ba T thiy ring thuc té ranh gi6i phan dét gitta 6ng H voi phia ba T 1a duong
thang dung theo 101 trinh bay cua cac bén chir khong c6 doan gap khuc. Tuy nhién,
theo hoa d6 hién trang st dung dat ngay 05/7/2019 cta Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Chau Thanh thi thuc té hién trang sir dung dét giita cac bén c6 doan
gap khuc chir khong phai 1a duong thang Do do, co co 8¢ xac dinh phan dat dang
tranh chip dién tich 81,9m” thudc thira dat ky hiéu Al niam trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cép cho 6ng H.

Tai ban &n dan su phic tham s6 319/2019/DS-PT ngay 11/11/2019 caa Toa
4 nhan dan tinh Bén Tre & muc s6 [3] c6 doan néu “ Mit khac, ban trich luc hoa dd
ngay 25/7/2007 thay rang: Tai phién tda phlc tham, nguyén don cho rang khi do dac
vao nam 2007 thi cac bén duong su c6 chung kién va ky hiép thuong ranh.Tuy nhién
dai dién theo uy quyén caa cua bi don cho rang phia bi don khéng biét va khdng ky
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hiép thuong ranh. Loi khai cua cac duong su ¢6 su mau thuan chua duoc cap so tham
1am rd vi sao c6 hoa dd nay va khi do dac thi c6 sy chiing kién cua cac chu sir dung
dat lién ké hay khong?”. Tai bién ban l1am viéc ngay 24/8/2020 ddi voi 6ng Trinh Sy
H, 6ng cho biét ban trich luc hoa d6 ngay 25/7/2007 14 do 6ng tu lién hé vai Phong
tai nguy@n va mdi truong huyén Chau Thanh dé tién hanh do dac rdi cung cap ching
ctr cho Toa &n, phia bi don ¢ chung kién nhung khéng co ky tén vao bién ban hiép
thuong ranh va khi do thi do theo hang rao nén khi xuat ban vé ranh c6 duong cong la
phu hop. Ddi véi hang rao trén dat theo dng H thi phia bi don 1am sau nam 2001
nhung bi don ba T trinh bay 1am vao nam 1999; két qua xac minh ddi voi ddng chi
truong ap ap P, xa D ciing khong xac dinh dugc hang rao ba T 1am thoi gian nao.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén Hoi dong xét xir can chap nhan yéu
cau khoi kién caa 6ng H, budc ba T va 6ng T2 ¢ nghia vu tra lai cho 6ng H phan dat
cO dién tich 81,9m2 thudc thira A1 theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 05/7/2019
cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh 1 phu hop va dong
thoi khong chap nhin yéu ciu phan td yéu cau diéu chinh mot phan gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 V512107 do UBND huyén Chau Thanh cip ngay 19/7/2004
cho 6ng Trinh S§ H d6i véi phan dat tranh cd dién tich 81,9m?* thugc thira 403, to ban
d6 sb 05, dat toa lac tai 4p P, xa B, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Déi v6i hang rao ludi B40 trén dat co chiéu dai 101,58m, theo hoa do hién
trang str dung dat ngay 05/7/2019 tinh tir diém Q dén diém L 1a cua bi don qué trinh
giai quyét vu an bi don khong yéu cau bdi thuong can duoc ghi nhan va budc bi don

c¢6 nghia vu thao dd, pha bo, di doi hang rio tra lai dat cho nguyén don.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre phat
biéu quan d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cta ong H ddi voi
phﬁn dat qua do dac thuc té dién tich 81,9m? thudc thira dat ky hiéu Al theo hoa do
hién trang sir dung dat ngay 05/7/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Chau Thanh Ia pht hop véi viéc danh gia chig ¢t va nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr vi vay dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

Loi trinh bay caa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
la c6 co so Vi vay dugc Hoi dong xét xtr chap nhan va 1oi trinh bay cia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép caa bi don ba Nguyén Thi Kim T la khéng phu hop vi vay
Hoi dong xét xar khéng chap nhan.

Dbi v6i ¥ kién ciia ba Pham Thi L, 6ng V& Vian U cho ring ba L va 6ng U
cho rang minh khong cé lién quan va ciing khong yéu cau gi nén Hoi dong xét xur

khong xem xet.
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V& chi phi t tung khac: Chi phi thu thap chimg cir 1a 10.122.000dong. Do
yéu cau cua 6ng H duge chap nhén nén ba T va dng T2 c6 nghia vu chiu so tién nay.
Do 0ng H da tam mg trude nén nay ba T va 6ng T2 c6 nghia vu tra lai cho 6ng H s0
tién 10.122.000d0ng.

Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cta 6ng H duoc chip
nhan nén ba T va 6ng T2 phai c6 nghia vu lién d6i chiu an phi dan sy so tham tuy
nhién, ba T va éng T2 1a nguoi cao tudi nén dwoc mién an phi. Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tra lai cho 6ng H, ba B1, chi X va chi Thu sb
tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can 01'1: khoan 1, khoan 2 Piéu 228 va biéu 229 B luat Té tung dan su
nam 2015; cac Diéu 175, 176 va 688 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 5, 166 177
va 203 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 12, Diéu 27 Nghi quyet s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Cu thé tuyén:

1.Ghi nhan sy thoa thuan giita 6ng Trinh S§ H v&i ba Nguyén Thi Kim T
va 6ng Huynh Minh T2 d6i v6i ranh gidi phia sau (Giap thira 370 va 384) gitra phan
dat thudc thira s6 403 voi phan dat thudc thira sé 415 1a dudng thang ndi tir diém Q
dén diém N theo hoa d6 hién trang st dung dat ngay 05/7/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

2.Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Trinh Sy H.

Budc ba Nggyén’ Thi Kim T va ong Huynh Minh T2 ¢6 nghia vu tra lai
cho Opg Trinh Sy H phén dat c6 dién tich 81,9m” thudc thira dat ¢ ky hiéu Al the’O
hoa d6 hién trang str dung dat ngay 05/7/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huy¢n Chau Thanh. Phan dat co tir can cu thé nhu sau:

Nam, Béc va Tay giap phan con lai thira s6 403, t& ban do s0 05;

Dong giap phan con lai thira s6 415, to ban d6 56 05;

(C6 hoa do thira dat kem theo la mot bo phdn khong thé tach roi cua ban an) ‘

Ghi nhén ba Nguyen Thi Kim T, 6ng Huynh Minh T2 khong yéu cau boi
thuong ddi vai hang rao trén dat co chiéu dai 101,58m, theo hoa do hién trang su
dung dat ngay 05/7/2019 tinh tir diém Q dén diém L.

Buoc ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Huynh Minh T2 c6 nghia vu thao dd,
pha bo, di doi 01 hang rao ludi B.40 trén dat ¢ chiéu dai 101,58m, theo hoa dd hién
trang st dung dat ngay 05/7/2019 tinh tir diém Q dén diém L.

3. Khong chap nhan yéu cu phan t6 ciia ba Huynh Thi Kim T yéu ciu
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diéu chinh mdt phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s V512107 do UBND
huyén Chau Thanh cap ngay 19/7/2004 cho dng Trinh S§ H ddi véi phan dat tranh c6
dién tich 81,9m? thudc thira 403, to ban d6 sé 05, dat toa lac tai 4p P, x& D, huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

4.Vé &n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Kim T va 6ng Huynh Minh
T2 dugc mién an phi. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre
tra lai cho 6ng Trinh S§ H s tién tam Gmg an phi 417.700d6ng (Bdn trim muoi bay
nghin bay trim) theo bién lai thu tiém tam @ng 4n phi, 1& phi Toa an s6 005076 ngay
30 thang 8 nam 2007 va tra lai lai cho dng Trinh S§ H, ba Tran Thi Tuyét P1, chi
Trinh Thi Yén T3 va chi Trinh Thi T X s tién tam tng an phi 1a 200.000dong (Hai
tram nghin) theo bién lai thu tiém tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001200 ngay 05
thang 01 nam 2016.

5.Vé chi phi to tung khéac: Budc ba Nguyén Thi Kim T va éng Huynh
Minh T2 c6 nghia vu lién déi tra lai cho 6ng Trinh S§ H so0 tién 10.122.000d6ng
(Muoi triéu mét tram hai muoi hai nghin).

6. Vé quyen khéang céo: DBuong su CO mat co quyen khang c4o ban an
trong han 15 ngay keé tur ngay tuyén an dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phuc tham.
Puong su vang mit co quyén khang c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop I¢.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn s thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, cé quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; , Tham phan - Chi hién t¢
- Toa an nhan dan tinh Bén Tre; ) am pha Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chau Thanh, tinh Bén Ire;

- CCTHADS huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Pao Chi Cwong
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