TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 71/2021/DS-PT
Ngay: 02 - 4 - 2021
V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phdn: Ong Duong Hung Quang
Ong Ninh Quang Thé

- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 21/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 02
nam 2021 ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban &n dan sy so thim sb: 146/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 cua Toa an
nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit phuc tham sb: 05/2021/QDXX-PT ngay
01 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Thanh H, sinh nam 1982 (c6 mat)
Pia chi: Ap B, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Pham Thi O, sinh nam 1959 (c6 mat)

Dia chi: Ap D, thi trdn C, huyén C, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Hoang
Phuong thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Minh T, sinh nim 1967 (vang)

2. Ba Pang Thi H, sinh nam 1972 (ving)

Cung dia chi: Ap P, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.
- Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi O, 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Chau Thanh H trinh bay:

Vao nim 2017, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat ciia 6ng Pham Minh T
va ba Pang Thi H véi dién tich 1.067 ,7m2 toa lac tai ép D, thi tran C, huyén C, tinh
Ca Mau va dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap giéy ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 21/8/2018 thudc thira s6 141 to ban dd sé 01. Khi
nhéan chuyén nhuong dat ctia 6ng T, ba H thi trén dat c6 01 cin nha cta ba Pham
Thi O dang sinh song. Khi d6, 6ng T, ba H va ba O c6 thoa thuan sau khi chuyén
nhuong dat cho ba H thi ba O s& di doi cin nha ctia ba O di noi khac vi trude d6 ba
O c6 muon dét ciia 6ng T va ba H dé cit nha, khi thoa thun c6 mit ba O va ba O
khong c6 ¥ kién gi. Phan dat ba O dang ¢ c6 dién khoang 250m” (Ngang 05 mét,
dai 50m?).

Tuy nhién, sau khi ba H nhan chuyén nhuong dat xong thi ba O khong dong
¥ di doi nha di noi khac dé tra lai phan dat cho ba H. Pén nim 2019, ba H c6 nhu
cau str dung dat nén ba yéu cau ba O di doi toan bo nha & va kién trac khac (02
chudn heo, dién thép sang, ....) di noi khac dé tra lai cho ba phén dét c6 dién tich
theo do dac thyc té 1a 231,2m2, phﬁn dét toa lac tai ép b, thi trin C, huyén C, tinh
Ca Mau. Dong thoi budc ba O phai boi thudng thiét hai sb tién 20.000.000 dong do
02 nam qua ba O khong chiu di doi nha tra dat dé ba sir dung kinh dO.

Ba H xin rat lai yéu cau khai kién vé viéc budc ba O boi thudng s tién
20.000.000 dong.

Bi don ba Pham Thi O trinh bay:

Nguodn gbc dat tranh chap 13 cia me rudt ba O 1a ba Nguyén Thi N cho ba &
nhung khong cé 1am gidy to ma chi thoa thuan bang miéng va khong chuyén tén
quyén sir dung dat cho ba O dimg tén vi s¢ ba O chuyén nhuong lai cho nguoi
khac. Lac cha me cho dat thi ba dugc 21 tudi nhung ba khong ¢ trén dat vi ba phai
di 1am an noi khac. Pén nam 2013, ba trd vé thi ong T dtng tén gidy chimg nhan
quyén st dung nén 6ng T cho ba muon mot phan dat co dién tich 250m* (Ngang
05m, dai 50m) dé cit nha ¢, thoa thuan cho ba O & khong thdi han véi diéu kién ba
khong dugce cho ngudi khac muon hoac sang ban. Khi cho muon thi hai bén cé
lam gidy thoa thun, c6 ngudi chimg kién va c6 xac nhan cua Ban nhan dan ap D.
Nay véi yéu cau cta ba H thi ba khong dong y vi phan dat nay ong T da cho ba
muon & khong thoi han nén ba khong dong v di doi nha di chd khac va khong dong
¥ boi thuong sb tién 20.000.000 dong.

Tai Bién ban hoa giai ngay 06/3/2020 ctia Toa an nhan dan huyén C thi ba O
d6ng ¥ di doi nha cira, cong trinh xdy dung trén dat dé tra lai dat cho ba H nhung
ba H phai cho ba O mot thoi gian hop 1y dé tim kiém noi & méi. Pong thoi ba O
yéu cau ba H phai bdi thuong, hd tro cho ba sb tién 80.000.000 ddng nhung ba H
khong dong .

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba O c6 don yéu cau phan t6 budc ba H
phai bdi thudng sd tién 1.500.000 dong vi ba H di thué xang cude dat 1am hu hong
10 tam dal xi mang lat dudng di vao nha ba O.
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Dén ngay 25/8/2020, ba O xin rut lai yéu cau phan to dbi véi yéu cau budc
ba H boi thuong sO tién 1.500.000 dong vi hai bén da thoa thuén, ba H da boi
thuong cho ba O s6 tién 800.000 dong va ba O khong yéu cau gi thém.

Tai phién toa so tham, ba O thay d6i ¥ kién trinh bay va cho rang dién tich
dat tranh chip 1a ctia me rudt ba 1a ba Nguyén Thi Nang cho ba lac con sdng nén
khi ba Ning chét khong co dé lai di chuc thi ba O ¢6 quyén dugc hudng thira ké
theo quy dinh phéap luat. Do d6, ba khong dong ¥ di doi nha di noi khac dé tra dat
theo yéu cau cta phia nguyén don. Ba O khong yéu cau ba H phai boi thuong tién
thanh qua lao dong, chi phi cai tao dat cling nhu hd tro chi phi di doi nha ¢ vi ba O
khong dong ¥ thao dé nha di noi khéc.

Tai ban dn ddn sw so tham so: 146/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén C da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 244, 266, 271 va 273
Bo Luat to tung dén sy; Can clr Piéu 164, 166 B0 luat Dan sy; Can ctr Piéu 166,
167, 203 Luat dat dai; Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang

12 nam 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kign ctia ba Chau Thanh H vé viéc budc ba
Pham Thi O b6i thuodng thiét hai voi s6 tién 20.000.000 dong.

2. Dinh chi xét xir yéu cau phan to ctia ba Pham Thi O doi v6i ba Chau
Thanh H v€ viéc bugc ba H boi thuong thiét hai do 1am hu hong 10 tam dal lat
dudng di vai so tién 1.500.000 dong.

3. Chép nhan yéu cu khoi kién ctia ba Chau Thanh H ddi voi ba Pham Thi
O. Budc ba Pham Thi O thao d& di doi toan bd nha & co dién tich 80,7m” va cac
kién trac khac (02 chuén heo, dién thap sang, ....) di noi khac d¢ tra lai cho ba H
phan dat N1IN2N3M6N1 co dién tich 1a 231,2m2 toa lac tai ap D, thi tran C, huyén
C, tinh Ca Mau co0 tir can nhu sau:

Huéng Dong giap dit ba Chau Thanh H

Hudng Tay giap duong 16 bé tong;

Huéng Nam giap dat ong Lé Hung A;

Huéng Bic giap dat ba Chau Thanh H.

4. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Chau Thanh H vé viéc b:él H déng y nhan
cay nudc khoan va tra cho ba O gia tri vo1 s6 tién la 4.800.000 dong va so tién ho
trg dé ba O di doi1 nha ¢ va céc kién truc di noi khac 1a 5.000.000 dong.

5. Budc ba Pham Thj O tré cho ba Chau Thanh H s6 tién chi phi do dac va
tham dinh gid 1a 9.987.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cédo cua cac duong su theo luat dinh.



Ngay 23/12/2020 bi don ba Pham Thi O c¢6 don khang ddi véi ban an so
tham; yéu cau cép phuc tham xét xir khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, déng thoi xem xét huy bo hop dong giao dich gitta vo chong éng
Pham Minh T, BPang Thi H v4i ba Chau Thanh H.

Tai phién toa:

Nguyén don, ba H trinh bay: khong dong v v6i khang cdo cia bi don, dé
nghi gitt nguyén ban 4n so thAm. Ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ong T, ba H khoang 10 ngay trudc khi Chi cuc Thi hanh an dan sy phat mai QSD
dat dé thi hanh an, néu ba H khong nhan chuyén nhuong QSD dét tir ong T thi Chi
cuc Thi hanh an ciing budc ba O di doi nha ra khoi phan dit. Ba H ty nguyén hd
tro thém cho ba O 5.000.000 dong.

Bi don, ba O gilr nguyén ndi dung khang cao.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Ngudn gbc
dat ctia cu Khoe (1 6ng noi ba O) dé lai cho cha me ba O (cu S, cu Nang) cho nén
ba O ciing dugc chia QSD dét, viéc 6ng T dung tén glay ching nhan QSD dit 1a
khong hop phap; van ban tur chdi nhén di san thira ké can phai giam dinh chit ky,
cap so tham vi pham t6 tung vi khong dua nhimg ngudi ky tén trong van ban tur
chdi nhan thira ké tham gia t6 tung; dé nghi hay an so tham.

- Pai dién Vién kiém st nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tyc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cta phéap luat to tung va cac duong sy cling chp hanh dung véi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Ve ndi dung: Khang chap nhan khang céo cua bj don, khdng chap nhan de nghi
cua Luat su 1a huy 4n so tham; chap nhan sy tu nguyén cua ba H ho trg cho ba O
5.000.000 dong, nén ap dung khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat to tung dan su, stra ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan la 6ng
Pham Minh T, ba Dang Thi H dé dugc Toa an niém yét hop 1¢ gidy triéu tap tham
gia phién toa nhung vang mat khong ly do, can cur khoan 3 Piéu 228 cua By luat td
tung dan sy, xét xir vang mat doi véi hai duong su.

[2] Ban an so tham tuy@n xir budc ba Pham Thi O thao do, di doi toan bo
nha ¢ co dién tich 80,7m” va cé4c kién trac khac (02 chudng heo, dién thip sang,
....) di noi khac dé tra lai cho ba H phan dit c6 dién tich 1a 231,2m?, ba O khéang
C40, YBu cau cap phuc tham khong chap nhan khoi kién cta nguyén don, dong thoi
xem xét huy bo hop dong giao dich giita vo chong 6ng Pham Minh T, Pang Thi H
v6i ba Chau Thanh H.

[3] Xét khang cdo cua ba Pham Thi O vé noi dung khong chap nhan yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don



Qua xem xét toan dlen ching ca, nhan thay: Cu Pham Trong S va Nguyen
Thi N co phan dat 13.100m?* do cu Ning dung tén trong gidy chitng nhan quyén st
dung dat cip nam 1995. Nam 1998, cu S chét; nim 2013 cu N lap “Vin ban phan
chia di san thtra ké” thanh phan tham dur tat ca cac con cu Nang trong d6 co ba
Pham Thi O, theo ndi dung van ban thi quyén sir dung dit giao hét cho con trai 1a
Pham Minh T. Nhitng anh em rudt 6ng T ¢6 vin ban tir chéi nhan thira ké. Ngay
22/8/2013, dng T duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat & hai thira, thira 35
dién tich 10.549m?, thira 43 dién tich 1.770m? Nam 2018, 6ng T sang nhuong cho
ba H toan bo dién tich dit ma ong T dimg tén trong d6 co dién tich 1.067,7m?
thudc thira 141 c6 can nha ba O va ngay 21/8/2018, ba Chau Thanh H dugc cap
gidy chting nhan QSD dat. Nhu vay, ba H nhan chuyén nhuong QSD dat tir 6ng T
la hop phap. Tuy nhién, truéc khi sang dat cho ba H thi vao nam 2013 6ng T cho
chi rudt tén Pham Thi O muon dat cat nha ngang 05m, dai 50m; theo nhu ba H
trinh bay thi gitra ba O, 6ng T va ba H théng nhat 1a ba O s& di doi nha dé giao tra
dat cho ba H, 16i khai cia H 1a c6 can ct, boi I8 tai bién ban hoa giai ngay
06/3/2020 (blt luc 86), ba O ddng V di doi nha nhung xin ba H cho ba thoi gian
hop ly; mit khac, 6ng T viét to cam két cho ba O muon déat, nhu vay khi 6ng T
sang dat cho ba H thi giao dich cho muon QSD dat giira dng T, ba O cham dut.
Cin nha cta ba O hién nay xuéng cap, két qua dinh gia 36.000.000 dong va ké tur
thoi diém ba H yéu cau ba O di doi nha dén nay hon 02 niam ciing c¢6 du thoi gian
dé ba O tim noi & mai; viéc ba O khdng chiu di doi nha da giy anh huong quyén
loi ctia ba H. Vi vay, ban 4n so tham chap nhan noi dung khai kién cua nguyén
don, budc ba O di doi nha dé giao tra lai hién trang QSD dét cho ba H 1a ¢o can cu,
cho nén khéang céo cua ba O khéng dugc chap nhan.

_ [4] Xet khang céo cua ba O yéu cau huy bo hop dong giao dich giirta vo
chong 6ng Pham Minh T, BPang Thi H v4i ba Chau Thanh H

Nhu phén tich trén, viéc vg chdong ong T va pé H thyc hién chuyén nhuong
QSD dat la phu hop voi quy dinh phap luat, quyen su dyng dat cua 6ng Pham
Minh T chuyen nhuong cho ba Pham Thanh H va ba H da dugc cap gidy chung
nhan QSD dat. Gitta 6ng T voi ba H khong tranh chap vé hop dong chuyén nhu’orng
QSD dét. Ba O khong ¢6 quyén yéu cau huy giao dich gitta 6ng T voiba H khi cac
duong sy nay khong xay ra tranh chap. Do do, ndi dung khang cao nay cua ba O
khong dugc chap nhan.

_ [5] Tai phién toa phuc tham, ba H tu nguyén hd trg thém cho ba O 5.000.000
dong, nén ghi nhan su tu nguyén nay.

[6] Tur nhitng nhan dinh trén, khong che‘ip nhéan toan by khang cao cua ba
Pham Thi O; ghi nhan sy tw nguyén cua ba H ho trg cho ba O 5.000.000 dong; stra
mot phan ban an dan su so tham so: 146/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 cua Toa an
nhan dan huyén C.

[7] Bé nghi cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dugc chap nhan.

[8] Y kién cua Luat sw khong dugc chap nhan vi nhiing ngudi ky tén vao
van ban tur choi nhan di san ho khong co quyén loi va nghia vu gi lién quan dén
tranh chap gitra nguyén don véi bi don.



[9] An phi phlc tham: Ba O 1a ngudi cao tudi dugc mién.
[10] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci: Khoan 2 Diéu 308 cia BO luat tb tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo khang cdo cia ba Pham Thi O; ghi nhan su tu
nguyén cua ba Chau Thanh H hd tro cho ba O 5.000.000 ddng; sira ban an dan sy
so tham s6: 146/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Ca Mau.

Tuyén xu:

[1] Binh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia ba Chau Thanh H v& viéc budc ba
Pham Thi O bo6i thuong thi¢t hai véi so tien 20.000.000 dong.

[2] Dinh chi xét xtr yéu ‘cﬁu phan t6 ciia ba Pham Thi O d6i v6i ba Chau
Thanh H v€ viéc bugc ba H boi thuong thiét hai do 1am hu hong 10 tam dal lat
duong di vai so tién 1.500.000 dong.

[3] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Chau Thanh H d6i véi ba Pham Thi
0.

~ Budc ba Pham Thi O thao d¢ di doi toan bd nha & c6 dién tich 80,7m? va céc
kién triic khac (02 chudng heo, dién thap sang, ....) di noi khac d¢ tra lai cho ba H
phan dat N1IN2N3M6N1 co6 dién tich la 231,2m? toa lac tai ap b, thi tran C, huyén
C, tinh Ca Mau co tr can nhu sau:

Huéng Pong giap dat ba Chau Thanh H

Hudng Tay giap duong 10 bé tong;

Huéng Nam giap dat ong Lé Hung A;

Huéng Bic giap dat ba Chau Thanh H.

[4] Ghi nhan su tu nguyén cua ba Chau Thanh H vé viéc ba H déng ¥y nhén
cay nudc khoan va tra cho ba O gia tri voi s6 tién la 4.800.000 dong va so tién ho
trg d€ ba Pham Thi O di do1 nha & va céc kién tric di noi khac 1a 10.000.000 dong.

~ [5] Budc ba Pham Thi O tra cho ba Chau Thanh H s6 tién chi phi do dac va
tham dinh gid 1a 9.987.000 dong.

[6] Vé dn phi din su so tham:

Mién an phi Déan sy so tham cho ba Pham Thi O. Tra lai cho ba O sé tién
tam ung an phi la 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0005341 ngay 12/5/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.



Tra lai cho ba H s0 tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s
0004719 ngay 22/8/2019 va 500.000 dong theo Bién lai thu s 0004786 ngay
16/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyé¢n C.

Ba O va ba H duoc nhan lai sb tién tam tng an phi néu trén khi an c6 hiéu
luc phap luat.

[7] An phi phtc thim: Ba Pham Thi O dugc mién.

[8] Cac quyé‘g dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddn suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

[9] Ban 4an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan huyén C; :

- Chi cuc THADS huyén C,;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién









