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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Ping Puc Hao
Ong Poan Ngoc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi L4 — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
tdoa: Ong Lé Van Thién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 01 va 03 thang 02 nam 2021, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly sb
58/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham s6 105/2020/QDPT-DS
ngdy 25 thang 5 niam 2020, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
101/2020/QDPT-DS ngay 15 thang 6 nam 2020, Quyét dinh thay d6i ngudi tién
hanh t6 tung s6 54/2020/QDPT-DS ngay 17 thang 7 ndm 2020, Quyét dinh tam
ngung phién toa s6 133/2020/QDPT-DS ngay 17 thang 7 nam 2020, Quyét dinh
tam dinh chi giai quyét vu an s6 08/2020/QBPT-DS ngay 18 thang 8 ndm 2020,
Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sb 186/2020/QDPT-DS ngay 23 thang 12
nam 2020, Thong bao vé viéc mo lai phién toa sb 187/2020/TB-TTPT ngay 24
thang 12 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 01/2021/QDPT-DS
ngay 05 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sb
08/2021/QDPPT-DS ngay 28 thang 01 nam 2021, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Anh T, sinh nim 1971.
Dia chi: 220/3 N, phuong M, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).



- Bj don: Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1975 va ba Pham Thj Thu T1, sinh
nam 1978.

Dia chi: T6 13, 4p P, xd H, huyén L, tinh Ba Ria-Ving Tau (co6 mat).

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Ngoc Q —
Luat su thudc Cong ty luat H, Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Be‘} Nguyén Thi T2, sinh nim 1960 va éng Pham Ngoc T3, sinh nim 1956
(6ng 3 chét ngay 03-01-2016).

Dia chi: S6 nha 15, t6 13, ap P, xa H, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (ba T2
cO mat).

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Pham Ngoc T3:

1.1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1960 (c6 mit).

1.2. Ba Pham Thi Thu T1, sinh ndm 1978 (c6 mat).

1.3. Ba Pham Thi Tuyét A, sinh nim 1980 (vang mit).

1.4. Ong Pham Nguyén Thai T4, sinh nim 1983 (vang mat).

1.5. Ong Pham Nguyén Quang T5, sinh ndm 1985 (ving mat).

1.6. Ong Pham Nguyén Quang T6, sinh nim 1988 (vang mat).

1.7. Ong Pham Minh S, sinh nim 1990 (vang mit).

1.8. Ong Pham Minh N, sinh ndm 1997 (vang mat).

Cung dia chi: T 13, ap P, x4 H, huyén L, tinh Ba Rja-Viing Tau (Ba A, ong
T4, 6ng TS, ong T6, o6ng S va 6ng N c¢6 don dé nghi xét xur vang mat).

2. Ong Nguyen Van N1, sinh nam 1977 va ba L& Thi T7, sinh nam 1974.

Dia chi: Ap P, xa T, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat, c6 don yéu
cau giai quyét vang mat).

3. Van phong cong ching L (nay la Van phong cong chung T).

Dia chi: Tinh 16 52, khu phd H, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mat, co don yéu cau giai quyét vang mat).

4. Van phong cong chimg D (nay 1a Van phong cong chung N).

Pia chi: Tinh 16 44A, ap M, xi L, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mit,
c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966.

Pia chi: 11A N, phudng H, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

2. Ong Pham Vin D, sinh nim 1970.

Pia chi: 183 B, phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

3. Ong Nguyén Hiru P, sinh nam 1969.

Pia chi: 39/2A1 H, t6 B, khu phd V, phuong A, Quéan C, Thanh ph Ho Chi
Minh (c6 mat).

4. Ong Duong Thanh L, sinh ndm 1971.

Dia chi: Ap P, x4 T, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat).

5. Ba Vo6 Thi Nhu H1, sinh nam 1965.



Dia chi: 74 B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mit).
- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Thai H, ba Pham Thi Thu T1 - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don éng Tran Anh
T trinh bay:

Vao ngay 12-01-2011, tai Van phong Cong chimg L, huyén D, tinh Ba Ria-
Viing Tau, ong T c6 ky 02 hOp ddng dé nhan chuyén nhuong quyén str dung 02 16
dat ctia 6ng Nguyén Thai H va ba Pham Thj Thu T1. Pat chuyen nhuong thudc cac
thira 303, 305, 306, 307, 314 va 117, 119 cung to ban d6 s6 02, xa T, huyén L, gia
chuyén nhu:()’ng 1a 600.000.000 dong. Cac hop dong da dugc cong ching sé 107 va
108 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-01-2011. Khoang 01 thang sau khi
ky hop dong chuyén nhuong, 6ng T da giao du tién cho ong H, ba T1. Khi ong T
tién hanh thu tuc sang tén thi 6ng H, ba T1 c¢6 don ngan chian nén 6ng T khdng lam
thu tuc sang tén dugc.

Nay, ong T yéu cau vg chbng ong H, ba T1 phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé sang tén cho ong T cac thira dat trén theo quy
dinh cua phap luat. Pong thoi, 6ng T ciing yéu cau duogc so hitu phan hang rao gan
lién v6i dat va 6ng T khong phai tra thém khoan tién nio nita cho ong H, ba T1.

Pbi véi yéu cau phan to caa ong H, ba T1 vé viéc dé nghi huy bo 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T va vo chong ong H, ba T1 néu trén,
budc ong T tra lai 02 Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AD 739690 ngay 29-
01-2007 va ADb 702543 ngay 10-7-2006 cua Uy ban nhan dan huyén L thi éng T
khong dong ¥, vi ong T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 13 hop phép.

Theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thi dién tich cac thta 303,
305, 306, 307, 314 la 4080m? nhung theo do dac thuc té tai so d6 vi tri ngay 12-
11-2015 dién tich 1a 4005.1m?, éng T dong ¥ theo so dd vi tri do dac thuc té ngay
12-11-2015 va khong c6 ¥ kién gi.

V& chi phi do v&, dinh gi4, thim dinh trong vu 4n 6ng T dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cia phép luat.

Qua trinh tham gia 16 tung tai Toa én, bi don éng Nguyén Thdi H va ba Pham
Thi Thu T1 trinh bay:

Ong H, ba T1 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Anh T, véi Iy
do: Ba Nguyén Thi T2 1a me cta ba T1, do ba T2 thiéu tién lam in nén 6ng H, ba T1
6 cho ba T2 muon 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 739690 ngay 29-
01-2007 va AP 702543 ngay 10-7-2006 do Uy ban nhan dan huyén L c4p cho 6ng H,
ba T1. Sau d6, 6ng ba co ky hop ddng chuyén nhuong 02 16 dat néu trén, viée thoa
thuan giita ba T2 va 6ng T nhu thé ndo thi ong ba khong biét. Khi ky hop dong
chuyén ‘nhuong, 6ng H, ba T1 cling khong doc ndi dung hop dong va ciing khong
nhan tién cia ong T, vi nghi chi di cong chimg tam thoi mét thoi gian cho ba T2
muon dé vay tién roi tra lai. Viéc giao nhén tién do ba T2 giao dich, ong H, ba T1



khong biét. Vo chong 6ng H khong nhén tién gi tir 6ng T. Mot thoi gian sau nghe noi
6ng T 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dét thi 6ng H, ba T1 1am don ngan chin.

Nay, 6ng H, ba T1 c6 don phan t6 yéu cau huy 02 hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat co s cong chimg 107 va 108 quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12-01-2011 dbi véi cac thura dat s6 303, 305, 306, 307, 314 va sb 117, 119
cung to ban d6 s6 02, xd T, huyén L. Pong thoi, budc ong T phai tra lai 02 Gidy
ching nhan quyén st dung dit sd AD 739690 ngay 29-01-2007 va AD 702543 ngay
10-7-2006 do Uy ban nhéan dan huyén L cdp cho 6ng H, ba T1. Péi véi phan hang
rao gan lién voi dat, ong H va ba T1 xay dung vao nam 2009 trude khi co hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat voi ong T, vo chong 6ng H khong dong v giao
dat va tai san trén dat cho ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Do can tién dé lam an nén vao thang 01-2011 c6 nguoi gidi thiéu cho vo chong
ba Nguyén Thi T2 (6ng Pham Ngoc T3) Ién Sai Gon gap 6ng Tran Anh T va 6ng
Pham Vin D dé vay tién. Sau qua trinh trao d6i gilta vo chong ba T2 vadng T, 6ng
D, thi 6ng T, 6ng D cho ba T2 vay s6 tién 2.100.000.000 dong (trir di 300.000.000
déng tién 13i con nhan 1.800.000.000 dong). Bé dam bao cho viéc vay tién, cac bén
c6 lam hop dong chuyén nhuong 06 16 dat cho 6ng T, trong d6 02 16 dat do ong
Nguyén Thai H va ba Pham Thi Thu T1 ding tén thudc céc thira dét s6 303, 305,
306, 307, 314 va s6 117, 119 cung to ban do s6 02, xd T, huyén L gia chuyén
nhuong 13 600.000.000 dong va 04 16 dat tai huyén D do 6ng Pham Nguyén Quang
T6 dtng tén gia chuyén nhuong 13 1.200.000.000 dong. Cac hop dong déu da duoc
cong ching va sau khi ba T2 nhan du tién thi di giao 06 gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho 6ng T git.

Do phai dong tién 1di cho ong T quéa nhiéu, khong c6 kha ning dong nita nén
vo chong ba T2 téi Cong ty M do ong Nguyén Hitu P lam giam ddc trinh bay va
nho giap d5. Do ong P 1a chu doanh nghiép nén vay Ngén hang duoc uu tién vé s
tién vay va lai suat nén ngay 16- 6-2011, tai Van phong cong chung D, huyén D,
ong T va 6ng D dua ban chinh gidy chu’ng nhén quyén su dung dat cho dng H, ba
T1 dé ky hop ddng Gy quyén cho ong P d6i véi cac thira dat s6 303, 305, 306, 307,
314 vasd 117, 119 cung to ban d6 s6 02, xd T, huyén L. Sau khi cong ching, 6ng
T va 6ng D d lay cua ba T2 350.000.000 dong tién 1ai.

Mot thoi gian sau, ong T dé sang tén 04 g1ay chung nhan quyen sir dung dat ctia
6ng T6. Khi 6ng T dang chuén bi sang tén 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat con
lai dung tén 6ng H, ba T1 thi éng H, ba T1 phat hién va lam don ngan chan.

Ngay tai Van phong cong chung, sau khi ky hop dong uy quyén gilta Ong H,
ba T1 voi ong P thi dng T da liy lai 02 ban chinh giay ching nhan quyén su dung
dat mang vé Sai Gon va hen ngay khac dua cho ong P dé cho Ngan hang tham dinh
tai san dé vay tién. Tuy nhién, sau d6 6ng T khong dua ban chinh gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng P nén ong P khong vay duoc tién. Do do, ong H, ba T1
va 6ng P da ra Van phong cong chimg dé hity hop dong y quyén.



Péi voi so tién 2.100.000.000 dong, ba T2 chua tra cho ong T, 6ng D tién
gbc; tién 13i dugce tra nhu sau: 01 1an dau 300.000.000 dong (2.100.000.000d6ng —
300.000.000d6ng = thuc nhan 1.800.000.000d6ng); m61 thang dong 210.000.000
ddng, dong vao ngay 12 hang thang, ba T2 d3 dong tién 1ai dén khi c6 don ngin
chén cua 6ng T6 tai Uy ban nhén dén xi L, huyén D; 01 lan dong 500.000.000
ddng (s6 tién ndy vay ctia ba M) va chia lam 02 1an tra, 01 1an 150.000.000 dong
(tai nha ba M) va 01 lan 350.000.000 dong (tai Vian phong cong chung D). Tt ca
nhimg 1an vay tién, tra tién 13i hai bén khong 1ap hop ddng hodc ghi gidy to giao
nhan gi.

Ba T2 théng nhit v6i yéu cau ciia vo chong éng H vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12-01-2011 tai Van phong cong chimg L
gitra vo chong ong H va ong T. Ba T2 chi dong y tra cho 6ng T 1.000.000.000
dong tién ng goc vi da tra 1ai qua nhiéu, nhung tra dan hang thang, c6 bao nhiéu tra
bay nhiéu. Di véi tién 13i, do ba T2 da tra qua nhiéu nén khong dong v tra tién 1ai
cho 6ng T. Ba T2 khong c6 yéu cau doc lap.

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Pham Vin T3 gom:
Ong Pham Nguyén Thai T4, dng Pham Minh N, ba Pham Thi Tuyét A va éng Pham

Nguyén Quang T6.

Toa an di nhiéu lan triéu tdp cac duong su ndy dén 1am viéc va tham gia
phién toa dé bao v¢ quyén va loi ich hgp phap cua minh nhung ho déu vang mat va
khong cung cap 101 khai, chiing ctr gi cho Toa an.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N1, ba Lé Thi T7
trinh bay:

Nam 2013, 6ng N1 ba T7 thué dién tich dat hién dang tranh chap cia vo
chong 6ng H, ba T1. Thoi han thué da hét tir naim 2016 va hai bén khong ky hop
ddng thué dat nira. ong N1 ba T7 dong y tu di doi nha tra dat khi c6 yéu cau cia
ong H, ba T1, khong yéu cau hd tro chi phi di doi.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan, Vin phong céng chitng D (nay la vin
phong cong chung N) va Van phong cong chung L (nay la van phong cong chirng
T) o van ban trinh bay:

Tat ca cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 107 va
108 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-01-2011 ddi véi cac thira dat s6 303,
305, 306, 307, 314 va 0 117, 119 cing to ban do s6 02, toa lac tai xa T, huyén L
va Hop ddng uy quyén sd Cong chung 00036 quyen s6 01TP/CC- SCC/HBGD
gitra 6ng H, ba T1 véi ong P d6i voi cac thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314 va sb
117, 119 cung to ban dd sb 02, xa T, huyén L déu dugc thuc hién ding theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi lam chitng éng Neuyén Hiru P trinh bay:

CA)ng‘ 1a chu Cong ty M. Vi cong ty c6 han murc vay tién dé kinh doanh nén vay
dugc nhi€u hon ca nhan. Véi 06 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng Pham
Nguyén Quang T6 va 6ng H, ba T1 thi 6ng P ¢6 thé vay dugc khoang 13 ty dong.



Do do, ba Nguyén Thi T2 va 6ng Pham Ngoc T3 da 1én Sai Gon gip 6ng P dé nho
ong P vay tién dé lam an. Ngay 16-6-2011, tai Van phong cong chung D, ong H,
ba T1 da ky hop dong Uy quyén s6 Cong chimg 00036 quyén sd 01TP/CC-
SCC/HPGD uy quyén cho 6ng P sir dung, dinh doat dbi véi cac thira dat s6 303,
303, 306, 307, 314 va s6 117, 119 to ban d6 sb 02, xa T, huyén L va 04 16 dat tai
huyén P do 6ng Pham Nguyén Quang T6 dung tén (cong chung tai Ba Ria). Viée
thoa thuén gitra ba T2 va 6ng T nhu thé nao thi & 6ng P khong biét. Sau do, do khong
c6 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat nén 6ng P va vo chong 6ng H, ba
T1 da t6i Phong cong chimg dé huy hop dong Gy quyén néu trén.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi M trinh bay:

Do ba Nguyen Thi T2 vay tién ctia 6ng Tran Anh T va 6ng Pham Van D, nén
ba T2 ¢ vay tién ctia ba M dé tra cho ong T, 6ng D. Do s6 tlen cho vay l6n nén ba
M di di cung ba T2 dé truc tiép dua tién cho ong T, 6ng D, gdm céc 1an nhu sau:
Lan tht nhat tai nha ba M, ba M da dua cho ong T, 6ng D 150.000.000d6ng; 1an
thir 2 tai Sai Gon ba M dua cho 6ng T, 6ng D 50.000.000 dong va lan thu 3 tai Van
phong cong chung D, ba M giao cho 6ng T, dng D 300.000.000 dong. bay 1a sO
tién ma ba T2 vay cua ba M dé tra tién 14i cho 6ng D, 6ng T. Khi giao tién, 6ng D
c6 ky gidy nhan tién nhung 6ng D gitt, ba M va ba T2 khong giir giay. Pbi v6i hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T va vo choéng ong H, ba M
khong chimg kién, ba M khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi lam chung ong Pham Van D trinh bay:

Nam 2011, ong c6 cho vo chong ba Nguyén Thi T2 va 6ng Pham Ngoc T3
vay sd tién 500.000.000 dong, muc dich vay 1a dé 1am an budn ban, 6ng khong nho
thoi han vay. Khi dén han tra ng, 6ng D t6i nha ba T2 doi tién thi dugc ba T2 gidi
thi¢u ba Nguyen Thi M s& 1a ngudi thay ba T2 tra no. Ong D truc tiép nhan tién tir
ba M, cu thé: Lan 1, ong D nhan 150.000.000 dong tai nha ba M c6 su ching kién
ctia 6ng T; lan 2 nhan 300.000.000 dong khong c6 6ng T. Khi nhan tién, 6ng D ¢6
ky gidy nhung ba M da giir hét, con sd tién 50.000.000 déng ong cho ba T2 vi hoan
canh kho khian. Ong D khong biét gl vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitta ong T va vo chong 6ng H. Ong D khong cung ong T t6i Van phong cong
chung D. Ba M va ba T2 thda thuan nhu thé ndo thi 6ng D khong biét, s tién trén
khong lién quan toi hop dong ty quyen tai Van phong cong ching b. Khi 6ng D
cho vg chong ba T2, 6ng T3 vay tién thi khong thé chap tai san gi.

Nguoi lam chitng ba Vo Thi Nhw H1 trinh bay:

Ba va ba Nguyén Thi T2, ba Pham Thi Thu T1 c6 lam &n v&i nhau. Nam 2011
(khdng nhé ngay) ba H1 c6 t61 Ngan hang Agribank - Chi nhanh Phi My dé nhan
tién tir ong T va 6ng D 1.800.000.000 d6ng. S6 tién nay do cin trir viéc ba T2 ng
ba H. Ong T rat tién tir tai khoan va giao cho ba H1 tai Ngén hang, ba H1 giao cho
ong T 06 gidy ching nhan quyen sir dung dat nhung ba H1 khong nhd cu thé 06
gidy ching nhan quyén sir dung dat nay dung tén ai.

Nguwoi lam chung ong Duwong Thanh L trinh bay:



Ong L 1a can b dia chinh xa T, huyén L. Ong xac nhén o6ng Tran Anh T c0
dén Uy ban nhan dan xa T dé ndp hd so sang tén gidy ching nhan quyen st dung
dat nhung khong nho thoi gian cu thé. Sau khi 6ng T ndp hd so, do thiéu gidy xac
nhén ho truc tiép san xuat dat ndéng nghiép nén éng T guri lai hd so cho 6ng L giur
dim dé vé 1am bd sung gidy td. Sau dd, co thong bao ngung lam hd so chuyén
nhuong do ¢6 don ngan chan cia ba Pham Thi Thu T1 nén 6ng T da lay lai toan bo
hd so. Viéc giao nhan hd so giita 6ng L va ong T khong lam bién ban.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2019 cua
Toa &n nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba Ria- -Ving Tau, da can cu: Khoan 1
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 228 Bo luat T6
tung dan su; cac diéu 688, 689, 690, 691, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 cua B
luat dan sy ndm 2005; Diéu 188 Luat dat dai nim 2014, tuyén xu:

L Che@p nhan yéu céu‘khéi kién cua ong Tran Anh T V:é viéc “Tranh f:hép hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” doi voi vo
chong 6ng Nguyén Thai H va ba Pham Thi Thu T1.

2. Budc ong Nguyén Thai H va ba Pham Thi Thu T1c6 nghia vu tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat duoc cong chung tai Van phong
cong chimg L, c6 s6 cong chung 107 va 108 quyén s6 01 TP/CC- SCC/HBGD
ngay 12-01-2011 dbi vai cac thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314 va cac thira dat sd
117, 119 cung to ban do s6 02, toa lac tai xa T, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Ong Tran Anh T c6 trach nhiém lién hé Co quan nha nudc ¢ tham quyén
dé dang ky quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314 va
cac thira dat s6 117, 119 cing to ban d6 sb 02, toa lac tai xd T, huyén L, tinh Ba
Ria-Viing Tau, theo quy dinh cta phép luit (theo so dd vi tri ngay 12-11-2015 cua
Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén L, nay 13 Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai huyén L).

4. Ong Tran Anh T dugc sé hitu hang rao gén lién voi dién tich dat thudc cac
thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314, to ban dd s6 02, toa lac tai xa T, huyén L, tinh
Ba Ria-Viing Tau (theo so dod vi tri ngay 12-11-2015 cua Vin phong ding ky
quyén sir dung dat huyén L, nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L).

5. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia ong Nguyen Thai H va ba Pham Thi
Thu T1 vé viéc yéu cau huy bo 02 hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat co
s6 cong chimg 107 va 108 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-01-2011 dbi
Vi cac thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314 va cac thira dat s6 117, 119 cung to ban
dd s6 02, toa lac tai xa T, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

Ngay 28-11-2019, bi don ong Nguy‘én T,héi H va ba Pham Thi Thu T1 c6 don
khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, huy toan bo hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong chung 107 va 108 quyén so 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-01-2011 d6i véi cac thira dat s6 303, 305, 306, 307,



314 va cac thira dat s6 117, 119 cing to ban d6 sé 02, toa lac tai xa T, huyén L,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Nguyen Thai H va ba Pham Thi Thu T1 giir nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham sira ban an so thAm theo huong khong chép

nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan toan bd yéu cau phan td cia bi
don.

Nguyén don 6ng Tran Anh T gilr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu khang cio cta bi don, gilt nguyén quyét
dinh ctia ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T2 ciing dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham chap nhan khang cao cua bi don, stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan toan bo yéu
cau phan to cuia bi don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xtr
sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, chap nhén yéu cau phan to cta bi don, tuyén hity 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 12-01-2011 gitra 6ng H, ba T1 va6i ong T do hop dong nay
chi nham dam bao cho quan hé vay tién gitta ba T2 va ong T, 6ng D, khong phai
chuyén nhuong that. Ong T khong du diéu kién nhan chuyen nhugng dét trong lta
va trén thuc té, bi don van quan 1y, str dung dét tranh chip.

Céac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong bo sung thém chung ctr gi.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc giai quyét vu an:

Vé tb tung: Pon khang cdo cta 6ng Nguyén Thai H va ba Pham Thi Thu T1
phu hop quy dinh tai Diéu 272 B luat t6 tung dan sy va ndp trong thoi han luat
dinh. Nhirng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding va day du trinh ty, thu tuc
t0 tung theo quy dinh. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén,
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
cta bi don, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé don khing céo: Pon khang céo cua ong Nguyén Thai H va ba Pham
Thi Thu’Tl ndp trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nén
dugc chap nhan xem xét theo tha tuc phic tham.



[1.2] Vé viéc ving mdt dwong sw tai phién toa phiic tham:

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa phic
thAm déu da c6 don de nghi Toa an xét xur vang mit ho nén Hoi ddng xét xir can
ctr Didu 296 Bo ludt td tung dan sy xir ving mit cac duong su nay.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, ba Nguyen Thi T2 khai khéng
théng nhit vé nhirmg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua 6ng Pham
Ngoc T3 nén cap so tham khong dua day di nhitng nguoi con cua 6ng T3 vao
tham gia to tung (thleu 6ng Pham Nguyén Quang T5 va 6ng Pham Minh S), 1a ¢6
vi pham vé mit td tung. Tai cdp phuc tham, Toa an da dua 6ng Pham Nguyén
Quang T5 va 6ng Pham Minh S vao lam ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
va cac duong sy nay da c6 101 khai xac nhan khong co y kién gi d6i voi ban an so
tham, khong co yéu cau gi trong vu an nay. Nhu vy, cap phuc tham da khac phuc
thiéu sot cho cap so thim va khong lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap
ctia cac duong su nén khong can thiét phai hity ban an so tham.

[2] Xét yéu cdu khing cdo ciia bi don éng Nguyén Thai H va ba Pham Thi
Thu T1:

ong H, ba T1 khang cao yéu cau cap phuc tham khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua ong T v€ viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky gitra hai bén; chap nhan yéu cau phan to cta bi don vé viéc huy 02 hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 12-01-2011 gitra ong H, ba T1
va ong T, vi ong H, ba T1 chi cho ba T2 (me ba T1) muon quyén sir dung cac
thira dat tranh chap dé 1am tha tuc thé chap vay tién, khong co viéc 6ng ba chuyen
nhugng dat cho ong T nhu nguyén don khai. Xét yéu cau ndy cta bi don thi thay:

[2.1] Déi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Tran Anh T:

[2.1.1] Xét tinh hop phdp ciia 02 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
giita Ong H, ba T1 véi ong T:

Tai cap so tham va phién toa phuc tham, nguyén don va bi don déu thira nhan
02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12-01-2011 gitta éng H,
ba T1 véi ong T tai Van phong cong chung L, tinh Ba Ria-Viing Tau (Bl 123-
126) dugc cac bén xac 1ap mot cach hoan toan ty nguyén, khong bi ai ep budc hay
Itra doi. Noi dung hop dong khong trai phap luét va dao dirc xa hoi. Thoi diém ky
két 02 hop dong trén, cac bén déu co ning luc hanh vi dan su day du theo xéac
nhan ctia cong chirng vién. Ban than 6ng H, ba T1 cling nhan thirc 6 ndi dung cta
02 hop ddng nay 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T. V& hinh thirc,
02 hop dong nay déu duoc l4p tai Van phong cong chung L va dugc cong ching
theo dung quy dinh cua phap lut. Ong T di tién hanh tha tuc dang ky sang tén
quyén st dung dat chuyén nhuong nhung chua dugc dang ky sang tén vi co6 don
ngan chédn cua 6ng H, ba T1. Nhu vy, xét ca vé ndi dung va hinh thirc, 02 hop
dong trén déu dam béo dung theo quy dinh tai cac diéu 689, 691, 697, 698 Bo luat
dan su 2005 nén day 1a hop dong hop phép.

[2.1.2] Vé viéc thuc hién quyén va nghia vu ciia cdc bén theo hop dong:
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Theo nguyén don 6ng T thi 6ng da thyc hién ding nghia vu va quyén ctia bén
nhan chuyén nhuong theo 02 hop ddng trén 1a giao du sb tién 600.000.000 dong
(mdi hop dong 1a 300.000.000 ddng) cho dng H, ba T1 va nhén ban giao quyén st
dung cac thira dat tir bi don, nhan 02 ban chinh gidy ching nhin quyén st dung
dat ddi véi cac thura dat chuyén nhuong. Ddng thoi, bén chuyén nhuong 1a ong H,
ba T1 cling da thyc hién ding quyén va nghia vu cua ho theo 02 hop dong trén la
nhan dua s tién 600.000.000 ddng tir 6ng T, ban giao quyén st dung dat va ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T. Xét 10i khai nay cta ong T
1a ¢6 can ctr, phu hop voi cac ching cr ma ong T cung cip va Toa an thu thap
duoc, cu thé:

Mic du, khi giao nhan tién, quyén st dung dat va gidy chimg nhan quyén st
dung dét, cic bén khong lap bién ban giao nhén cu thé, nhung tai Piéu 3 cua ca
hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12-01-2011 (Bl 123-126)
c6 ghi nhan: “Ben A ¢6 nghia vu giao thira dat néu tai Piéu 1 cia hop dong nay
cung. gidy to quyén sir dung dat (ban chinh) cho bén B sau khi bén A da nhén du
SO tzen da thoa thugn trong hop dong Trén thyc té, 6ng T dang gilr ban chinh 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quan ly, sir dung cac thira dat nhan chuyén
nhuong. Do vay, can cir vao ndi dung tai bicu 3 cua 02 Hop dong néu trén thi bén
chuyén nhuong 1a 6ng H, ba T1 da nhan du sd tién 600.000.000 dong theo hop
d6ng nén moi ban giao dét va gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong T. Mit
khac, tai don xin tam ngung viéc 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do chinh 6ng H, ba T1 1ap ngay 22-7-2011 (Bl 12), bi don di x4c nhén:

. VI nguoi mua moi chi co tra cho vo chong toi gla tri hai thira dat néu trén 13
600 000.000 dong thdy oan irc qud cho vo chong téi”. Nhu vay, ban than bj don
cling d3 thira nhan dd nhan s tién 600.000.000 dong tir nguyén don. Pay chinh 1a
s6 tién ma nguyén don phai tra cho bi don theo ding thoa thuén trong hop dong.
Ngoai muc gia 600.000.000 dong nay, cic bén déu xac nhan khong co6 mirc gia
chuyén nhugng nao khac. S6 tién 3.000.000.000 dong ma bi don dé cap trong don
xin tam ngung lam thu tuc sang tén trén dugc bi don xac nhan tai phién téa phuic
tham 1a do minh tu nghi ra, khong ¢ cin ctr ndo khéc.

Nhu vay, Hoi déng xét xir ¢6 can ctr dé két luan: Nguyén don va bi don da
thue hién dung quyén va nghia vu cia minh theo néi dung 02 hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 12-01-2011.

[2.1.3] Xeét yéu cau cia ong T v? viéc dwoc so hitu hang rao bao quanh cac
thira dat 303, 306, 307, 314 to ban do so 02 xa T

Mic du trén cac thira dat trén tai thoi diém chuyén nhuong da co6 cac doan
tuong rao do 6ng H, ba T1 xay dung nhung trong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 12-01-2011 d6i voi cac thira dat 303, 306, 307, 314 to ban d6 sb
02 x& T, cac bén khong thoa thuan vé tai san ndy, cac bén ciing khong 1ap van ban
thoa thuén riéng vé viéc mua ban tai san nay. Theo ong T, do cac doan tuong rao
nay gan lién trén dat chuyén nhuong nén khi thoa thuan chuyén nhuong dat 1a da
bao gém tudng rao. Tuy nhién, phia bi don khong thira nhén va yéu cau huy toan
bd hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Xét, trong hop dong
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chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 12-01-2011 khong c6 ndi dung dé cap
den viéc mua ban hang rao gin lién trén cac thira dat trén, nhung do day 1a tai san
gin lién trén dit, cac bén da thoa thuan chuyén nhuong céc thira dat nay cho éng
T nén dng T duoc sé hitu hang rao trén dét 1a phu hop. Tuy nhién, ong T phai co
nghia vy thanh toan gia tri hién con cua cac doan tudng rao nay cho nguyén don
theo muc gia ma Hoi ddng dinh gia xac dinh 1a 59.980.000 ddng. Do d6, can sira
ban 4n so thAm vé ndi dung trén.

[2.1.4] V& dién tich dat chuyén nhugng: Cac bén théng nhat xac dinh theo
két qua do dac thuc té nén Hoi dong xét xtr chap nhan xéac dinh theo So do vi tri
da duoc lap ¢ cap so tham.

[2.1.5] Tur nhiing can cir va nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir c6 cin clr két
luan: Cap so tham chip nhan yéu ciu khot kién cua nguyén don 6ng T vé viée
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1a c6 can cir va phu hop
quy dinh cua phap luat. Riéng d6i vi yéu cau vé viéc duge so hiru tudng rao gan
lién trén cac thira 303, 306, 307, 314 t& ban do s6 02 xa T thi can sira ban an so
tham nhu da phan tich tai muc [2.1.3].

[2.2] Péi véi yéu cau phdn té ciia bi don éng Nguyén Thdi H, ba Pham Thi
Thu T1:

Ong H, ba T1 yéu cau hay 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
c6 s6 cong chiung 107 va 108 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-01-2011
doi vé6i cac thira dét s6 303, 305, 306, 307, 314 va cac thira dat sb 117, 119 to ban
d6 sé 02 xa T, huyén L; budc 6ng T phai tra lai cho bi don 01 Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 AP 702543 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 10-7-
2006 va 01 G1ay chtng nhan quyén sir dung dat s6 s AD 739690 do Uy ban nhan
dan huyén L cap ngay 29-01-2007 dung tén 6ng H, ba T1.

[2.2.1] Ly do bi don dua ra dé yéu cau huy 02 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén 1a do viéc ky két 02 hop dong trén chi 1a nham dam
bao cho viéc ba Nguyén Thi T2 (me ba T1) vay tién ctia ong Tran Anh T va ong
Pham Van D, con thyc chét gilta nguyén don va bi don khong co viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat that. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi T2 clng khang dinh ba va chong 1a 6ng Pham  Ngoc T3 co vay s tién
2.100.000.000 dong ctia ong T va dong D nhung do v chong ba khong co tai san
bao dam nén nho con gai va con ré 1a ba Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Thai H
ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 12-01-2011 vai néi
dung éng H, ba T1 chuyen nhuong cac thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314 va
thira 117, 119 to ban d6 s6 02 xa T, huyén L cho éng T véi gia 600.000.000 dong
dé dam bao cho viéc tra no cua vo chong ba. Tuy nhién, 16i khai ndy ctia bi don
va ba T2 khong dugc 6ng T thira nhan. Nguoi lam chimg 6ng Pham Van D ciing
c6 101 khai khing dinh 6ng D khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra nguyén don va bi don, ong D c6 cho ba T2 vay 500.000.000
dong va ba T2 d tra xong cho 6ng D, khoan ng nay khong lién quan dén 6ng T va
ong H, ba T1.
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[2.2.2] Chig ctr thir nhat ma ba T2 cung cip dé ching minh cho 106i khai
ctia minh 1a 01 gidy déng 1di 06 cudn sd6 do ngay 16-6-2011 (Bl 246), v6i noi
dung: “HOm nay 16-6-2011, t6i Pham Ngoc T3, sinh ndm 1956 ciing vo Nguyén
Thi T2, sinh nam 1960 hién cu ngu tai 16 13, s6 nha 15 cfp P, xa H co dua thang
5.2011 cho ong Pham Van D 1970 qudn B, duong D, chi Tran Anh T dwong N,
phuong M, quan B, dua 2 lan 500.000.000 dong, so tién nay vo chong toi muron
cua co Nguyen Thi M, sinh nam 1966 duwong C, phuong B, thanh pho V. Ngoai
ra, trong to' gidy nay con c6 mot s6 dong chir khac dugc gh1 bang nét but khac va
chen vao khoang tréng gitra cac - dong cht néu trén ¢6 ndi dung: “Gidy déng ldi 6
cuon s6 do ... con Pham Nguyen Quang T6 sinh nam 1988 ... con gai toi Pham
Thi Thu T1 sinh nam 1978 .. . khi T ciing chii D xuéng de giao sé dé cho con
t6i... va lan thir 2 16.6. 2011 Tva D giao sé cong chimng... cling vo chong con toi
T1va H muwon cia ... sé tién nay téi mwon ¢6 M ndm tram triéu va tra tién dong
ldi cho chii Tran Anh T va chii D vdo ngay 16-6-2011 ciing con t6i céng chitng
M. Tai phién toa phuc thim ngay 29-01-2021, ba T2 thira nhan nhiing dong chir
ghi chén thém nay 13 do ba tu ghi vao cho rd sau khi 6ng D di ky vao to gidy do.
Phéan cudi cua to gidy trén co chit ky ghi ho tén Nguyén Thi T2, Pham Ngoc T3
va Pham Vian D, riéng dong chir “Ngwoi nhdn tién Trdan Anh T” ba T2 thira nhan
do ba ty ghi vao chit khong phai chit viét cua ong T.

Qua xem xét ndi dung to gidy trén va 10i khai ctia ba T2, ba M, 6ng T, éng D,
nhan thiy: bay la to gidy ghi nhan viéc vg chong ba T2, 6ng T3 vay ciia ba M
500.000.000 dong dé dua cho ong D (véi su c6 mat clia 6ng T) nhung khong néu
rd 14 tién gi. Ba T2 va ba M khang dinh day 1a khoan tién ma ba T2 vay ctia ba M
dé tra 13i cho khoan vay cua 6ng D va ong T nhung 6ng T va ong D khéng thira
nhan diéu nay. C)ng T khai co mot lan di cung 6ng D xudng nha ba M ¢ V nhung
khong biét gi vé viéc ba T2 vay tlen ong D, 6ng khong nhéan tlen gi cia ba T2 hay
ba M va khong ky vao bat cur gidy to gi lién quan dén viéc tra tién giita ba T2 !
ong D. Con ong D xac nhan ¢o6 ky vao to gidy lam chtng cho viéc ba T vay tién
ba M dé tra no cho 6ng nhung khoan ng nay ba T2 vay riéng 6ng chir khong lién
quan gi dén 6ng T (Bl 381-383).

Nhu vay, n6i dung to gidy néu trén khong co ndi dung nao thé hién viéc ba T2
c6 vay tién ctia 6ng Tu va viéc chuyén nhuong quyen stir dung dat gitra ong H, ba T1
v6i éng T 1a & dam bao cho viée vay ng d6. Riéng dbi voi nhimg dong chir ba T2 ty
ghi chén vao céc chd trong trong td gidy trén bang nét but khac sau khi éng D da ky
va khong dugc nguoi nao khac xac nhan nén khong cé gid tri chirng minh.

[2.2.3] Chung ctr thir hai ba T2 cung cip cho Toa an 1a 01 t& gidy c6 noi
dung: “Chi T3 ¢6 muwon ciia chi M sé tién la 150.000.000 dong dwa cho éng Pham
Van D” (Bl 247), c6 chir ky cua nguoi 1am chung la 6ng Pham Van D. Theo ba
T2 thi khoan tién nay nam trong sé tién 500.000.000 ddng ma ba vay cta ba Mai
dé tra 1ai cho 6ng T va 6ng D (nhu dé néu ¢ muc [2.2.2]). Con 6ng D khai c¢6 ky
lam ching viéc ba T2 vay s6 tién 150.000.000 dong cua ba M dé tra cho 6ng
nhung khoan tién nay khong lién quan gi dén 6ng T (Bl 381-383).
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Xét, trong to gidy trén khong dé cap gi dén ong T, khong cé chir ky, chit viét
nao cta 6ng T ma chi thé hién viéc ba T2 vay s tién 150.000.000 dong cua ba M
dé tra cho 6ng D. Piéu nay chimg minh 16i khai ctia 6ng D vé viéc ¢6 cho ba T2
vay tién riéng 1a c6 cin ctr va khoan tién nay khong lién quan gi dén éng T.

[2.2.4] Ba T2 con cung cp cho Toa an 01 Hop dong oy quyén sé 36/HP-UQ
ngay 16-6-2011, tai Van phong cong chimg P (nay la Van phong cong ching N)
gilra Ong Nguyen Thai H, ba Pham Thi Thu Th v6i 6ng Nguyen Htru P (BI 149-
151) va 01 Hop dong Uy quyén giita ong Pham Nguyen Quang T6 v&i Ong
Nguyén Hitu P ngay 09-4-2011 tai Phong cong chimg s6 2 tinh Ba Ria-Viing Tau
(Bl 144-147). Theo ba T2 va nguoi lam ching la 6ng Nguyén Hitu P va ba
Nguyén Thi M thi s& di ¢6 02 hop dong Gy quyén nay 1a vi sau khi ba T2 vay tién
cua 6ng T, 6ng D va khong c6 kha nang tra 13i nira nén da gdp va nho ong P lay
danh nghia Cong ty M ctia 6ng P dé vay tién Ngan hang 1y tién tra cho 6ng T va
ong D. Sau khi 6ng T va 6ng D dong v thi di cung 6ng H, ba T1, ba M va ong P
dén Van phong cong ching D (nay la Van phong cong chimg N) dé 1ap hop dong
iy quyén cho 6ng P dugc toan quyén st dung céc thira dat tranh chép. Khi dén
Vién phong cong chimg D, 6ng T va 6ng D c6 mang theo ban chinh 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng H, ba T1. Tuy nhién, 6ng T va éng D khong
thira nhan 161 khai nay cua ba T2, ong P va ba M. Ca 6 ong T va 6ng D déu khang
dinh khong biét va lién quan gi den cac hop dong uy quyén trén va khong co viéc
hai nguo1 nay mang ban chinh glay chtng nhan quyén st dung dat dén Van phong
cong ching D nhu ba T2, 6ng P va ba M khai.

Xét, cac hop dong ty quyén néu trén 1a sy thoa thuan gitra dng H, ba T1 véi
6ng P, khong c6 su tham gia cua éng T. Hop dong nay sau d6 cung da dugc cac
bén lién quan thoa thuan huy bo do 6ng T khong giao ban chinh giay chu:ng nhan
quyén st dung dat dé lam thu tuc vay tién. Nhu vay, chinh bi don, ba T2 va 6ng P
cling da thtra nhén la 6ng T khong dong ¥ v6i su iy quyén trén nén moi khong
giao ban chinh glay ching nhén quyén sur dung dat. Vi vay, 161 khai cua ong T vé
viéc ong khong biét va khong dong y cho bi don dung quyen st dung dat da
chuyén nhuong cho 6ng T uy quyén cho 6ng P thé chap vay. tién 1a c6 can cur. Mat
khac, néu ¢6 viéc ong T déng ¥ cho 6ng H, ba T1 ky hop dong uy quyen néu trén
thi diéu d6 cling khong c6 nghia 13 Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gifra Ong H, ba T1 voi ong T la gia cach. Vi trén thyc té, sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc su, cac bén Van c6 thé thoa thudn dé cho
bén chuyén nhuong dugc nhan chuyén nhuong lai quyén sir dung dat d6 theo gia
thoa thuan. Vi vay, day khong phai la can ctr dé huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita nguyén don va bj don.

[2.2.5] Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phép cho bi don cho rang: Vi hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat giita nguyén don va bi don 1a khong co
that nén thuc té bi don van quan ly, st dung cac thtra dét tranh chap l1a khong co
can ctr. Vi qua xem xet, tham dinh tai chd va 101 khai ctia cac bén déu thira nhan
cac thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314 to ban d6 s6 02 x4 T, huyén L hién nay la
dat tréng, ngoai mot s6 doan tudng rao bao quanh thi trén cac thira dat nay khong
c6 nha cira, cay cbi, hoa mau gi khac. Con trén thira 117, 119 to ban do s6 02 xa
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T, huyén L thi hién 6ng H, ba T1 dang trong lua. Theo 6ng T, sau khi nhan dat tir
bi don, do éng ¢ xa va chua c6 nhu cau sir dung nén chua dau tu xdy dung gi trén
cac thira dit nay, viéc ong H, ba T1 tu y tréng lta trén dat tranh chip 6ng d trinh
bao chinh quyén dia phwong nhung do 6ng chwa dugc sang tén quyén st dung dat
nén chua duoc giai quyét.

[2 2.6] Véy klen cua Luat su cho rang ong T khong du d1eu kién nhan
chuyén nhuong dat trong laa do khong c6 gidy x4c nhan ho truc tiép san xuét
nong nghiép cua cap c¢6 tham quyén: Can c Pon xin x4c nhan ho nong nghi¢p
cia ong T duoc Uy ban nhan dan phuong B, Quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh
xac nhan (Bl 128) thi 6ng T co du diéu kién dé duoc nhan chuyén nhuong dat
trong lta. Vi vy, y kién cta luat su khong dugc chap nhan.

[2.2.7] Dbi véi 10i khai clia nguoi 1am ching Vo Thi Nhu H1: Ba H1 khai ¢6
nhan khoan tién 1.800.000.000 dong tir 6ng T tai Ngan hang Agribank Chi nhanh
P, (6ng T rat tién mat tir tai khoan tai Ngan hang nay va giao cho ba). Trudc do,
ba c6 cho ba T2 vay tién va cam 5-6 cudn “s6 do” cua ba T2. Tuy nhién, ba H1
khong nhd ngay thang giao nhan, khong biét vi sao 6ng T giao tién cho minh (Bl
498). Lo1 khai nay cua ba H1 khong phu hop véi Vian ban trd 161 cia Ngan hang
Agribank Chi nhanh P vé viéc 6ng T khong c6 tai khoan tién gui thanh toan tai
Ngan hang nay (Bl 496). Vi vay, 10i khai nay khong c6 cin cit dé chap nhan.

[2.2.8] Ngoai nhimng chimg ctr va ly 18 néu trén, bi don, ludt su bao vé quyén
loi cho bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la ba T2 khong dua ra
dugc chung ctr, tai liéu nao khac chimg minh viée ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12-01-2011 giira 6ng T véi vo chong dng H, ba
T1 chi 12 hop dong gia cach nhim dam bao cho viéc vay tién cua ba T2.

[2.2.9] Mat khac, trong “Pon xin tam ngung viéc lam thu tuc sang tén gidy
chimg nhan quyén st dung dat” 1ap ngay 22-7-2011 (Bl 12), chinh 6ng H, ba T1
cling xac nhan: “Vdo khodng thang 01-2011, t6i va chong téi la éng Nguyén Thai H
c6 ky hop dong chuyén nhwong 02 quyén sir dung la thira sé6 303, 305, 306, 307,
314 to bdan d6 s6 02 c6 dién ich 4.116 m’; Thita ddt 117, 119 to ban do s6 02 c6
dién tich 5.017 m® ... cho mot nguoi quen cia me rudt téi & Thanh phé Ho Chi
Minh. Do me t6i giéi thiéu va néi véi vo' chong téi la hai thira dat trén cé nguoi
mua voi gid hon 3 ty dong ...”. Pong thoi, tai Bién ban hoa giai ngay 11-8-2011
ctia Uy ban nhan dan xa T (BI 10-11), dng H, ba T1 cling trinh bay: “Ong H,baTl
dong ¥ véi néi dung trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da cong
chumg tai Van phong cong ching L, nhung bén chuyen nhwong chira nhén dwoc so
tlen ma hai bén da thoa thudn tir bén nhdn chuyén nhuong la anh T) ran Anh T, s6
tién 600.000.000 dong”. Tai cac van ban trén, bi don déu xac nhéan c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho nguyén don va dbng ¥ v&i ndi dung cac hop
dong chuyen nhuong da ky, hoan toan khong dé cap gi den viéc vay ng cua ba T2
va khong hé khang dinh cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da ky voi
nguyén don 13 gia cach nham dam bao cho viéc vay tién ctia ba T2.

[2.2.10] Tir nhitng can ctr va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr phuc thém
cd du can cu két lun: Yéu cau phan to6 cua bi don vé viéc huy 02 hgp dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12-01-2011 giita nguyén don va bi
don la khong c6 can cir nén khong duoc chép nhan. Cép so thim tuyén khong
chap nhan yéu cau phan t cua bi don 1a pht hop quy dinh cua phap luat nén can
gilt nguyeén.

[2.3] Ttr nhiing can ctir dugce néu va phan tich tai muc [2.2] va [2.3], Hoi dong
xét xu thong nhat chi chdp nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don, stra ban
an so thAm vé phan thanh toan gia tri tuong rao nhu di néu trén, cac phan khac
giit nguyén nhu 4n so tham.

[2.4] Déi véi yéu cau ddc ldp ciia 6ng Neuyén Vin N1 va ba Lé Thi TT:

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng N1 va ba T7 da rat don yéu cau doc lap
nén Toa &n cap so tham ra Quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ong
N1 ba T7 1a phu hop. Hién nay, hop dong thué dat gitta 6ng N1, ba T7 véi bi don
d4 hét han vao nam 2016, 6ng N1 ba T7 di tu di doi tai san trén dat va khong yéu
cau gi trong vu 4n nén cap so tham khong giai quyét 1a phu hop.

[2.5] Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi M cung cap 02 to gidy viét tay
tam ng tién mua ban dat (co chit viét & ba mit gidy) ghi cac ngay 15-8-2012, 24-
6-2013, 31-3-2011 gilta 6ng H, ba T1 va ba M (BL 521-522) nhung khong ¢6 yéu
cau gl vé viéc giai quyét van dé nay. Tai phién toa phic tham, ba M va éng H, ba
T1 déu xéc nhén ndi dung cac to gidy nay chi ghi nhan viéc ba M cho 6ng 6ng H,
ba T1 vay tién va bi don cam két néu sau khi Toa an g1a1 quyét xong vu an nay va
bi don doi lai dugc cac thira dat tranh chip thi s& chuyen nhuong lai cho ba M.
Nhu véy, day chua phai 1a van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung cac
thira dat tranh chap va ban than ba M va ong H, ba T1 ciing khong yéu cau xem xét
giai quyét cac thoa thuan trén nén cép so tham khong giai quyét 1a phu hop. Néu
sau ndy cac bén phat sinh tranh chip thi c6 quyén kién vu an khac theo quy dinh
cua phap luat.

[2.6] V& chi phi do v&, dinh gia trong vy an: Tong cong chi phi do v& va dinh gia
la 2.500.000 dong + 5.355.000 dong = 7.855.000 dong. Do yéu cau khoi kién cta ong
T dugc chap nhan nén 6ng H, ba T1 phai chiu toan bo chi phi trén. Ong T da ndp tam
g di nén 6ng H, ba T1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng T 7.855.000 dong.

[2.7] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cua 6ng T dugce chap nhan mot phan, yéu cau phan t6 cua
6ng H, ba T1 khong duoc chap nhan nén 6ng H, ba T1 phai chiu an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach theo quy dinh, duoc khau trir vao s tién 200.000 dong
tién tam Ung an phi da nop.

Ong T phai chiu an phi trén s tién gid tri hang rao phai tra cho 6ng H, ba T1
1a 59.980.000 ddng x 5% = 2.999.000 dong, dugc khau trir vao sd tién 14.200.000
d6ng tam tmg an phi da ndp. Ong T dwoc nhan sd tién tam Gng an phi con dur.

[2.8] An phi dan su phtc thim: Khang cdo dugc chip nhan mot phan nén 6Ny
H, ba T1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, duoc hoan tra s tién tam Ung
an phi phtic thAm da nop.
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Vi cac € trén,
QUYETPINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung déan sy;

Chép nhan mot phan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thai H, ba Pham Thi
Thu T1, stra mot phan ban an so tham:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 228, Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; cac didu: 688, 689, 690,
691, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 Bo luat dan su nam 2005; Diéu 26, Piéu 27,
Piéu 29 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Anh T vé viéc “Tranh
chéap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat” d6i
v6i vo chong ong Nguyén Thai H va ba Pham Thj Thu T1.

2. Budc oOng Nguyén Thai H va ba Pham Thi Thu T1 c6 nghia vu tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12-01- 2011 vdi ong Tran
Anh T tai Van phong cong chimg L (€6 s0 cong chimg 107 ,quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12-01- -2011) dbi voi cac thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314 to ban
d6 s6 02, x& T, huyén L, tinh Ba Ria- -Ving Tau va Hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat ky ngay 12- 01-2011 voi ong Tran Anh T tai Van phong cong chimg L (co sb
cong chimg 108, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-01-2011) dbi véi cac thira
datsb 117, 119 to ban d0 s6 02, X8 T, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Ong Trén Anh T co trach nhiém lién hé co quan nha nudc co tham quyén
dé dang ky quyén str dung dat d6i véi cac thira dat sé 303, 305, 306, 307 314 to
ban d6s6 02, xa T, huyén L, tinh Ba Ria-Ving Tau (dién tich 4005,1 m” dat néng
nghiép) va cac thira dat s6 117, 119 to ban do s6 02, X T, huyén L, tinh Ba Ria-
Viing Tau (dién tich 5014,6 m? dét nong nghi¢p).

Dién tich va vi tri cac thira dat s6 303, 305, 306, 307, 314 dugc x4c dinh theo
So d6 vi tri ngay 12-11-2015; dién tich va vi tri cac thira dat s6 117, 119 dugc xac
dinh theo So d6 vi tri ngay 28-12-2011 cuia Vian phong diang ky quyén st dung dat
huyén L (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L), kém theo ban an.

4. Ong Tran Anh T dugc s& hitu toan bo hang rao gan lién véi cac thia dat so
303, 305, 306, 307, 314 td ban d6 s6 02, xa T, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau,
nhung phai thanh toan cho 6ng Nguyén Thai H va ba Pham Thi Thu T1 so tién
59.980.000 (ndm muoi chin triéu, chin trim tdm muoi ngan) dong.

5. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyen Thai H va ba Pham Thi
Thu T1 vé viéc yéu cau hay bo 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co
s6 cong chimg 107 va 108 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-01-2011 tai
Vin phong cong chimg L, tinh Ba Ria-Viing Tau, ddi véi cac thira dat s6 303, 305,
306, 307, 314 va cac thira dat s6 117, 119 cung to ban do s6 02, xa T, huyén L, tinh
Ba Ria-Viing Tau.



17

6. V& chi phi do v&, dinh gia: Ong Nguyén Thai H va ba Pham Thj Thu T1
phai hoan tra cho 6ng Tran Anh T s6 tién 7.855.000 (bay triéu, tam tram nam muoi
lam ngan) dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tu ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nim 2015.

7. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Thai H, ba Pham Thi Thu T1 phai ndp
300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan su so tham, duoc khau trur vao so tién
200.000 (hai trim ngan) dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 018460
ngay 20-8-2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Pién. Ong H, ba T1
con phai nop 100.000 (mot tram ngan) déng an phi so tham.

Ong Tran Anh T phai nop 2.999.000 (hai trigu, chin tram chin muoi chin
hgan) dong an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sé tién 14.200. 000 (muoi
bdn triéu, hai trim ngan) dong tam Umg an phi dé ndp theo bién lai thu s6 014627
ngay 23-11-2011 va bién lai thu tién s6 024021 ngay 18-02-2014 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong T dugc hoan tra lai
11.201.000 (muoi mot triéu, hai trim 1é mot ngan) déng tam Gmg an phi con du.

8. An phi dan su phiic tham:

Ong Nguyén Thai H, ba Pham Thi Thu T1 khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra lai cho 6ng H, ba T1 s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam
g an phi dan sy phuc tham da ndp theo bién lai thu tién s6 0002614 ngay 03-12-
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.

9. Ban 4n dan su phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (03-02-
2021).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Long Dbién, tinh BR-VT; (Pa ky)

- VKSND H. Long Bién, tinh BR-VT;

- Chi cyc THADS H. Long Bién, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dén sy, Ho so vu an.

Cao Minh Vy
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