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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PLEIKU DPoc 1ap - Ty do - Hanh phac
TINH GIA LAI
Ban an s6: 10/2020/KDTM-ST
Ngay: 30-9-2020
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU, TINH GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom cé:

- Thdm phdn — Chit tog phién toa: Ong Vii Pinh Nguyén.

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nghiém Thé Hung

2. Ba H6 Thi Anh

Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pleiku.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai: Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu ly s6: 27/2020/TLST-
KDTM ngay 22 thang 5 nam 2020 vé : “Tranh chap vé hop ddng tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 15/2020/QDXXST-KDTM ngay 21 thang 8
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngéan hang N.

Dia chi try so: S6198 duong T, Quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Nam Ng — Chue vu: Pho truong
Phong khach hang — Chi nhanh Ngan hang N. Dia chi: S6 737 dudng P, thanh phd
P, tinh Gia Lai (Van ban ty quyén s6: 15/ UQ-NHNT.BGL ngay 13-5-2020). Co
mat

2. Bi don: C)ng Phan Minh Ph, sinh ndm 1969 va ba Tran Thi Thu Th, sinh
nam 1987. Pia chi: S6 60 dudng L, Thon 1, x4 B, thanh phd P, tinh Gia Lai.

C)ng Ph c6 mat, ba Th Véng mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Phan Minh H1 va chi Hoang Thi V;

- Ong Trinh Céng H2 va ba Phan Thi M;

- Anh Phan Minh Q va chi Lé Thi O;

- Ba Phan Thi Thl va 6ng Duong Ngoc T;

Cung dija chi: Thon 1, xd B, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ving mit

NOI DUNG VU AN:



2

Trong don khéi kién dé ngay 16 thang 4 nam 2020, trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa nguyén don la Ngdn hang N do nguoi dai dién theo ity
quyén la éng Tran Nam Ng trinh bay:

Ngén hang N - Chi nhanh Bic Gia Lai va 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi
Thu Th ¢6 ky két Hop dong cho vay ting lan ngan han sé: 793/19/CT/BGL ngay
04 thang 4 ndm 2019 v&i cac ndi dung chinh nhu sau:

- S6 tién cho vay: 900.000.000d (chin trim triéu dong).

- Muc dich vay von: Mua ban va cham soc ca phé.

- Thoi gian vay von: 11 thang, ké tir ngdy rat vén (ngay 05-4-2019 nhan ng
700.000.000d0ng va ngay 08-4-2019 nhan ng 200.000.000d0ng).

- Lai suat cho vay: Lii sudt cho vay 1a 9,5%/nam (Lai suét cho vay duoc xac
dinh, c¢b dinh va ghi trén ting gidy nhan no tai ngay rat von theo 13i suat thong bao
ctia Ngan hang N- Chi nhanh Bac Gia Lai).

- Lai suat qua han 1a 130% 14i suat cho vay trong han ké tir thoi diém chuyén
ng qué han cho dén khi khach hang tra hét du no géc bi qué han.

- Lai suat ap dung dbii v6i 1di cham tra: 0%/nam

- Ngay giai ngan vén vay: Ngay 05-4-2019, sd tién nhan no la
700.000.000d0ng, ngay dén han 1a ngay 05-3-2020. Ngay 08-4-2019, sb tién nhan
ng 1a 200.000.000d0ng, ngay dén han 1a ngay 08-3-2020.

Dé dam bao cho khoan vay trén 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th
dd sir dung tai san thudc quyén s hitu va st dung ciia minh thé chap theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dét sb: 04/04A/NHNT gom: Thira dat sb: 144A, 248,
t& ban d6 sb 26, dién tich dat thé chap: 4.616,0 m’, tai: Thon 1, xd B, thanh phd P,
tinh Gia Lai, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6: Q 688242 do Uy ban
nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cap ngay 16-12-1999.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th
chua tra tién 13i va tién goc vay cua hop dong tin dung nén da chuyén no qué han.
Tinh dén ngay 30-9-2020, tién 1ai phat sinh nhu sau:

- Pbi voi s6 tién nhan no 700.000.000d0ng, tién no lii trong han 1a
5.607.523d6ng va tién 1ai qua han tir ngdy 06-3-2020 dén ngay 30-9-2020 la
49.501.507d6ng.

- Péi vé6i sb tién nhan no 200.000.000d€)ng, tién no 13 trong han la
1.821.918ddng va tién 1di qua han tir ngay 10-3-2020 dén ngay 30-9-2020 1a
13.872.603ddng.

Vi vay, Ngan hang N yéu cau 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th
phai tra sb tién vay va tién Iai phét sinh tam tinh dén ngay 30-9-2020 s tién tong
cong 1a: 970.803.551d0ng, trong d6: No gdc 900.000. OOOdong, no lai trong han la
7.429. 44ldong va no 13i qua han 1a 63.374.110ddng va tién 13i tiép tuc phat sinh
cho dén khi tra hét no cua Hop dong cho vay ting lian ngin han sé:
793/19/CT/BGL ngay 04 thang 4 nam 2019.

Truong hop 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th khong tra duoc ng
ctia hop ddng tin dung néu trén, Ngan hang N yéu cau dugc xu 1y toan bo tai san
ctia 6ng Ph va ba Th di thé chap theo Hop dong thé chap sb: 04/04A/NHNT ngay
04-4-2019.
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Tai ban ti khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Phan
Minh Ph trinh bay:

Ong Phan Minh Ph thira nhan ‘ong Ph va ba Tran Thi Thu Th c6 vay tién
theo Hop dong cho vay tung lan ngdn han sb: 793/ 19/CT/BGL ngay 04 thang 4
nam 2019 va the chap tai san theo Hop dong thé chap quyen stt dung dat so:
04/04A/NHNT gom Thira dat so: 144A, 248, to ban d6 s6 26, dién tich dat thé
chap: 4.616,0 m’, tai: Thon 1, xd B, thanh phé P, tinh Gia Lai, theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat so: Q 688242 do Uy ban nhan dan thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai cap ngay 16-12-1999 nhu yéu cau khdi kién ciia Ngan hang N. Do diéu
kién kinh té khé khin nén 6ng Ph va ba Th khong tra duoc khoan vay nay. Do do,
ong Ph dé nghi ngan hang tao diéu kién cho ong Ph ban céc tai san thé chap dé co
tién tra ng. Truong hop 6ng Ph khong tu ban dugc tai san, 6ng Ph dong y giao tai
san cho ngan hang dé xu 1y theo quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai ngay 18 thang 8 nam 2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la chi Hoang Thi V va anh Phan Minh HI1; ba Phan Thi Thl, ba Phan Thi M
trinh bay:

Chi Hoang Thi V va anh Phan Minh H1 1a vo chéng, ba Phan Thi Thl va
ong Duong Ngoc T 1a vo chong, ba Phan Thi M va 6ng Trinh Céng H2 13 vo
chdong. Anh H1, ba Thl, ba M 1a em rudt ctia ong Ph.

Chi Hoang Thi V va anh Phan Minh H1 quan 1y st dung phan dién tich dat
12 240 m* thudc thira dat s6 144A, to ban dd sd 26 va toan bo tai san trén dat nay
thudc quyén s hitu cia anh H1 va chi Van.

Ba Phan Thi M va éng Trinh Céng H2 quan 1y, st dung phan dién tich dat 1a
2.944m’ thudc thira dat sb 248, to ban dd sd 26 va toan bd tai san trén dat nay
thudc quyén sé hitu caa ong Hao va ba M.

Ba Phan Thi Thl va 6ng Duong Ngoc T quan ly, str dung phan dién tich dat
1a 227 m® _thugc thura dat s6 248, to ban d6 sd 26 va toan bd tai san trén dat nay
thudc quyén sé hitu cua ba Thl va 6ng Tuén.

Chi Hoang Thi V va anh Phan Minh HI; ba Phan Thi Thl, ba Phan Thi M
déu khong c6 ¥ kién gi dbi voi yéu cau khai klen cua Ngan hang dé nghi Toa 4n
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va xem xét den quyén lgi ciia minh.

Qua trinh giai quyet vu dn, Toa an tién hanh tong dat hop l¢: Thong bao thy
ly vu an, T hong bdo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chtmg
cur va hoa giai; Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa va glay
triéu tap dé tham dw phién toa nhiung bi don la ba Tran Thi Thu Th; nguoi cé
quyén lgi, nghia vy lién quan dén vu an la ong Duwong Ngoc T, ong Trinh Cong
H2, anh Phan Minh Q va chi Lé Thi O vang mdt va khong cé v kién gi doi véi yéu
cau khéi kién ciia nguyén don.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngdy 08 thing 7 nam 2020, Bién
ban xdc minh ngay 08 thang 7 nam 2020 va ngay 18 thang 8 nam 2020 déi véi cdc
thira dat la tai san thé chap xdc dinh:

Ong Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th dang quéan 1y st dung mét phan
dién tich dét 1a 912m” cuia thira dat s6 144A va tai san trén dat gdbm: Nha chinh nha
xdy ¢6 dién tich 84m” va 02 nha tam c6 dién tich (46m’+ 38m?) va 01 nha vé sinh
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c6 dién tich 6m’; 01 san bé tong c6 dién tich 154m?; 01 giéng dao co duong kinh
1.2m x 25m; céng c6 dién tich 9,8m?; tuong rao dién tich 154,6m>.

Anh Phan Minh HI va chi Hoang Thi V dang quan 1y st dung phan dién tich
d4t con lai 1a 240 m® va tai san trén dat gdm : 01 nha chinh c6 dién tich 84m”; 01
nha tam c6 dién tich 50m* 01 san bé tong co dién tich 72m’; céng co dién tich
7,05m?; tuong rao tru bé tong boc thép B40 c6 dién tich 99,4 m’.

Ong Trinh Cong H2 va ba Phan Thi M quan ly, sit dung di¢n tich dat 1a
2.944m’” va tai san trén dat gom: 01 nha chinh c6 dién tich 112m*; 01 nha tam c6
dién tich 23m’ ; 01 céng st co dién tich 9,6m2 ; 01 giéng dao c¢o6 kich thudc 1m x
30m; 01 hang rao B40 c6 chiéu dai 27m, cao 1,9m.

Anh Phan Minh Q va chi Lé Thi O quan ly, sir dung dién tich dat 1a 226 m’
va tai san trén dat gém: 01 nha chinh c6 dién tich 54m* ; 03 nha tam co6 dién tich
65m’; san bé tong co dién tich 106m*; 01 hang rao B40 c6 dién tich 20,59m”.

Ba Phan Thi Thl va ong Duong Ngoc T quén 1y, sir dung dién tich dat la:
227 m® va tai san trén dit gém: 01 nha chinh c6 dién tich 124m2; 02 nha tam co6
dién tich 54m”; 01 san bé tong c6 dién tich 44m*; 01 céng sat co dién tich 4,8m’;
tuong rao B40 c6 dién tich 91,39m’.

Tai phién toa, bi don la 6ng Phan Minh Ph trinh bay:

Ong Ph xac dinh 6ng c6 mbi quan hé v6i ba Tran Thi Thu Th 14 vo chong.
M&bi quan hé véi nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan quan gém: Anh Phan
Minh H1 va chi Hoang Thi V 1a vo chéng, ong Trinh Cong H2 va ba Phan Thi M
1 vo chdng, anh Phan Minh Q va chi Lé Thi O 1a vo chong, ba Phan Thi Thl va
ong Duong Ngoc T 13 vo chdng; trong d6 anh H1, ba M, 6ng Q va ba Thl déu la
em rudt cua ong Ph.

Vé ngudn goc clia tai san thé chap, ong Ph thura nhan cac thira dat so: 144A
va 248, to ban do sb 26, dién tich dat thé chip: 4.616, 0 m’ ¢6 nguon ctia cha me dé
lai hién do 6ng Ph diig tén trén gidy chirg nhan quyén sir dung dat. Ong Ph thong
nhat véi ndi dung ctia Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08 thang 7 nim
2020, Bién ban xac minh ngay 08 thang 7 nam 2020 va ngay 18 thang 8 nam 2020
la cac tai liéu duoc cong bb tai phién toa; thira nhan dét va tai san trén dat do cac
em ctia 6ng Ph 1a vo chong anh Phan Minh H1 va chi Hoang Thi V, vo chong 6ng
Trinh Cong H2 va ba Phan Thi M, vo chong anh Phan Minh Q va chi Lé Thi O, vo
chong ba Phan Thi Thl va éng Duong Ngoc T quan ly st dung va so hitu tai san
trén dat nhu ndi dung cia cac Bién ban xem xét, thim dinh tai va Bién ban xac
minh.

Ong Ph théng nhat con ng tién Ngéan hang N nhu nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay va 6ng Ph dé nghi ngan hang cho 6ng Ph han cuoi
dén ngay 15 thang 11 nam 2020 s& ban duoc tai san va tra hét no cta hop dong tin
dung; néu khong duoc dng Ph dong ¥ giao cac tai san thé chap dé ngan hang xir ly
theo quy dinh cua phap luét.

Déi v6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.800. OOOdong, ong Ph dong ¥
thanh toan lai cho ngén hang sd tién nay. Tuy nhién, do diéu kién khé khin nén
néu dugc ong Ph dé nghi ngan hang chiu mot nira sb tién nay.
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Tai phién toa nguyén don la Ngdn hang N do nguoi dai dién theo ity quyén
la 6ng Tran Nam Ng trinh bay:

Ngén hang nhét tri v6i dé nghi ctia 6ng Ph va cho 6ng Ph han cudi dén ngay
15 thang 11 nam 2020 phai tra hét no cua hop dong tin dung néu khong duge ong
Ph phai giao cic tai san thé chap de ngan hang xu ly theo quy dinh cua phap luat.
Ngan hang dong ¥ chiu mot nira s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh pho Pleiku, tinh Gia
Lai tham gia phién toa:

* V& tuan theo phap luat t6 tung:

- Vige tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
tda 4n trong qua trinh giai quyét vu an thyc hién ding theo quy dinh ciia B9 luat td
tung dan su.

- Viéc tuan theo phép luat to tung cua nguoi tham gia t6 tung:

Nguyén don thuc hién day du quyén va nghia vu tb tung.

Bi don va nguoi c6 quyén loi, lién quan khong thue hién day du quyén va
nghia vu to tung: Toa an da triéu tap hop 1¢ nhung bi don la chi Thl va nhiing
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat tai cac phién hop va phién hoa
giai; ving mat tai phién toa va khong co ¥ kién gi d6i véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

* V& noi dung vu an:

Dé nghi xtr: Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an da dugce xem
xét tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung. Toa an nhan dan thanh phd
Pleiku nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyen cua Toa an:

Hop dong tin dung dugc cac duong su ky ket gifta mot bén 1a ca nhan cé
dang ky kinh doanh (h¢ kinh doanh) v6i mot bén la t6 chtrc tin dung; muyc dich vay
vbn: Phuc vu hoat dong kinh doanh: Lam kinh té gia dinh (mua ban hang nong
san). Do do, Toa an xac dinh quan hé tranh chap cua vu an la: “Tranh chap vé hop
dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat t6 tung dan su.

Bi don c6 noi cu tra tai thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai nén Toa an nhan dan
thanh phd Pleiku thu ly giai quyét vu an 1a ding tham quyen theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; dlem a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

[1.2] V& viéc xét xur Vang mat duong su:

Bi don 1a ba Tran Thi Thu Th; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh
Phan Minh Q va chi L& Thi O dé duoc tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai dé tham gia
phién tdoa nhung ving mit; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Phan
Minh H1 va chi Hoang Thi V, 6ng Trinh Cong H2 va ba Phan Thi M, ba Phan Thi
Th1 va 6ng Duong Ngoc T c¢6 don yéu cau xét xir ving mat. Can ctr Dicu 227 va
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Diéu 228 B luat Té tung dan su, HOi ddng xét xtr tién hanh xét xtr ving mit
nhitng nguodi nay.

[2] Xét yéu cau thanh toan tién ng gbe va 14i cua Hop dong tin dung:

Hop ddng cho vay ting 1an ngin han sb: 793/19/CT/BGL ngay 04 thang 4
nam 2019, gitta: Ngan hang N - Chi nhanh Béc Gia Lai va ong Phan Minh Ph va
ba Tran Thi Thu Th duoc giao két trén co s& hoan toan ty nguyén, tuan tha ding
quy dinh cta phap luat vé tham quyén ky két, vé noi dung va hinh thic ciia hop
dong Vi vay, cac Hop dong tin dung nay co hi¢u luc phap luat nén lam phat sinh
quyén va nghia vu budc cac bén giao két phai thue hién.

Cac hop dong tin dung néu trén hién tai Van do Ngan hang N quan ly, chua
ban hoac chuyen giao quyén doi no cho bat ky t6 chirc, ca nhan nao. Do vay, Ngan
hang N c6 quyén khoi kién doi no d6i véi tranh chap ctia hop dong tin dung nay.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don 1 6ng Phan Minh Ph thira
nhan con ng tién gdc va lai phét sinh cua Hop dong tin dung nay; bi don 13 ba Tran
Thi Thu Th khong co y kién gi d6i voi yéu cau khoi kién. Do d6, Hoi dong xét xir
c6 can cir khang dinh 6ng Ph va ba Th chua tra duoc ng gdc va con no lai ‘vay cua
hop dong tin dung. Vi vay, ong Ph va ba Th da vi pham thoi han tra ng' goc va tra
lai tlen vay quy dinh tai Diéu 6 cua Hop dong tin dung nén di xdm pham dén
quyén lgi cia ngan hang.

Can cr vao Diéu 280, khoan 1 Diéu 466 B0 luét dan su, Diéu 95 Luat Cac t6
chure tin dung, Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang, bugc
ong Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th phai tra toan bd s6 tién gbc cua Hop
ddng cho vay ting 1an ngin han sb: 793/19/CT/BGL ngay 04 thang 4 nim 2019 sb
tién 1 900.000.000d6ng va tién 14i phat sinh cua hop dong tin dung nay.

[3] Vé i suét:

Hop dong cho vay tung 1an ngan han sb: 793/ 19/CT/BGL ngay 04 thang 4
nam 2019, lai suat cho vay trong han la: 9,5%/nam (Lai sudt cho vay dugc xac
dinh, c¢b dinh va ghi trén timg gidy nhan ng tai ngay rut von theo lai suat thong bao
cia Ngan hang N- Chi nhanh Bic Gia Lai); 14i sut qua han 1a 130% 1ai suat cho
vay trong han ké tir thoi diém chuyén ng qua han cho dén khi khach hang tra hét
du ng gbc bi quéa han; 13i suat ap dung ddi v6i 14i cham tra: 0%/nam

Thoa thuan vé 13i suat nay 14 phu hop voi quy dinh tai Diéu 13 Thong tu 50:
39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cua Ngan hang nha nudc quy dinh vé hoat
dong cho vay cua T chuc tin dung, chi nhanh Ngan hang nuéc ngoai déi voi
khach hang va Diéu 91 Luat Céac to chirc tin dung. Do do, yéu cau cla Ngén hang
Vietcombank, bugc 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th phai tra tién 14i tinh
dén ngay 30-9-2020 1a c6 can ¢t nén dugc chp nhan; sé tién 13i sb tién phai tra 1a
970.803.551d0ng.

[4] Xét yéu cau budc 6ng Ph va ba Th phai tiép tuc chiu tién 14i tiép tuc phat
sinh cho dén khi tra hét no cua Hop dong tin dung.

Theo An 18 s6 08/2016/AL vé xéac dinh 13i sudt, viéc diéu chinh 13i suét trong
hop déng tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so thAim dugc cong bd
theo Quyét dinh sb: 698/QD-CA ngay 17-10-2016 cua Chanh an To6a an nhan dan
t6i cao thi: “Péi véi cdc khodan tién vay cia t6 chire Ngdn hang, tin dung, ngodi


http://banan.thuvienphapluat.vn/ban-an/quyet-dinh-giam-doc-tham-122013kdtmgdt-ngay-1652013-ve-vu-an-kinh-doanh-thuong-mai-tranh-chap-ve-hop-dong-tin-dung-983
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/quyet-dinh-698-qd-ca-cong-bo-an-le-2016-326627.aspx
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khodn tién no goc, ldi vay trong han, ldi vay qud han, phi ma khdch hang vay phai
thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham
thi ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham khdch hang vay con phdi tiép tuc
chiu khodn tién ldi qud han ciia sé tién no gdc chwea thanh toan, theo muec ldi sudt
ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu
chinh 1di sudt cho vay theo titng thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet dinh
cua Toa dn ciing se dwoe diéu chinh cho phit hop voi su diéu chinh lai sudt ciia
Ngdn hang cho vay”. Hoi ddng xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap
ly trong vu an nay tuong tu nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y néu trong an 1&. Vi
vay, ap dung An 1¢ s6 08/2016/AL, Ho1 ddng xét xir chap nhdn yéu cau budc 6ng
Ph va ba Th phai tiép tuc chiu tién 1ai tiép tuc phat sinh ke tur ngay 01-10-2020 cho
dén khi tra hét ng ciia Hop dong cho vay timg 1an ngin han s6: 793/19/CT/BGL
ngay 04 thang 4 nam 2019.

[5] V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Qua xem xét Hop dong thé chap sd: 04/04A/NHNT ngay 04-4-2019, Hoi
ddng xét xir nhan thdy Hop dong thé chip dugc cac bén tu nguyén ky két, muc
dich va noi dung khong vi pham diéu cAm cia phéap luat, khong trai dao dic xa
hoi; duge cong chung va dang ky thé chip phu hop véi quy dinh cia Diéu 4, Diéu
5 Nghj dinh sb: 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cua Chinh phu vé ding ky bién
phap bao dam; Dleu 298, Piéu 319, Piéu 501 va Dleu 502 B9 luat dan su.

Vé nguon goc tai san thé chap 1a: Thura dét sb: 144A, 248, to ban dd sb 26,
dién tich dat thé chap. 4.616,0 m’, tai: Thon 1, xa B, thanh pho P, tinh Gia Lai,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sd: Q 688242 do Uy ban nhéan dan thanh
phé Pleiku, tinh Gia Lai cap ngay 16-12-1999, tai phan thay dbi sau khi cap glay
chtng nhan thé hién: “Ngay 30-01-201 2, Van phong Dang ky quyen sir dung dat
thanh phé Pleiku xdc nhdn thira dat s6 144A+248, to ban do sé 26 da chuyén
quyén sir dung dat dién tich 4616m’° cho éng Phan Minh Ph theo Vin ban théa
thudn phdn chia di san thira ké sé: 05936/02 VP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chirng Pleiku tinh Gia Lai cong ching ngay 14-12-2011. Glay chirng nhan
hét dién tich”. Do d6, 6ng Ph tinh bay vé ngudn goc tai san thé chap la c6 can cu
nén duogc chap nhan. Vi vy thtra dat sd: 144A va 248, to ban d6 sb 26, dién tich
dat thé chap: 4.616,0 m” 14 tai san thé chap.

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 08 thang 7 nim 2020 va
ngay 18 thang 8 nam 2020 thi 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th dang
quan ly su dung mot phan dién tich dat 1a 912m? thudc thira dét sb 144A td ban dd
80 26 va tai san trén dat dbi v6i phan dién tich dat con lai 1a 240 m® coa thira dat
s6 144A va thira dat s6 248 do anh Phan Minh H1 va chi Hoang Thi V, éng Trinh
Coéng H2 va ba Phan Thi M, ba Phan Thi Thl va 6ng Duong Ngoc T, anh Phan
Minh Q va chi L& Thi O quan ly sur dung dat va tai san trén dat.

Ong Ph x4c dinh c4c tai san trén dién tich dat 1a 912m?” 14 tai san cua 6ng Ph
va ba Th. Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Th va nguoi co quyén 191, nghia vu
lién quan déu khong co y kién gi ddi véi ndi dung nay. Vi vdy, can cir khoan 3
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Diéu 318 Bo luat Dan sy, Hoi ddng xét xir xac dinh cac tai trén dat nay thudc tai
san thé chép.

Dbi vai cac tai san trén dat con lai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Hoang Thi V va anh Phan Minh H1, ba Phan Thi Th1, ba Phan Thi M xac dinh
tai san trén dat do minh quan 1y sir dung 1 tai san cta vo chong chi V va anh HI,
vo chdng ba Thl va 6ng T, vo chong ba M va ong H2. Theo bién ban xac mlnh
ngay 08-7-2020, xac dinh cac ho gia dinh gdm vo chong anh H1 va chi V, vo
chong 6 ong H2 vaba M, vo chong ba Thl va ong T, vo chong anh Q va chi1 O deu
sinh séng, co dang ky ho khau thuong trii va c6 nha trén dat. Qua trinh giai quyét
vu an, bi don la 6ng Ph thira nhan tai san trén dat 13 cia nhiing nguoi nay va
nguyén don khong co y kién phan d6i vé noi dung nay. Vi vay, H01 dong xét xir co
can cur khang dinh cac tai san gan lién véi dién tich dat 240 m® cua thira dat s6
144A va thira dat s6 248 thudc quyén so hitu ciia ngudi quan 1y str dung dat 1 anh
Phan Minh H1 va chi Hoang Thi V, 6ng Trinh Cong H2 va ba Phan Thi M, ba
Phan Thi Thl va 6ng Duong Ngoc T, anh Phan Minh Q va chi L& Thi O..

Theo An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung
dat ma trén dat c6 tai san khong thugc So hiru cua bén thé chip duoc cong bd
theo Quyét dinh sb: 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nim 2017 caa Chanh 4n Toa 4n
nhan dan tdi cao thi:

“Truong hop trén ddt c6 nhiéu tai san gan lién véi dat ma c6 tai san thudc
6 hitu ciia nguoi sir dung dat, cé tai san thudc sé hivu ciia ngueoi khdc ma nguoi
sir dung ddt chi thé chdap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thude so
hitu ciia minh, hop dong thé chdp c¢é néi dung va hinh thire phiv hop véi quy dinh
ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp cé hiéu lwc phdp ludt...

.. Trwong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhan thé
chap dwoc ban tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén ddt cé
nha thudc sé hitu cia nguoi khdc khéng phai la nguoi sir dung dat thi can danh
cho chii 6 hitu nha @6 dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn chuyén
nhuwong).”

Hoi ddng xét xtr xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu 4n
nay tuong tu nhu cac tinh tiét, sy kién phéap 1y néu trong 4an 18. Vi vay, ap dung An
1¢ s6 11/2017/AL, Hoi ddng xét xir ¢o can cir khang dinh Hop dong thé chép sb:
04/04A/NHNT ngay 04-4-2019 c6 hiéu lyc phap ludt nén yéu cau cua ngén ngén
hang dbi voi yéu cau xir 1y tai san thé chap duoc chap nhén; trong truong hop ong
Ph va ba Th khong tra ng vay, ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
dan su c6 thdm quyén xir Iy tai san thé chip néu trén dé thu hdi no theo quy dinh
cua phap luat.

Déi voi anh Phan Minh H1 va chi Hoang Thi V, 6ng Trinh Cong H2 va ba
Phan Thi M, anh Phan Minh Q va chi L& Thi O, ba Phan Thi Thl va éng Duong
Ngoc T 1a nguoi c6 tai san trén dat dugce quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat hién dang quan 1y, str dung néu ho c6 nhu cau.

[6] Tai phién toa cac duong sy c6 mit da théng nhét duoc cac ndi dung:
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Ngén hang nhét tri cho 6 ong Ph va ba Th han cudi dén ngay 15 thang 11 nam
2020 phai tra hét ng cua hop ddng tin dung va doéng ¥ chiu mot nira sb tién chi phi
xem xét, thim dinh tai chd.

Viéc théng nhét thoéa thuan cac ndi dung nay la tu nguyén; ndi dung khong
vi pham diéu cAm cia luat va khong trai dao dirc xa hoi nén dugc Ho1 déng x€t xu
chap nhan va ghi nhan noi dung nay. Do d6, thoi han tra tién ciia hop dong tin
dung 1a den ngay 15 thang 11 ndm 2020, 6ng Ph va ba Th phai tra toan bo s6 tién
ng vay; s tién chi phi to tung 6ng Ph va ba Th phai thanh toan cho ngan hang la
2.900.000ddng.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duge chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so thAm ddi v&i tranh chap vé kinh doanh, thuong mai
c6 gid ngach.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 280 khoan 1 Diéu 466; Diéu 298, khoan 3 Diéu 318, Piéu
319, Diéu 501, Diéu 502; Diéu 130 va Diéu 408 cua B9 luat dan sy;

- Ap dung Diéu 91, Piéu 95 Luét céc t6 chire tin dung; Diéu 4 va Piéu 5 cua
Nghi dinh s 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cua Chinh phu vé ding ky bién
phéap bao; Diéu 13 Théng tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cua Ngin
hang nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cta T6 churc tin dung, chi nhanh
Ngén hang nudc ngoai ddi v6i khach hang;

- Ap dung An 1¢ s6: 08/2016/AL vé xac dinh 1i suat, viéc diéu chinh 1ai suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo cila ngay xét xir so tham, duogc luya
chon tir Quyét dinh giam dbe tham s0 12/2013/KDTM-GDT ngay 16-5-2013
va duoc cong bd theo Quyét dinh s6: 698/QD-CA ngay 17-10-2016 ctia Chanh an
Tda an nhan dan tdi cao;

- Ap dung An 18 s6: 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyen su
dung dat ma trén dat 0 tai san khong thudc So hiru cua bén thé chap tir Quyét dinh
giam déc tham sé: 01/2017/KDTM-GDT ngay 01-3-2017 dugc cong bd
theo Quyét dinh sb: 299/QP-CA ngay 28-12-2017 cua Chanh an Toa 4n nhan dan
t01 cao;

- Cain ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat t tung dan sy; Piéu 92, Diéu 157, Piéu 158, khoan 1 Diéu 147, Piéu 227,
Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat td tung dan sy; ap dung khoan 2
Diéu 26 ciia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N.

Budc 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th phai tra cho Ngan hang N
s6 tién no gdc va tién 1ai tam tinh dén ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Hop dong
cho vay ting lan ngan han sb: 793/19/CT/BGL ngay 04 thang 4 nim 2019 tong
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cong s6 tién 1a: 970.803.551d (Chin trim bay nuoi triéu, tdm tram 1é ba nghin, nim
trim nim muoi mét dong); trong d6: SH tién no gde 1a 900.000.000d (Chin trim
triéu déng), tién no 1ai trong han 1a 7.429.4414 (Bay tri¢u, bdn tram hai muoi chin
nghin, bdn trim bén muoi mét dong) va no 13i qua han 1a 63.374.110d (Sau muoi
ba triéu, ba trim bay muoi tu nghin, mot trim mudi dong).

Ké tir ngay 01-10- 2020, 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai cia s6 tién ng gbc chua thanh toan theo
mirc 131 suét cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 1ai suat ma 6ng Ph va ba Th phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh cta Toa an cling s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh
1ai suat caa Ngan hang cho vay.

Thoi han tra tién: Pén ngay 15-11-2020, 6ng Ph va ba Th phai tra toan bo s6
tién no gdc va lai phat sinh ctia hop dong tin dung.

2. Trong truong hop 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th khong tra
duogc s6 ng néu trén thi Ngan hang N co quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dén su
c6 thAm quyén ké bién, ban tai san ciia 6ng Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th
da thé chap theo Hop déng thé chdp quyén str dung dat sé: 04/04A/NHNT dbi véi
tai san:

- Thura dat sd: 144A, 248, t& ban dd sb 26, dién tich dat thé chap: 4. 616,0
m’, tai: Thon 1, xa B, thanh pho P, tinh Gia Lai theo Glay chtrng nhan quyén sur
dung dat sb: Q 688242 do Uy ban nhéan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai cap
ngay 16-12-1999.

Tai san gan lién voi dat: Nha chinh nha xay co6 dién tich 84m’ va 02 nha tam
c6 dién tich (46m” + 38m?) va 01 nha vé sinh c6 dién tich 6m? 01 san bé tong co
dién tich 154m*; 01 giéng dao co duong kinh 1,2m x 25m; Céng c6 dién tich
9,8m’; Tuong rao dién tich 154,6m>.

Anh Phan Minh H1 va chi Hoang Thi V dugc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a thira dat s 144A, t ban d6 s6 26 néu c6 nhu cau.

Ong Trinh Cong H2 va ba Phan Thi M, anh Phan Minh Q va chi Lé Thi O,
ba Phan Thi Thl va 6ng Duong Ngoc T duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat 13 thira dat s6 248, to ban dd s6 26 néu c6 nhu cau.

3. Ong Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th phai tra cho Ngan hang N s
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd sd tién 1a 2.900.000.000d (Hai triéu, chin
tram nghin dong)

4. Vé an phi: Ong Phan Minh Ph va ba Tran Thi Thu Th phai chiu tién an
phi dan su so tham ddi véi tranh chap vé kinh doanh, thurong mai c6 gia ngach sb
tién 1a 41.124.107d (Bén muoi mot triéu, mot tram hai muoi bdn nghin, mot tram
1¢ bay dong).

Ngéan hang N khéng phai chiu 4n phi dan sy so thdm; hoan tra cho Ngan
hang N sd tién tam tng an phi da nop 1a 19.917.992d (Mudi chin triéu, chin tram
mudi bay nghin, chin trim chin muoi hai dong) theo bién lai s6 0005020 ngay 22
thang 5 ndm 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.
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5. Nguyén don va bi don 1a 6ng Phan Minh Ph c6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don 1a ba Tran Thi Thu Th va ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét hop
1€.

6. Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hosc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan suy.

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; A AN - . A
" VKSND Tp Pleiku: THAM PHAN CI-}U TOA PHIEN TOA
_ Chi cuc THADS Tp Pleiku; (da ky)

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Vii Dinh Nguyén





