TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRANG BOM Poc 1ip — Tw do — Hanh phic
TINH DONG NAI

Ban an sd: 03/2021/DSST
Ngay: 28-4-2021.

VIV: “Tranh chdp hop dong dat
coc”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TiNH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Puc.

- Cdc Héi tham nhdn dan: 1/ Ong Vii Xuéan Tuét.

2/ Ba Bao Thi Giang.

- Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Thay Kiéu — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai:
Ong Pinh Ngoc Manh - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly $0:
260/2019/TLST-DS ngay 01/10/2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s6: 13/2020/QDST-DS ngay 07/5/2020; Quyét dinh
hoan phién toa s6: 102a/2020/QDST-HPT; Thong bao mo lai phién toa sd: 12/TB-
TA ngay 23/3/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 103/2021/QDST-HPT ngay
09/4/2021 vé viéc, gilta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Tin A C, sinh nam 1964.

Pia chi: To 1, Ap 6, x4 ST, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba L& Thi Phuong O, sinh nam 1994.

Pia chi: Khu phé 5, thi tran TB, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

2. Bi don: Ong Nguyen Ngoc H, sinh nam 1974.

Pia chi: T6 6, Ap 3, Xa ST, huyen Trang Bom, tinh Dong Nai.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thuan Th, sinh nim
1976.

Pia chi: T6 6, Ap 3, x4 ST, huyén Trang Bom, tinh Png Nai.

(Ba O, 6ng C, ba Thvang mit).



NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh t6 tung tai Toa an, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
ba Lé Thi Phuong O trinh bay:

Ong C c6 thoa thuidn mua ctia 6ng Hoa mot phan thira dit sb 557, to ban do
dia chinh sb 30, xa ST, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai da dugc UBND huyén
Trang Bom cép gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Hoa. Hai bén c6
lap gidy thoa thuan voi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d ngay 01/01/2019. Ong
Cau co glao cho 6ng Hoa 100.000.000d tién coc, hai bén théa thuin dén ngay
01/5/2019 6ng C sé giao du s tién con lai va ong Hoa giao dat, néu 6ng Hoa khong
giao dat thi phai tra lai tién coc cho dng C. Tuy nhién dén ngay 01/5/2019 6ng C
dén giao sd tién con lai thi ong Hoa khong gip mit va khong cho vao nha nén viée
giao tién va dat khong thyc hién dugc. Mac du da lién hé nhiéu lan nhung 6 ong Hoa
va ba Thnhiéu lan nhung khong c6 két qua do d6 6ng C khoi kién yéu cau 6ng
Nguyén Ngoc H tra lai s6t tién nhan coc 14 100.000.000 dong va sb tién phat coc la
100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong va 6ng C khong yéu cau 13 suat.
Ngoai ra, khong con yéu cau nao khéc.

Tai Pon dé nghi thay d6i yéu cau khai kién ngay 24/4/2021 cta phia nguyén
don yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 01/01/2019, budc 6ng Nguyén Ngoc H
phai tra lai cho 6ng C s tién 100.000.000 dong va tién 1ai suat theo quy dinh phap
luat (20%/nam) tinh tir ngay 01/5/2019 dén khi 6ng Hoa thanh toan xong, tam tinh
dén ngay 25/4/2021 1a: 100.000.000 dong * 0,83% * 23 thang = 19.090.000 dong
(Muoi chin triéu khong tram chin muoi ngan dong). Tong cong sb tién éng Hoa
phai thanh toan lai cho toi 1a 119.090.000 dong (Mot trim mudi chin tridu khong
trim chin muoi ngan dong).

* Qua trinh t0 tung tai Toa 4n, bi don dng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ngay 23/4/2018, ong Hoa c6 vay ctia ong Tin A C (tén thudng goi: Bau) sb
tién 50.000.000 dong, khi vay ong Hoa co viét gidy tay , hai bén thoa thuan miéng
141 suat 1a 15%/thang. Ong Hoa di tra duoc 04 thang tién 14i tong cong 1a 7.500.000
dong x 04 thang = 30.000.000 dong. Sau d6, 6ng Hoa khong tra thém duogc nita nén
dén ngay 01/01/2019, 6ng Bau tinh ca gdc va 10i 13 100.000.000 dong va yéu cau
ong Hoa viét gidy nhan coc dat 100.000.000 dong. Thuc té 1a khong c6 viéc nhan
coc vi nha dit ¢ ap 3, xd ST, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai 14 tai san riéng cua
vo Oong Hoa la ba Tran Thuan Th, dé sang tén riéng cho ba Thtir nam 2018. Ong
Hoa khéng cung cdp dugc cho Toa gidy to vay t1en ngay 23/4/2018 cting nhu tai
liéu chung cir ching minh viéc 6ng Hoa da tra tién 14i cho 6ng C. Ong Hoa xac
nhén chit ky, chir viét trong Gidy nhan tién dit coc ngay 01/01/2019 1a do 6ng Hoa
Viét.

Nay 6ng Tin A C khai kién 6ng Hoa yéu cau phai tra cho ng C s6 tién nhan
coc 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 100.000.000 ddéng tong cong



200.000.000 ddng thi 6ng khong dong ¥ vi 6ng khong c6 hop dbng dat coc gi voi
6ng C. Ong Hoa dong y tra lai cho 6ng C sd tién 100.000.000 dong.

* Qua trinh t tung tai Toa an, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran
Thuén Th trinh bay:

Ba Thkhong biét gi vé gidy dit coc ngay 01/01/2019. Thuc té ba Thchi biét
day la gidy do ong Hoa — chong ba Thviét sau khi vay ng va chét tién ng goc va li
cta ong C chu khong c6 viée dit coc mua ban gi. Vi tir dau nam 2018, ong Hoa da
sang tén thira dat nay cho ba Thao, hién nay ba Thdang dung tén trén Glay chung
nhan quyén sir dung dat nay nén 6ng Hoa khong c6 quyén gi d6i v6i dat nay nia.
Vi¢e 6ng Hoa vay tién cua 6ng C thi ba Thkhong biét do 6ng Hoa khong dem tién
vé st dung chung cho gia dinh. Ba Thchi méi biét viéc 6ng Hoa vay tién 6ng C sau
khi dugc Toa an thong bdo moi Ién lam vige.

Nay ong Tin A C khoi kién ong Hoa yéu cau phai tra cho 6ng C s tién nhan
coc 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 100.000.000 dong tong cong
200.000.000 dong thi ba Thkhong c6 ¥ kién gi vé viéc khoi kién cua ong C vi ba
Thkhong lién quan gi trong vy an nay.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan va Hoi dong
xet xu; viée chap hanh phap luét cta nguoi tham gia t6 tung ke tr khi thu 1y vu an
dugc tién hanh theo quy dinh phap luat. Poi véi viee giai quyét vu an, dé nghi Hoi
dong xét xir:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don. Huy hop dong dit coc ngay
01/01/2019 giita 6ng Nguyén Ngoc H va 6ng Tin A C. Budc ong Nguyén Ngoc H
phai tra cho 6ng Tin A C s6 tién 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong) va tién 1ai
ké tir ngay 01/5/2019 dén ngay xét xir (28/4/2021) 1a 23 thang 27 ngay v6i mirc 1ai
sudt 10%/mim, cy thé: 100.000.000 dong * 0,83% * 23 thang 27 ngay la
19.846.000 dong (Mudi chin triéu tdm trim bén muoi sau ngan dong). Tong cong
1a 119.846.000 dong (Mot tram mudi chin triéu tam trim bon muoi sdu ngan dong)

Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc H phai ndp an phi theo quy dinh phap luat.
Hoan tra cho ong Tin A C tién tam mg 4n phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugce thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& td tung:

1.1. V& thAm quyen Céc bén tranh chap hop déng dit coc ngay 01/01/2019
nén theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Bleu 39
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 vu an trén thudc tham quyen giai quyet cua
Tda 4n nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.



1.2. V& quan hé phap luat: Ong Tin A C ndp don khai kién yéu cau huy hop
ddéng dit coc ngay 01/01/2019 dbi voi ong Nguyén Ngoc H nén day 1a vu an
“Tranh chip hop dong dit coc”

1.3. Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Lé Thi
Phuong O, bi don Ong Nguyen Ngoc H, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Tran Thuan Th c6 don xin ving mit nén can cur theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu
228 B luat T tung dan su, nén HDXX quyét dinh xét xir ving mit cac bén duong
su.

[3]. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nguyén don ong Tin A C xac dinh ngay 01/01/2019, ong C co ky hop dong
dit coc viét gidy tay voi ong Nguyén Ngoc H vé viéc chuyén nhuong 01 miéng dat
ngang 05 mét dai 40 mét co vi tri dbi dién nha 6ng C, bén trai sat nha ong Truc,
bén phai sat nha 6ng Pudng véi gia 500.000.000 dong. Ong C da giao cho 6ng Hoa
100.000.000 ddng.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc H xac dinh chit ky, chit viét trong Gidy nhén tién
dat coc ngay 01/01/2019 1a do 6ng Hoa viét nhung giéy nhan tién dat coc trén xuét
phat tir viéc 6ng Hoa vay tién ciia 6ng C vao ngay 23/4/2018. Tuy nhién ong Hoa
khong dua ra dugc cac tai liéc chimg cir ching minh nao vé viéc hop dong vay tlen
cling nhu d3 tra tién 13i cho 6ng C. Ong Hoa ciing ddng ¥ tra lai cho 6ng C s tién
100.000.000 dong.

Nhu viy, Gidy nhan tién dit coc ngay 01/01/2019, khong néu rd sb to, sb
thira. D6i voi thira dat s6 557 to ban do s6 30, x4 ST, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai di duoc ong Nguyén Ngoc H tang cho ba Trén Thuén Th va ba Thda duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap glay chtng nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 477044 ngay 29/3/2018. Tuy
nhién, c6 so s dé xac dinh co6 viéc 6ng Nguyén Ngoc H nhan s6 tién 100.000.000
dong tir ong Tin A C theo nhu Gidy nhan tién dit coc ngay 01/01/2019. Do d6, yéu
cau khoi kién cua nguyén don ¢ co sé nén dugc chip nhan. Huy hop dong dit coc
ngay 01/01/2019 giita 6ng Nguyén Ngoc H va ong Tin A C. Budc ong Nguyen
Ngoc H phai tra cho 6ng Tin A C sb tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong)
va tién 14i ké tir ngay 01/5/2019 dén ngay xét xtr (28/4/2021) 1a 23 thang 27 ngay
v6i mire 13i suat 10%/ndm, cu thé: 100.000.000 dong * 0,83% * 23 thang 27 ngay
la 19.846.000 dong (Muoi chin triéu tam tram bén muoi sau ngan dong). Tong
cong la 119.846.000 ddng (M6t trim mudi chin triéu tdm trim bén muoi sau ngan
ddng)

[4]. V& quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢t xir nén duogc chép nhan.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugce chip nhan nén
6ng Hoa phai nop 300.000 dong an phi dan sy so thim khong co gia ngach va



5.992.000 dong an phi dan sy so thAm c6 gia ngach theo quy dinh cta phap lut.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khodn 4 Diéu 147, Diéu 203, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 264, Diéu 266, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 328 va khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi khoa 14.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Hay hop dong dit coc ngay
01/01/2019 gitia 6ng Nguyen Ngoc H va 6ng Tin A C. Budc ong Nguyen Ngoc H
phai tra cho 6ng Tin A C sé tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va tién 1ai
ké tir ngay 01/5/2019 dén ngay xét xir (28/4/2021) 1a 23 thang 27 ngay voi muc 13i
sudt 10%/mim, cy thé: 100.000.000 dong * 0,83% * 23 thang 27 ngay la
19.846.000 dong (Mudi chin triéu tdm trim boén muoi sau ngan doéng). Tong cong
13 119.846.000 dong (Mot trim mudi chin triéu tam trim bén muoi sau ngan dong)

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh s6 tién goc néu trén thi hang thang
phai chiu mtrc 1ai suét theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong ung
v6i s6 tién cham tra.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc H _phai n¢p 300.000 ddng an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach va 5.992.000 d6ng an phi dan sy so tham c6 gia ngach.
Hoan tra cho éng Tin A C tién tam tng an phi da ndp 1 5.000.000 dong (Nam triéu
dong) tai Bién lai thu sé 0007171 ngay 30/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Trang Bom.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh phép lut.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Non nlgn: TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
VKSND huyén Tring Bom: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS huyén Trang Bom;



- Puong su;
- Luu.

Tran Ba Duc



