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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Ba Tran Thi Thanh Truc.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 12 va 19 thadng 3 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
55/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hgp dong
dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim sd 77/2020/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2020
cua Toa &4n nhéan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sé 66/2020/QDPT-DS,
ngay 24 thang 02 nam 2020, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1946; dja chi: T6 92B, ap P,
x& P1, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pinh Ngoc A, sinh nim
1971; dia chi: X& C, huyén P2, tinh Gia Lai; dia chi lién hé: S6 139/2A, duong
N, to 79, 4p C1, x4 P1, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo
iy quyén caa nguyén don (Van ban uy quyén ngay 12/02/2020).

- Bj don: Ong Truong Vin V, sinh naim 1984; dia chi: Ap B, xd D1, huyén
D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: Ap A, xa Al, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Thanh P1, sinh nam 1978; dia chi: T6 92B, 4p P, x4 P2,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1980; dia chi: Ap C1, xa P2, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1986; dia chi: T6 92B, 4p P, xa P2, huyén
C, Thanh phdé H6 Chi Minh.

4. Ba Nguy@n Thij T1, sinh nim 1946 (da chét);

Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba Nguyén Th; T1:

4.1. Ong Nguyén Van P, sinh nim 1946; dia chi: T6 92B, ap P, x& P1,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2. Ong Nguyén Thanh P1, sinh nim 1978; dja chi: T6 92B, ap P, x4 P2,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1980; dia chi: Ap C1, x& P2, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4.4. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1986; dia chi: To 92B, ap P, xa P2,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. B4 Chau Hoa M, sinh nam 1986; dia chi: Ap b, x4 P1, huyén D, tinh
Binh Duong; dia chi lién hé: Ap A, xa A1, thi xa B, tinh Binh Duong.

6. Ong Mai Pang D, sinh nim 1985; dia chi: S6 686/33, Qubc 16 13,
phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh,

- Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin P, bi don Ong Truong
Van V.

NOQI DUNG VU AN:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin P va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 04/6/2018, 6ng Nguyén Vin P va Ong Truong Van V da ky két
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich 7.350m?, thudc
c4c thira s6 895 (hop tir thira s6 279, 318 va 319) va thira s6 896 (hop tir thira s6
409, 415 va 416), to ban dd s 58, toa lac tai x& Al, thi x4 B, tinh Binh Duong
theo Giay chung nhan quyén sir dung dat sé 713181 do Uy ban nhan dan huyén
(nay 14 thi x&) B cip ngay 14/12/1999 cho ho 6ng Nguyén Van P, véi gia chuyén
nhuong 1a 880.000.000 dong. Theo do, dng V da dat coc so tien 150.000.000
déng va giao hen 60 ngay hai bén ra ky cong chang hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat thi dng V s& giao du sd tién con lai cho 6ng P. Mac di trong
hop dong dat coc (miu do 6ng V in san) c6 ghi la giao cho bén A (bén chuyén



nhugng — 6ng P) lo thi tuc Ky gidy ban dén cong chimg nhung ngay sau khi ky
hop d6ng, hai bén thdng nhat giao cho 6ng V lam thu tuc, 6ng V da gitr ban
chinh gidy chang nhan quyén su dung dat caa 6ng P dé di 1am céc thu tuc cho
hai bén ra cong ching ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Pén khoang thang 7/2018, 6ng V dén nha 6ng P yéu cau cé&c con cua 6ng
P Ky gidy tir chdi nhan di san dé sang tén chu quyén thira dat ndy cho mét minh
6ng P dung tén chu st dung nham dé cho dng P ky hop dong chuyén nhwong
quyén st dung thua dat trén cho 6ng V. Do d6, cac con cua 6ng P gdm ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin P khong déng y vai yéu
cau caa dng V ma yéu cau phai thuc hién day du céc tha tuc khai nhan di san
thira ké dbi vai phan quyén st dung dat cua vo 6ng P 1a ba Nguyén Thi T1 (chét
nam 2014). Sau d6 mai tién hanh cac thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh phép luat. Riéng ngudi con trai cua ong P 1a 6ng Nguyén Vin P
khong ddng ¥ sang nhuong phan quyén str dung dat sang cho éng V. Ong V da
thuong luong s& mua riéng mot thira dat cé dién tich khoang 1.500m* ma 6ng P1
duoc huang (khi chia thira ké) tai noi khac dé hoan d6i cho dng P1. Tuy nhién,
vi chénh léch gia tién qua Ion, gay thiét thoi cho cha con 6ng P nén dng P1
khong ddng y. Tir d6 dén nay hai bén khdng thé thuong luong dé cling nhau ra
cdng chiing sang tén chu quyén thira dat duoc. Mic du chua tra du tién, chua ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung 6ng V da tu ¥ san i, dao
dap bo ao, ... 1am bién d6i hién trang thira dat cua ho 6ng P. Trudc viéc lam cua
6ng V thi 6ng P di cb ging lién lac véi 6ng V nhung dng V ¢b tinh lang tranh,
khong chiu hop tac cting 6ng P giai quyét vu viéc va ciing khong tra lai cho ong
P ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Do d6, 6ng P khoi kién dng V dé yéu cau Toa &n giai quyét cac van dé
sau: Hay Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 04/6/2018
gitta 6ng Nguyén Vian P va Ong Truong Van V. Ong P s& tra lai cho 6ng V s6
tién dat coc 1a 150.000.000 dong; budc 6ng V phai tra lai ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 713181 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) B
cap ngay 14/12/1999 cho ho 6ng Nguyén Vin P.

Péi voi Két luan giam dinh sé 360/GD-PC09 ngay 11/9/2020 cua Phong
K§ thuat Hinh sy Cong an tinh Binh Duong nguyén don khong c6 y kién gi vé
két luan nay va ciing khong c6 yéu cau trung cau giam dinh lai.

[2] Bi don Ong Truwong Van V trinh bay:

Ong V théng nhat vé viéc ngay 04/6/2018, 6ng V va éng P cd ky hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 7.350m?, thudc cac
thira s6 895 (hop tur thira s6 279, 318 va 319) va thira s6 896 (hop tur thira sd



409, 415 va 416), to ban dd sb 58, toa lac tai xa Al, thi x4 B, tinh Binh Duong
theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 713181 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi x&) B cap ngay 14/12/1999 do dng P dung tén chu ho st dung dat, voi
gid chuyén nhuong 1a 880.000.000 dong. Theo d6, dng V da dat coc sd tién
150.000.000 dong cho dng P va giao hen khi nao hoan tat thu tuc ké khai di san
thira ké (do vo 6ng P 1a ba T1 da chét ndm 2014) thi hai bén ra ky cong ching
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng V s& giao du so tién con lai
cho dng P. Thoi diém ky Hop dong dit coc ndy 6ng P cam két tat ca thanh vién
trong ho gia dinh 6ng P s& ky tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cdng chiing va céc gidy to can thiét dé sang tén quyén sir dung dét cho
6ng V. Mic du dng V thay gidy ching nhan quyén st dung dat dang tén (ho)
6ng P va ng P di thong bao cho 6ng V dugc biét v dng P di chét nén can lam
tha tuc ké khai di san thira ké nhung do 6ng P cam két nhu vay nén 6ng V tin
tuong ky hop dong dit coc va giao tién dit coc cho dng P.

Sau khi ky hop ddng dit coc, hai bén thoa thuan giao viéc lam gidy to thu
tuc chuyén nhuong cho 6ng V va 6ng P di giao ban gdc Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 713181 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) B cap ngay
14/12/1999 cap cho ho 6ng P cho 6ng V giir dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Ong
P ciing da ky Gidy ty quyén ngay 13/7/2018 tai Van phong Cong chang Nguyén
Tat Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh dé ty quyén cho 6ng V tién hanh céc tha
tuc ké khai di san thura ké cua vo 6ng P 1a ba Nguyén Thi T1, cac con caa 6ng P
s& tir chbi nhan di san caa ba Nguyén Thi T1 dé Iam lai gidy chang nhan quyén
str dung dat mai do 6ng Nguyén Vin P dung tén. Sau d6, ong P s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V. Qua trinh thyc hién, éng V di
hoan tat thi tuc ké khai di san thira ké cua ba T1. Tuy nhién, con cia 6ng P 1a
6ng Nguyén Vin P khong dong ¥ ky vin ban tir chdi di san thira ké cua ba T1 vi
6ng P1 mudn nhan di san thira ké caa ba T1 bang quyén sir dung dat; con ba H
y&u cau nhan du s tién con lai caa hop dong dit coc ngay sau khi ky Vian ban tir
chéi quyén sir dung dét nén cac bén khong dat dugc thoa thuan. Ong V xac dinh
s6 tién dat coc chuyén nhugng dat 14 tai san chung ctia vo chong dng V.

Péi voi Két luan giam dinh sé 360/GD-PC09 ngay 11/9/2020 cua Phong
Ky thuat Hinh su Cong an tinh Binh Duong 6ng thdng nhat két luan nay va
khdng c6 yéu cau trung cau giam dinh lai.

Sau khi ky hop ddng dat coc véi dng P thi dng V ¢6 ky hop dong dat coc
dé chuyén nhuong phan @it mua cua dng P cho ba Doan Thi H1 va Ong Mai
Ping . Cu thé: Ngay 08/6/2018, 6ng V ky hop dong dit coc véi ba Poan Thi
H1, theo d6 cam két chuyén nhuong cho ba H1 cac thira dat s6 405, 415 va 416
(hop lai thanh thira sé 896), to ban dd sé 58, toa lac tai Al, thi x4 B, tinh Binh



Duong. Ngay 17/9/2018, ky hop dong dat coc véi Ong Mai Pang D, theo d6
cam két chuyén nhuong cho Ong P céc thira dat sé 279, 318 va 319 (hop lai
thanh thtra s6 895), to ban do sb 58, toa lac tai Al, thi xa B, tinh Binh Duong.
Sau khi phat sinh tranh chap véi 6ng P thi 6ng V va ba Doan Thi H1 d3 thoa
thuan huy hop ddng dit coc, 6ng V da hoan tra sé tién coc va tién phat coc cho
ba H1. Do d6, ba H1 khong con lién quan quyén loi, nghia vu trong vu an nay.
Déi véi Ong D thi hop dong dit coc gitra 6ng V va Ong D van chua giai quyét.
Ong V khdng c6 yéu cau giai quyét tranh chap giira 6ng V voi ba H1 va Ong D
trong vu an nay.

Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng V khong dong y. Ong V
y&u cau tiép tuc thyc hién Hop dong dat coc chuyén nhuong quyeén sir dung dat
ngay 04/6/2018 va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ong
V tai Van phong cong chirng.

[3] Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

[3.1]. Ong Nguyén Véin P trinh bay: Théng nhat trinh bay cua nguyén
don. D& nghi chip nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[3.2]. Ba Nguyén Th; H trinh bay: Théng nhat trinh bay cia nguyén don.
Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[3.3]. Ba Nguyén Thj T trinh bay: Thng nhat trinh bay ctua nguyén don.
Dé nghi chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

[3.4]. Ong Nguyén Van P, 6ng Nguyen Vin P, ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi T véi tur cach 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ba T1
trinh bay: Thong nhat trinh bay cua nguyén don. P& nghi chap nhan yéu cau
khaoi kién cua nguyén don.

[3.5]. B4 Chau Hog M trinh bay: Sé tién 6ng V dat coc chuyén nhuong
dat cua 6ng P 1a tai san chung caa vo chong 6ng V va ba M. Ba M théng nhat
trinh bay cta 6ng V, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat, khong dong y yéu cau khai kién cua 6ng P. Ngoai ra ba M
khong con y kién nao khéc.

[3.6]. Ong Mai Pang P trinh bay: Ong D khéng cd y kién ddi véi yéu cau
khoi kién caa nguyén don. Viéc Ong D dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat voi bi don thi Ong B khdng c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay. Néu sau
nay c6 phat sinh tranh chap thi Ong B s& khoi kién bang vu an khac.

Tai Ban an dan sy so tham s6 77/2020/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2020 cua Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin P vé
viéc: “Tranh chap hop ddng dat coc quyén st dung dat va yéu cau tra giay
ching nhan quyén sir dung dat” véi bi don Ong Truong Vin V.

1.1 Tuyén bé Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung nha dat
ngay 04/6/2018 giita 6ng Nguyén Van P va Ong Truong Vin V v0 hiéu.

1.2 Budc nguyén don Nguyén Vin P c6 trach nhiém tra lai cho bi don
Ong Truong Van V s6 tién: Tién dit coc 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam
muoi triéu dong) va tién Iai cham tra tir ngay 04/6/2018 dén ngay xét xir so tham
1a 37.208.332 ddng (ba muoi bay triéu hai trim 1é tdm nghin ba trim ba muoi
hai dong). Tong sb tién dng P phai tra cho 6ng V 1a 187.208.332 ddng (Mot tram
tam muoi bay triéu hai trim 1¢ tdm nghin ba trim ba muwoi hai d6ng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh cia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i caa so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong (ng voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

1.3 Bj don Truong Vin V co trach nhiém tra cho nguyén don Nguyén Vin
P ban goc Gidy chung nhan quyén st dung dat sé 713181, sb vao so
01174QSDD/1419/QDP-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) B cap
ngay 14/12/1999 cho hé 6ng Nguyén Vin P

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 07/12/2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin P khang cao mot phan
ban an so tham, yéu cau Tda an cp phuc tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, nguyén don chi dong ¥ tra
cho bi don sé tién coc 1a 150.000.000 déng, khong dong  tra cho bi don sb tién
|4i 12 37.208.332 dong.

Ngay 07/12/2020, bj don Ong Truong Vin V khang c4o toan bd ban an so
tham, yéu cau Toda an cip phiic thim sira ban an so tham theo hudng tuyén Hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 04/6/2018 giita nguyén
don ong Nguyén Vin P va bi don Ong Truong Vin V ¢6 hiéu luc phap luat,
budc O6ng P phai tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh theo thoa thuan trong hop
dong da ky va khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén caa nguyén don
van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Bi don van giir nguyén
yéu cau khang céo, khong dong y yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Cac duong
su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh caa Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: Khang céo caa nguyén
don va khang céo cua bi don 1a khong c6 can ctr chip nhan, d& nghi Hoi dong
Xét xtr Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su gitr nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién cu tai liéu chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac
duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom éng
Nguyén Van P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi T, Ong Mai Pang D va nguoi
lam ching 6ng Nguyén Van H2 déu ving mat va da co6 don dé nghi Toa an giai
quyét, xét xir vang miat. Do d6, Hoi dong xét xa can clr vao Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan su, tién hanh giai quyét vang mat cac 6ng ba co tén néu trén.

[2] Vé noi dung tranh chép:

Nguyén don dng P khai kién yéu cau tuyén hop dong dat coc chuyén
nhugng quyén su dung dat ngay 04/6/2018 gitra 6ng Nguyén Vian P va Ong
Truong Van V vd hiéu. Ong P dong y tra lai cho 6ng V sb tién dat coc 1a
150.000.000 ddng. Bong thai, 6ng P yéu cau 6ng V phai tra lai cho 6ng P ban
chinh Gidy chang nhan quyén st dung dat s 713181, s6 vao s6
01174QSDD/1419/QDP-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) B cap
ngay 14/12/1999 cho ho dng P. Bi don 6ng V khong dong Y yéu cau khoi kién
ciia nguyén don ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, 6ng P phai chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan cho dng V.

Can ctr noi dung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
04/6/2018 va 1oi trinh bay cua 6ng P, 6ng V, ba T thé hién gitra 6ng P va éng V
c6 ky hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong phan dit co dién tich 7.350m?,
thuoc céc thira s6 895 (hop tir thira s6 279, 318 va 319) va thira s6 896 (hop tur
thira 409, 415 va 416), to ban db s6 58, toa lac tai xa Al, thi xa B, tinh Binh
Duong theo Gidy chang nhan quyén s dung dat s6 713181, sb vao s
01174QSDDb/1419/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xd) B cap
ngay 14/12/1999 cho ho 6ng P, gia chuyén nhuong 13 880.000.000 dong, 6ng V
da dua trudc cho 6ng P s6 tién 150.000.000 dong. Thoi diém ky hop dong nay,
c6 nguoi chung kién 12 6ng Nguyén Van H2 (nguoi moi gidi) va ba Nguyén Thi
T (con gai dng P). Ong H2 thira nhan c6 ching kién va c6 lan tay vao muc nhan



chang trong hop dong nay, chir ky va chir viét ho tén I1a do ba T viét thay. Ba T
thira nhan c6 ching kién va co gitp Ong H2 ky tén va viét ho tén tai myc nhan
chang. Ong P va 6ng V déu thira nhan c6 ky hop dong dat coc nay va ong V da
dua cho 6ng P s tién 150.000.000 dong la tién dit coc. Do vy, day la tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su.
Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong dit coc”
dé giai quyét vy 4n 13 co can ctr theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Theo Gidy chung nhan quyén s dung dat sé 713181, s vao sb
01174QSDD/1419/QDP-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) B cap
ngay 14/12/1999 thé hién 1a cap cho ho dng Nguyén Van P. Tai Cong vin sb
1163/TNMT-TTDD ngay 31/8/2020 cia Phong Tai nguyén va Mai truong thi
x4 B (blt luc sb 127-128) tra 1oi theo yéu cau cta Toa an thi xac dinh 6ng P ¢6
dang ky xin cdp gidy chang nhan quyén st dung déat véi tu cach 1a c4 nhan
nhung lai cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho éng P 12 sai st cua co
quan chuyén mén. Dong thoi, Cong van ndy ciing tra 1oi van dé& ngudn goc dat
dugc cip theo don dang ky 1a dong ba dé lai khac véi gidy chiing nhan quyén str
dung dat dugc cap ghi la thira ké 1a do sai sot. Xét thay, phan dat trén 6ng P
dugc cap gidy chitng nhan trong thoi ky hdn nhan (Ong P va ba T1 dang ky két
hon vao nam 1977 theo to “Ban sao hon tht” (BL 19) nén day Ia tai san chung
cua Vo chong theo quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959.
Ba T1 da chét ngay 31/5/2014 nhung chua lam thu tuc thoéa thuan phan chia di
san, hang thira ké thar nhat cua ba T1 theo to twdng trinh quan hé nhan than (BL
09) gom c6 6ng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Thanh P1, ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi T. Tuy nhién, tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 04/6/2018 nay chi c¢6 dng P ky hop dong, ba T chiing kién nhung
khong ky vao hop dong, nhitng nguoi thira ké con lai cua ba T1 1a éng P1, ba H
khong biét dan dén éng P1, ba H khong ddng y viéc chuyén nhuong trén. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ong V ciing thira nhan biét viéc giay
ching nhan quyén sir dung dét cap cho ho gia dinh 6ng P, vo 6ng P da chét chua
lam tha tuc ké khai di san thira ké nhung do tin tuéng va dng P ciing ¢6 ky cam
két cac thanh vién con lai s& dong y ky cho 6ng V lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat nén 6ng V da dat coc cho 6ng P s tién 1a 150.000.000 dong
trén. Do 6ng P ty dinh doat ma khéng c6 su ddng y caa cac dong thira ké di véi
phan di san cua ba T1 nén giao dich dan su dit coc gitra dng P va 6ng V 1a vo
hiéu do vi pham diéu cam cuaa phép luat theo quy dinh tai Piéu 122 Bo luat Dan
su nam 2015. Giao dich dan su v hiéu thi khong 1am phat sinh, thay d6i, cham
dit quyén, nghia vu dan su caa céc bén keé tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap,



cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
nén Toa &n so thdm tuyén budc 6ng P phai hoan tra lai cho 6ng V sb tién da
nhan ngay 04/6/2018 1a 150.000.000 dong, con 6ng V phai hoan tra lai cho 6ng
P ban chinh Gidy chiing nhan quyén s dung dat sé 713181, sb vao sb
01174QSDDb/1419/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xd) B cap
ngay 14/12/1999 cho ho 6ng P 1a phl hop véi quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat
Déan sy nam 2015.

Xét thay, ca nguyén don va bi don déu co 18i 1am cho hop dong dit coc
gitra hai bén bi vo hiéu ngay thoi diém xac 1ap nén khong phai bdi thuong cho
nhau. Tuy nhién, tai trang s6 02 caa hop ddng trén 6ng P da cam két: “Bén bdn
dam bdo hé so, thi tuc gia dinh, thanh vién hé: Cdc con déu phdi ky, tranh
trwong hop trong cdc nguwoi con khéng dong y ky. Bén ban chju trach nhiém..”
Trong qué trinh giai quyét vy an dng P va ngudi dai dién theo uy quyén khéng
thira nhan noi dung néu trén, khong thira nhan chix ky va chit viét ho tén ¢ phan
dudi noi dung nay la caa dng P. Ong V cho rang noi dung néu trén duoc 6ng
viét thém tai mat sau cua hop dong dit coc nay véi sy dong y cua dng P va ba T.
Chir ky Phudc 1a do 6ng P tu tay ky con chit viét ho tén caa dng P 1a do ba
Nguyén Thi T — con géi 6ng P viét gilm vai sy déng y cia dng P. Ong V chi
viét thém noi dung nay vao ban hop ddong ma 6ng giir. Do nguyén don 6ng P,
nguoi dai dién theo uy quyén va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng P1, ba H va ba T khong dong y chir ky 1a caa 6ng P va chit viét ho tén
Nguyén Van P 1a do ba T viét giom 6ng P nén bj don 6ng V 1am don yéu cau
Toa &n tién hanh trung cau giam dinh chir ky cia ng P va chit viét ho tén cua
6ng P do ba T viét gium trén hop dong dit coc. Tai Két luan giam dinh s
360/GD-PC09 ngay 11/9/2020 cua Phong K¥ thuat Hinh sy Cong an tinh Binh
Duong (bt luc s6 118-119) xé4c dinh chir ky va chit viét ho tén tai trang 02 (mat
sau) cua hop dong dat coc nay 1a do 6ng P ky va ba T viét. Cho thay, 6ng P ¢
15i nhiéu hon dan dén hop dong dit coc trén bj vo hiéu. L& ra, sau khi cac con
6ng P khong chiu chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng V thi ng P phai tra lai
tién coc ngay cho dng V sau khi thuc hién giao dich nhung dén nay 6ng P van
con chiém giit sb tién trén, gy thiét hai cho 6ng V. Do 6, Toa an cip so tham
tuyén budc dng P phai tra cho 6ng V s6 tién 14i do cham thyuc hién nghia vy tinh
tir ngdy 04/6/2018 cho dén ngay xét xir so tham ngay 27/11/2020 la 29 thang 23
ngay: 150.000.000 dong x 10%/nam x 29 thang 23 ngay = 37.208.332 dong la
phU hop voi quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su nim
2015.
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[3] Pbi vai cac giao dich dan su dat coc giita dng V véi Ong Mai Pang B
va ba Poan Thi H1: Trong qua trinh giai quyét vu &n dng V cung cap cho Toa an
02 gidy Bién nhan dat coc vao ngay 08/6/2018 véi ba Poan Thi H1 va ngay
17/9/2018 véi Ong Mai Bang D. Noi dung cua 02 gidy nay 1a ng V cam két
chuyén nhuong cho ba H1 céc thira dat sé 405, 415 va 416 (hop lai thanh thua
s6 896), to ban dd s6 58, toa lac tai x4 A1, thi xd B, tinh Binh Dwong va chuyén
nhugng cho Ong P céc thira dat s6 279, 318 va 319 (hop lai thanh thira s6 895),
to ban d6 sb 58, toa lac tai xa A1, thi xa B, tinh Binh Duong. Pay 1a cac thira dat
ma 6ng V dit coc dé nhan chuyén nhuong tir dng P. Tuy nhién, d6i v&i ba Poan
Thi H1 thi vao ngay 29/8/2019 6ng V va ba H1 da thoa thuan huy coc, 6ng V da
hoan tra s6 tién coc va tién phat coc cho ba H1. Do dé, ba H1 khéng con quyén
loi, nghia vu lién quan nén Toa &n cp so tham khong dwa ba H1 vao tham gia té
tung trong vu an nay 1a phu hop. Di voi Ong Mai Pang B ¢6 tham gia t6 tung
trong vu 4n nhung khong cé yéu cau doc lap. Do d6, néu sau nay giita Ong B va
6ng V cd phat sinh tranh chap vé hop dong dit coc nay Ong P c6 thé khoi kién
bang mot vu an khac.

[4] T nhiing nhan dinh trén, khong c¢6 cin ctr d&é chap nhan khang cao
cua nguyén don va khang cao bi don.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
khéng chap nhan khang c&o cia nguyén don va khang céo bi don la phi hop.

[6] V& &n phi dan su phuc tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin P c6 nép don xin mién, giam tién an phi
do thudc dién ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
1& phi Toa &n. Do vay, dng Nguyén Vin P dugc mién tién an phi phic tham.

- Bj don Ong Truong Vian V phai chiu theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TH tung
dan su,

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi Toa an,
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1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
P va yéu cau khang céo cua bi don Ong Truong Vian V.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 77/2020/DS-ST ngay 27 thang
11 nam 2020 cta Toa an nhan dén thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phic tham:

- Ong Nguyén Van P dugc mién tién an phi phic tham.

- Ong Truong Vian V phai chiu so tién 1a 300.000d (Ba trim nghin dong),
duogc trir hét vao tién tam ang an phi da nop theo Bién lai thu tién sé6 00054108
ngay 11/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi x& B;

- Cac duong sy; (da ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



