TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 790/2020/DS-PT
Ngay: 24/8/2020

V/v tranh chap hop dong hop
dong chuyen nhuong quyén su
dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cdc Tham phan: Ba Mai Thi My Tién

Ba Pham Thi Kim.
" Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khac - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Ha Thi
Thuy Hang - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 va ngay 24 thang 8 nam 62020, tai tru s& Toa an nhan dér}
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly so6

31/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap hop ddng
chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sp 458/2019/DS - ST ngay 25/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén NB, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3645/2020/QDPT - DS ngay 22
thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Té P, sinh ndm 1939. (C6 mit)

Dia chi: 37 Puong ME, KDC TS, xi BH, huyén BC, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta éng P ¢o luat su Nguyén
Quang D - Cong ty Luat TNHH SGP - Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 mat)

2. Bi don: Ba Hoang Thi M¥ P1, sinh ndm 1979.

Dia chi: 47/2 BOT, Tb B, Khu phé H, phuong PH, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim
1990. (C6 mat)



Pia chi: Lau 3 toa nha DMA, 45 DTH, phuong PK, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 03/6/2016)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hiru N, sinh nim 1976.

Dia chi: 47/2 BOT, T6 B, Khu phd H, phuong PH, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng N: Ong Nguyén Minh T, sinh nim
1990. (C6 mat)

Dia chi: Lau 3 tda nha DMA, 45 DTH, phuong DK, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 03/6/2016)

3.2. Ba L€ Thi N1, sinh nam 1943.

Pia chi: 37 Puong ME, KDC TS, xa BH, huyén BC, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N1: Ong Vit Té P, sinh nim 1939,
(C6 mat)

Dia chi: 37 Puong ME, KDC TS, xd BH, huyén BC, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.3.Ba Tran Thi E, sinh nim 1953. (Ving mit)

Dia chi: 77 Ap B, xi PL, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4.Uy ban nhén dan huyén NB. (C6 don xin ving mit)

Pia chi: 330 NB, Ap M, xa PX, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdéi kién; Bdn tw khai, cdc bién bdn tiép cin cong khai giao
ngp chirng cir, cdc bién ban hoa gidi, nguyén don la ong Vi Té P dong thoi la
nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lé Thi N1 trinh bay:

Ong Vii Té P va ba Lé Thi N1 1a vo chdng. Ong P va ba N1 la nguoi c6
quyén str dung 1.000m” dat thudc thira 564, to ban d6 sb 1 toa lac tai Ap B, xa
PL, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quypn su dung
dat s6 01404 QSDD/H-UBND do Uy ban nhan dan huyén NB cap ngay 26
thang 9 nam 2003.

Ngay 13 thang 9 ndm 2014 vo chéng éng P d3 chuyén nhuong cho ba
Hoang Thi My P1 va chdng 13 & ong Nguyen Htru N toan bo dién tich 1. 000m” dat
néu trén. Hai bén c6 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat va dugc
cong ching tai Van phong cong chirng BH, Thanh phé H6 Chi Minh.

Gia tri hop ddng: 4.200.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan nhu sau:
- Pot 1: 1.110.000.000 déng ngay sau khi ky hop dong.
- Dot 2: Trong thoi han 03 thang ké tir ngay hai bén ky hop dong thi giao

2



tiép so tién 2.680. 000.000 dong (Trong hop dong co quy dinh: Trong truong hop
ba P1 khéng du tién thanh toan thi v chong ong P dong y cho ba P1 ng t6i da la
800.000.000 ddng trong thoi han 03 thang va ba P1 phai tra 13i sudt 1%/thang
trén sb tién con ng). Sau khi ba P1 da thanh toan du s6 tién dot 2 thi vo chéng
ong P sé& tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba P1 tai co
quan c6 thim quyén.

- Dot 3: Thanh toan sé tién 1a 420.000. 000 d6ng khi ba P1 nhan duoc ban
chinh glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat mang tén ba P1.

Thoi gian giao nhén quyén sir dung dat: Vo chong ong P, ba N1 giao dién
tich dat va toan bo gidy to lién quan cho ba P1 khi ba P1 thanh toan du tién cia
dot 2.

Tai diém d khoan 4.2 Diéu 4 cua Hop dong quy dinh: Néu trong thoi han
06 thang ké tir ngay ky hop dong ma bén B (ba P1) chua tra di1 s6 hét s6 tién cua
dot 2 thi bén B mat toan b so tién da thanh toan cho bén A (vo chong 6ng P, ba
N1) va huy bo hop dong chuyén nhuong.

Trén thyc té: Ba P1 di giao tién cho 6ng P nhu sau:

Dot 1 ngay 13/9/2014 ba P1 di giao dui cho ong P sd tién cua dot 1 1a
1.110.000.000 dong;

Dot 2 ngay 25/12/2014 ba P1 chi giao 1.968.000.000 dong;

Dot 3 ngay 26/6/2015 ba P1 chi giao 342.258.000 dong.

Téng cong ca 03 dot ba P1 da giao cho 6ng P s tién 1a: 3.422.580.000
dong twong duong voi 814,9m” dat.

Nhitng 1an giao tién hai bén déu lap vin ban theo timg dot. Ong P d3 giao
dat va ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng P, ba N1 dé
ba P1 1am gidy td sang tén ba P1.

S6 di 6ng P méi chi giao cho ba P1 814,9m” dat cht khong phai 1.000m’
dat 1a vi khi ban giao dat thi 6ng P phat hién phan dit ctia ong P d3 bi ba E 14n
chiém 185,1m’ nén chi con 814,9m’ ma thoi.

Trong hop dong thi 6ng P, ba N1 chuyén nhuong cho ba P1 toan bd
1.000m” dat nhung ba P1 méi chi giao tién cho ong P tuong duong véi 814,9m’
dat. Vi vay, ong P khoi kién yéu cau Toa an budc:

1/ Budc ba P1 phai tra sé tién con thiéu d6i véi 185,1m* dat theo gia
7.000.000 dong/m” x 185,1m> = 1.295.700.000 d6ng va khoan tién 13i 1%/thang
trén s6 tién 1.295.700.000 ddng ké tir ngay 13/9/2014 cho dén ngay Toa 4n xét
XU vu an 13: 1.295.700.000 dong x 1%/thang x 63 thang = 815.850.000 dong

2/ Budc ba P1 phai tra s6 tién con thiéu cua dot 2 13: 712.000.000 dong va
khoan tién 14i cham thanh toan 1%/thang trén s tién 712.000.000 dong ké tir
ngay 13/12/2014 cho dén ngay Toa an xét xir vu an l1a: 712.000.000 dong x
1%/thang x 60 thang = 427.200.000 dong

3/ Budc ba P1 phai tra sb tién con thiéu cua dot 3 1a: 77.750.000 dong va
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khodn tién 1ai chdm thanh toan 1%f/thang trén so tién 77.750.000 ké tir ngay
26/6/2015 cho dén ngay Toa an xet xu vy an la: 77.750.000 dong x 1%/thang x
56 thang = 43.540.000 dong.

Téng cong 1a 1.295.700.000 déng + 815.850.000 dong + 712.000.000 dong
+ 427.200.000 dong + 77.750.000 dong + 43.540.000 dong = 3.371.340.000
dong. Tra lam mot lan ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh 4n tai co
quan c6 thim quyén.

4/ Budc ba P1 phai tra cho ong P toan bd cac chi phi té tung ma ong P da
ndp tam ung.

Tai cdc ban tw khai, cdc bién bén tiép cdn cong khai giao ngp chirng cir,
cdc bién ban hoa gidi, bj don co ngwoi dgi dién theo iy quyén la ong Nguyén
Minh T dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Hivu N
trinh bay:

Ba P1 khong ddng y d6i voi toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don vi:

Ba P1 xac nhan ngay 13/9/2014, tai Van phong cong ching BH, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, ba Hoang Thi My Phuong va ong Nguyén Hiru N da ky két hop
ddng chuyén nhuong sb 004329/2014/CCBH véi 6ng Vit Té P va ba Lé Thi N1.
Theo d6 6ng P va ba N1 chuyen nhuong cho ba P1 va 6ng N 1.000m” thudc thira
564, to ban d6 sb 1 toa lac tai Ap B, xa PL, ‘huyén NB, Thanh ph6 H6 Chi Minh
theo Gidy chiig nhan quyén str dung dat s6 01404 QSDB/H-UBND do Uy ban
nhan dan huyén NB cip ngay 26/9/2003 cho ong Vii Té P.

Gia chuyén nhuong la 4.200.000.000 d6ng; Phuong thiérc thanh toan:
Thanh toan bang tién mit va viéc thanh toan chia lam 03 dot nhu 6ng P da
trinh bay.

Tai diém b, khoan 6.1, Piéu 6 cua hop dé)ng néu trén, 6ng P va ba N1
cung cung cam két rang: "Quyén sir dung ddt dem chuyén nhwong la cé thdt,
khéng cé tranh_chép, khong bi gidi tod, khéng bi xit Iy béi quyét dinh cia co
quan nha nwée c6 tham quyén ma chii s hitu chwa chdp hanh".

Tuy nhién, sau khi ky hop ddng ba Phuong tién hanh thuc hién tha tuc
ding bo sang tén va ban giao dat thi thiy ring trong 1.000m’> dit ma ong P
chuyén nhuong cho ba Phuong co 185,1m? dang bi ba Tran Thi E 14n chiém va
st dung.

Do dé hai bén déng ¥ nhan chuyén nhuong theo dién tich thuc té 1a
814,9m’ tuy trong hop doéng cac bén ky két 1a chuyen nhuong 1.000m> do
185,1m’ nam | trong gidy dé bi ba Tran Thi E 14n chiém. Viéc nay ong P s& xu Iy
riéng voi ba E.

Theo Gidy chiing nhén quyén st dung dat sd 01404/QSDb/H-UBND Uy
ban nhén dan huyén NB cap cho ong P vao ngay 26/9/2003, tong dién tich dat
ctia ong P dugc cap 1a 1.000m’. Do d6, dé co thé chuyén quyén st dung dat dién
tich 814,9m” sang tén minh, ba Phuong budc phai thyc hién viéc dang ky bién
dong dé giam dién tich thira dit phu hop véi hién trang xin chuyén quyén. Theo
don dang ky bién dong ngay 27/3/2015, ba Phuong di dang ky bién dong yéu
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cau Uy ban nhan dan huyén NB thu hdi 195,8m” dat (bao gdm ca 185,1m* dang
bi 14n chiém).

Nhu véy, viéc ba Phuong phai thyc hién thu tuc dang ky bién dong giam
dién tich thira dat 1a xuat phat tir hanh vi vi pham hop dong cua ong P va su thoa
thuan cia hai bén thé hién bang viéc tai thoi diém ba Phuong ding ky bién
dong, 6ng P da biét va khong phan ddi viéc nay.

Tai cdc ban tw khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trin
Thi E trinh bay:

Trudc day ba E ¢6 théa thuan mua lai cua ong Vii Té P 185,1m* thudc
mot phan thira 564, to ban d6 s6 1, x4 PL nhung do 6ng P dd chuyén nhuong
toan bd thira 564 cho ba P1 nén viéc mua ban gitta ba E va 6ng P khong thuc
hién duoc.

Do véy viéc tranh chap gilia ong P va ba P1 khong lién quan gi dén ba, ba
dé nghi duoc vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhin din huyén NB
c6 viin ban néu y kién vé vu dn nhw sau:

Viéc cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat s CA 092324 ngay
23/4/2016 cho ba Hoang Thi M¥ P1 va ong Nguyén Hitu N 1a ding theo quy
trinh cua phap luit.

Ngay 27/3/2015, ba Hoang Thi My P1 c¢6 don dang ky bién dong dé nghi
Uy ban nhan dan huyén NB thu hoi giam dién tich 195,8m? thudc mot phan thira
564, to ban do sb 1, xa PL véi 1y do bién dong ranh. Do vay sau khi cap Gidy
chtrng nhan cho ba P1, Uy ban nhan dan huyén NB di giam dién tich theo don
dé nghj cta ba P1.

Déi véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan, Uy ban nhan dan
huyén NB dé nghi Toa 4n nhan dan huyen NB giai quyét vang mit.

Toda 4n nhan dan huyén NB di tién hanh hoa giai nhung khong thanh va
da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan su so tham sb 458/2019/DS - ST ngay 25/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh, tuyén xi:

Khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc
ba Hoang Thi My P1 phai tra sb tién nhan chuyén nhuong dat con thiéu va tién
1ai phat sinh cta timg dot thanh toan, tong cong 1a 3.371.340.000 dong theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 004329/2014/CCBH ngay 13/9/2014
do Van phong cong chimg BH, Thanh phd H6 Chi Minh céng chimg va céc chi
phi t6 tung.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, 1¢ phi, quyén khang cdo va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 10/12/2019, nguyén don éng Vii Té P c6 don khang céo d6i véi toan
bo ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phic thim:



- Nguyén don khong rut don khoi kién va khong rat don khang cao. Cac
duong su van giltt nguyén cac y kién da trinh bay, khong thoa thuan duoc cach
giai quyét vu an dong thoi khong nop thém cac chimg cir khac ngoai cac ching
ctr da giao ndp tai cip so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, luat su Nguyén
Quang P trinh bay y kién:

* Két luan tai ban an so thim vé “Ban xac nhan” dé ngay 14/7/2015 la thoa
thuan méi, phu hop quy dinh phap luat la c6 sai ]Am nghiém trong vé quyén dinh
doat tai san chung cua vo chong. Thoa thuan nay 14 vo hiéu do vi pham diéu
cAm cua luat.

Xac dinh ngay 23/4/2016 cip GCN cho ba P1 va “Sau khi cidp GCN cho ba
P1, UBND huyén NB da giam dién tich theo don dé nghi cua ba P17 1a khong
phu hop véi nhitng tinh tiét khach quan cua vy an vi ngay cap glay chimg nhan
dung 14 ngay 23/4/2015 va viéc diéu chinh khong phai & thoi diém sau khi da
cap gidy chung nhan.

Dién tich dat 1.000m” dugc Nha nude cip gidy ching nhan, ong P chuyén
nhuong hop phap cho ba P1 theo Hop dong cong chimg ngay 13/9/2014, bén
nhan chuyen nhuong cam két xem xét thuc té, tw nguyén giao két, di ké khai
nop thué.

Pon ding ky bién dong giam dién tich dat vao ngay 27/3/2015 va Pon dé
nghi giai quyét tranh chap ngay 20/4/2015 1a sau thoi diém da tra tién dot 2 va
ban giao dat, khong co lién quan gi v6i nhau. Viéc ba P1 dé nghi diéu chinh
giam dién tich dugc coi 13 hanh vi tir b quyén so hitu. Do bi don khong thanh
toan theo cam két, nén nguyén don tu chdi thue hién nghia vy cua minh la ké
khai, nop thué TNCN nhung bi don da gia mao chir ky cua nguyén don dé thuc
hién, xam pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nhung
tinh tiét ndy Toa an cip so tham khong xem xét.

Viéc UBND huyén NB giam di¢n tich va giai thich tai Cong van sO
1374/UBND-TNMT ngay 17/6/2016 voi Iy do “bién dong ranh” 1a méu thuin
voi ly do trong Don dang ky bién dong ngay 27/3/2015 cua ba P1 13 “dé nghi
thu hdi 195,8m do nam trong 1 phan 1§ gi6i va hanh lang ranh”.

Cac 1y do diéu chinh bién dong néu trén khong thé hién duoc mbi lién hé
nao voi ndi dung 185,1m* do ba E thtra nhan 14n chiém. Khong xé4c dinh duoc
toa do goc ranh dién tich l4an chiém d6 thudc 1.000m? dat chuyén nhuong.

Ba P1 1a bén B d3 vi pham nghia vu Hop dong nhu sau:

+ Tai khoan 4.2.4 Diéu 4: Néu khong thanh toan dot 2 trong 6 thang (han
cudi ngay 13/3/2015) ké tir ngay ky hop dong (13/9/2014) thi mat sb tién da
thanh toan va hay bo hop dong

+ Tai khoan 2.2 DPiéu 2: Thanh toan dot 2 trong 3 thang (han cudi ngay
13/12/2014) ké tir ngay ky hop ddng (13/9/2014).

Viéc UBND huyén NB xac nhén tai cong vin sd 1374/UBND-TNMT ngay
17/6/2016 14 cin ct vao "Pon dang ky bién dong ngay 27/3/2015" ctia ba Hoang
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Thi My P1 dé giam dién tich 195,8m* dat thudc mot phan thira 564, to ban d6 sé
1, xa PL 13 d4u hiéu vi pham phap luat dat dai vi tai thoi diém nay, ong Vil Té P
van la chu sir dung thira dat nay theo GCN 01404 ngay 26/9/2003. Ba P1 khong
co quyen ctia ngudi st dung dat theo gidy chimg nhan nay. D& nghi chuyén co
quan diéu tra xem xét hanh vi gia mao chi ki ctia ba P1 khi ké khai va ndp thué
TNCN tir chuyén nhuong bt dong san. Xem xét cin ¢t dé co quan thué khong xur
1y vi pham hanh chinh vé thué khi chdm ndp ho so ké khai thué sau 10 ngay ké tir
thoi diém hop dong chuyén nhugng c6 hiéu luc (ngay hop dong 13/9/2014, ngay
ndp thué 23/4/2015 da tré 7 thang).

+ Ly do cu thé va can ct phap 1y dé UBND huyén NB giam dién tich
195,8m” dét, 1am rd mau thudn vé 1y do giita Pon ngay 27/3/2015 cua ba P1 va
tra 101 cia UBND huyén ngay 17/6/2016.

+ Khoéng 1am rd duoc mau thuin vé dién tich bi 1an chiém va dién tich dat
dé dé nghi diéu chinh giam.

+ Khong chirng minh dugc toa d§ goc ranh dién tich 185,1m* dit ma ba E
thira nhan 14n chiém 1a thudc khu dat 1.000m> ma 6ng P chuyén nhuong cho ba
P1 va khong xéc dinh dugc thoi diém lan chiém. Tir d6 khong xac dinh duoc dat
bi 14n chiém 1a cta ai, hién do ai quan 1y.

+ Khéng lam rd duge méu thuin ngdy cdp GCN cho ba P1 (Gidy ching
nhan ghi ngay 23/4/2015 nhung Cong vin 1374 va Ban an so tham déu ghi ngay
23/4/2016).

V6i 1y do trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira hodc hﬁy ban an so tham.

- Ong Vil Té P dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L& Thi
N1, trinh bay dong ¥ véi nhiing v kién cua Luat su, dé nghi Toa an cép phuc
tham sira hodc huy ban an dan sy so tham s6 458/2019/DS - ST ngay 25/11/2019
ctia Toa an nhan dan huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo tty quyén cua bi don ba P1 dong thoi dai dién theo uy
quyén cia nguol lién quan ong N 1a 6ng Nguyen Minh T trinh bay: Van giit
nguyeén cacy kién d trinh bay tai cap so thim va tai cc van ban, bién ban c6 tai
hd so vu 4n. Dé nghi Toa 4n phiic tham khong chip nhan toan bd khang céo cua
nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nhan xét viée
Tham phéan chu toa, Hoi dbng xét xtr dd thuc hién ding va day du cac thu tuc
dugc quy dinh tai B luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Céc
duong sy duge dam bao dé thyuc hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy.

V& noi dung: Nguyén don éng Vii Té P khang cdo toan bo ban an so tham,
dé nghi toa phuc tham chép nhan toan by yéu cAu khoi kién cua ong, budc bi
don ba P1 phai thanh toan ddy du sb tién nhan chuyén nhuong va tién 1ai theo
thoa thuén trong hop dong chuyén nhuong. Tai phién toa phuc tham ong gilr
nguyén yéu cau khang cao. Tuy nhién khi luat su bao v¢ quyén loi cho 6ng P dé
nghi HDXX tuyén hily 4n so tham thi 6ng P dong y véi ¥ kién ciia luat su.



Can ctr 101 trinh bay cua cac duong su, Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 01404 QSDB/H-UBND do Uy ban nhan dan huyén NB cap cho ong Vii Té p
ngdy 26/9/2003 va Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat sb
004329/2014/CCBH ngay 13/9/2014 ¢6 co sd xac dinh viéc ong Vit Té P va ba
Lé Thi N1 d3 chuyén nhuong cho ba Hoang Thi My P1 va ong Nguyén Hiru N
1.000m” dat thudc thira 564, to ban d6 s 1 toa lac tai Ap B, xi PL, huyén NB,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a hop phap, c¢6 gia tri thuc hién.

Trong qué trinh thyuc hién thi 6ng P va ba P1 d3 thuc té giao nhan tién va
ban giao dat ddi véi dién tich 814,9m”. Ba P1 d3 dugc cdp Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 CA 092324 ngay 23/4/2015. Con dién tich 185,1m* dang
bi ba E 14n chiém (theo 15i khai cia ba E, bién ban hoa giai tai UBND x4 va
cong van tra 161 cia UBND xa PL ngay 08/12/2016).

Xét cac 1y do khang cao cia 6ng P nhu di néu trén, nhan thdy: “Ban xéc
nhan” d& ngay 14/7/2015 c6 chit ky cta 6ng P va ba P1 c6 ndi dung xac nhan
dién tich dat thuc té chuyén nhuong cho ba P1 1a 814,9m’; phém dién tich dat
con lai 13 185,1m’ ‘dang do gia dinh ba E lan chlem hai ben théng nht, dong v
v6i dién tich chuyén nhuong 1a 814,9m” va di tién hanh ding bo sang tén tai Uy
ban nhan dan huyén NB. Ban an so tham x4c dinh day duogc coi 1a su thoa thuan
moi ctia ong P va ba P1 theo quy dinh tai Diéu 122 BLDS nam 2005 1a chua phu
hop. Bai 18, thoa thuin cua cac duong su tai Khoan 7.1 Diéu 7 Hop dong chuyén
nhuong sd 564 ngdy 13/9/2014 tai Vin phong Cong chimg BH c¢6 ndi dung
“Moi stra d6i, bd sung huy boé hop dong phai dugc hai bén 1ap thanh vin ban co
ching nhan cua cong ching vién Vin phong Cong ching BH, Thanh phd Ho
Chi Minh”, théa thuan nay ciing phu hop voi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 423
BLDS niam 2005. Mit khac Ban xac nhan trén 1ap sau khi ba P1 c¢6 don dé nghi
UBND huyén NB diéu chinh dién tich dat khong c6 sy déng ¥ ctia ong P va sau
khi ba P1 d3 1am thu tuc sang tén dugc cip gidy ching nhéan dién tich 814,9m’.
Hon nita Ban xac nhan néu trén khong c6 chir ky cua ba N1 (vg 6ng P), nay ba
N1 khong dong y nén khong ¢ hiéu luc stra d6i hop dong.

Theo thoa thuén tai diém b khoan 6.2 Piéu 6 Hop dong chuyén nhuong sb
564 ngay 13/9/2014 tai Van phong Cong chung BH thi bén B 1a ba P1 cam doan
“P3 xem xét thyc té, biét rd vé quyén sir dung dat néu trén”. Theo Pon ding ky
bién dong cua ba P1 ngay 27/3/2015, ba P1 trinh bay 1y do bién dong 1a “Pé
nghi thu hoéi 195,8m” (thira 564) do ném trong mot phan 10 giéi va hanh lang
rach”, Iy do nay khong ding thuc té theo ban v& hién trang vi tri dat ngay
16/3/2015, bién ban hoa giai ngay 08/7/2015 tai UBND x& PL va 10i trinh bay
cua cac duong su tai phién toa vi phan dit 195,3m’ nay tiép giap v6i dat cua ba
E. Dong thoi, theo Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 23/4/2015 thi
nguyén don ong P khong thira nhan di ky tén tai gidy trén, phia bi don cling xac
nhén la khong phai chir ky ctua 6ng P. Viéc ba P1 tu y xin dleu chinh gidm dién
tich dat va duoc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CA 092324 ngay
23/4/2015 cho ba Hoang Thi My P1 va 6ng Nguyén Hitu N (theo don dé nghi
ctia ba P1 giam dién tich 195,8m” thudc mot phan thira 564, ngay 27/3/2015, Uy
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ban nhan dan huyén NB da chap nhan giam dién tich) 1a anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cua 6ng P (Gidy ching nhan da cap cho ong P dién tich
1000m2) dan dén o ong P khong c6 co so dé doi quyén loi ddi voi phan dién tich
do ba E dang 14n chiém 185,1m*. UBND huyén NB c¢6 cong vin tra 161 khong
ddng ¥ cép lai quyén su dung dét cho 6ng P dién tich d diéu chinh giam do ba P1
da xin diéu chinh giam sau khi ba P1 duoc cap gidy chimg nhan. Ong P va ba E
tranh chap dugc UBND x3 hoa gii sau thoi diém ba P1 duoc cap gidy ching nhan.

Vi viy, viéc ba P1 cho ring hai bén di thoa thuén lai chi chuyén nhuong
theo dién tich 814,9m? 1a khong c6 co s& chép nhan, dé)ng tho1 co co so xac dinh
ong P chuyén nhuong cho ba P1 dién tich 1.000m’> theo hop ddng chuyén
nhuong 13p tai Van phong cong chimg la c6 hiéu luc phap luat. Viéc ba P1 tu y
xin diéu chinh giam dién tich dat khong duoc vo chdng 6ng P dong ¥ 1a 13 cua
ba P1 va ba phai chju trach nhiém. Tir nhiing cin c@ trén, nhan thiy ba P1 phai
tra cho ong P s tién tuong ng véi dién tich 1000m” dat theo hop dong chuyén
nhuong la phu hop.

Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng P yéu cau ba P1 thanh toan sd tién con
thiéu theo hop ddéng chuyén nhuwong va ldi sudt phat sinh tong cong
3.371.340.000 dong, nhan thay:

Yéu cau caa 6ng P budc ba P1 phai tra so tién con thiéu theo gia dat hién
nay cu thé 185,1m> x 7.000.000 dong = 1.295.700.000 dong 1a khong cb co s
chép nhén boi 18 cac bén tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi cic quyén va nghia vu phai xuat phat va pht hop véi quy dinh tai hop dong.

Can ctr 101 trinh bay cua cac duong su thi hai bén duong su thira nhan ba
P1 da tra cho ong P tong cong sd tién 3.422.580.000 dong. Pdi chiéu theo thoa
thuan tai Khoan 2.2 Piéu 2 cua Hop dong chuyén nhugng thi ba P1 phai thanh
toan cho dng P 4.200.000.000 dong trong do:

- Pot 1 da thanh toan du 1.110.000.000 dong;

- Pot 2 di thanh toan 1.968.000.000 dong vao ngay 25/12/2014, con thiéu
712.000.000 dong. Theo thoa thun thi sé tién con thiéu nay ba P1 phai chiu 14
suat 1%/thang.

- Pot 3 da thanh todn 342.258.000 dong vao ngay 26/6/2015, con thiéu
77.742.000 d6ng. Hai bén thoa thuan phai tra khi ba P1 dugc cap gidy ching
nhén nhung khong thoa thuén mure lai suat cham tra nén ba P1 phai chiu 13i suat
cham tra theo mirc 13i suit quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 BLDS nim 2015.

Viéc huy an so thim theo yéu cau cia luat su nguyén don 1a khong can
thiét vi 6ng P khoi kién nham yéu cau ba P1 tra tién theo hop dong chuyén
nhuong dat da ky két, khong co bén nao yéu cau huy hop dong néu trén.

Dé nghi HDXX: Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo cua nguyén don.

Can ctr Khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung dan su 2015: Sira ban
4n so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén NB theo hudéng budc bi don ba P1 thanh
toan cho ong P s6 tién con thiéu va 14i suat chim tra nhu di phan tich & trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau
khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Vit Té P dam bao dang quy
dinh vé thoi han va thi tuc khang céo, do d6 vé hinh thirc 1a hop 18. V& nguoi
tham gia t6 tung trong vu 4n va téng dat cac van ban to tung trong qua trinh giai
quyét vu an dugc thuc hién ding theo quy dinh cua B luat t6 tung dan sy va xac
dinh dung vé quan hé phép luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an.

[2] Nhéan thay tai phién toa phuc thim nguyén don dong thoi 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cta ba L& Thi N1 la ong Vi Té P trinh bay dong ¥ v6i quan
diém cua Luat su bao vé quyén loi cho minh va bo sung yéu cau khang cao dé
nghi toa cip phic thim xem xét stra hodc huy ban an so tham.

[3] Xét, 6ng Vii Té P khai kién ba Hoang Thi My P1 yéu cau Toa an xét
xu: Budc ba P1 phai tra s6 tién con thiéu dbi voi 185,1m” dat va khoan tién 1ai,
chi phi khac, tong cong 1a: 3.371.340.000 dong. Tra lam mot lan ngay khi ban 4n

c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh 4n tai co quan c6 tham quyén.

Budc ba P1 phai tra cho ong P toan bo céc chi phi to tung ma 6ng P di nop
tam Ung.

[4] Xét noi dung khang céo cua 6ng Vil Té P, HDXX nhan thay:

Y Dbi véi yéu céq khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
sO tién 3.371.340.000 dong:

a/ V& giao dich chuyén nhuong QSDD giira nguyén don véi bi don:

- Can ctr vao Gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 01404 QSDD/H-
UBND do Uy ban nhan dan huyén NB cap cho ong Vu TéP ‘ngay 26/9/2003 thi
ong Vii Té P va ba Lé Thi N1 1a nguoi co quyén su dung dat hop phap d6i véi
1.000m’*, thudc thira 564, t& ban d6 sb 1 toa lac tai Ap B, xd PL, huyén NB,
Thanh pho Hb Chi Minh.

- Ngay 13/9/2014 6ng Vit Té P va ba Lé Thi N1 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat s6 004329/2014/CCBH tai Van phong cong chimng
BH, Thanh phé H6 Chi Minh dé chuyén nhugng cho ba Hoang Thi My P1 va
ong Nguyén Hiru N 1.000m’, thudc thira 564, to ban d6 s6 1 toa lac tai Ap B, x4
PL, huyén NB, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nhén théy: Tai thoi diém chuyén nhuong QSDD néu trén khong bi tranh
chép, khong bi cam c6, thé chip, chua chuyén nhuong cho ngudi khac, khong bi
ké bién dé dam bao mot nghia vu khac... nén viéc chuyén nhuong 13 hop phap,
co gia tri thuc hién.

_Theo quy dinh tai diém d khoan 3.2 Piéu 3 Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 004329/2014/CCBH thi bén 6ng Vi T¢ P va ba Lé Thi N1
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(Bén A) co nghia vu thyc hién cac thu tuc chuyén nhuong QSDDP theo quy dinh
(bl s0 128 - 131).

- Theo 101 trinh bay tai don khdéi kién va cac ban tu khai ciia nguyén don
ddng thoi 13 ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi N1 1a 6ng Vit Té P (bl
s6 141 - 151) thi thuc hién hop dong ba P1 d3 giao cho 6ng Vii Té P va ba Lé
Thi N1 sb tién 1a 3.422.580.000 dong (ba ty bdén trim hai muoi hai triéu nim
trim tdm muoi ngan dong) nhu sau:

+ Ngay 13/9/2014 ba P1 giao du cho ong P ba NI s6 tién cua dot 1 1a
1.110.000.000 dong.

+ Ngdy 25/12/2014 ba P1 giao cho dng P ba N1 s6 tién cua dot 2 la
1.968.000.000 dong.

+ Ngay 26/6/2015 ba P1 giao cho 6ng P ba NI sO tién cta dot 3 1a
342.258.000 dong.

_ Tong cong ca 03 dot ba P1 da giao cho ong P so tien la: 3.422.580.000
ddng twong duong voi 814,9m” dat.

- Trong qua trinh 1am thi tuc chuyén nhuong QSDP theo hop dong di ky,
thi thyc hién nhu sau:

+ Ngay 11/02/2015 Van phong dang ky quyén str dung dat - Phong tai
nguyén va moi truong Huyén NB da cung cap cho 6ng Vi Té P "Ban vé& hién
trang nha dat" dugc do dac theo yéu ciu cua 6ng Vii Té P (ong P ky tén tai phan

"chu swr dung" trén ban v¢).

Can ct ndi dung "Ban v€ hién trang nha dat" néu trén thi phén dat thudc
thira 564 chia lam 03 phan: 564-1 804,3m’; 564-2 185,1m% 10,6m2. Trong d6
564-1 va 564-3 (tong 814.9m’) dugc phan cach Vo1 564-2 (185, 1m®) bai mot
"Ranh twong gach". Nguyén don 6ng P da cung cap "Ban vé hién trang nha dat"
nay cho Toa an cap so tham, dong thoi ghi chu trén ban vé 1a "Pdt dang tranh
chdp véi ba Tran Thi E" (bl s6 126, 127)

+ Ngay 16/3/2015 Van phong ding ky quyén st dung dat - Phong tai
nguyén va moi truong huyén NB phat hanh "Ban v& hién trang nha dat". Ong Vu
Té P xac dinh khong ky tén trén ban vE nay.

Can cr nd1 dung "Ban vé hi¢n trang nha dat" néu trén thi ph?m dat thude
thira 564 chia 1am 02 phan: 564-1 804,7m’; 564-2 195.3m’ (Bién dong). Trong
do6 564-1 va 564-2 duogc phan cach véi nhau bo1 mot "Ranh gach dut khuc". (bl
s6 121, 208)

+ Ngay 27/3/2015 ba P1 lam don ding ky bién dong dat dai cho thira 564
ctia 6ng P tir 1.000m” con lai 804,7m” va duoc Vian phong Ping ky QSDD -
Phong tai nguyén va méi truong huyén NB x4c nhan ngay 02/4/2015 véi 1y do
bién dong ranh (bl s6 118, 221)
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+ Ngdy 23/4/2015 UBND huyén NB, Thanh pho Ho Chi Minh cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CA 092324 cho ba Hoang Thi My P1.

Nhu vay, dién tich dat ba P1 dugc cap khong bao gém 185,1m” thudc phan
564-2 theo "Ban v€ hién trang nha dat" ngay 11/02/2015 va ngay 16/3/2015 cua
Vian phong dang ky quyén st dung dat - Phong tai nguyén va mdi truong huyén
NB.

Do xac dinh ba Nguyen Thi E 14n chiém nén ngay 20/4/2015 Ong Vii Té P
goi don yéu cau hoa giai tranh chap ranh dat di¢n tich 185, Im’ thudc thira 564,
t ban do s6 01, xa PL véi ba Tran Thi E.( bl s6 214)

- Tai "Bién ban hoa giai" ngay 08/7/2015 tai UBND xa PL, huyén NB,
Thanh phé HO Chi Minh (bl sb 87, 88) giita 6ng Vii Té P v6i ba Tran Thi E ¢o
ndi dung:

* Y kién ba Tran Thi E: "Trudc khi xdy birc twong gia dinh t6i khong biét
ldn sang dat cia 6ng P. Néu dap twong hang rdo va nha sé anh hieong.. vi vy
16i sé mua lai phan ddt da lan sang éng P...

* Y kién ong Vi Té P:"..Téi d‘ong ¥ cho ba E thoi han 30 ngay ti
08/7/2015 dén 88/8/2015 tra cho t6i moi mét vudng la 4.200.000d va ldi tong
cong 800.000.000 dong Néu khéng tra thi ngay 09/8/2015 phal dap twong, hang
rao trd lai cho t6i phan dat da bi ba E ldn chiém. Ba E dong y ¥ kién ciia 6ng P.
Hai bén da ky bién ban hoa giai thanh..."

Tai van ban s6 785/UBND ngay 08/12/2016 ctia Uy ban nhan dan xi PL,
huyén NB (bl s6 214) xac dinh:"... Ngay 20/4/2015, Uy ban nhan dén xa PL ¢6
tiép nhan don cua ong Vi Te ' P yéu cau hoa gidi tranh chap ddt thudc thira 564,
{0 ban dé sé 1 toa lac tai Ap B, xd PL véi ba Tran Thi E. Uy ban nhan dan xa
PL da tién hanh hoa gidi, tai budi hoa gidi ba E thira nhédn la ¢é xdy hang rao
ldn sang dat cia éng P va dong ¥ mua lai dién tich da lan chiém véi gid 800
triéu dong trong thoi han tir ngay hoa gidi dén ngay 08/8/2015..."

- Ngay 14/7/2015 éng Vi Té P lap “Ban xac nhan” (c6 chit ky ctua ong P
bén dudi chir "KINH") gtri ba P1 (c6 chit ky ba P1 bén dudi chit "XAC NHAN")
v61 ndi dung :

"... Theo HPCN t6i dong y chuyén nhweong thira ddt véi dién tich 1000 m’
cho ba Hoang Thi My PI. Dién tich thuc té dé thanh todn va chuyén nhwong
duwea vao do dac cua dia chinh méi nhdt. Nhung khi tién hanh do dac lai thi thita
ddt cia t6i bi gia dinh ba Tran Thi E xdy twong rao lan chiém sang thira ddt ciia
t6i la 185.1 m’. Vi vdy dién tich chuyén nhwong cho ba Hoang Thi My PI chi
con lai la 814.9 m’(Tam tram mwoi bon phdy chin mét vudng). Hai bén da thong
nhdt, dong y véi dién tich trén va da tién hanh ding bo sang tén tai UBND
huyén NB. Sé tién déng thué chuyén nhwong OSDP cho hop dong chuyén
nhwrong sé 004329/2014 CCBH, t6i dd nép la 84.000.000d (Tam muwoi bon triéu
dong) theo hop dong la 1000m’.
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Ban chinh Gidy chitng nhén QSDD va cdc gidy to lién quan t&i thira 564 to
ban do so 01, voi dién tich 1 00m’, thuoc xa PL, huyén NB, Tp HCM toi da nop
cho Phong Tai Nguyén Moi Truong huyén NB va dd ra tén cho ba Hoang Thi
My P1.

Kinh dé nghi ba Hoang Thi My PI xdc nhdn."” (bl s6 117)

Nhén thay, "Ban xac nhan" ngay 14/7/2015 duoc éng P tu xac 1ap va goi
cho ba Phuong, sau khi giira 6ng P voi ba E d3 ky bién ban hoa giai thanh ngay
08/7/2015 vé viéc ba E ddng ¥ mua lai phan dat 185,1 m* ma ba E d3 lan chiém
cua ong P.

Theo ndi dung cua "Ban xdc nhan" ngay 14/7/2015 va céc tai liéu chung ctr
néu trén day co co sd dé xac dinh:

+ Ong Vil Té P va ba Lé Thi N1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 004329/2014/CCBH tai Van phong cong chimg BH, Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 13/9/2014 chuyén nhuong cho ba Hoang Thi My Pl va
ong Nguyén Hiru N phan dit c6 dién tich 1.000 m?, thudc thira 564, to ban dd sb
1 toa lac tai Ap B, xa PL, huyén NB, Thanh phd Ho Chi Minh. Nhung trén thyuc
té sau khi do dac lai thi 6 ong P, ba N1 chi giao dugc cho ba P1 phan dét co dién
tich la 814,9 m’ dat.

+ Trong qua trinh 1am thu tuc nguyén don 6ng P phat hién thua 564 da bi
ba Tran Thi E 1a cha st dung QSDD lién ké da lan chiém mot phan voi dién tich
14 185,1m".

+ Theo "Bién ban hoa giai" ngay 08/7/2015 tai UBND xa PL, huyén NB thi
ba E da thira nhan 1an chiém va dong y mua lai v6i gia bang véi gia ma 6ng P
ban cho ba P1 + lii suat va 6ng P di dong y. Nhu vay, doi v6i dién tich
185,1m’ dat con lai nay vé ¥ chi 6ng P khong giao cho ba P1, ma dé cho ba E sir
dung va ba E tra tién cho ong P, ong P da 1ap "Ban xac nhan" ngay 14/7/2015 (bl
s6 117) goi ba P1 va ba P1 da dong ¥ véi su thay doi nay.

+ Xét, "Ban xac nhan" ngay 14/7/2015 khong phai 1a thoa thuan méi gitra
nguyén don va bi don. Ma day 1a van ban do chinh éng P tu 1ap gdi ba P1 dé xac
dinh su viéc da dién ra nhu: "... Thuc té chi giao dwoc cho ba P1 814,9m’ dit,
dd giao ban chinh Gidy chirg nhdn quyén s dung dat so 01404 OSDD/H-
UBND cho Phong TN&MT - UBND Huyén NB. Xac nhan minh da dong so tlen
84.000.000 dong Xdc dinh ba P1, éng N di dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyen
sir dung dat s6 CA 092324 ngay 23/4/2016. Va dé nghi ba P1 xdc nhan..."” (bl sd
117).

+ Trong qué trinh thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
s0 004329/2014/CCBH ngay 13/9/2014 cho dén khi ba Hoang Thi My P1 dugc
cap gidy CN QSDD s6 CA 092324 ngay 23/4/2016, mac du ba P1 chua giao du
t1en nhung 6ng P ba N1 van thuc hién tha tuc 3 UBND huyén NB sang tén cap
gidy cho ba P1 ma khong c6 bat ctr tranh chép hay khiéu nai nao lién quan dén
viéc chuyén nhuong nay (bl s6 117).
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~ +Ca ong P va ba P1 cung thira nhin da giao, nhan s6 tien 3.422.580.000
ddng 1a gia trj cuia 814,9m* dét thuc té chuyén nhuong.

Nhu vay, c6 co so dé xac dinh giao dich thong qua Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 004329/2014/CCBH ngay 13/9/2014 gitra 6ng P
va ba N1 voi ba P1 va 6ng N da co su thay d6i vé dién tich chuyén nhuong va
cac bén da thuc hién xong quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh hop dong
va dang phap luat.

b/ V& yéu cau giam dién tich thira 564 cua bi don ba Hoang Thi My P1:

- Tai vin ban s6 1954/UBND-TNMT ngay 16/9/2015 cua Uy ban nhan dan
huyén NB (bl s6 284) c¢6 noi dung: ".. . Khi nép hé so dé ding bé sang tén tai
UBND Huyén NB ba Hoang Thi My P1 di ¢6 don ding ky bién dong, dé nghi
thu hoi dién tich 195,8 m” phat ddt thudc thira 564, to ban d6 sé 1, xa PL..."

- Tai vin ban sd 1374/UBND -TNMT ngay 17/6/2016 cua Uy ban nhan
dan huyén NB (BL 214) ¢6 n6i dung: .. "Viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt so6 CA 092324 ngay 23/4/20]6 cho ba Hoang Thi My Pl va
ong Nguyén Hiru N la ding theo quy trinh cia phdp ludt. Ngay 27/3/2015,
ba Hoang Thi My P1 co don dang ky bién déng dé nghi Uy ban nhdn ddn huyén
NB thu hoi giam dién tich 195,8 m ? thuéc motphan thira 564, to ban do so 1, xa
PL véi Iy do bién dong ranh. Do vdy sau khi cdp Gidy chirmg nhdn cho ba PI,
Uy ban nhan ddan huyén NB da giam dién tich theo don dé nghi ciia ba P1.. ",

Theo ndi dung cua cac Vian ban néu trén cho thiy ba P1 c6 don xin giam
dién tich 13 do bién dong ranh va UBND huyén NB cép gidy cho ba giam dién
tich 1a dua vao don nay. Xét cac chiing cur tai cac but luc s6 87, 88, 117, 176,
177, 214 ¢6 tai ho so thi Iy do c6 bién dong ranh 13 do dat bi ba E 14n chiém dién
tich 1a 185,1m>. Thuc té thi 6ng P ba NI chi giao dugc cho ba P1 phan dat
814,9m* dé sir dung.

Do vay viéc ba P1 dé nghi giam dién tich ding voi thyc té nhan chuyén
nhuong khi duoc cap gidy 1a dung quy dinh phap luat vé dét dai.

¢/ V& yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan sé tién chuyén
nhugng con thiéu:

Nhin thdy: Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
004329/2014/CCBH ngay 13/9/2014 thi 6ng P ba N1 ¢6 nghia vu giao 1000 m2
dat cho ba P1. Pong thoi ba P1 c¢6 nghia vu tra cho ong P ba NI sb tién 1a
4.200.000.000 dong.

Tuy nhién thuc té ong P ba N1 chi giao cho ba P1 dién tich la 814,9m?, con
lai dién tich 185,1m” 14 do bi ba E 14n chiém tir trudc nén 6ng P ba N1 da dong ¥
chuyén giao cho ba E theo thoa thuan tai "Bién ban hoa giai" ngay 08/7/2015 (bl
s6 87, 88).

Can ctr tai diéu 418 BLDS nam 2005 (nay 1a diéu 414 BLDS niam 2015)
quy dinh: " Trong hop dong song vu, néu mét bén khéng thuwe hién dwoc nghia
vu ma cac bén déu khong co 161 thi bén khong thuc hién duwoc nghia vu khong co
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quyén yéu cdu bén kia thuc hién nghia vu doi véi minh. Trong trieong hop mot
bén da thuc hién dwoc mot phan nghia vu thi ¢é quyén yéu cau bén kia thuwc hién
phan nghia vu twong iing doi véi minh."

Cin ctr quy dinh phap luat néu trén thi 6ng P ba N1 chi c6 quyén yéu cau
ba P1 thanh toan sd tién tuong ung véi dién tich 814,9 m2 da giao. Khong c6
quyén yéu cau ba P1 thanh toan sd tién twong ung voi 185,1 m2 chua giao. Tri
gia cua 814,9m”dat 1a 3.422.580.000 dong, ong P ba N1 xac nhan ba P1 da
thanh toan sd tién néu trén cho dng ba.

Do d6 yéu cau ciia nguyén don, 15 trinh bay va kién nghi cua luat su, 101 dé
nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phtc tham, vé viéc budc bj don ba Hoang
Thi M§ P1 phai thanh toan cho 6ng P ba N1 s tién chuyén nhuong con thiéu 1a
khong ¢6 co sd, khong phi hop véi quy dinh cta phép luat nén HDXX xét thay
khong cé can ctr dé chap nhan.

d/ Vé yéu cau tinh 13i cia nguyén don:

Tai cap so tham nguyén don ong Vii Té P yéu cau dugc tinh 13i 1% trén sd
tién chuyén nhuong dat ma bi don con thiéu. HDXX nhén thay: nhu di nhan
dinh thi bi don ba Hoang Thi My P1 da thanh toan du tién cho di¢n tich dat
814,9m” ma ba thyc té nhan chuyén nhuong tir ong P ba N1 nén cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Vii Té P vé viéc budc ba Hoang Thi
My P1 phai tra sb tién nhan chuyén nhugng dat con thiéu va tién 14i phat sinh
cta timg dot thanh toan, tong cong 3.371.340.000 ddong 1a hoan toan cb co sd.
Do d6 ndi dung khang cao cua nguyén don va dé nghi cua dai dién vién kiém sat
yéu cau chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 1a stra ban an so
thadm cua Toa 4n nhan dan huyén NB theo hudéng budc bi don ba P1 thanh toan
cho 6ng P sd tién con thiéu va 13i suat cham tra nhu d phan tich & trén 1a khong
¢6 co so chip nhén.

2/ Béi véi khang cdo cta nguyén don vé viée budc bi don phai tra cac chi
phi t6 tung ma nguyén don di nop tam ung trong qua trinh giai quyét vu an,
nhan thay:

Do yéu cau cua nguyen don khong dugc chap nhan nén cap so tham khong
chap nhéan yéu cau nay la phu hop. Hoi dong xét xir khong thé chap nhan noi
dung khang cdo nay cua nguyén don.

3/ Vé ph?m dat 185,1m? ma ba Tran Thi E d3 14n chiém: Can ¢ véan ban sb
1374/UBND -TNMT ngay 17/6/2016 cua Uy ban nhan dan huyén NB (bl sb
214) thi dién tich dat 185,1m* nay UBND huyén NB van chua c6 quyét dinh thu
hoi hodc cép cho ai. Do d6 néu ba Tran Thi E khong thuc hién theo "Bién Ban
hoa giai ngay 08/7/2015" tai UBND x4 PL, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh
thi ong Vi TEP co quyén khoi kién ba Tran Thi E béng mot vu kién khac khi co
yéu cau.

[5] V& an phi dan su so tham:

HPXX nhan thiy, can cir Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu nop, quan ly
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va su dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016 thi nguyén don dugc mién
nop an phi do la nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quyét ndy, nén cap so tham xac dinh nguyén don ong Vii Té P khong phai
ndp an phi dan sy so tham 13 phu hop.

[6] Tur nhiing phan tich nhan dinh trén ddy HDXX xét thé}y khang cao cua
nguyén don 6ng Vi T¢ P la khong c6 can ctr nén khong chap nhén, can gitr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 458/2019/DS - ST ngay 25/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén NB, Thanh pho H6 Chi Minh.

[7] V& &n phi dan sy phiic tham:

Ong Vii Té P khong phai ndp an phi dan sy phic tham do 13 nguoi cao tudi
theo quy dinh Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nim 2015;

Can cir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua ong Vi Té P.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 458/2019/DS — ST ngay 25/11/2019
cua Toa &n nhan dan huyén NB, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén Xir:

1. Khéng chip nhan toan bo yéu gﬁu khoi kién cua nguyén don Vé’ViéC
budc ba Hoang Thi My P1 phai tra s6 tién nhan chuyén nhugng dat con thiéu va
tién 1ai phat sinh cua timg dot thanh toan, tong cong la 3.371.340.000 dong theo
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 004329/2014/CCBH ngay
13/9/2014 do Van phong cong chimg BH, Thanh pho H6 Chi Minh cong ching
va cac chi phi to tung.

2. V& 4n phi dén sy so thim:

- Ong Vii Té P dugc mién ndp an phi.

- Tra lai cho 6ng Vi Té P s6 tién tam ung an phi ma ong P da ndp la
17.548.400 dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 02029 ngay 01 thang 02
nam 2016 va 25.630.330 dong theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0033357 ngay
11 thang 9 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n NB, Thanh pho Ho
Chi Minh.

3. Vé an phi dan sy phiic tham:
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Ong Vit Té P dugc mlen nop 300.000 dong an phi dan su phic tham. Tra
lai cho 6ng Vii Té P s6 tlen tam ung an phi 300.000d ma 6ng P da ndp theo bién
lai thu tam tng an phi s6 AA/2018/0034683 ngay 10 thang 12 ndm 2019 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén NB, Thanh phé Hb6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén NB, TPHCM;
- Chi cuc THADS huyén NB, TPHCM,;
- Cac duong su;

- Luu;
00009499921

Vii Thé Phong

Lé Thi Ngoc Hwong

25.03.2020 9:12
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