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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Déc lap - Tw do - H1 phiic

Ban an so: 47/2020/DS-PT
Ngay 14-12-2020
“V/Iv: Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai
san gan lién v6i dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Vin Thang

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thuy Hang

Ong Tran Quang Cudng

- Thu ky phién toa: Ong BUi Manh Trung- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudang Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Hoa-Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang Ninh Xet
xtr phdc tham cong khai vy an thy ly s6: 52/2020/TLPT-DS ngay 07/10/2020, vé
viéc: “Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat”. Do ban an dan sy so tham s6: 25/2020/DS-ST ngay 31-8-2020, cua Toa
an nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang CéO.Theor Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xu so: 76/2020/QDXX-PT, ngay 03/11/2020 va Quyét dinh hodn
phién toa so: 75/2020/QDST-DS ngay 23/11/2020, gitra duong sy: 7

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1962; BKHKTT: T6 9, khu 1,
phuong Tr, thanh phd H, tinh Quang Ninh; Chd : S6 nha 6, tang 9, tdoa nha H
Center, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ba Vii Thi H, sinh nim 1982; PKHKTT, chd &: T6 9, khu 1,
phuong Tr, thanh phé H, Quang Ninh; ¢6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan €6 yéu cau déc ldp:

1- Ong Lé Birc H1, sinh ndm 1955; BPKHKTT: t6 9, khu 1, phuong Tr, thanh
phd H, tinh Quang Ninh; c6 mit.

2- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956- vo 6ng H1. Nguoi dai dién theo ty
quyén: dng Lé Pac H1; c6 mit.

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ong Vii Van V, sinh nim 1958- Chong ba Th. Nguoi dai dién theo uy
quyén: ba Nguyén Thi Th; c6 mit.

2-Vin phong cong chimg Quéang Yén; Dia chi: S6 162, duong D, phuong Q,
thi xa Q, Quang Ninh. Vang mit, c6 don dé nghi vang mit.
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3- Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh. Nguoi dai dién theo ty
quyén: Ba Luu Hai Y - Pho truong phong tai nguyén va méi truong- Giam dc Vin
phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd H; ¢6 mit.

4-Uy ban nhan dan phuong Tr, thanh phé H. Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Nguyén Thanh T - Chirc vu: Phé Chi tich; c6 mit.

-Nguwoi lam chitng: Ba Hoang Thi V1, sinh nim 1954. Dia chi: t6 4, khu 2,
phudng Tr, thanh phd H, tinh Quang Ninh;vang mit.

Khang cao: Bi don ba Vii Thi H; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap: ong Lé Birc H1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, don dé nghi bo sung yéu cau khéi kién, ban tu khai, qua
trinh giai quyét vu an nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Vo chong ba ¢ ngdi nha 04 tang trén dién tich 46,2m? dét & tai t6 10, khu 2
(nay 14 t6 9, khu 1), phuong Tr, Tp H theo GCNQSDD sb N863143, s6 vao sd cip
GCNQSDD 1593 do UBND tinh Quang Ninh cap ngay 08/5/1999 mang tén Vi
Vian V va Nguyén Thi Th mudn ban. B4 H da xem nha va cac gidy to, hai bén
théng nhét gia mua ban 1a 5.000.000.000d. Ngay 01/9/2017, dng V chong ba ky
Hop dong dit coc cam két ban bat dong san néu trén cho ba H voi gia
4.980.000.000d. Ba H da dit coc 200.000.000d, va cam két thanh todn hét so tién
con lai 1a 4.780.000.000d vao ngay 05/10/2017. Ngay 15/9/2017, ba H da nhan
chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong chimg
2001 quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD ciia Vin phong cong chimg Quang Yén.
Hai bén thong nhét gia ban trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
500.000.000d, dé ba H ndp thué it di. Song song v6i Hop dong nay, cling ngay
15/9/2017 vo chong ba cung 6ng H1, ba M ky vao Vian ban cam két v6i noi dung:
Niam 1999, 6ng H1, ba M ¢6 chuyén nhugng cho vo chong ba thira dat 46,2m” tai
t6 10, khu 2, phuong Tr, Tp H va vo chong ba di duoc cdp GCNQSDD sb
N863143 do UBND tinh Quang Ninh cip ngdy 08/5/1999. Thuc té c¢6 phan dat
nam ngoai GCNQSDD (chiéu rong 0,2m, chiéu dai 15m doc theo chiéu nha) do
6ng, ba H1, M st dung va quan Iy tir trudc, nim 1999 6ng H1, ba M da dong y dé
lai cho vo chong ba sir dung theo Gidy bién nhan 1ap ngay 11/5/1999 va éng ba H1
M cam két dé lai phan dién tich nim ngoai GCNQSDPD cho vo chong ba va di
nhan cua ba 20.000.0004d.

Sau khi cac Hop dong dugc ky két ba H di tra 4.000.000.000d, con
780.000.000d, ba H hen 10 ngay sau sé& thanh toan dong thoi muon GCNQSDD dé
di vay Ngan hang. Vo chong ba di giao GCNQSDD va giao nha cho ba H sir dung.
Mic du, d doi nhiéu 1an nhung ba H khong tra so tién con lai, ba khoi kién ra Toa
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an yéu cau:Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2017
s6 cong chimg 2001 quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ciia Vin phong cong chimg
Quang Yén va Hop ddng dit coc mua ban bat dong san ngay 01/9/2017 v6 hiéu hai
bén hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan va khong yéu cau bdi thudng thiét hai do
Hop ddng bi vo hiéu.

Ngay 25/3/2020 va tai phién toa nguyén don thay doi ndi dung khoi kién:
yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/9/2017 6 cong chimg 2001 quyén s 02/TP/CC-SCC/HPGD cia Vin phong
cong chimg Quang Yén va Hop dong dit coc mua ban BPS ngay 01/9/2017; Dé
nghi giao toan bd quyén sir dung dit va nha cho ba H tiép tuc sir dung, ba H ¢6
nghia vu tra cho vo chdng ba s tién chua thanh toan theo thoa thuén giita hai bén
tir nam 2017 1a 780.000.000d va tién 13i tam tinh tir ngdy 05/10/2017 dén ngay
25/8/2020 1a 1055 ngay x 7%/nam x 780.000.000d = 157.816.000d.

Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd ba tu nguyén chiu toan bo.

Bi don ba Vi Thi H c6 quan diém: ba va vo chong ba Th théng nhit thoa
thuan mua ban ngdi nhava dat néu trén véi gia 5.000.000.000d. Sau khi xem ban
gbc GCNQSDD thi ba biét chua c¢6 chimg nhan quyén so hiru nha. Vo chong ba
Th ciling giai thich 13 ngdi nha c6 chiéu ngang 1a 3,2m, chiéu dai 1a 15,4m, phan
dién tich nam ngoai GCNQSDP (gan 3.2m2) 1a cua 6ng H1 va ba M da chuyén
nhuong cho 6ng V, ba Th tir ndm 1999 c6 Gidy bién nhan 1ap ngay 11/5/1999. Ba
yéu cau 6ng V, ba Th hoan tat thu tuc cap GCNQSDD phan dién tich d6i v6i phan
dién tich dit nim ngoai GCNQSDD ba méi déng ¥ mua theo gia thoa thuan thi
6ng V ba Th dong y. Noi dung thoa thuan nay khong 1ap thanh van ban nhung co
su chung kién cia nguoi 1am ching hai bén. Ngay 01/9/2017 ba di ky Hop dong
dit coc va dat coc sd tién 200.000.000d, cho bén ban. Ngay 15/9/2017, hai bén dén
Vin phong coéng chimg Quang Yén dé lam Hop dong chuyén nhuong va thong
nhat gia trong Hop dong chuyén nhuong 1a 500.000.0008. Do GCNQSDD sb
N863143 cap ngay 08/5/1999 cap cho dng V, ba Th chi ching nhan quyén st dung
dién tich 46,2m* dit ma khong co quyén so hiru nha nén Hop dong cong ching chi
co ndi dung chuyén nhuong dién tich 46,2m2d§t ma khong co phén dién tich dat
ciia 6ng H1, ba M. Vi vay, ong ba M, H1 va éng ba V, Th da lam Ban cam két
duwoc Vian phong cong ching Quang Yén cong chimg sé 65 quyén sd O1-
SCT/CK,CD ngay 15/9/2017. Pong thoi, dng H1 dong ¥ nhan 20.000.000d, dé ky
vao Vin ban cam két ndy. Bén canh d6,0ng ba V, Th ciing 1ap Vian ban cam két véi
ndi dung dong ¥ chuyén nhuong ca ngdi nha 4 ting trén dat cho ba. Sau khi ky
Hop dong CNQSDD ba di tra cho 6ng ba V, Th thém 4.000.000.000d, thang
10/2017 ba da nhan GCNQSDD, nha va quan 1y, st dung tir d6 dén nay. So tién
780.000.000d, s& dugc thanh todn sau khi ba Th hoan tat thi tuc dé thuc hién
chuyén nhuong QSDP va quyén s& hiru nha sang tén ba. Sau khi mua bén, 6ng ba
V, Th d3 nhiéu 1an ndp hd so 1én Vin phong ding ky quyén sir dung dat Tp H dé
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xin cap GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha nhung déu bi tra lai. Do tir thoi diém ky
hop dong dén nay 6ng ba V, Th khong hoan tit cac thu tuc dé diang ky chuyén
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha sang cho ba nén ba chua thanh toan
780.000.000d, con lai. Ba dong ¥ va mong mudn 6ng V, ba Th tiép tuc thuc hién
nghia vu theo Hop dong chuyén nhuong QSDP va cac vian ban cam két ngoai hop
déng, cu thé: phai tiép tuc viéc cép GCNQSDD véi dién tich dat 2,77m? d3 nhan
chuyén nhuong cua 6ng H1, ba M; hoan tit ban thiét ké hoan cong dé cap
GCNQSH nha theo yéu ciu tai 04 théng bao cua Vian phong dang ky quyén st
dung dat Tp H. Truong hop bén ban khong thuc hién dugc ndi dung trén thi thoa
thuan dé ba truc tiép thuc hién nghia vu va bén ban phai chiu cac khoan chi phi la
300.000.0004 gém: tién sir dung dién tich 2,77m2 dat, chi phi cho vi¢c thué thiét ké
hoan cong; thué xay dung. S6 tién nay s& duoc khau trir vao 780.000.000d, ma ba
chua thanh toan cho bén ban. Nay nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, ba dong
¥y tra ba Th sb tién 780.000.000d, va dé nghi tiép tuc duoc thuc hién Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop dong dat coc. V& tién 14i, hai bén khéng
thoa thuan tir dau, ba khong vay muon ba Th nén ba khong chap nhan. Sé tién
780.000.000d, nay ba gitr lai khi nao nhan dugc GNCQSDD va quyén sé hiru nha
& moi trd cho bén ban.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Lé Buc H1 c6
quan diém: Nam 1994 vo chong ong ban dat cho dng Ch voi dién tich 3m chiéu
ngang mit dudng, chiéu sau 15,4m va da tach dat cho ong Ch. Nam 1998 vo chong
ong xay nha va dugc cip GCNQSDD 3m chiéu ngang, chiéu dai 1a 15,4m con lai.
Khi xdy dung 6ng xay chiéu ngang thu hep vao 5cm nhung khi lam méng xong thi
tho thu hep téi 18cm chiéu ngang, dng van tiép tuc xay trén moéng d6. Nam 1999,
6ng Ch ban manh dat (mua cua 6ng) cho 6ng ba V Th; cung nam 1999, éng ba V
Th dat van dé dé cho 6ng ba Th V xay nha hét sang phan dat du nay cta nha ong.
Ong dong Y va viét Gidy bién nhan 1ap ngay 11/5/1999 véi ndi dung: toi dong ¥
cho anh V xay dung sé dat con lai (0,2m) cta toi dé dam bao vé sinh chung khu
phé, tir d6 dén nay da 20 nim 6ng khong co ¥ kién gi dong thoi van nop thué dat
theo quy dinh ctia Nha nudc. Nam 2017, khi dng ba Th V ban nha, dat cho H ¢
moi vo chong 6ng 1én Vian phong cong ching dé ky giap ranh va biéu
20.000.000d, vo chong 6ng di nhan sb tién nay. Sau khi mua ban, tién hanh lam
tht tuc CNQSDD gip kho khin ba Th dé nghi dugc trda vo chong oOng
100.000.000d, dé diéu chinh GCNQSDP nhung vo chong dng khong dong y vi dat
ong duoc cdp 1a 3m chiéu ngang. Phan dién tich dat nha ba Th xay dung sang dat
nha 6ng, 6ng chua ban cho 6ng Ch hay nha Th, V. Sau khi thu Iy vu an, 6ng H1 cé
yéu cau doc 1ap v6i nodi dung: 6ng ba V, Th ban nha, dit cho nguoi khac thi phai
thanh toan theo gia thi truong cho vo chong ong tién dat di xay dung sang phan
dién tich dat nha éng 13: 105.592.000d¢/m* x 0.18m x 15.4m = 278.841.000d duoc
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trir di 20.000.000d, 6ng da nhan ciia vo chong ba Th; con lai ba Th, 6ng V phai tra:
258.841.0004.

Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan déan thanh phd H c6
quan diém: Ngay 08/5/1999, UBND tinh Quang Ninh cAp GCNQSDP sd vio sb
1593 cho 6ng ba V Th vdi dién tich 46,2m? dit ¢ (dugc chuyén nhuong tir Thong
bdo cap dat s 70/TB-QLDT ngay 20/10/1995 tai té 10, khu 2, phuong Tr, Tp H
(Theo ban d6 dia chinh 1ap ndm 1997 1a thira dat s6 89, t& ban d6 s6 3 phuong Tr,
Tp H). Ngay 29/3/2018 ba Vii Thi H ndp ho so tai Trung tdm hanh chinh cong Tp
H lam thu tuc nhan chuyén nhuong thira d4t néu trén; Sau khi ra soat hod so va
kiém tra thuc dia, ngay 02/4/2018 Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh
phé da ban hanh Thong bao ) 545/VPBKQSDD vé viée tra hd so, cO nodi
dung:...theo hién trang thira dit di dugc cdp GCNQSDD s 1593...d4 xay cong
trinh kién trac nha kién ¢6 vuot khoi ranh gi6i di dugc cip GCNQSDD. Do vay,
hd so khong du diéu kién dé giai quyét, dé c6 co so dé nghi cdp nhan hién trang
hoach dinh phan dién tich xay dung cong trinh xay vugt ranh gi6i cap gidy lam thu
tuc cap bo sung sau d6 mdi 1am thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Pén nay
thira dat chua 1am tha tuc chuyén nhuong.

Hién tai cong trinh nha B3 xay dung trén thira dat cua 6ng V, ba Th vuot dién
tich da dugc cdp GCNQSDD 14 2,3m? gdm: Dién tich xay dung nha B3 chdng lan
1én ranh gidi dd duoc UBND Tp H cap GCNQSDD cho ong H1, ba M 14 0,08m x
15,4m = 1,2m?. Dién tich xay dung nha B3 nim trong thira dat sé 89, t& BD s6 3
1ap nam 1997 phuong Tr dugc ding ky tén sir dung dat 1a ong Lé Puc H1 1a
(0,06m + 0,08m)/2 x 15,4m = 1,1m* (Ngoai GCNQSDD cua éng ba H1, M va
ngoai GCNQSDD cua 6ng ba V, Th). Dbi véi phan dién tich 2,3m” d3 xay dung
cong trinh kién triic nay theo quy dinh tai Luat dat dai nam 2013 van duoc cap bod
sung vao GCNQSDD di cép cho 6ng ba V, Th véi diéu kién: Phan dién tich
1,2m* chong 14n 1én gidy cap cho nha 6ng H1, ba M thi cac ho gia dinh phai 1am
thi tuc chuyén nhugng QSDP dugc Vian phong cong chimg di tu cach phap nhan
chung thuc theo quy dinh; Phan dién tich 1,1m’ vuot gidy cdp phai co su thoa
thuan cua cac ho gia dinh va xac nhan khong tranh chap dién tich theo hién trang
str dung va ké khai xin cap bo sung theo quy dinh.

Dién tich xay dung nha B3 chong 1an 1én ranh gidi da dugc UBND Tp H cap
GCNQSDD cho 6ng H1, ba M ba Th c6 nghia vu tra tién theo gia ciia Hoi dong
dinh gid tai san va dién tich xdy dung nha B3 nam trong thira dat s6 89, t& BD s6 3
1ap nam 1997 phuong Tr ba Th va ba H ¢o thé thoa thuan véi nhau vé viéc ba Th 1a
ngudi tra sd tién cho phan dién tich dat nay theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong céng chimg Quang Yén
c6 y kién: Ngay 15/9/2017, Vian phong cong chimg Quang Yén tiép nhan yéu cau
cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng ba Th, V véi ba
H. Sau khi kiém tra cac gidy t& hop phap Van phong cong chimg Quang Yén da
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ching thuc Hop dong CNQSDP cong chimg s 2001 quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/9/2017 va Ban cam két dugc dugce lap gitta 6ng ba H1, M va
6ng ba V, Th cong chimg sb 65 quyén s 01-SCT/CK,CD ngay 15/9/2017 dung
quy dinh phéap luat; do trén dét c6 01 ngdi nha xay 4 ting chua chting nhén so hiru
nén bén ban va bén mua tu 1ap va ky ban cam két vé viéc ddng ¥ chuyén nhuong
cho bén mua ca ngdi nha xay 4 tang trén thira dat, Van phong céng chimg Quéng
Yén khong ching thuc. Hai bén giao két hop dong hoan toan ty nguyén, khong bi
Itra déi, ¢ép budc, c6 nang luc hanh vi dan su.

Nguoi dai dién theo tiy quyén cia UBND phuong Tr ¢6 quan diém: Phan dién
tich 46,2m%d4t cua ong V, ba Th la mét phﬁn cua thira dat s6 89 to 3 BBDC
phuong Tr mang tén éng Lé DPtc H1 c¢6 ngudn gdc duge cdp theo Thong bao sb
70/TB-QLDT ngay 20/10/1995; khang dinh vi tri thira dt nay 1a dja chi t6 9, khu
1, phuong Tr, Tp H. Nam 1997, khi do ban d6 dia chinh Ia thira dat s6 89 to 3
mang tén dng H1 dién tich 101,4m*(KT thira dat khoang 6,18m x 16,5m) hién
trang thira dt c6 nha cap 4. Sau d6 6ng H1 ban lai 01 phan thira dat cho ong
Chinh, dng Chinh ban lai cho 6ng V, ba Th; qua trinh xay dung 6ng ba Th, V da
xay nha lan sang dat cua ong H1 va s dung on dinh dén thoi diém chuyén
nhuong. Phan dién tich dat cua 6ng H1 theo GCNQSDD ngay 17/7/2007 la
46,2m°ciing st dung on dinh dén nay. D& nghi Toa an do cap nhat hién trang thira
dat ctia 6ng H1 va 6ng V c6 1ong ghép véi GCNQSDD cua hai gia dinh dé xac
dinh phan dién tich chéng l4n 1am cin ci hoa giai, chuyén nhuong va cip
GCNQSDBD. V& yéu cau tuyén bd Hop dong CNQSDP vo hiéu ctia nguyén don 13
khong c6 can cir vi thira dat du diéu kién chuyén nhuong va hop dong chuyén
nhuong di dugc cong ching dua trén ¥ chi ciia cac bén, khong ai dé nghi huy bo
hop dong da giao két vi vay phai thuc hién dung, ddy du cac quyén, nghia vu theo
Hop dong. Ba H phai tra nét so tién da thoa thuan cho ba Th, hoan thién tha tuc
dang ky bién dong QSDD tai co quan c6 thim quyén, ké khai dtng sb tién chuyén
nhuong dé ndp thué. Bi voi phan tai san trén dat 1a ngdi nha chua duoc cip GCN
quyén s& hitu, phan dién tich nha chdng l4n, cin ctr két qua xem xét tham dinh, ba
H (sau khi d& dang ky bién dong QSDP) ndp hd so dén Vin phong PKQSDP Tp
H dé cap bo sung theo hién trang quan 1y, sir dung dat theo quy dinh; dién tich dat
chéng 14n nam trong GCNQSDD di cip cho ong H1 thi ba H thoa thuin mua ban
v6i ong H1 va 1am thi tuc cat trir dién tich dat nam trong GCNQSDP cuia 6ng H1
nhap vao GCNQSDD cua ba H. Trudng hop, ba H ¢6 nhu cau ding ky quyén sir
dung nha gan lién véi dat thi ndp hd so tai Vin phong PKQSDD Tp H dé duogc
huéng dan.

Nguoi lam chémg Vi Thi Huong khai: Ong Chinh, chdng ba dd chét. Thoi
diém ba va ong Chinh mua dét ciia 6ng ba H1, M moi giao dich do 6ng Chinh thuc
hién, ba nghe 6ng Chinh ké lai: khi mua dat thay chiéu ngang 3m bi hep nén ong
Chinh néi véi ong H1 ban 3,2m thi méi mua, 6ng ba H1 M dong ¥ va hai bén
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thong nhat mua ban chiéu ngang 3.2m bang miéng. Moi giao dich mua ban véi ong
ba H1, M va 6ng, ba Th, V do 6ng Chinh thuc hién ba khong tham gia.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don déu xac nhan thoi
diém ky két, ndi dung ciia Hop ddng dit coc va Hop dong CNQSDP, Ban cam két,
s6 tién chuyén nhuong thuc té, s tién dd nhén va sb tién chua thanh toan, khong
yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu; Ba Th, 6ng H1 va ba H déu xéc
nhan viéc 6ng H1 di nhan cta ba Th 20.000.000d. Ddi v6i yéu cau doc lap cua éng
ba H1-M: ba Th chip nhan mdt phan, ba dong y tra 81.000.000d, theo gia ciia Hoi
ddng dinh gia tai san dugc trir di 20.000.000d, dng H1 di nhan. Ba khong chip
nhan quan diém cua nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND Tp H ddi véi dién
tich 1,1m? xay dung nha B3 nam trong thira dat sé 89, to BD s 3 1ap nam 1997 ba
phai thuc hién nghia vu.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 13/5/2020 cua thé hién: Hién tai
cong trinh nha B3 x4y dung trén thira dat cua 6ng V - ba Th c6 chong l4n 1én ranh
gidi dd dugc UBND thanh phd H cdp GCNQSDD cho ong Lé Ptc H1 - Nguyén
Thi M cu thé: chiéu rong 0,08m x chiéu dai 15,4m = 1,2m2; con 1,1m2(n§1m ngoai
GCNQSDBD cip cho ong ba Th - V) c6 su bién dong nhét dinh trong qua trinh st
dung nam trong phan dién tich cta to ban do dia chinh nim 1997 (Kém theo Ban
d6 hién trang thira dat).

Két qua dinh gia tai san ngay 20/5/2020 thé hién: (1) Vé phan dat: Vi tri thira
dat thuoc muc 3-phuong Tr, mit duong chinh Giéng Ddn gia dat o
67.5000.000d/m°. Gia tri quyén st dung dat 67.5000.000d/m’ x 46,2m* =
3.118.500.000d. Phan dién tich 1,2m? chénh léch gitta GCNQSDD s6 AK407768
do UBND Tp H cap ngay 17/7/2007 va ban d0 hién trang thuoa dat la:
67.5000.000d/m* x 1,2m® = 81.000.000d; (2) V& tai san: Gia tri con lai ciia cong
trinh (mdt nha 4 tang co gac xép, két cau khung bé tong, tudng gach do 110):
6.018.000d x 211,035m2 x 60% = 762.005.178d.

V61 ndi dung trén tai ban an ’dén su so thim sb 25/2020/DS-ST ngay 31-8-
2020, cua Toa an nhan dan the:mh pho H, XU ‘ 7

‘ Can C}'J: vao khoan 3 Diéq 26; di€ém a khoan 1 biéu 35; c;ic diém a, ¢ khoan 1
biéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 244, Diéu 273 cua B luat To tung Dan su;

Can cu bicu 116, 357, 401, 403, 404, 500 va bic¢u 503 cua Bo luat Dan sy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi khoéa 14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Chap nhan mot phan yéu
cau doc 1ap clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2017 sd
cong chimg 2001 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong coéng chimg
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Quang Yén va Hop dong dit coc mua ban bat dong san ngay 01/9/2017 c6 hiéu
luc.

Ba Vii Thi H c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Th, éng Vii Vin V
780.000.000d (Bdy trdm tam muoi triéu dong) ng gdc theo thoa thuan va tién 1ai
tinh tir ngay 05/10/2017 dén 25/8/2020 1a 157.816.000d (Mot trdm nam mueoi bay
triéu, tam tram muweoi sdu nghin dong). Tong cong ba H phai thanh toan cho ba Th,
ong V 937.816.000d (Chin tram ba muwoi bdy triéu tam tram muwoi sdu nghin
dong).

Ba Nguyén Thi Th, 6ng Vii Vin V c6 nghia vu lién déi trd cho dng Lé Puc
H1, ba Nguyén Thi M 61.000.000d (Sdu muoi mét triéu dong). Ong ba Nguyén
Puc H1, Nguyén Thi M va ba Vii Thi H ¢ nghia vu lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung 1,2m* dit chdong l4n 1én ranh giéi dd dugc UBND Tp H cép
GCNQSDBD cho 6ng H1, ba M theo quy dinh dé diéu chinh lai ranh gidi va dién
tich dat duoc cép.

Ba Vil Thi H duoc 1am thu tuc ké khai xin cdp bd sung phan dién tich 1,1m?
dat nam trong thtra dat s6 89, to BD s6 3 1ap ndm 1997 phudng Tr dugc dang ky
tén str dung dat 1a ong Lé Puc H1 tai co quan Nha nude c6 tham quyén.

Ba Vii Thi H duoc quyén st dung 46,2m” dat theo GCNQSD dét sb
N863143 s6 vao s6 1593 da dugc UBND tinh Quang Ninh cép cho 6ng, ba Vil Vin
V - Nguyén Thi Th ngay 08/5/1999. Giao cho ba Vii Thi H quan 1y, sir dung 2,3m’
dat (gdm dién tich xay dung nha B3 chdng lan 1én ranh giéi da dugc UBND Tp H
cdp GCNQSDD cho 6ng H1, ba M 1a 0,08m x 15,4m = 1,2m?® va dién tich xay
dung nha B3 nam trong thira dit dia chinh s 89, to BD s6 3 lap nam 1997 phuong
Tr dugc dang ky tén sir dung dat 1a ong Lé Pic H1 12 (0,06m + 0,08m)/2 x 15,4m
= 1,1m* (Ngoai GCNQSDBD cua ong ba H1, M va ngoai GCNQSDP cuia 6ng ba V,
Th). Hién trang dién tich dat tam giao duoc gidi han boi cac diém tir 1 dén 6 theo
Ban db hién trang thira dat do Cong ty ¢6 phan do dac ban dd va tu van xay dung
Pong Bic lap ngay 13/5/2020 (Ban dd hién trang thira dat kém theo 1a bd phéan
khong tach roi cua ban an).

Giao Uy ban nhan dan thanh phd H giai quyét tha tuc cip Gidy ching nhan
quyén sur dung dat cho cac ho gia dinh theo dung hién trang dang quan 1y sir dung
theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

V& an phi: Ba Vii Thi H phai chiu 40.134.480& (Bon muroi triéu mét tram ba
muoi tw nghin bén tram tam muwoi dong) &n phi dan sy so thAm. Ba Nguyén Thi Th
va 6ng Vi Van V lién dai chiu 3.050.000d (Ba triéu khong tram nam mwoi nghin
dong) &n phi dan sy so tham duoc trir vao 300.000d (Ba trdam nghin dong) tam tng
d3 nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 16 phi Toa an s6 0001422 ngay 05/8/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé H, tinh Quang Ninh. Ba Nguyén Thi Th,
ong Vii Van V con phai lién déi chiu 2.750.000d (Hai triéu bay tram nam muoi
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nghin dong). Ong Lé Plrc H1, ba Nguyén Thi M khong phai ndp an phi dan su so
tham.

Khang cdo: Ngay 12/9/2020, bi don ba H khang cao: Khong ddng ¥ tra cho
6ng, ba Vii Vin V- Nguyén Thi Th sé tién 13i 157.816.000d, va khong dong ¥
khoan tién 40.134.480d, 4n phi dan su. Yéu cau 6ng, ba Vi Van V-Nguyén Thi Th
phai 1am tha tuc phap 1y dé ba H dugc dimg tén trong gidy CNQSDP.

Khang céo: Ngay 14/9/2020,6ng H1 khang céo yéu cau ong, ba Nguyén Thi
Th- Vi Van V phai trd cho 6ng Lé Puc H1 va Nguyen Thi M di¢n tich dat
2,77Tm2= 278.841.0004.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, nguoi khang cdo gitr
nguyén ndi dung khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa phuc
tham c6 quan diém: Hoi ddng xét xtr da lam dung cac quy dinh cua phap luat vé t6
tung dan sy, nhimg ngudi tham gia td tung ciing d4 chap hanh ding nhing quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan khang cao cua bi don, chap nhan mot phan khang céo cta ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan, stra Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru cac tai li€u co trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién

tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Cap so tham xac dinh quan hé phap luat la: Tranh
chap hop dong chuyén nhuong QSDD, 1a chua day du. Can ctr cac tai liu trong ho
SO thay Ong, ba V- Th chuyen nhuong cho ba H ngdi nha 4 tang trén dién tich dat
d4 cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén Ong, ba V- Th, thl phai xac
dinh quan h¢ phap luat: la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat” theo khoan 3 Piéu 26 BLTTDS. Cap phuc tham stra
lai quan h¢ phép luat.

Vé t tung: Pon khang céo ciia bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan co yéu cau doc 12p lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Xét khang c4o ctia bi don ba H khong dong ¥ tra cho 6ng, ba Vi Van V-
Nguyén Thi Th s tién 13i 157.816.000d, va khong dong ¥ khoan tién 40.134.480d,
an phi dan su. Yéu ciu 6ng, ba Vii Van V-Nguyén Thi Th phai lam thi tuc phéap 1y
dé ba H duoc dung tén trong gidy CNQSDP.

Tho nhat, khang cao cua bi don khong dong y tra cho ong, ba Vi Van V-
Nguyén Thi Th so tién 13i 157.816.000d, va khdng dong v khoan tién 40.134.480d,
an phi dan su.
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Hoi dong xét xir, thdy: Ngay 01/9/2017, 6ng, ba V-Th thoa thuan ban toan bd
nha, dat cho ba Vii Thi H gia 4.980.000.000 dong, ba H da lap Hop dong dit coc
s tién 200.000.000 ddng. Ngay 15/9/2017, tai Van phong cong chimg Quang Yén,
ba Th, 6ng V da lap Hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung 46 ,2m? dat theo
Gidy CNQSD dat da cap voi gia 500.000.000 dong (giam so voi hai bén thoa thuén
ban dau 1a 4.480.000.000 dong) Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat con quy dinh: Vo chong ba Th 6ng V c6 nghia vu giao dat va toan bo
giay to; ba H c6 nghia vu dang ky quyen sir dung dat va toan bd nghia vu tai chinh
theo quy dinh. Do cong trinh nha bi chong l1an, nén 6ng H1, ba M ciing ky 01 cam
két dé lai phan dién tich chong l4n kich thuéc (0,2 x 15)m cho vo chéng ba Th sir
dung va dugc ba Th giao 20.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong, ba H di
dang ky bién dong nhung UBND thanh phé H da tra hd so khong dang ky vi cho
rang: phan dét chong lan Van thude quyen st dung ctia 6ng H1, ba M. Méc du, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, nhung thuc té bén nhan chuyen
nhuong da thanh toan 4.200.000.000d/ 4.980.000.000d, do cac bén khong dé nghi
tuyén bd giao dich v6 hiéu ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Do vay, cin cir
Piéu 5 BLTTDS ton trong quyén dinh doat ctia duong sy, hop dong chuyén
nhuong QSDP ngay 15/9/2017 c6 hiéu luc, budc cac bén tiép tuc thuc hién nghia
vu thanh toan theo thoa thuan tai Hop déng dit coc va hop dong chuyen nhuong
theo quy dinh tai Diéu 274 Bo luat Dan su: Ba H chua thanh toan sé con tién lai,
nén phai tiép tuc thanh toan 780.000.000 dong nhu 4n so tham tuyén 1a phu hop.

Vé s6 1ai: An so tham budc ba Vit Thi H c¢6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi Th, 6ng Vii Van V tién 13i tinh tir ngay 05/10/2017 dén 25/8/2020 dbi
v6i sb tién chdm thanh toan 780.000.0004, 1a 157.816.000d (Mot tram ndam muoi
bay triéu, tam tram mwoi sau nghin dong). Hoi dong xét xir thay:

Can cir gidy dat coc mua ban bat dong san ngay 01/9/2017, giita 6ng, ba V
Th vé6i ba H, tai Biéu 1: Bén B (Bén chuyén nhuong nhan dit coc) cam két voi bén
A (Bén dat coc- Bén mua) thi tai san dang thuéc QSH hop phap cta bén B, day du
thi tyc phéap 1y dé bén A lam thi tyc sang tén ma khong bi tranh chép...

Diéu 2. Bén A thanh toan hét s6 tién con lai 4.780.000.000d, cho bén B vao
ngay 5/10/2017 sau khi bén B ky thu tuc chuyén nhuwong sang tén cho bén A.

Ngay 15/9/2017, 6ng, ba Th- V di ky Hop dong chuyén nhuong QSDD
duoc vin phong cong ching Quang Yén cong chimg, ndi dung khong cé diéu
khoan nao cac bén thoa thuén 1ai cham tra.

Nhu vy, chi c6 thda thuan dat coc maéi thoa thuédn thoi gian thyc hién nghia
vu thanh toan. Noi dung hop dong quy dinh ba H phai thanh toan sé tién con lai
cho dng, ba Th, V khi Ong ba Th, V ky hoan tat cac thu tuc sang tén cho bén mua.

Piéu 167 Luat Dat Dai, quy dinh:

3. Viéc chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké, ting
cho, thé chap quyén str dung dat, gop von bang quyen str dung dat phai dang ky tai
co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh.
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Truong hop nay, ba H da nhiéu 1an ndp ho so tai Van phong ding ky QSDD
thanh phd H dé thuc hién viéc dang ky bién dong theo quy dinh ctia phap luat. Vin
phong ding ky QSDP thanh phd H c6 4 thong béo tra lai hd so. Ly do: 6ng, ba V-
Th x4y dung nha vuot qua phan dit mit dudng duge cip, nhung chua 1am thu tuc
cap bo sung dbi voi phan dat vugt qua GCNQSDD. Ba H da nhiéu 1an yéu cau gia
dinh ba Th hoan tat thu tuc nay nhung gia dinh ba Th chua thuc hién, nén ba H
chua thé thanh toan s tién con lai do phia ba Th, 6ng V chua thuc hién thoa thuan.
Vi vay, khong phat sinh nghia vu cham thanh toan d6i véi ba H.

Tur nhitng cin ¢t trén, thdy nguyén don yéu cau tinh 1di cham tra d6i véi sb
tién 780.000.000d, chua thanh toan va cdp so thim budc bi don phai chiu khoan
tién 131 cham tra 1a khong co cin cir.Vi vay, Hoi dong xét xtr phiic thadm chip nhan
ndi dung khang cdo cua bi don sira ban an so thim khong chip nhén 1di cham tra
va tinh lai 4n phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan su va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTV Qudc
hoi khoa 14. Theo d6, 4n phi dan sy so tham cta 780.000.000 dong la:
400.000.000d = 20.000.000.0004 + 4% x 380.000.000d= 35.200.000 ddng.

Thir hai, ba H dé nghi budc 6ng Th, ba V phai 1am thu tuc chuyén nhuong
cho ba H: ban an da budc ba H thanh toan cho ba Th, 6ng V toan bd phén con lai
cua hgp dong; dong thoi budc vo chong ba Th phai thanh toan bang tién phan dién
tich dat thudc quyén str dung cua ong H1, ba M; tir d6 xac lap quyén sir dung phan
dat doi du da xay nha cho ba H va UBND thanh phé H s€ can cir vao két qua nay
dé cap Giay chung nhan quyén sir dung dat. Nén khong can thiét phai tuyén budc
ba Th, 6ng V phai lam tha tuc chuyén nhuong cho ba H phan dat doi du.

Nén, khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang céo nay cuia ba H.

[2.1] Xét khang céo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap ong Lé bac H1:

Hoi dong xét xur thdy: Nam 1994, 6ng, ba H1 — M duoc UBND thanh pho H
cap quyén sir dung dit véi dién tich 92,4m® nam 1995 chuyén nhuong cho éng Ch
QSDP dién tich 46,2m? chiéu mat duong= 3m, chiéu sau= 15,4m, sau d6 6ng Ch
chuyén nhuong cho ong, ba V- Th. Nam 1998, ong, ba H, M xay nha d3 tu thu
chiéu rong 05cm, tuy nhién thg xay xay thut chiéu rong 18 cm, ong phai muon
twong nha éng, ba V -T tiép giap.

Ba Hoang Thi V ho tiép giap khai, gia dinh ba dugc cip dat nim 1991, nim
1995 xay nha ba tang, ndam 1998 ong H1 xay nha, khi xay thg xdy xay moOng hep
chiéu mit duong nén phai mua lai tudng cta gia dinh ba, bd tru dé xay. Nay con
nguyén hién trang.

Theo Gidy CNQSDD cip nam 1999 cho gia dinh 6ng, ba V- Th dién tich
46,2m* chiéu mat duong= 3m, chiéu sdu= 15,4m, so do theo Giday CNQSDD niam
1999 déu thé hién khe ho to thudc dat ciia nha 6ng, ba H1- M. Nam 1999, 6ng, ba
V- Th xdy nha trén dién tich 46,2m” chiéu mat dudng= 3m, chiéu sdu= 15,4m,
d6ng thoi xay nha trén ca khe ho thudc phan dat cua gia dinh 6ng H1, giita ong, ba
H1 — M va 6ng, ba V- Th c6 thoa thuan ting cho chiéu mit dudng 0,2m kéo theo
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chiéu sau thira dat cho ong, ba V- Th, nhung hai bén chua lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 267 Bo luat Dan su. Quyén bé mit, quy dinh:
Quyén bé mit 1a quyén caa mot chu thé dbi V01 mat dat, mat nudc, khoang khong
gian trén mit dit, mit nude va 1ong dat ma quyén str dung dat dé thude vé chu thé

khac.
Diéu 170 Luat Dat dai. Nghia vu chung ctia ngudi sir dung dat, quy dinh:

1. Str dung dat dung muc dich, dang ranh giéi thira dat, ding quy dinh vé st dung
dd sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bdo vé cic cong trinh cong cong
trong long dat va tuan theo cac quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

2. Thuc hién ké khai dang ky dat dai; lam day du thu tuc khi chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén sir dung dat; thé chap, gop
vbn bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phép lut.

Nay, 6ng, ba V- Th di xay nha kién ¢ va di chuyén nhuong nha, dat cho ba
H, ba H phai tra tién theo thoa thuan tai hop doéng chuyén nhuong, trong d6 cé ca
phan dét chong l1an. Vi vy, ban 4n so thim budc vo chong 6ng, ba V-Th phai thanh
toan cho gia dinh 6ng, ba H1- M gi tri phan dat thudc quyén sir dung dat cua ong,
ba H1- M la ¢c6 can cu.
Vé dién tich: Tai cép so tham d3 tién hanh do dac tham dinh, tuy nhién so dd
duong su da khong dong v, cAp phiic tham di tién hanh tham dinh lai, thé hién:

- Nha dat ciia vo chong dng, ba Th- V: Theo GCNQSDP cép nam 1999 dién
tich 46,2m? chiéu mit dudng= 3m, chiéu sdu= 15,4m, so dd theo GCNQSDD nim
1999 déu thé hién khe ho to thudc dit ciia nha 6ng, ba H1- M.Hién trang: C6 nha 4
tﬁng kién ¢, mat duong 3,18m, chiéu sau nha= 3,16m. Tu téng 2 dén tﬁng 4 chiéu
rong =3,12m.

- Nha dét cua vo chdng ong, ba H1- M GCNQSDD cip nam 2007 dién tich
46,2m?chiéu mit duong= 3m, chiéu sdu= 15,4m. Hién trang: C6 nha 3 tﬁng kién
cd, mit dudng 2,94m (tinh ca phan muon tudng nha bén canh 6ng, ba Vinh- Tién
12cm), chiéu sau nha= 3 m. Tir ting 2 dén tang 3 chiéu rong =3m.

Nhu vay, 6ng, ba V- Th da sir dung vuot qua GCNQSDD phan mat dat: 0,18
cm+ 0,16cm x 15,4m= 2,618m?, phan dat nay thudc quyén st dung cua 6ng, ba
H1- M, trén c6 cong trinh nha 4 tang chuyén nhugng cho ba H; tir ting 2 dén tang 3
nha 6ng H1 da chiém dung 06 cm khoang khong trén phan dét mat dat ong, ba Th-
V xay dung c6 ca phan dat cta ong, ba H1- M. Tai phién toa, 6ng, ba V- Thuy khai
nam 1999, khi xay nha 6ng, ba da thanh toan tién nhan chuyén nhuong phan dat
nay cua ong, ba H1- M nhung khong cung cap duoc ching ct ching minh, nén
cap so thaAm chap nhan yéu cau cua 6ng H1 1a c6 can ci.

Tai phién toa, UBND phuong Tr va UBND thanh phd H xac dinh dién tich
dat chong 14n 2,618 m® thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dit da cap cho 6ng,
ba H1- M.

Vé gia dit: Ong H1 yéu ciu thanh toan don gia 105.000.000d/m* theo gia
6ng, ba Th- V chuyén nhuong nha dat 5 ty dong, trir di gia tri nha, con lai chia trung
binh dién tich dat, nén 6ng yéu cau thanh toan gia 105.000.000d/m2. Hoi dong xét
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xir thiy khong c6 can cir chap nhan. Vi: phan mat dat ong, ba Th- V x4y nha c6 phan
d4t 2,618 m® ciia 6ng, ba H1- M, 1& ra 6ng, ba Th- V ¢6 nghia vu thanh toan don gia
trén la ding quy dinh, tuy nhién tir tang 2 den tang 3 nha 6ng H1 da chiem dung 06
cm khodng khong trén phéan dat mat dat ong, ba Th -V xay dung c6 ca phan dat ctua
ong, ba H1- M; hon nira, gia dat chuyén nhugng tir nam 2017 den thoi diem xét xu
da thay d(:)i theo bién dong Ehi truong; taj thot diém xét xur so, phic tham can gén gén
cr vao két qua dinh gia dat cua Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri thira dat bang
phuong phap hé so 1a phu hop voi phuong phap xac dinh gia dat thi truong theo dinh
tai Diéu 18 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu.Vi vay, can
xac dinh dién tich ma ong, ba V- Th phai thanh toan 1a 2,618m° véi don gia
67.500.000d0ng/m’, 14 c6 can ctr ding phap luét.

Tir nhitng cdn ¢t trén, di co s& xac dinh dng, ba V -Th xay nha trén phan dét
2,618m? thudc quyén sir dung cua 6ng, ba H1- M. Ong, ba V —Th c6 nghia vu
thanh todn gié tri QSDD nay cho 6ng ba H1- M, theo gia dinh gia 67.500.000d/m2,
cu thé: (0,18 cm + 0,16 cm): 2 x 15,4m x 67.500.000d/ m2 = 176.715.0004 -
20.000.0004, 6ng H1, ba M da nhan, 6ng, ba V -Th con phai thanh toan cho 6ng,
ba H1-M s tién 156.715.000 dong. Ddi véi phan dién tich dat 2,618m” gén lién
ngoi nha 4 tang do ba H nhan chuyén nhuong, dang quan 1y str dung, Hoi dong xét
xu cong nhén QSDD nay cho ba H. o ‘ o

Doi vaoi khoang khong tir tang 2 dén tang 4 nha ba H va tir tang 2 dén tang 3
nha ctia ong, ba H1 - M theo bién ban tham dinh, déu c6 sy chong lan vé khoang
khong, tai phién tda cac bén duong su co quan diém can gitt nguyén hién trang.
Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng phan tich va can ¢ néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
khang céo ctia 6ng H1, stra ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan thanh phd
H.

Mic du, ban an khong c6 khang cdo, khang nghi nhung cip phiic thim thay:
Ban an so tham budc ong ba V-Th thanh toan cho 6ng H1, ba M gia tri quyén sir
dung dat, nhung lai budc hai bén 1am hop dong chuyén nhuong 1a khong dang yéu
cau khai kién, gay kho khan khi thi hanh an. Cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh chdp nhan mot
phan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang cdo cua 6ng H1
c6 can cir chip nhan, dbi voi khang cdo ctia ba H quan diém cta Vién kiém sat
khong c6 can ctr chip nhan.

[4] An phi dan su so tham, phiic tham, chi phi thdm dinh tai cAp phuc tham:

[4.1] - An phi dan su so thdm: Do ban an bi stra vé phan nghia vu thanh
toan, nén cap phuc tham phai sira ban an vé phan an phi.

[4.2] - An phi dan su phuc tham: Khang cdo ciia cac duong su duoc chip
nhan nén khong phai chiu an phi phtc tham.

[4.3] - Chi phi thdm dinh: Tai cap phuc thim 6ng H1 va ba H lién déi nop
10.000.000d, va da chi hét 8.500.0004, thira 1.500.000d, di thanh toan lai cho cac
duong su. Tai cip so tham ba Th di tu nguyén chiu chi phi thaim dinh va dinh gia,
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nén so tién di chi 8.500.000d, can budc dng, ba V- Th, ba H va 6ng H1 clung phai
chiju. Theo phan mdi ngudi phai chiu 2.833.000d, chi phi thAm dinh. Ong, ba V-
Th c6 nghia vu tra cho 6ng H1 va ba H 2.833.000d

Cac quyét dinh khéc ctia ban an dan sy so thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung Dan su;

Chép nhan khang céo cua bi don va chdp nhan mot phan khang cdo ctia ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Stra ban an dan su so tham sé 25/2020/DS-ST ngay
31-8-2020, ctia Toa an nhan dan thanh phé H.

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; Piéu 147, 148 cua Bo luat TS tung Dan su;

Can ct Biéu 116, 267, 269, 271, 274, 357, 500, 502, 503 cua B¢ luat Dan
su; Diéu 167, 170 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
/326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cta Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa 14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Diéu 26 Luat Thi hanh an Dan su.

Xu:

1- Chap nhan mdt phan yéu ciu khoi kién cta nguyén don. Chap nhan yéu
cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2017 sb
cong ching 2001 quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong cong chimg
Quang Yén va Hop ddng dit coc mua ban bat dong san ngdy 01/9/2017 c6 hiéu
luec.

Ba Vii Thi H ¢d nghia vu thanh toan cho 6ng, ba Nguyén Thi Th- Vii Vin V
s6 tién con thiéu 780.000.000d (Bdy trdam tdm muwoi triéu dong).

Ong, Ba Nguyén Thi Th- Vii Van V c6 nghia vy lién déi tra cho 6ng, ba Lé
Piac H1- Nguyén Thi M gia tri quyén st dung dat dién tich 2,618 m’=
176.715.0008 (mdt tram bdy muoi sdu triéu by tram muoi nam nghin dong), trix
20.000.000d (hai mueoi triéu dong) dd nhan, con phai thanh toan 156.715.000d
(mét tram Nam sdu triéu bay tram mwoi ldm nghin dong).

2- Ba Vi Thi H duoc quyén st dung cac dién tich: 46,2 m? dat theo Giéy
chtng nhin quyén str dung dat s6 N863143 s vao s6 1593 do UBND tinh Quang
Ninh cap ngay 08/5/1999 mang tén 6ng, ba Vii Van V - Nguyén Thi Th ngay
08/5/1999; 2,618m? dét theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H32599 do
UBND thanh phé H cap ngay 17/7/2007 mang tén 6ng, ba Lé Ptirc H1- Nguyén
Thi M.
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Ba Vii Thi H dugc lam thi tuc dang ky bién dong dat dai va ké khai xin cép
bd sung phan dién tich 2,618m? dit ndm trong thira dat sé 89, to BD s 3 lap nam
1997 phuong Tr duoc ding ky tén sir dung dat 1a 6ng Lé Duc H1 tai co quan Nha
nudc c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

Pong thoi duge quyén so hitu ngdi nha 4 ting ndm trén dién tich dat
48,818m” néu trén. C6 tir can: Nam giap dudng Giéng Don, Tay gidp nha 6ng, ba
H1- M, Pong giap nha 6ng Tr; Bac giap nha 6ng H-H.

(Kém theo bién ban thim dinh va so d6 do dac ngay 25/11/2020).

Uy ban nhan dan thanh phd H: thyc hién ding ky bién dong dat dai d6i voi
thira dat ctia ba H va cap bd sung quyén str dung dat cho ba H; thuc hién thu hoi
Gidy chung nhan quyén sir dung dit ciia 6ng, ba Lé Ptrc H1-Nguyén Thi M dé cit
trir dién tich chong lan (c6 nha cia ba H) va cép lai Gidy ching nhan quyén st
dung dét cho 6ng, ba Lé Puc H1- Nguyén Thi M theo quy dinh phap luat.

3- Vé an phi dan sy so thdm va phac thdm: Ba Vi Thi H phai chiu
35.200.000d (Ba muwoi ndm triéu hai tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Th va éng Vii Van V lién déi chiu 7.835.000 (bdy triéu tam
tram ba muoi nam nghin dong) an phi dan su so thAm (phan nghia vy thanh toan
cho 6ng H1) duoc trir vao 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam Gmg di ndp theo
Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0001422 ngay 05/8/2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd H, tinh Quang Ninh. Con phai ndp 7.535.000d (bay
triéu nam trim ba lim nghin dong).

Ong Lé Btic H1, ba Nguyén Thi M va ba H khong phai nop an phi dan su
phtc tham.

Tré lai ba Vil Thi H 300.000d (ba tram nghin dong) du phi khang cao theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0002618 ngay 01/10/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé H, tinh Quang Ninh.

4- Chi phi tham dinh tai cip phuc tham: Ba Nguyén Thi Th - 6ng Vii Vian
V, dng Lé Puc H1, ba Nguyén Thi M va ba H mdi ngudi phai chiu 2.833.0004, chi
phi thim dinh. Ong H1, ba H di ndp, chi.

Ba Nguyén Thi Th - 6ng Vil Vin V c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng, ba L&
Pac H1- Nguyén Thi M 1.416.500 & (mét triéu bén tram mwoi sdu nghin ndam
tram dong) va ba Vi Thi H 1.416.500d (mét triéu bon tram mwoi sdu nghin ndm
tram dong) chi phi tham dinh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an chua thi hanh tra tién thi phai chiu I4i
sudt tuong tng véi thoi gian va sé tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh &n Dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 cia
Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luat Thi hanh an Dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan sy so thim co hiéu luc ké tir ngdy hét
tho1 han khéng cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé H;

- VKSND tinh Quang Ninh,

- Chi cuc THADS Tp H;

- Toa an nhan dan ccfp cao tai Ha Noi;

- Luu; VP,

Ngb Vin Thing



