TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4an sd: 339/2020/DS-PT
Ngay: 13-11-2020

V/v Tranh chap hop dong mua
ban tai san va vay tai san.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Phudc Ty.

Ong Sy Danh Pat.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Pong Thdp: Ba Pham Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13/11/2020 tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xur
phuc thim coéng khai vu 4n thu 1y sé: 337/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 8
niam 2020, vé “Tranh chdp hop dong mua ban tai san va vay tdi san” .

Do Ban an dan sy so tham sd 11/2020/DS-ST ngay 10/7/2020 cua Toa an
nhan dan thi xd Hong N, tinh Pong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 342/2020/QD-PT,
ngay 16 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1996 — DPai dién ho kinh
doanh Kim P.

Dia chi: khom Thuong 2, thi trin Thuong Thoi T, huyén Hong N, tinh Dong
Thép.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi P 13 anh HO Thanh H, sinh ndm 1983; dia
chi: Ap Phti L, x3 Phu T, huyén Hong N, tinh Pong Thap (Van ban ty quyén ngay
13/8/2020) (c6 mat).



2. Bi don: Ong Truong Phi H, sinh nam 1954 (c6 mat).

Dia chi: khom S& T, phudng An L, thi xi Hong N, Dong Thap.

3. Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1972.

Dia chi: khom T, thi trin Thuong Thoi T, huyén Hé)ng N, tinh Déng Thap.

Ngudi dai dién theo iy quyén cta ba B 1a anh HO Thanh H, sinh ndm 1983; dia
chi: Ap Phu L, xa Phu T, huyén Hong N, tinh Dong Thap (Van ban uy quyén ngay
13/8/2020) (c6 mat).

3.2. Ba Lé Thi D, sinh nim 1952 (ving mat).

Dia chi: khom S& T, phudng An L, thi xi Hong N, Dong Thap.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Truong Phi H 13 bi don trong vu 4n.

5. Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Hong N.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi Kim P trinh bay:

Tir ndm 2018 dén nim 2019 ba Nguyén Thi Kim P ¢6 ban thiéu thirc in ca
cho 6ng Truong Phi H s6 tién 14 859.690.000d. Trong thoi gian mua thirc an cta
ba P thi 6ng H c6 giri cho ba P giir gidy chirmg nhan quyén st dung dat, dbi véi
dién tich 87m?, tai thira 366, to ban dd s6 12, dat tai khém S¢ T, phuong An L,
thi xa Hong Ngu, do hd ong H ding tén quyén st dung dat dé 1am tin. Theo don
khoi kién ba P yéu cau ong H tra cho ba P sb tién no mua thic an thiy san 13
859.690.000d, khong yéu cau tinh 13i. Nhung nay ba Nguyén Thi Kim P xin thay
d6i yéu cau la yéu cau ho éng Truong P Hai gdm: Ong Truong Phi H va vo 1a Lé
Thi D cing c6 nghia vu lién déi tra ng cho ba P s6 tién 809.690.000dong (Vi
éng H cho rang trong sd tién 859.690.000d6ng 6ng c6 muon cua ba B
50.000.000d6ng nén ba P dé ba B yéu cau ho 6ng H tra cho ba B sb tién
50.000.000dong, ba P khong yéu cau sb tién nay). Ba P thira nhan c6 giir gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia ho ong Truong Phi H dé lam tin trong viéc
mua ban thirc an. Ba P tu nguyén tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dit cho
ho ong H, khi ho ong H tra du sb tién 809.690.000d0ng cho ba P.

Bi don ong Trwong Phi H trinh bay:

Ong thira nhan c6 mua thirc an c4 ctia ba Nguyén Thi Kim P tir nam 2018
dén nam 2019. Tinh dén nay, ong con ng ba P véi tong s tién 859.690.000d6ng,
trong d6 c6 50.000.000d6ng dng muon cia ba Nguyén Thi B (Me chong ba P).
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Ong c6 cam gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba B dé muon sd tién trén,
ong c6 tra 1di cho ba B dugc 03 thang véi so tién 1a 4.500.000d0ng, nhung 6ng
khong c6 chung ctr chting minh cho vi¢c 6ng da tra 1ai cho ba B nén 6ng khong
c6 yéu cau gi vé s tién ndy. Viéc 6ng cAm gidy chimg nhan quyén sir dung dat
c¢6 ghi vao sd hién do ba P dang giit nén dng yéu cau ba P cung cip s6 ghi nhan
trén. Nhu vay, ong théng nhat tra sd tién mua thic an ca cho ba Nguyén Thi
Kim P 12 809.690.000d6ng va thong nhit tra sé tién muon cho ba Nguyén Thi B
13 50.000.000d6ng. Ong yéu cau ba B tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng khi 6ng tra du cho ba B sd tién 50.000.000d0ng.

Déi v6i hoa don ban 1¢ (Bién nhan) ngay 02/7/2018 ma éng cung cip cho
Tda an trong d6 chit viét “Ong Chuong Phi H c6 muon cta ba Nguyén Thi B s6
tién 14 50.000.000 (Nam muoi triéu dong)” 1a chit viét ctia ba Nguyén Thi Kim P.
Con chit viét “Cam gidy chimg nhan QSD Pat” 1a chir viét cua ong H tu ghi
thém, do ba P khong c6 ghi nén 6ng mai noi sao khong ghi vao thi ba P kéu ong
ghi vao. Ly do 6ng muon tién ciia ba B ma ba P 1a ngudi ghi héa don cho 6ng 1a
vi ba B kéu ba P 13y tién giao cho 6ng va ghi hoa don cho 6ng, con ky tén ngudi
dua tién 12 ba Nguyén Thi B. Ngoai hoa don ban 1¢ (Bién nhan) ngay 02/7/2018
ra 6ng H khong con ching cir nao khac ching minh éng c6 cam gidy chung
nhan quyén st dung dat ctia ong cho ba B.

Viéc mua thirc dn dé nudi ca 1a nham phuc vu cho kinh té ho gia dinh 6ng
H. Ho gia dinh 6ng duoc cip ho khau vao nam 2011, thanh vién trong ho chi co
ong H va vo 1a Lé Thi D. Thoi diém 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao ndm 2009 thi ho 6ng chi c6 dng va v dng vi cac con ong di co
chdng, ¢6 vo va co ho khau riéng nén cac con khong cé lién quan gi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim P 13 con diu cua ba. Viéc mua ban thtc #n c4 1a cia
ba, con ba P chi dimg tén trong gidy phép kinh doanh chir quyén dinh doat vé tai
san cta ho Kinh doanh Kim P 13 do ba toan quyén quyét dinh. Sb tién 6ng H
thiéu do mua thirc 4n ca va 6ng H muon déu la tién cia ba, nhung do ba P dung
tén gidy phép kinh doanh nén theo quy dinh phép luat ba Nguyén Thi Kim P méi
c6 quyén khai kién d6i voi sb tién ong Truong Phi H mua thirc an c4 con thiéu 13
809.690.000d6ng.

Theo don yéu cau doc 1ap ba B yéu cau dng Truong Phi H tra cho ba sb
tién 50.000.000d6ng do 6ng H muon ciia ba theo héa don ban 1¢ (Bién nhan)
ngay 02/7/2018. Ba B chi yéu cau 6ng Truong Phi H tra no cho ba Bich ch
khong yéu cau cac thanh vién trong ho gia dinh cua ong H tra sb ng nay cho ba.
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Nhung nay ba B thay d6i yéu cau 1a yéu cau ho éng Truong Phi H gom: Ong
Truong Phi H va vo 13 ba Lé Thi D cing c6 nghia vu lién d6i tra no cho ba B s6
tién 50.000.000d6ng.

Con ndi dung cua héa don béan 1¢ (Bién nhan) ngay 02/7/2018 thi y nhu
ong H di trinh bay 13 6ng H ty ghi thém vao phan “Cam gidy ching nhan QSD
Pat”. Viéc ba cho ong H muon tién khong tinh 13i. Ba B khong théng nhét viéc
ong H yéu ciu dugc nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ho ong H
khi ho 6ng tra dii cho ba sé tién 50.000.000ddng vi gidy dat trén 6ng H dua cho
ba P dé lam tin trong viéc mua ban thirc dn c4, hién nay ba P dang quan ly gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia ho ong H cht khong phai 6ng H cam gidy
dat cho ba.

Viéc ba cho 6ng H muon tién 1a khong c6 tinh 14i nén viéc 6ng H cho
rang Ong co tra tién 13i cho ba 03 (Ba) thang dugc 4.500.000d6ng 1 khong co va
cling khong c6 s6 nio ghi viéc cAm gidy dat nhu 6ng H trinh bay.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D trinh bay: Ba D 1a
vo ong H nén ba thong nhit theo 10i trinh bay va yéu cau cia ong H, ba khong
trinh bay hay yéu cau b sung gi thém.

Bin dn so thim sé 11/2020/DS-ST ngay 10/7/2020 ciia Toa dn nhén dén
thi xd Hong N, Pong Thdp tuyén xii:

1. Céng nhan su thoa thuan giita ba Nguyén Thi Kim P tty quyén cho ba
Nguyén Thi B véi ong Truong Phi H va ba Lé Thi D. Ong Truong Phi H va ba
Lé Thi D c6 nghia vu lién d6i tra no mua thirc dn ca cho ba Nguyén Thi Kim P
sO tién 809.690.000d6ng (Tam trdm 1é chin triéu sau trim chin muoi nghin
dong).

2. Chap nhén sy tu nguyén ciia ba Nguyén Thi Kim P. Ba P tu nguyén
thdng nhét tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 507266, cip ngay
12/5/2009, do ho ong Truwong Phi H dung tén quyén sir dung dat cho ho ong
Truong Phi H khi ho 6ng Truong Phi H tra du s6 tién 809.690.000d6ng cho ba
Nguyén Thi Kin P.

3. Cong nhan sy théa thuan giita ba Nguyén Thi B v6i ong Truong Phi H
va ba Lé Thi D. Ong Truong Phi H va ba Lé Thi D c¢6 nghia vu lién déi tra no
vay cho ba B s6 tién 50.000.000d (Ndm muoi triéu dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop Co quan Thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don

yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
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cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 14i cta sd tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

2. V& an phi:

- Buoc 6ng Truong Phi H va ba Lé Thi D chiu 36.290.700d (Ba muoi sau
triéu hai trim chin muoi nghin bay trim dong) tién an phi dan sy so tham (ddi
v6i phan ng mua thirc dn cua ba Phung). Nhung 6ng Truong Phi H va ba Lé Thi
D 1a ngudi cao tudi nén duge mién toan bo tién an phi dan sy so thim déi véi
phan nay theo quy dinh phap luat.

- Budc 6ng Truong Phi H va ba Lé Thi D chiu 2.500.0004 (Hai tri¢u nam
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham (d6i v6i phan ng vay cta ba Bich).
Nhung 6ng Truong Phi H va ba Lé Thi D 13 nguoi cao tudi nén dugce mién toan
b6 tién an phi dan sy so thim ddi v6i phan nay theo quy dinh phép lut.

- Ba Nguyén Thi Kim P duoc nhan lai 18.895.000d (Muoi tdm triéu tam
tram chin muoi 1am nghin dong) tién tam Gng an phi dan sy so thim theo bién
lai thu tam Gng an phi s6 04564, ngay 03/01/2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thi xa Héng Ngu.

- Ba Nguyén Thi B duogc nhan lai 1.250.000d (Mot triéu hai trim nim
muoi nghin dong) tién tam Gng an phi dan su so tham theo bién lai thu tam tng
an phi s6 04656, ngay 05/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Hé)ng N.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, quyén,
nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng H c6 don khéng cao ngay 20/7/2020,
khang cdo mot phan ban an so thim, cho rang ong thé chap gidy dat cho ba B dé
vay 50.000.000d, chir khong phai thé chap gidy dat cho chi P dé mua thirc an ca
nhu 4n so tham quyét dinh.

Vién Kiém sat huyén Hong N c6 quyét dinh khang nghi s6 04/QDKNPT-
VKS-DS ngiy 26/7/2020, ndi dung khang nghi nhan dinh viéc thé chip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cia 6ng H cho ba B hay cho chij P trong truong
hop vay hay dé lam tin trong viéc mua no thirc an ¢4 déu vi pham phép luat, do
giao dich khong lap thanh van ban, khong cong chung, chung thuc va khong
dang ky giao dich bao dam theo phéap ludt, ma Toa an tuyén cho chi P dugc gitr
gidy dat nay dén khi ho ong H tra hét sb tién 809.690.000 dong, chi P méi tur
nguyén théng nhit tra lai gidy dat cho 6ng H, 1a khong dung quy dinh phap lut.

Tai phién toa phic tham:



- Ong H gitt nguyén ndi dung khang cdo, ba B, chi P c6 nghia vu tra lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng ngay sau khi ong tra dii 50.000.000
ddng tién vay cho ba B.

- Anh H dai dién theo ty quyén cua chi P va ba B trinh bay 1a chi P va ba
B d6ng y voi ndi dung yéu cau cta 6ng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh di phat biéu vé t6 tung ctia Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung déu chdp hanh
dung quy dinh phép luat; vé ndi dung dé nghi céng nhan su thoa thuan cua céc
duong su tai phién toa phiic tham, stra 4n so thdm theo sy thoa thuin cta duong
su.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an, duoc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qua trannh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai phién toa phuc thim ong Truong Phi H cho rang 6ng thé chap
gidy chimg nhan quyén st dung 1a cho khoan vay 50 triéu déng cua ba B, khong
phai thé chip cho viéc mua thic an thiéu cta chi P véi sb tién 1a
809.690.000d0ng, nay 6ng H dong ¥ tra 50.000.000 déng dé nhan lai gidy
chtng nhin quyén st dung dat da thé chap. Con tién ng mua thirc dn ca cia chi
P 809.690.000 ddng ong H s& tir lo tra bang ngudn khac, khong lién quan dén
viéc thé chap gidy dat.

[2] Anh H dai dién theo uy quyén cta chi P va ba B xac dinh ¥ kién cta
chi P va ba B 1a chdp nhan theo yéu cdu cua ong H ddng v tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong H ngay khi éng H tra di 50.000.000 dong cho
ba B, ngoai ra khong co y kién khac.

[3] Hoi dong xét xtr nhan thdy ddy 1a sy thoa thuin ty nguyén cia cac
duong su, khong trai dao duc xa hdi, khong vi pham diéu cAm cua luat nén duoc
cong nhan.

[4]. Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh dé nghi cong nhan
su thoa thuan cua cadc duong su, stra an so tham 1a c6 co s& nén dugc chap nhan.

[5]. Do cac duong su thoa thuan dugc tai phién toa, cAp phiic thim can
phai stra 4n so tham, khong can xem xét ndi dung khang nghi va nguoi khang
cao khong phai chiu an phi phtc tham.

[6]. Cac phan khéc cuia ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khang nghi,
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ct vao Diéu 300 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su tai phién toa, stra Ban an
dan sy so tham sb 11/2020/DS-ST ngay 10/7/2020 clia Toa 4n nhan dén thi xa
Hoéng N, tinh Dong Thép.

2. Cong nhan sy tu nguyén cia 6ng Truong Phi H va ba Lé Thi D véi chi
Nguyén Thi Kim P va ba Nguyén Thi B; 6ng H va ba D ¢6 nghia vu lién d6i tra
ng vay cho ba B s tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Chi Nguyén Thi
Kim P va ba Nguyén Thi B tu nguyén thong nhat tra lai gidy chirng nhan quyén
str dung dét (ban chinh) s6 AP 507266, cap ngay 12/5/2009, do ho dng Truong
Phi H dtng tén, cho 6ng Truong Phi H ngay khi 6ng Truong Phi H va ba Lé Thi
D tra du s6 tién 50.000.000 dong cho ba Nguyén Thi B.

3. Cong nhan sy théa thuan giita chi Nguyén Thi Kim P vé6i 6ng Truong
Phi H va ba Lé Thi D. Ong Truong Phi H va ba Lé Thi D cé nghia vu lién déi
tra no mua thirc an ca cho chi Nguyén Thi Kim P sé tién 809.690.000d0ng (Tam
tram 1¢ chin triéu, sau trim chin muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu 1ai caa sb tién con
phai thi hanh an cho bén duoc thi hanh an theo muc 1ii suat quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 cua B luat dan sy ndm 2015.

4. Vé an phi déan sy:

- Ong Truong Phi H va ba Lé Thi D 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp
toan bo tién 4n phi dan su so thim va 6ng H khong phai chiu an phi phuc tham.

- Ba Nguyén Thi Kim P duoc nhan lai 18.895.000d (Muoi tdm triéu tam
tram chin muoi 1am nghin déng) tién tam tng an phi dan su so thim theo bién
lai thu tam @mg an phi s6 0004564, ngay 03/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Hong N, Dong Thép.

- Ba Nguyén Thi B duoc nhan lai 1.250.000d (Mot triéu hai trim nim
muoi nghin dong) tién tam Gng an phi dan su so tham theo bién lai thu tam tng
an phi s6 0004656, ngay 05/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Hong
N, Pdng Thap.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su,
thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su, ¢6 quyén thoa
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thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hong N;

- CCTHADS thanh ph Hong N;

- Phong KTNV-THA TAND Ddng Thap; o

- Cac duong su; (baky)

- Luu ho so vu an.

Bui Van Phuong



