TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 102/2021/DS-PT

Ngay: 28/10/2021
VIV: Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu
cau hoan tra sé tién nhan déen b khi
Nha nuede thu hoi dat va yéu cau hiy
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Thanh;
Cdc Tham phan: Ong Ngo Anh Diing;
Ba Nguyén Phuong Hanh.
- Thuw ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Ha Noi.
- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn din cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:

Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 28 thang 10 nam 72021, tai tru s6 Toa an nhan dan cép cao ta1 Ha Noi,
m¢ phién toa xét xtr phuce thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 107/2020/TLPT-
DS ngay 26 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyen su dung dt; Yyeu cau
hoan tra so tién nhdn dén bi khi nha nwée thu hoi ddt va yeu cau huy giay chimg
nhan qquye’n sir dung dat”, do ¢6 khang cdo cuia nguyén don d6i véi Ban 4n dan sy
so tham so 55/2019/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

1. Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nim 1941; vang mat.

Trua tai: Thon DT, xa BQ, huyén GL, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba M: Anh Nguyén Duy T, sinh ngay
01/02/1976 (Con trai ba M). C6 mat.

Tra tai: Thon DT, x&@ BQ, huyén GL, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Pham Thi M: Ong Bd Hoang
Duong — Luat su Cong ty luat TNHH Nguyén Vi, thuc Poan luat su thanh pho
Hai Phong; vang mat.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Van B, sinh nam 1957;

- Ba Vit Thi Th (tén goi khac: Vit Thi T) (da chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Vii Thi Th (TY):



2.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1957 (chong ba Th).
2.2. Anh Nguyén Tung L, sinh nim 1988 (con cta 6ng B, ba T).
2.3. Chi Nguyén Minh Ph, sinh nim 1993 (con cuia 6ng B, ba T).

Nguoi dai dién theo uy guyén cua anh Lam, chi Phung: Ong Nguyén Vin B,
sinh nam 1957. C6 van ban d€ nghi xét xr vang mat;

Péu trh tai: Thon DT, xa bQ, huyén GL, tinh Hai Duong.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén GL, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Chu tich Uy ban nhan dan huyén GL, tinh Hai
Duong - Ong Lé Van T.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Dinh D - Truong phong Tai nguyén va
Moi treong huyén GL, tinh Hai Duong. Vang mat.

3.2. Anh Nguyén Duy T, sinh ngay 01/02/1976. C6 mit.

3.3. Chi Nguyén Thi T, sinh ngay 06/5/1971. Vang mit.

3.4. Anh Nguyén Vin T1, sinh ngay 05/10/1973. Vang mat.

3.5. Chi Pham Thi Quyén, sinh nam 1989 (1a vg anh T).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi T, anh T1 va chi Quyén: Anh Nguyén
Duy T, sinh ngay 01/02/1976. C6 mat.

Péu tra tai: Thon DT, xd PQ, huyén GL, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi M; anh Nguyén Duy T2 nguoi cé quyén lgi nghia
vu lién quan va dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba Pham Thi M,
chi Pham Thi Quyén, chi Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin TI1 trinh bay:

Néam 1972 Hop tac xa BQ chia cho vo chdng 6ng Nguyén Vin Ch va ba Pham
Thi M dién tich dat 616m? tai thon DT, xa DQ, huyén GL, tinh Hai Duong.

Ngay 30/8/1998, chéng ba M la 6ng Nguyérl Vin Ch c6 lap gidy chuyén
nhuong quyén su dung dat ¢ cho gia dinh 6ng Nguyen Van B va Vi Thi Th (khdng
c6 chit ky cua ba M, méc du dat duoc Hop tac xa bQ trude day cap chung cho vo
chong ba). Theo ndi dung gidy chuyen nhuong quyén sir dung dat 6ng Nguyén Vin
Ch dong ¥ chuyén nhuong mot phan thu:a dat & cua gia dinh cho gia dinh 6ng B va
ba Th, dién tich chuyén nhuong 13 156 m?, dic diém cta thira dat nhu sau:

- Chiéu rong thira dat theo mat duong 38B 14 8,5 m? (khoang céch tir thira dat
chuyén nhuong dén mép duong 38 B 1a 10m);

- Chiéu rong giap ngd x6m la 8,5m;

- Chiéu dai phia Béc thira dét (tinh tir mép ngd x6m) 1a 22m;

- Chiéu dai phia Nam thira dat (tinh tir mép ngd x6m) 1a 14,7m;



Sau khi lap glay chuyén nhuong truong thon va Uy ban nhan dan x& cd xac
nhén vao gidy chuyén nhuong giita gia dinh ba va giadinh ong B; gia dinh ba clng
dé nghi can bg dia chinh xa do lai toan bo thira dat chuyen nhuong cho 0ng B. HO
so chuyén nhuong quyén st dung dit do Uy ban nhan déan xi quén 1y.

Sau khi nhan chuyén nhuong va dua vao sir dung phan dién tich dat néi trén,
gia dinh dng B, ba Th sang héi muon thém cua gia dinh ba mot sé dién tich dit nhu
sau: Dién tich dat phia ngoai mat dudng qudc 16 38B va dién tich giap ranh phia
Pong Bic cta gia dinh ba, tong cong 90 m2 Gia dinh 6ng B ba Th néi khi nao lam
nha kién c6 thi 6ng B sé tra lai va lam ding theo vin ban thoa thuén.

Niam 2004 gia dinh 6ng B ba Th 1am Gidy chtmg nhan quyén st dung dét da
lam ca phan dién tich dét cua gia dinh ba. Ba xac dinh Gidy chimg nhan quyén str
dung dat cap chodong BvabaThla cap sai vi thuce té 6ng B nhan chuyén nhuong 1a
156m?, 6 lidu do dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2004 1a 200m?;
Theo bién ban xé4c dinh ranh gidi méc gidi do dién tich dat nha 6ng B 1a 246m?.

Nhu vay ba xac dinh 6ng B ‘lan chiém cua gia dinh ba 90m?. Vi vay, ba lam
don khoi kién tai Toa an va yéu cau:

- Budc gia dinh Ong Nguyén Van B, ba Vii Thi Th tra lai khoang 90 m? do lan
chiém phan dién tich dat thudc quyén sir dung hop phap cua gia dinh ba.

- Nam 2016 khi Nha nuéc thuc hién dy 4n giai phong mat bang dé mé rong,
nang cép Québc 16 38B da thu hoi mot phén dién tich dat cua gia dinh ba sat Québc 10
38B, tuy nhién Uy ban nhan dan huyén GL di dén bu cho gia dinh 6ng B, ba Th
toan b tién boi thuong, hd trg vé dat. Do do, ba dé nghi Toa an budc gia dinh 0ng
B, ba Th hoan tré lai cho ba s tién bdi thuong di nhan twong ung.

- Ngay 06/7/2018, ba M c6 don khéi kién bo sung yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua gia dinh 6ng Nguyén Van B va ba Vi
Thi Thuy.

Pbi v6i phan phao chi gia dinh 6ng B 1am nha tir ting 2 dén tang 3 dua sang
phan dat cua gia dinh anh Nguyén Duy T: Tai bién ban 1ap ngay 20/7/2019 chinh
quyén dia phuong dé cung gla dinh anh T va gia dinh 6ng B chimg kién viéc 6ng B
cat 01 phan phao chi cua gia dinh Ong B tuy nhién gla dinh anh khong nhat tri ky
tén vi gia dinh 6ng B chua cat hét phan phao chi giap voi nha anh. Pén ngay
13/10/2019 gia dinh 6ng B da ty cit thao d& phan phao chi lan chiém ngay
14/10/2019 UBND xa Dong Quang da 1ap bién ban co chir ky xac nhén cua anh,
dén nay anh T khong c6 yéu cau gi vé phan phao chi ctia nha dng B.

Anh Nguyén Duy T Khong dqng y dbi vOi yéu cau cua Ong B yéu pﬁu gia dinh
anh T phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém vé phia Bac cua thira dat giap 161 di
cua xom c6 dién tich 1,94m?,

Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Thang 8/1998 6ng c6 mua mot miéng dét‘ ctua 6ng Ch, ba M cung thén, hai bén
thoa thuan gia 16.000.000d, 6ng da giao du tién cho 6ng Ch, vo 6ng Ch laba M va
cac con dng Ch deéu biet. Hai bén thoa thuan thira dat ¢ thon DT nam ¢ gitra dién
tich dat nha 6ng Ch: Phia Bac giap duong Quoc 16 38B, phia con lai giap duong
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x6m, hai bén do udc chirng 250m? 6ng Ch ¢6 viét gidy chuyén nhuong cho 6ng va
6ng Ch quan 1y gidy d6. Ong doi khong thay chinh quyén do dac va giao dit cho
ong, dng da 1én xa hoi dugce biét dng Ch khong ndp 1¢ phi ban dat nén xa khong do
va 6ng da nop 1€ phi 1.000.000d. Sau d6 can bo chuyén mon va lanh dao xa da
xubng do dét, ong va 6ng Ch mdi ngudi mot dau diy kéo canh phia Bic c6 chiéu
dai 32m sang vudng goc ¢ gitra doan 1a 8,5m, canh con lai ¢ huéng Nam la 26m, do
xong chinh quyén dia phuong da 1ap bién ban giao dat, nhitng ngudi tham gia cling
ky tén, 6ng va 6ng Ch cung ky vao bién ban do.

Thang 12/1998 6ng dung xudng tam dé 1am moc & phan dat giap dudng xom,
con phan phia trén giap duong 38B 1a phan dét trong dung dé gd, dd dac va ciing 1a
16i di vao nha 6ng.

Pén nam 2001 can bd x3 va huyén da xudng do dac lai thira dat ong di mua
ctia 6ng Ch, khi do c6 6ng va 6ng Ch chung kién, can bd x4, can bo huyén ky tén
vao bién ban, xac dinh dién tich 6ng nhan chuyén nhuong tir ng Ch 12 200 m?, hinh
thé, s do cic canh ding nhu tén gidy chung nhan quyén st dung dat. Ngay
30/9/2004 6ng va ba Vi Thi Th (vg 6ng - da dinh chinh 1a Vii Thi T) dugc UBND
huyén GL cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 283 QSDD/PQ sb thira
83 to ban d6 s6 6 dién tich 200 m? tai xa PQ, huyén GL, tinh Hai Duong.

Pén nam 2010, gia dinh ong xay nha kién c6. Do dat khong vudng nén 6ng
lam chiéu ngang nha la 8,5m, chiéu dai khoang 10m, phia dat con lai tinh tir nha
xdy ra duong 38B van 13 xuong moc. Thoi diém 6ng Xay nha lac do dng Ch con
song, khong co ai tranh chap, khong co ai khiéu kién dén xa hay huyén.

Pén dau thang 10 nam 2016 gia dinh 6ng dugc nhan tién dén bu, Nha nudc da
tinh toan, hai gia dinh da nhan mbc gidi véi nhau nén ong da tién hanh xay phan lan
phia truéc nha. Tuy nhién, dén giita thang 10/2016 khi 6ng x4y thém phan lan thi
me con bad M d3 ngin can khong cho dng xay, vi cho rang phan dat d6 1a cua gia
dinh ba M va anh T, luc d6 6ng Ch da chét. Ong phai dimg cong trinh 02 thang, sau
d6 UBND x4 tiép tuc cho 6ng xay.

Viéc mua ban dat giira ong voi ong Ch 1a hoan toan hop phap va da duge Nha
nudc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat mang tén vo chong 6ng nén éng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba M.

Ngay 05/9/2019 6ng Nguyén Vién B ¢6 don yéu cau: Ngudn gbc dat do ong
mua cua 0ng Ch ba M, phén dat ¢ phia Bac 16i vao xom khong vudng nén 6ng khong
xdy hét dat, tuy nhién phan dat nay anh T da lan chiém cua ong nén 6ng de nghi anh
T phai tra lai phan dat nay cho ong theo két qua tham dinh dién tich dat nay c6 dién
tich 1,94 m?,

, Péi voi phan phao chi nha 6ng dua sang nha anh T va chi T: Ong da thué thg
cdt vao ngay 13/10/2019, da dugc UBND xa DQ lap bién ban ngay 14/10/2019, c6
chir ky cua anh Nguyén Duy T xac nhan hai bén khong con tranh chap.

Dai dién Uy ban nhén din huy¢n GL trinh bay: H ong Nguyen Van B va ba

Nguyen Thi Thiy duoc cap Glay ching nhén quyén str dung dat nam trong 972 ho
gia dinh thudc xa PQ, theo Quyét dinh s6 1068/QD-UB ngay 11/8/2004, ngay cip



gidy 30/9/2004, vao s6 cap gidy sé 283/QSDD/PQ thira dat sb 83, to ban do sb 6,
dién tich 200m2. Quy trinh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt theo Quy dinh
2946/1999/Qb-UB ngay 14/12/1999 cua ny ban nhan dan tinh Hai Duong “Vé viée
quy dinh viéc lap va xét duyét hd S0 cap gidy chimg nhan quyen st dung dat ¢ khu
dan cu noéng thon”. Qua trinh xet cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Uy ban
nhan dan x3 t6 chic do dac da ngoai cho cac ho nam 2001 c6 sy chung kién ranh
gidi mbc ¢di cua cac chi ho lién ké, Uy ban nhan dan x3 PQ c6 thong bao cho hod
gia dinh dng B tu kiém tra ngay 10/01/2002, 6ng Nguyén Vin B va ba nguyén Thi
Thiy c¢6 Pon xin cép Gléy chirng nhéan quyén str dung dat ngay 19/12/2003, vao
danh sach dé nghi cap Gidy chung nhén quyen su dung dat sb 283/QSDD/DQ ngay
25/02/2004, Uy ban nhan dan huyen cap gidy cho 0ng B. Vigc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat caa dng B va ba Th do Uy ban nhan dan huyén GL cép 1a dung
theo quy dinh cua phap luat.

Két qua dinh gia: Hoi dong dinh gia xac dinh gié tri dat tai vi tri tranh chap co
gi4 1a 8.640.000d/m?.

Tai Ban an dan su so tham s6 55/2019/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2019,
Toa an nhan dan tinh Hai Duong di quyét dinh: Ap dung khoan 1 Piéu 3, Piéu 31,
khoan 3 Diéu 23, Diéu 31, Diéu 36 luat dat dai nam 1993 ; khoan 3 Piéu 100 Luat
Pat dai 2013 ; Diéu 133, biéu 166, Diéu 175, Diéu 223, Piéu 688 Bo luat Dan
su 2015; khoan 1 Biéu 74; diéu 147; Piéu 157; Dléu 165; khoan 2 Piéu 217 B6 luat
Té tung dan su 2015; Khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi
M d6i vdi bi don 6ng Nguyeén Van B va ba Vi Thi Th (Vi Thi T) vé viéc:

- Yéu cau 6ng B, ba Th (T) tra lai ba 90 m? dat.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
GL cip cho 6ng Nguyén Vin B va ba Vii Thi Th (d4 dinh chinh Vi Thi T) theo
Quyét dinh s6 1068/QDP-UB ngay 11/8/2004, ngay cap gidy 30/9/2004, vao sd cap
gidy s6 283/QSDD/PQ thira dat sb 83, to ban d6 s6 6, dién tich 200 m?.

- bé nghi Toa an budc gia dinh 6ng B, ba Th hoan tra lai cho ba sO tién nha
nudce da boi thuong la 799.200.0004.

2. Chaip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin B vé viéc yéu cau
anh Nguyén Duy T va chi Pham Thi Quyén phai tra cho ong Nguyén Vin B, ba Vii
Thi Th (tén goi khac Vii Thi T), nguoi ké thira quyén, nghia vy cua ba T la ong
Nguyén Vin B, anh Nguyén Tung L, chi Nguyen Minh Ph, déu tra tai: Thon DT,
Xa bQ, huyén GL, tinh Hai Duong dién tich dat 1,3m? da 1an chiém vé phia Bic cta
thira dat giap voi 161 di cua xom.

Bugc anh Nguyén Duy T va chi Pham Thi Q phai thao d& buc tuong gach xay
220 ¢6 chi€u dai giap nha 6ng B 66 c¢m, chicu dai giap ngd xom 76cm, cao 45¢cm
(theo hinh A2, A3, A4 co so do kem theo).



Ong B, chi Ph va anh L ¢6 trach nhiém lién hé véi Van phong ding ky quyen
su dung dat - Phong Tal nguyén va Méi trudng huyén GL dé lam thu tuc cap doi lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

Ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung; an phi va théng bao quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26 thang 12 ndm 2019, nguyén don ba Pham Thi M viét don khéng céo
toan bd ban an so tham (BL 443).

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don la anh Nguyén Duy T gitr
nguyén don khoi kién, don khang céo va cho rang dién tich dat tranh chap thudce
quyén quan ly va su dung cua ong Chvaba M, viéc Uy ban nhan dan huyén GL cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ho ong Nguyen Van B va ba Vi Thi Th la
khong dung; dé& nghi huy Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cua 6ng B, ba M,
budc 6ng B va ba M phai tra lai toan b s6 tién boi thuong giai phong mit bang 1a
799.200.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Vin B va ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua ba
Vii Thi Th (Ong Nguyen Vian B, anh Nguyén Tung L, chi Nguyén Minh Ph vang
mit va co van ban dé nghi xét x{r vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa c6 quan
diém veé viéc giai quyét vu an: Dién tich dét tranh chap 14 phan dién tich dat ong B va
ba Th di nhan chuyén nhuong tir 6ng Ch va ba M, sau d6 gia dinh 6ng B sir dung on
dinh, khong co6 tranh chap va dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat; viéc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a tuan thu dung trinh ty quy dinh cua phap luat
do do khong c6 can ctr chap nhan yéu cau dé nghi huay Glay ching nhén quyén su
dung dat caa ba M; qué trinh giai quyét vu an, anh T cho rang 6ng B muon dit cta
gia dinh anh nhu’ng khong cung cap dugec tai li¢u, chimg ctr chirng minh. Vi dién tich
dat ndy thugc quyén quan ly va s dung cua gia dinh 0ng B va ba Th nén ba M yéu
cau Ong B vaba Th phai hoan tra s6 tién dén bu giai phong mat bang 1a khong c6 can
ctr. P6i voi yéu cau phan t6 cua bi don, theo két quan tham dinh thi phan tudng xay
ctia nha anh T, chi Quyén nam trén phan dat caa 6ng B c6 dién tich 1,3m?2 Do do,
Toa an cép N thém budc anh T va chi Quyén phai thao d& phan tuong bao dé tra lai
dién tich dat cho dng B 13 hoan toan co co sd. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang c4o ciia ba M, giit nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Ban 4n so tham d3 xéc (dinh ding quan h¢ tranh chap can giai quyét; xac
dinh ding va du nguoi tham gia tb tung; giai quyét dung thAm quyen theo quy dinh
tai vao khoan 4 Diéu 34 Bo luat T tung dan sy va Diéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[1.2]. Sau khi xét xir so tham, ba Pham Thi M c6 don khang céo hop 18, c6 noi



dung va hinh thirc pht hop, trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 272,
273 B0 luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.3]. Tai phién toa phiic tham, Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi da triéu
tap hop 1€ cac duong su. Ngoai nhimg nguoi c6 mat tai phién toa phuc tham, nhimng
nguoi con lai hodc c6 don dé nghi xét xir ving mit hodc da uy quyen hop I¢; luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Thi M vang mit nhung nguoi dai
dién theo uy quyén cta ba Pham Thi M 13 anh Nguyen Duy T c6 mit va dé nghi xét
XU ving mit luat su D3 Hoang D. Do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan quan diém cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi va can cir Diéu 296 Bo luat TH
tung dan sy xét xur vu an.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo cta bd Pham Thi M.
[2.1]. V& yéu cAu huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Theo ho so dia chinh, 1o khai cta céc duong su ¢6 can ctr xac dinh 6ng Nguyén
Vin Ch va ba Pham Thi M 1a chu st dung hop phap d6i véi thira dat s6 40, dién tich
400m?, thudc to ban do 06 (theo ban d6 299); theo ban d6 do v& nam 1991 va s6
muc ké ho ong Nguyén Vin Ch sir dung thira s6 84, dién tich 405m? va thira 29 (ao),
dién tich 216m2,

Niam 1998, 6ng Nguyén Van Ch da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B
156 m? c¢6 Hop dong viét tay do 6ng Ch viét va ky c6 xac nhan caa UBND xa PQ
(khong c6 chit ky ciia dng B). Thoi diém chuyén nhugng, Luat Dat dai nam 1993
va B luat Dan su (BLDS) nam 1995 dang c6 hiéu luc thi hanh: Tai khoan 1 Piéu
3, Luat Bét dai nam 1993 quy dinh: “H¢ gia dinh, ca nhan dwgc Nha nudc giao ddt
c6 quyén chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, thia ké, thé chap quyén sir dung
dat”. Viéc dng Nguyen Vian Ch chuyen nhuong quyen str dung dat cho 6 ong Nguyén
Vin B tai thoi diém nay ¢0 vi pham diéu kién dat chuyén nhuong do dat chua duogc
cap Glay chtng nhan quyén str dung dat va hinh thirc Hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat khong ding quy dinh ctia Bo luat Dén sy nam 1995. Tuy nhién,
bén chuyén nhugng (6ng Ch) da giao dat, da nhan du tién, bén nhan chuyen nhuong
(6ng B) dé xay nha ki€n c0 vao ndm 2010 ma dng Ch ba M khong phan dbi. Can ctr
quy dinh tai diém b.3 muc 2.3 phan IT Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan vé viéc giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap tir sau
ngay 15/10/1993, truong hop vu an nay Toa an cp so tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat giita 6ng Ch va éng B 14 ¢6 can cu.

Ngay 30/9/2004, 6ng Nguyen Van B va ba Nguyen Thi Thay da dugec UBND
huyén GL, tinh Hai Duong cap Glay ching nhan quyén str dung dat 1an dau, vao sd
cap glay sO 283/QSDD/DQ, thura dat s6 83, to ban d6 sb 6, dién tich 200m? theo
Quyét dinh s0 1068/Qb-UB ngay 11/8/2004 Theo Quy dinh vé viéc 1ap va xét
duyét hd so cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat ban hanh kém theo Quyét dinh
2946/1999/Qb-UB ngay 14/12/1999 cua UBND tinh Hai Duong, quy dinh: “Hoi
dong xét duyét cdp gidy chimg nhdn xd phai chiu trach nhi¢m vé viéc xdc minh
nguon goc va tinh hop phap vé quyen su dung dat ctia tirng chii sir dung; doi voi
nhitng nguwoi dang sir dung dat ¢ (ké ca dat chua kip lam nha) nhung khong cé gidy



10 hodic gidy to khéng hop phdp thi phdi qua xem xét méi dwge cdp, cu thé: ... Ngwoi
nhdn chuyén nhwong ddt ¢ tir t6 chirc hodc c¢d nhdn khéc dang sir dung hop phdp,
néu phit hop véi quy hoach khéng cé tranh chdp, duoc Uy ban nhdn ddn xa Xac
nhan nhu’ng chua lam thu tuc thi phai nop thay 7. tién thue chuyén quyen sur dung
ddt va 1é phi trieée ba va dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Nhu vay, theo 101 khai cia cac duong su cling nhu tai liéu xac minh thi 6ng Ch
da chuyén nhuong cho 6ng B dién tich dat 156m? vao nam 1998 da dugc Uy ban
nhan dan xa PQ xac nhan. Ong B d ndp tién 1¢ phi chuyén quyén cho xi PQ vao
nam 1998. Ong Ch va dng B di ban giao dat cho nhau c6 chtng kién cua dai dién
lanh dao xa PQ gdm phé chil tich x4, can bd dia chinh, truong thon. ﬁy ban nhan
dan xa t6 chirc do dac da ngoai cho cac ho nam 2001 co sy ching kién ranh gioi
moc cdi cua cac chu ho lién ké. Ong Ch va ong B da dong ¥ voi Uy ban nhan dan
x4 PQ vé thong bao viéc ho gia dinh tu kiém tra thira dat dang sir dung. Uy ban
nhan dan huyén GL d cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Vin B va ba Vii Thi Th (da dinh chinh Vi Thi T) theo Quyét dinh s6 1068/QD-UB
ngay 11/8/2004, ngay cap gidy 30/9/2004, vao s6 cap gidy s6 283/QSDB/PQ thira
dat s0 83, t& ban do so 6, dién tich 200m?,

Phong Tai nguyén mdi truong huyén GL cho biét vé cin cur cap glay ching
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng B véi dién tich 200m?: Qua trinh chuyén nhuong
dat gitta 6ng Ch va 6ng B: Ong Ch chuyén nhuong thira dat giap duong 38B cho
ong B, thyuc hién do thu cong va hai bén ty tinh dién tich (22m +14,7m) x 8,5m =
156m2 Theo quy dinh cua Nha nudc neu trir hanh lang 10m tur mep duong 38 B cii
(phu hop voi gidy chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Ch va 6ng B) thi dién
tich trong Gidy chimg nhan quyén su dung dat cép cho ho 6ng B tuong duong theo
hop dong chuyen nhuong dung 156m2 Tuy nhién, khi do dac cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng B ba Th thi hanh lang giao thong chi tinh trir khoang
6m cach meép duong 38B, ranh gidi hai bén gia dinh van 6n dinh khong c6 tranh
chap, do vay dién tich ctia nha 6ng B va ba Th dugc cap Gidy ching nhan quyén str
dung dét 1a 200m?, ting 44m2.

Nhu véy, vé tham quyén, trinh ty, thi tuc, can ¢t va ndi dung cap gidy ching
nhan cho ho 6ng B la dung voi quy dinh cua phap luat. Vi Vvdy, ban an so tham

khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba M vé viéc huy Glay chtng nhan quyén
str dung dat ctia ho 6ng B 12 ¢6 cin ctr va phu hop véi thuc té st dung dat.

[2.2]. V& yéu cau doi lai tai san cho rang bi don 1an chiém:
Uy ban nhdn ddn X3 PO cung cdp:

- Tai ban d6 299 duoc l1ap dua trén Chi thi 299/TTg cua Thu tudéng Chinh phu
ngay 10 théng 11 nam 1980 vé “Cong tac do dac, phan hang va dang ky ruong dat
trong ca nudc” va s6 muc ké ho éng Nguyen Van Ch (ba M) st dung duy nhit thira
dat s6 40 c6 dién tich 400m? thudc To ban d6 sb 6.

- Tai ban (10 do v& ndam 1991 va s6 muc ké ho 6ng Nguyén Vén Ch (ba M) st
dung 02 thtra gom: Thira so 84 = 405m? va thira 29 (ao0) = 216m?2. Tong bang 621m?,

- Theo ban d6 cadp GCNQSD dat do ndm 2001:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Chi-thi-299-TTg-cong-tac-do-dac-phan-hang-dang-ky-ruong-dat-ca-nuoc-90148.aspx

+ Ho 6ng Nguyén Van Ch (ba M) str dung 02 thira: Thura dat s6 82 =616m? va
thira 84 (a0) = 192m?. Tong bang 808m?,

+ Ho 6ng Nguyén Vin B sir dung thtra dat s6 83 = 200m2.

- Theo bién ban thim dinh tai chd ngay 22/11/2019 ciia Toa 4n cip so tham thi
hién trang sir dung cua ho 6ng Ch, ba M va 6ng B, ba Th nhu sau:

+ Ba M sir dung thira s6 82 = 552,1m? va thira s 84 = 120,2m?, tong 672,3m?.
+ Ong B str dung thira s6 83 = 150,5m?2.

S ligf:u do theo bién ban tham dinh cua Toa an cap so tham co su chénh lé(;h
so vdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong B la do thoi diém do d¢ cap
GCNQSD dat dugce do bang thude day.

* Theo danh sach dén bu, ho gia dinh 6ng Nguyén Vin B bi thu hdi 92,5m?,
tong dién tich dat ctia nha 6ng Ch, ba M bi thu hdi 394,5 m? trong d6 dién tich dat
bi thu hdi cua anh T dang sir dung 1a 59,3 m?, anh T1 bi thu hoi 92,5m?, ba M bj thu
hoi 46,1 m? va 196,6m?. Thuc té dién tich dat cua anh T, anh T1 dang st dung 1a do
6ng Ch ba M tach cho cic con nhung chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit.

Nhu viy, tong dién tich ho 6ng Ch, ba M st dung 1a 552,1m? + 120,2m? +
394,5m? (dién tich dat da bi thu hdi) = 1.066,8m? (thira 82, 84 va dién tich da bj thu
hoi 394,5m?). So véi ban do 299 dién tich ho 6ng Ch sir dung da ting 666,8m?; so
v6i ban d6 nam 1991 dién tich ho 6ng Ch sir dung da ting 445,8m?; so véi ban d6
cap gidy CNQSD dét dién tich ho 6ng Ch sir dung ting 258,8m? (Chua tinh dién tich
dd chuyén nhwong cho 6ng B).

Ong Nguyén Quy Ngat truong thon DQ tir nim 1993 dén ndm 2017 cung cép:
Trong thoi gian ong lam trudng thén 6ng cd xac nhan vao Gidy xin chuyén nhuong
quyén st dung dat do ong Nguyén Vian Ch viét, ndi dung ong xac nhéan 1a dé nghi
UBND xa bQ cho phep 6ng Ch dugc chuyén nhuong quyén st dung dat va nop 18
phi theo quy dinh. Viéc 6ng Ch viét gidy chuyen nhuong chi mot minh dng Ch ky
6ng B khong biét viéc nay. Sau mot thoi gian Uy ban nhan dan x& PQ gom cé ong,
dia chinh xa 6ng Khai (da chet) va 6ng Pham Luong Thién - Phé chu tich xa c6 mat
dé dng Ch va 6ng B ban giao dat cho nhau, sau khi giao dat c6 viéc 1ap Bién ban vé
viéc ban giao dat giira hai bén 6ng c6 ching kién viéc ban giao nhung khong ky vao
bién ban.

Ong Pham Luong Th - Phé chii tich xd PQ tir nam 1993 dén nam 2000 cung
cap: Vao nam 1998, theo su chi dao ctua Chu tich xa PQ 6ng cung dia chinh xa
Pham Quang Kh (di chét) va truong thon Nguyén Quy Ng truc tiép xudng gia dinh
ong Ch va ong B chimg kién va xac nhan, lap bién ban viéc dng Ch chi mbc gidi
dat va do phan dat chuyén nhuong cho 0ng B; dng (Th), dng Kh, 6ng Ch, dng B
cung ky vao bién ban giao dat. Pic biét, tai bién ban xac dinh mbc gi6i thua dat
ngay 03/12/2007 theo hién trang st dung cua hy 6ng B ba Th (Ty), 6ng Nguyén
Vin Ch 14 chong ba M, 12 b6 ciia anh T khi con séng da truc tiép ky giap ranh cong
nhan va khong co tranh chap.

Anh T cho rang 6ng B d¢3 muon dién tich dat cia bé me anh dé sir dung tuy
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nhién anh khong xuat trinh dugc chimg cir dé ching minh. Ong B khong thira nhan
su kién muon dat cua gia dinh 6ng Ch, ba M.

~ Tur phén tich trén khong c6 can ctr xac dinh gia dinh 6ng B ba Th (Ty) da lan
chiém dat cua gia dinh éng Ch ba M.

- [23] Pbi voi yéu cau budc gia dinh 6ng B, ba Th (TYy) hoan trd lai cho ba sO
tién 799.200.000 dong da nhan boi thuong giai phong mat bang. Hoi dong xet xur
thay:

Theo Quyét dinh s6 2723/QD-UBND ngay 28/06/2016 ctia Uy ban nhan dan
huyén GL vé viéc thu hdi dat cia ho gia dinh ong Nguyén Vian B thudc dia ban x4
Pong Quang, huyén GL dé thyc hién Dy 4n Quan ly tai san duong bo Viét Nam
(VRAMP) thi h6 ong B bi thu héi 92,5m? Theo phuong an bdi thuong, hd tro dat
dai, tai san, cay c6i hoa mau phai giai phong mit bang cua Hoi dong boi thudong giai
phong mit bang va danh sach cac ho dan dugc phé duyét phuong an bodi thuong hd
trg thi ho 6ng B dugc boi thudng, ho tro vé dat dai, tai san trén dat 1a 750.206.600
dong.

Nhu phan tich & trén khong c6 cin ctt xac dinh gia dinh 6ng B 1an chiém dat
ctia gia dinh ba M. Phong Tai nguyén méi trudng va Phong Kinh té ha tang UBND
huyén GL cho biét: Dién tich boi thuong cua 6ng B dugc huong 92,5m? trong giai
phong mit bang duong 38B theo chi dao tai cong vin sd 745/UBND-VP ngay
16/4/2015 ctia UBND tinh Hai Duong. Ong B 14 ngudi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat tir 6ng Ch nén dng B 13 nguoi dang st dung dat nén ho dng B duoc bdi
thuong 1a dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan déan tinh Hai Duong. Vi vy, Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba M doi lai tién Nha nudc da
chi tra cho gia dinh 6ng B khi thu hdi dat 1a ¢6 can ct.

[2.4] Hoi dong xét xir con xét thdy: Anh T, chi Quyén xay nha 03 tAng vao nim
2015, ngoai phan nha phia sau giap ngd xém, anh T, chi Quyén da xay bic tuong
gach 220 c6 kich thude dai 66cm glap nha 6ng B, phan giap duong xom dai 76cm,
cao 45cm. Phan nay x4y vao phan dat cia 6ng B va ba Th (TY). Vi theo ranh gidicua
hai thira dat 1 mot duong thang kéo dai tir phia Pong sang phia Tay, phan dat d6 cua
nha 6ng B qué chéo nén 6ng B da xay nha thut vao so dién tich thuc té ctia 6ng. Tai
bién ban tham dinh ngay 22/11/2019 thé hién anh T va chi Quyén da xay tuong gach
trén phan dat ctia 6ng B ba Thuy (TY) véi dién tich 1,3m2 Do vy ban an so thim
budc anh T va chi Quyén phai thio d& phan tudng x4y va tra lai dng B ba T dién tich
dat 1,3m? (theo hinh A2, A3, A4 c¢6 so dé kém theo) la chinh xac.

[3] Ttr nhitng phén tich trén khong c6 can cur xac dinh gia dinh 6ng Nguyén
Van B va ba Vii Thi Th (Ty) lan chiém dét ctia ba Pham Thi M. Do vdy, ban 4n so
tham khong nhan yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi M budc gia dinh 6ng Nguyen
Vin B, ba Vii Thi Th (TY) tra lai khoang 90 m? phan dién tich dat thudc quyén sir
dung hop phép cua gia dinh ba hién tai gia dinh 0ng B, ba Th (Ty) da 14n chiém cua
gia dinh ba va yéu cau cua ba M budc gia dinh 6ng B, ba Th hoan tré lai cho ba 5O
tién Nha nudc di boi thuong cho 6ng B 1a 799.200.000 dong la chinh x4c, ding
phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir khong c¢6 can cir dé chap nhan khang cdo cta ba
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M. Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi vé viéc gitr
nguyén ban an so tham la c¢6 can ctt nén dugc Hoi dong xEt xir chap nhan.

[4]. V& an phi dan sy phac thim: Khang cdo cua ba Pham Thi M khong dugc
chap nhan, tuy nhién ba M thudc ddi twong 1a ngudi cao tudi nén Hoi dong xet xur
mién an phi phic thAm cho ba M theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi va
Cpem d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly,
st dung an phi, 1¢ phi toa an.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015;
1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thi M.
2. Giit nguyén ban an dan sy so thim s6 55/2019/DS-ST ngay 25 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.
3. Mién 4n phi dan su phuc tham cho ba Pham Thi M.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phép luat.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong; (P ky)

- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc T.H.A DS tinh Hai Duong; X e

- Céc duong sy (theo d/c); Nguyén Hai Thanh

- Luu HS, HCTP.
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