TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 183/2021/DS-PT
Ngay 30-9-2021
Vv tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.

Cdc Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Hang.

2. Ong Nguyén Ngoc Sam.
- Thur ky phién toa: Ong Hoang Vin Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén tinh ik Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Dak Lak xét xir
phtc tham cong khai vu én dan sy thu ly so: 162/2021/TLPT-DS ngay 17/8/2021,
vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so
48/2021/DS-ST ngay 07/7/2021, cua Toa an nhan dén huyén Krong Nang, tinh
bak Lak bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 136/2021/QD-PT ngay
18/8/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& P - Sinh nam 1958, ba Mai Thi B - Sinh ndm 1954;
Déu tra tai: Thon L, xa P1, huyén K, tinh Bak Lak. Déu c6 mat.

_ 2. Bidon: Ong Nguyén S - Sinh nim 1940, ba Tran Thi H1 - Sinh ndm 1940;
DPéu trd tai: Thon L, x& P1, huyén K, tinh Bak Lak. C6 don xin xét x{r vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty gréch’ nhié’m htru han moét thanh vién C; dia chi: Thon H, xa E,
huyén K, tinh Bak Lak. Vang mat.

- Ba Tran Thj H2 - Sinh nam 1946; tri tai: Thon L, x& P1, huyén K, tinh Pak
Lak. Vang mat.

- Ong Nguyén L1 (Nguyén C1) - Sinh ndm 1977; tr tai: Thon L, xa P1,
huyén K, tinh Pak Lak. C6 don xin xét xur vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don éng L€ P.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién VA qu4 trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don, dai dién
theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:



V& ngudn goc ciia thira dat: Nam 1984, vo chong ong Lé P (Ong P) duoc
Uy ban nhan dan xa P1, huyén K, tinh Pik Lak cap theo dién lam an vung kinh té
méi cho hai thira dat. Thira thit nhat c6 dién tich 4.540m2, thudc thira dat sb 144, to
ban d6 s 15 va thura dat thir hai ¢6 dién tich 2.800m?, thudc thira dat sd 148, cling
td ban d6 s6 15. Pia chi cta hai thira dat: Thon L, x4 P1, huyén K, tinh Dak Lék
Ngay 02 thang 12 nam 1993, vo chong ong P duoc Uy ban nhan dan huyén K cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi hai thira dat noi trén.

~Ve giap ranh giira thira dit ciia nha ong Lé P voi thira dit ciia nha ong
Nguyen S va cac thira dat xung quanh c¢6 bién dong nhw sau:

1. Giap ranh giira thira dit cia nha ba Tran Thi H1 (Ba H1) voi thira dat cia
nha 6ng P di c6 tir 1au, duoc phan dinh bang hang cdy. Hién nay, hang ciy van
con. Ngoai ra, ba H1 chon thém cac tru bé tong xen k&, kéo kém gai, 1lam thém con
duong di lai bang bé tong, bén phan dat ciia nha ba H1, sat voi giap ranh hai thira
dat. Hai gia dinh khong xay ra tranh chap vé giap ranh.

2. Giap ranh gitra thura dat ctia nha ong S véi thira dit cua nha éng P cling da
xéac dinh tir rat 1au (Tur khi khai hoang Nam 1984). Khi x4c dinh ranh gidi c6 can
bo dia chinh giao nhan, cidm mbc. Ong S dung hang cay lam ranh gioi va st dung
tir nam 1984 dén nay. Dbi voi phan dién tich dat cta hai bén gia dinh, thi cic bén
tién hanh trong ca phé va cay an trai.

Niam 2014, 6ng S tién hanh pha hang cay giap ranh dé 1am hang rao bang cot
bé tong. Hién nay, hang cay giap ranh duoc thay thé bang cot bé tong, hang rao
k&ém gai, con cay ca phé va mot ) ‘cay an trai khac cua hai gia dinh van ton tai.
Ngoai ra hai bén gia dinh c6 trong bo sung mot s6 cdy mai.

3. Giap ranh giita thira dat ctia nha 6ng S véi thia dat ciia Cong ty trach
nhi¢ém hiru han mot thanh vién C (Cong ty cao su) cting da xac dinh tir ndm 1985.
Céc bén st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. Hién nay, giap ranh khong cé gi
thay doi. Tuy nhién bén phan dat caa Cong ty cao su, cong ty da lam duong bé
tong kién cb, con phan giap ranh giita hai thira dét, thi gia dinh 6ng S 1am cot bé
tong, hang rao kém gai.

4. Giap ranh con lai cia cac thira dat 1a tiép giap véi con dudng, khong co
tranh chap.

Vé viéc tranh chip dat dai:

Niam 1994, 6ng S trong cdy lam hang rao. Ong S ciy dén dau thi trong cay
dén do, nén da phat sinh tranh chap. Ong P da khiéu nai dén thon (x6m), nhung
giai quyét khong triét dé. Nam 2014, gia dinh Ong S pha hang cay da trong dé rao
tru bé tong Gia dinh 6ng P voi gia dinh 6ng S tlep tuc phat sinh tranh chap. Ong P
khiéu nai nhung két qua giai quyet khong thanh. Ong P tiép tuc khiéu nai, ‘nhung
do can b tu phap lam that lac gidy chumg nhan quyén st dung dat. Do d6 dén nam
2019, dng P m¢i khai kién yéu cau 6ng S Va ba H1 tra phan dién tich dat 1a 500m?.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh do dac thi phan dién tich dat cua
6ng P co tranh chap véi ong S 1a 1.500m?, cho nén 6ng P rat don khai kién.
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Pén nay, tranh chip van chua duoc giai quyét vi vy éng P, ba B khoi kién
yéu cau 6ng S, ba H1 tra phan dién tich dat 1a 1.500m2 Nhung cin c&t vao két qua
do dac cua Cong ty TNHH do dac tu van N thi dién tich dét tranh chép 1a 295,9m?.
Vi vay, 6ng va ba B thay d6i noi dung don khoi kién. Ong va ba B yéu cau Toa 4n
budc ong S, ba H1 tra phan dat co dién tich 295,9m2

Quid trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén S trinh bay:

Nam 1984, vo chdng 6ng khai hoang va dugc cdp ba thira dét theo dién di
lam an vung kinh té mai. Thia tht nhét ¢6 dién tich 2.170m?, thudc thira sb 145, to
ban d6 sb 15; thira thir hai c6 dién tich 1.965m?, thudc thira s6 146, t ban d6 s6 15
va thira thir ba c6 dién tich 3.090m?, thudc thira s6 147, to ban dd s6 15. Pia chi
cua ba thtra dat thudc thon L, xd P1, huyén K, tinh Pik Lik va co gidp ranh vdi
thira dat ciia nha 6ng P. Vo chong ong st dung 6n dinh tir nim 1984 cho dén ngay
02 thang 12 nam 1993 thi duoc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dk Lik cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Trong qua trinh sir dung, gia dinh 6ng va gia dinh ong P c6 trong hang ciy
bo, cay mit dé lam giap ranh. Con phan dién tich dat cta hai bén gia dinh, thi hai
bén tu trong ca phé va cdy an trai. Khoang ndm 2014 - 2015, hang cdy mit, ciy bo
chét nén gia dinh ong lam lai hang rao kém gai, tru bé tong. Khi d6, éng P co ra
chtmg kién, nhung khong c6 ¥ kién gi. Sau d6, éng P con dung ludi den rio lai
theo hang rao ma 6ng da rao.

Mic du dién tich dat cta hai bén gia dinh da st dung 6n dinh tir ndm 1984
dén nay nhung khong hiéu 1y do tai sao ndm 2019 6ng P lai khdi kién yéu cau vo
chong ong tra dién tich dat 500m2. Pén nay, ong P, ba B lai khoi kién yéu cau tra
phan dién tich dat 1a 1.500m2. Tai phién toa tiép tuc thay d6i ndi dung khéi kién,
lai yéu cau vo chong ong tra 295,9m? Ong khong dong ¥ v4i dung khéi kién cua
6ng P, ba B vi 6ng P, ba B khai kién khong c6 cin cir. Cac bén di co gidy ching
nhan quyén st dung dat. Gidp ranh giira cac thira dat di dugc sir dung 6n dinh tir
nam 1984, khong co gi thay d6i. Theo két qua do dac ctia cac co quan ban nganh
thi dién tich dat o ong dang str dung nho hon so voi dién tich dat dugc ghi trong gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén L1 ddng y ndi dung dng S trinh
bay, ong khong trinh bay gi bo sung.

Tai bén tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, éng Lé Viin H2 trinh bay:

Trudc day, ong 1a thon trudng thon 2, xa P1, huyén K, tinh Pak Lak (Nay
tach ra thanh cac thon: L, L1 Phudce va L1 Thanh). Nam 1984, 6ng c6 ching klen
viéc Uy ban nhan dan xi P1, huyén K, tinh Pik Lik va Ban kinh té méi ctia xa cap
dét cho ho 6 ong P, ho 6ng S va mdt s6 ho 1an can khac. Mdi hd duge chia theo mép
sinh ¢ chiéu rong khoang 20m. Qué trinh lam thon trudng va sinh séng tai dia
phuong tir nim 1984 dén nay, ong thiy vi tri g1ap ranh gitra thira dét cta cac gia
dinh: Ba Tran Thi H1, 6ng L& P, ong Nguyén S va Cong ty cao su khdng cé gi thay
d6i. Cac bén di sir dung dung phan dién tich dat ctia minh.
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Ong Nguyén Vin T trinh bay: Nam 1984, ong 14 ké toan cua Ban kinh té
moi. Ong c6 tham gia phan chia dat cho cic ho trong ving. Ong chia theo mép
sinh, chiéu ngang mdi hd duoc 20m. Trong d6 c6 ho ong P va ho ong S. Vé dién
tich thi 6ng khong nhé cu the, nhung vi tri, tr cén cua cac thira dat cac bén gia dinh
da sir dung on dinh tir nam 1984 dén nay. Hién trang ranh giéi thira dat cua cac ho:
Ba Trap Thi H1, 6ng P, 6ng S va cua Cong ty cao su so voi nam 1984 khong cé gi
thay doi.

Tai Ban 4n dan sy so' tham so: 48/2021/DS-ST ngay 07/7/2021, cia Toa dn
nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac diéu 147; 157; 227; 235; khoan 1 Diéu 244; 271 va Diéu 273 ciia B¢ luat to
tung dan su; Can cu Diéu 73 cua Luat dat dai nam 1993; Can ct Diéu 105 va Diéu
136 ciia Ludt dét dai ndm 2003; can cir Picu 166, Diéu 203 cua Ludt dét dai; can
ctr Pidu 12 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

~ Khong chp nhan yéu cau khéi kién ctia ong Lé P, ba Mai Thi B vé viéc yéu
cau Toa an budc 6ng Nguyen S, be‘} Tran Thi H1 tra lai dién tich dat 295,9m?, tai
thon L, xa P1, huyén K, tinh Bak Lak.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, &n phi va tuyén quyén
khéang c4o cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so }hém, ngay 20/7/2021, nguyén don 6ng Lé P khang cao toan
bd ban an dan sy so tham va d¢ nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; giir
nguyén ndi dung don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu 4n va Hoi déng xét xtr phuc tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa,dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Lik dé
nghi Ho1 déng xét xur &p dung khoan 1 Diéu 308 cua B luat tb tung dan sy ndm
2015, khdng chap nhan khang céo ctia 6ng Lé P — Giir nguyén Ban an dan su so
tham s6 48/2021/DS-ST ngay 07/7/2021, cia Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh Dak Lak.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



(;én clr vao céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n da du:qg: tham tra tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ xem xet day du cac tai liéu ching c, 161
trinh bay cta cac duong su, y kién cta Kiém sat vién.
[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don 6ng L& P ndp trong
thoi han luét dinh va 6ng Lé P 1a nguoi cao tudi duge mién ndp tién tam Gmg an phi
dan su phuc thadm nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2]. Xét khang céo ciia 6ng P Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1]. Nguyén don 6ng P, ba B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don 6ng S, ba H1 tra lai dién tich dat 14n chiém 295,9m?2. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an ong P déu khang dinh giap ranh gitta thira dat cua nha éng véi thira dat
cta nha ba H2 da co6 tr 1au, dugc phan dinh ranh gioi, hi¢n c6 con duong di va hang
cay, khong c6 tranh chip; Giap ranh gitra thira dat ciia nha ong P véi thira dat ciia ong
S ciing da co tir lau (Nam 1984). Loi khai ndy cta cac duong su va nhan ching déu
thé hién giap ranh dét giita hai nha dang st dung dung véi giap ranh trude day, da
c6 cach day hon 30 nim gia dinh bi don 6ng S, ba H1 khong c6 hanh vi 14n chiém
dat ctia nguyén don. Hién nay, giap ranh cta hai thira dat duoc thay bang cot bé tong,
hang rao kém gai do dng S rao dung vi tri giap ranh trudc day. Tai thoi diém gia dinh
6ng S dung lai hang riao, ong P c¢6 chimg kién va thira nhan khi gia dinh 6ng S dung
hang rao ludi B40, thi 6ng dong y dé ong S kéo ludi lam hang rao va khong c6 y kién
gi. Nguyén don can cur vao ty 1¢ chiéu rong dat trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va ty tinh cho rang thiéu dién tich 14 khong co co s0. Boi I€, hién nay so voi gidy
chimg nhan quyén sir dung dat ma cac bén duoc cap thuc té dang sir dung déu bi thiéu
(Ong P : GCNQSDD, thira 144: 4540 m?, do dac: 3389 m?; Ong S: GCNQSDD, thira
145, 146: 4135 m?, do dac: 3560,9 m?) . Vi vy, ban 4n so tham bac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don la c6 can ctr, dung phap luat.

[2.2]. Ong P khang c4o cho rang, tai phién toa c6 02 nhan ching Vang mat
nhung Tda an van xét xtr vu an. Hoi dong xét xtr thdy: Qua trinh giai quyét vu an
hai nguoi lam chimg 1a 6ng T, 0ng H2 da c6 161 khai tai Toa an va dé nghi Toa an
xet xu vang mat. Vi vay, Toa an cap so tham can ct Didu 227 ciia Bo luat td tung
dan sy dé xét xir ving mit hai nguoi nay 1a phu hop.

[2.3]. Pbi voi khang cdo caa 6ng P cho réng, khi do v& Coéng ty TNHH do
dac, tu van N do v€& khong chinh xac, sai hinh thé cua thira dat, bi mat mot phan
tam gi4c clia cac thira dat dang tranh chap 1a khong c6 co so. Béi 18, viéc cam moc,
do dac ctia Cong ty TNHH do dac, tu van N can ctr vao viéc cadc duong sy xac dinh
ranh gidi cac thira dat va xac dinh phan dat dang tranh chap. Mit khac, sau khi
Cong ty TNHH do dac, tu van N do dac xong, ong P khong ¢ khiéu nai gi va ciling
chinh ban than 6ng P 14y s6 do cua dién tich tranh chap 1am cin c thay d6i dién
tich tranh chap dé khoi kién.

Tu nhimg phan tich, nhan dinh trén, xet thdy khang cdo cua 6ng Lé P Ia
khéng co can ctr, Hoi dong xét xtr can ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit t6
tung dan sy ndm 2015 — Khéng chdp nhan khang cao cua bi don ong Lé P — Gitr
nguyén ban 4n dan su so tham.
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[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] .Vé an phi dan sy phuc tham: Ong L& P 13 nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit t6 tung dan sy nam 2015 — Khdng
chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Lé P — Giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 48/2021/DS-ST ngay 07/7/2021, ctia Toa an nhan dan huyén Kréng Ning,
tinh Dik Lak.

[2]. Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L& P, ba Mai Thi B vé viéc yéu
cau Toa an budc 6ng Nguyen S, be‘} Tran Thi H1 tra lai dién tich dat 295,9m?, tai
thon L, xa P1, huyén K, tinh Bak Lak.

[3]. V& an phi dan sy phuc thim: Ong L& P 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi dan sy phic tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5]. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Nang;

- CCTHADS huyén K;

- Duong su; Da ky

- Luu ho so.

Viin Cong Dan



