TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 222/2021/DS-PT
Ngay 16 - 12 - 2021

V/v: “Doi dit bi 1an chiém”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.

Cdc tham phan: Ong Van Cong Dan

Ba Pinh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xir

phuc tham coéng khai vu an dan su thu Iy s6: 232/2021/DS - PT vé viéc: “Doi dat
14n chiém”.

Do ban 4n dan su so thim 108/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cua Tda an nhan
thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s 210/2021/QDP-PT ngay
08 thang 11 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi C; dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik
(cO6 mat).

- Bj don: Ong V& Trung V, ba Lé Thi Ngoc Q; dia chi: phudng A, thanh phé
B, tinh Pak Lak (6ng V ¢6 mat, ba Q ving mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Quy: Ba Tran Thi Ch; dia chi: phuong
A, thanh phé B, tinh Pk Lik (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Q: Ong Nguyén Mai H —
Vin phong Luat su Mai Hiép, thuoc Poan luat su tinh Dak Lak (c6 mat)



- Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ong W; dia chi: Phuong L, thanh phé B, tinh Bak Lak (ving mat);

Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng W: Ba Nguyén Ngoc Bao C1; dia chi:
phuong L, thanh phé B, tinh Pak Lak (c6 mat);

+ Ba L1; dia chi: Phuong L, thanh phé B, tinh Dak Lak (ving mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L1: Ong Lé Thanh K; dia chi: 85 B1,
thanh phd, tinh Bak Lik (ving mat)

+ Ong G; dia chi: Phuong L, thanh phé B, tinh Bak Lak (ving mit).

+ UBND thanh phé B, tinh Pak Lak; dia chi: 01 LND, thanh phé B, tinh Bak
Lak;

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Huynh Nhat N — Chic vu: Chuyén vién
phong Tai nguyén va mdi treong thanh phé B, tinh Pak Lak; dia chi: 27 TC, thanh
phd B, tinh Pak Lik (vang mat).

- Nguroi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Ngoc Q.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Vao ngay 01/7/2005 dng W ¢6 chuyén nhugng cho t6i 01 thira dat ¢ dién
tich 136,4m? dat ¢ do thi, c6 so thira 11A, to ban do sd 34 tai buén phuong L,
thanh phd B, tinh Pak Lk, c¢6 tt can nhu sau: phia Tay giap thira dat 8A canh dai
15m; Phia Bac giap dat nha tho dai 10,85m; Phia Nam giap duong TND kéo dai
(duong budn AK) canh dai 11,66m; phia Pong giap thira dat sé 11 canh dai
11,65m. Véi s6 tién chuyén nhugng 150.000.000d, khi nhan chuyén nhuong dat
thi dat di duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat sé C.369X93 dtng tén
6ng W, chiing t6i da hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc
hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phéap luat. Toi dd giao du tién cho
6ng W va di nhan du sé dat chuyén nhuong tir ong W dé quan 1y, sir dung. Pén
ngay 24-07-2007 UBND thanh phé B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
Al 540213 dtmg tén t6i (Tran Thi C) va 6ng Quach Hoa dén ngay 14/8/2019 bién
dong sang tén toi (ba Tran Thi C).

Khi dng W giao dét cho t6i thi trén dét chi ¢6 01 day try tidu chi khong co
hang rao gi, nén t6i mdi thué anh Phan Long H va mot sé nguoi nita khong 6 tén
dia chi dén dé xay dung tudng cao khoang 1,5m dén 02m bao quanh thira dét cta
t61. Do chua c6 nhu cau xay dung nha dé & va canh tac trén dat nén t6i khong
thudng xuyén vao xem dat. Khoang nim 2007, 2008 6ng W xay dung nha hang



Giang Sin dap tudong rao cua toi va xay dung lai tuong rao nhu hién nay, lac do
anh Phan Van H di ra nha t6i dé rira xe thi thdy ai dap pha don dep trén dat nén
c6 bao véi t6i thi toi co di vao thira dat thi thdy 6ng W da xay tudng rao. Toi ¢o
n6i nhung 6ng W noi cho ong muon dién tich trén dé xay bao quanh nha hang,
khi ndo can thi ong s& tra dat cho t6i nén toi di vé, vi toi chua c¢6 nhu ciu xay nha
nén chua lay lai dat. Sau d6 6ng W chuyén nhuong lai toan bo thira dat con lai
(bao gdm ca phan dat di ban cho t6i) cho anh G sau d6 anh G ting cho ba L1 va
ba L1 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng V, ba Q thi ba khong biét.

Sau d6 vo chong 6ng V, ba Q c6 xudng nha t6i dé hoi mua thira dat 11A, to
ban do s6 34 cua toi nhung t6i khong ban va toi ¢6 néi thira dat vo chong anh V,
chi Q mua cua ba L1 hién nay dang lan sang dat cua toi nhung vo chong anh V
khéng co6 ¥ kién gi.

Thang 3 nam 2019 do c¢6 nhu cau 1am nha ¢ t6i do dac lai thira dat thi thay
dat thiéu khoang 3,5m chiéu ngang dat mit duong, phia sau giap nha thd 0,6m,
chiéu dai trudc ra sau khoang 15m, toi da c6 ¥ kién yéu cau vo chong ba Lé Thi
Ngoc Q tré lai dién tich dat da 1an chiém nhung ba Q khéng tra nén toi da lam don
yéu cau chinh quyén dia phuong can thiép. Ngay 26-04-2019 UBND Phuong Lda
hop va giai quyét tranh chip gitta t6i va ba Quy tai budi hop hoa giai phia gia dinh
ba Q thira nhan da lan dét cua t6i va dé nghi co quan chuyén moén do dac lai cu
thé xem 14n bao nhiéu dién tich thi tra lai cho toi, cac bén da ky vao bién ban hoa
gidi nhung sau d6 ba Lé Thi Ngoc Q da khong chiu thuc hién va khong tra lai
phan dét da 1an chiém cho t6i.

Do vy, t6i lam don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Buén Ma
Thudt yéu cau vo chong ba Lé Thi Ngoc Q va ong V6 Trung V phai tra lai dat da
1an chiém cho t6i khoang 35m? dén ngay 31/12/2019 toi thay doi yéu cau khai
kién 1a yéu cau vo chong 6ng V ba Q phai tra lai dién tich 13,7m? nhung sau khi
xem két qua do dac va hoi dong dinh gia tai san da dinh gia thi ngay 01/3/2021
t61 da thay d6i yéu cau khoi kién chi yéu cau vo chong ba Q, dng V tra lai cho toi
dién tich dat 13,55m?(chiéu ngang 2m dai 13,55m) cho du dién tich dat cua toi
van con thiéu theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 6,05m?.

Tai phién toa ba C trinh bay: Theo don khoi kién toi nghi vo chong ba Q
dang st dung phan dit trude ddy ong W 14n chiém nén ghi vo chong ba Q, éng V
14n dat cua t6i nhung thuc té hanh vi 14n dat 14 cua 6ng W tir ndm 2007 nhung sau
d6 6ng W chuyén nhuong cho ong Gea phan dat di 1an cua t6i, sau d6 ong G ting
cho ba L1 va ba L1 lai chuyén nhuong cho vg chong 6ng V, ba Q hién nay dang
1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung phan dét trén nén toi yéu cau vo chong ba Q,
ong V tra lai dat cho toi 13,55m?, khi tra lai dat phai dap pha hang rao, di doi cay



coi trén dit.
Bi don Ong trinh bay:

Ngay 17/12/2016 ba Lé Thi Ngoc Q (ba Q) c6 mua mot phan thira dat s6 11,
t ban do s6 34, tai phudng L, thanh phd B (GCNQSDD sé BB 813593 cap ngay
19/05/2010) ciia ba L1(sinh nim 1964, CMND s6 240229709, do CA tinh ik
Lak cap, hién dang cu tra tai buén Akd Dhong, phuong L, thanh phé B). Ngudn
gbc dat: Ngay 06/7/2010, 6ng W chuyén nhuong cho ong Y G, dén ngay
30/10/2015, 6ng Y G tang cho ba L1.

Ngay 13/01/2017, ba L1 da chuyén nhuong va tach thira dat cho ba Q co dién
tich 132,5m? (GCN QSD dit s6 CG 148047, thira dat s6 208, to ban do sb 34, cap
ngay 13/01/2017) véi cac canh tiép giap nhu sau:

Canh phia Pong (16,64m) giap: thira dat s6 161.

Canh phia Tay (21,21m) giap: thira dat s 11.

Canh phia Nam (0,7m) giap: Puong tryuc chinh Buén Ako Dhong (rong
16m).

Canh phia Bac (8,19m) giap: Toa giam muc.

Canh phia Pong, Nam, Bac c¢6 tudng gach kién ¢6 cao 2m do 6ng W ngudi
chu cii ciia 16 dat dong thoi ciing 12 ngudi ban thira dat cho ba C xay dung. Riéng
doc theo canh phia Pong c6 trong 02 cay théng canh, 01 cdy hoa gidy va mot sd
cdy cau canh. Trén dat c6 01 choi luc giac, 01 giéng khoi va 1/3 ngdi nha dai. Dé
duogc toan quyén sur dung ngdi nha dai cua ba L1, ngay 19/04/2018 ba Q di mua
thém 01 phan dién tich dat 1a 89,9m? ctia ba L1 (vé phia Tay Bac 16 dat), trong d6
c6 35,5m? 1a gidy viét tay, phan dién tich con lai 1a 54,4m? duoc nhap vao thira
dat cii dé tao nén thira dat s6 238, to ban do sb 34, GCNQSD dat CM 231829. Pé
6 161 vao nha ba Q da mé 01 céng phia nam khoang 3m, con lai hién trang van
giit nguyén nhu trude. Thoi gian tir 21/5/2018 dén khoang thang 3 nam 2019 ba
Q da str dung tai san trén dat, khong thay doi hién trang chi trong mot s cdy hoa
trang tri. Thang 3 nam 2019 ba C gip ba Q doi dat va ba C cho 12 ba Q 14n chiém.
Vi ban than 1a cong dan t6t, chong 1a dang vién dang 1am viéc trong co quan nha
nudc, mudn gitt tinh lang nghia x6m ddng thoi dat duge chuyén nhuong hop phép,
rd rang theo hién trang va gidy to nén khi ba C yéu cau chinh quyén dia phuong
xéc dinh hién trang ranh gi6i, ba Q dong y nhung can bo dia chinh phuong khong
xé4c dinh duoc. Ngay 26/4/2019 UBND Phuong L t6 chire hoa giai va théng nhét
thué don vi do dac thudc s& tai nguyén va moi truong dé xac dinh ranh gidi giita
2 bén, tuy nhién bd phan do dac van khong xac dinh dugc. Vi ly do ba C don
phuong chi mdc gidi, khong cé cin ctr khong ai xac nhan, lam ching, nhiéu lan
ba Q yéu cau khi xac dinh médc gidi phai ¢ nguoi chu cii nhung ba C van don
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phuong chi theo ¥ chi cia minh. Theo 16i khai cua ba C trudc thang 3 nam 2019
ba sir dung On dinh, khong co tranh chap chi dén khi thang 3 nam 2019 ba C phét
hién gia dinh ba Q 14n chiém dit ctia ba nhung tudng rao cua ba C va ba Q di c6
tir 1au ba Q vén giit nguyén khong thay doi gi.Tai bién ban hoa giai cia UBND
Phuong Lthi gia dinh ba Q déng y do dac dé xac dinh vi trf sir dung dat thuc té
ctia 02 bén chir khong thira nhan 1an dat cua ba C. Vi vy, vo chong ba Q yéu cau
Tda 4n giam dinh phan tudng rao dé xac dinh thoi diém xay dung bén nao sai bén
d6 chiu trach nhiém va chiu moi chi phi gidm dinh. Ttr nhitng ndi dung trén vo
chdng ba Q yéu cau Tda an bac yéu cau khai kién cua ba C. Vé hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita vo chong ba Q va ba L1 thuc hién hop phap ding
quy dinh phap luat nén khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi.

Nhirng ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Dai dién theo 1y quyén ciia éng W 1a b Nguyén Ngoc Bdo CI trinh bay
tai ban tu khai ngay 21/9/2020 va bién ban hoa gidi ngay 26/10/2020:

Do c6 nhu cau phat trién du lich 4m thuc tai buén Akd Dhong, dng W va ba
L1 lién két xay dung nha hang, khach san Yang Sing trén thira dat s6 11, to ban
d6 s6 34 tai phuong L, thanh phd B. Pé dam bao an ninh va bao vé tai san trén
dat 1a 01 nha hang, 01 khach san, 01 nha dai va 01 choi luc giac 6ng W da xay
tuong rao kién c¢b bao xung quanh, phan dat du ra ngoai hang rao & huéng Pong
Nam thi 6ng W lam bai giir xe cho khach dén dn ¢ nha hang. Pé dam bao nudc
cho khach san hoat dong vao mua kho 6ng W da dao 01 giéng khoi gan choi luc
giac, doc theo tudng rao co trong 01 cdy thong canh, cau dé va hoa gidy. Nam
2005 ba C ¢6 héi mua 01 phan thira dat ma lau nay 6ng W lam béi giir xe va ong
W di ban cho ba C ranh gidi tir tudng rao xay kién c¢6 trude d6 kéo dai vé hudng
Pong Nam dai 11,66m (6ng W tir giao hét gidy t& cho ba C di tach sd) phan dat
con lai 6ng cho nha thd muon dé 1am 16i di lai vao nha tho. Tuong rao dugc 6ng
W xay dung trudce lac ban dit cho ba C, hién nay tudng rao trén van giir nguyén
nhu lac méi xay. Vé viée ba C cho rang 6ng W ¢6 hanh vi 1an chiém dat 1a khong
dang.

- Paqi dién theo 11y quyén ciia ba L1 1a 6ng L& Thanh K trinh bay tai bdn tu
khai ngay 10/3/2020:

Nam 2015 6ng G la con trai ba L1 ting cho ba thua dat 11, to ban d6 34,
dién tich 803,1m? dia chi thira dat tai phudng L, thanh phd B. Ngudn gc thira dat
1a ndm 2010 6ng G nhan chuyén nhuong ctia 6ng W. Nam 2017 do can tién kinh
doanh nén ba L1 chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat cho ba Lé Thi Ngoc
Q. Ba L1d4 1am thu tuc tach thira va ngay 13/01/2017 duoc UBND thanh phé B
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CG 148047, thira dat s6 208, to ban
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dd sb 34, dién tich 132,5m?, véi t can nhu sau: Phia bong giap thtra 161, canh
dai 16,64m; Phia Tay gidp thtra 11, canh dai 21,21m; Phia Nam giap truc duong
chinh Buén Ak Dhong, canh dai 7,0m; Phia Bic giap tda giam muc, canh dai
8,19m. Cac canh Pong, Nam, Bic co tudng gach kién ¢d cao 02m do ong W xay,
doc theo canh Phia Pong c6 trong 02 ciy thong canh, 01 cay hoa gidy va 01 sd
cdy cau canh. Trén dat c6 01 choi luc giac, 01giéng khoi va 1/3 ngdi nha dai. Bé
dugc toan quyén str dung ngdi nha dai cua ba L1 thi ngay 19/4/2018 ba Q d3 mua
thém phia Tay Bic cua thira dat voi dién 89,9m? dat ciia ba L1, trong d6 35,5m?
bang gidy viét tay con 54,4m? dd duoc nhap vao thira dat cii dé tao thanh thua
238, to ban do 34 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s CM 231829, vo
chdng ba Q st dung thira dat trén tir &6 cho dén nay. Viéc ba C cho rang ba Q 14n
chiém dat 12 khong ¢ cin ct, vi khi con trai ba L1nhan chuyén nhuong dat cta
6ng W thi da co tuong rao lam mdc gidi ngan voi thira dat ciia ba C va con trai
ba L1 ting cho ba thi ba van st dung tuong rao d6 cho dén khi chuyén nhuong
cho ba Q ma khong co tranh chap. Khi ban giao dat trén thuc dia cho ba Q thi ba
L1 ciing chi méc gidi cho ba Q tir hang rao nay.

- Ong Huynh Nhdt N la dai dién theo ity quyén ciia UBND thanh phé B trinh
bay tai ban tu khai ngay 10/6/2021:

Nam 2005 dng W chuyén nhuong thira dt 11A( tach tir thira 11) to ban dd
s6 34, tai phuong Tan Loi va dugec UBND thanh phé B cép gidy chung nhan
quyén st dung dat sé Al 540213 ngay 21/7/2007 cho ho ba Tran Thi C va éng
Quach Hoa. Nam 2016 ba Lé Thi Ngoc Q nhan chuyén nhuong thira dat 208 (tach
tir thira 11), t ban do s6 34, tai phuong Tan Loi va sé Tai nguyén va méi truong
tinh Pk Lik cap gidy chung nhan quyén st dung dat s CG 148047 ngay
13/01/2017 cho ba Lé Thi Ngoc Q. Uy ban nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuot
nhan thay viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén 1a dung trinh tu,
thi1 tuc theo quy dinh ctia phép luat nén dé nghi Toa an thanh phé Buén Ma Thudt
thu thap hd so, kiém tra xac minh thyc té dé giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

- Ong G trinh bay tai phién toa so tham:

T6i mua dat ctia 6ng W tir nim 2010, khi mua dat da c6 01 tuong xay, sau
do6 to1 tang cho me t61 1a ba L1, viéc mua ban cua to1 va ong W da xong, vé hop
d6ng chuyén nhuong dat giita toi va 6ng W 1a hop phéap nén t6i khong co y kién
hay yéu cau gi. Hién nay ba C khdi kién vo chong ba Q thi toi dé nghi Toa an xét
xur theo quy dinh ctia phap luat.

Nhirng nguwoi lam chung trinh bay:



- Ong Phan Long H trinh bay tai ban ti khai ngay 03/12/2020:

T6i khong c6 quan hé gi v6i ba Tran Thi C, t6i lam nghé xay dung, khoang
nam 2005 ba C c6 nho t6i va 01 sb nguoi (khong nhé tén, dia chi) xay nha tai
phudng Tan Loi, trong khi dang xay nha ba C c¢6 nho t6i va mot sb ngudi dén xay
tuong bao rao xung quang dt tai Buon Akd Dhéng, phuong L, thanh phd B dé
ngan thira dat ciia ba C va thira dt bén canh. Lau nam rdi toi khong nhd chinh
xac nhung t0i nhé xay 01 b rao thing cao khoang tdm hon 01 mét, khong co to
ma chi x4y gach. Luc dén xay t6i chi nhé 1a khu dét riy, c6 mdy tru tiéu chir
khéng thdy nha hay hang rao gi ca. Ba C chi nhd t6i xay thoi chir toi khong biét
xung quanh dét giap cua ai.

- Ong Phan Vin H trinh bay tai ban tw khai ngay 17/12/2020:

Khoang nam 2005 dén nam 2007 trong lac toi dang di xem dat tai Buén Akd
Dhéng khi di qua thtra dat caa ba C toi thdy c6 nguoi don dep trén dét cta ba C
thi t61 co hdi ba C tinh xay nha hay sao ma don dep, con viéc xay dung sau nay
thi 6ng khong biét.

Tai ban 4n so tham s6 108/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 ciia Toa an nhan
thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lak di quyét dinh:

-Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39: Piéu 147; khan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Piéu 165; Piéu 217;
Diéu 220; Diéu 244; Pidu 266; Pidu 271; Piéu 273 Bo luat td tung dan sy;

-Ap dung: Piéu 163; 164; Pidu 166 va Piéu 175 cta Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 12; Piéu 100; Piéu 166 va Piéu 170 cua Luat dat dai naim 2013; Piéu
3 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019, ctia Chinh phii vé xir phat
vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai ;

-Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chép nhan yéu cau thay d6i don khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi C.

Budc vo chong 6ng V6 Trung V, ba Lé Thi Ngoc Q phai tra lai cho ba Tran
Thi C dién tich dat 1an chiém 13,55m?, tir can: phia Tay giap dat ba Q, dng V c6
canh dai 13,55m; phia Pong giap thira dat 11A (ba C) c¢6 canh dai 13,55m; phia
Nam giap truc dudong Tran Nhat Duat (truc duong Budn Akd Dhong) c6 canh dai
2m; phia Béc giap Toa gido muc(nha thd) co canh dai 0,0m; 1a mot phan dét trong
tong dién tich 136,4m? dat thudc thira s6 11A, t& ban @6 sd 34, dugc UBND



thanh phdé B cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd AD 548417 ngay
07/11/2005 cho ho ba Tran Thi C va ong Quéch Hoa, bién dong sang tén cho ba
Tran Thi C ngay 14/8/2019, toa lac tai Buén Akd Dhong, phudng L, thanh phé B,
tinh Dak Lak.

Budc vo chong 6ng V6 Trung V va ba Lé Thi Ngoc Q phai thao dd, di doi
toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat 13,55m? gdm: 01 tuong xay gach,
cao khoang 02m, dai 13,55m; 01 cay cau canh; 02 cay thong canh va 01 cay hoa
gidy.

2. Vé an phi DSST va chi phi t6 tung: Vo chong 6ng V6 Trung V va ba Lé
Thi Ngoc Q phai chiu 300.000d 4n phi DSST va 500.00 dong tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd, 1000.000d tién dinh gia tai san va 2.539.963 dong tién do dac
bang may.

Tra lai cho ba Tran Thi C sé tién 300.000d tién tam Gmg an phi da ndp theo
bién lai s6 0001590 ngay 29/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak va 500.00 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd, 1000.0004 tién dinh gia tai san va 2.539.963 dong tién chi phi do dac bang
may sau khi thu dugc tir vo chong ba Q, 6ng V.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén
khang c4o va quyén thi hanh an cho c4c duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24/9/2021 bi don ba Lé Thi Ngoc Q khang c4o ban an so tham véi ndi
dung: Dé nghi cip phuc tham xem xét bac don khoi kién cta nguyén don bdi vi,
khong c6 cin cir dé cho rang bi don 1an chiém dat ctia nguyén don. Bi don mua
dat ctia ba L11a hop phap, sir dung dat ding hién trang khong 1an chiém cua ai.

Tai phién tdoa nguyén don van giir nguyén ndi dung don khai kién. Bi don
ba Lé Thi Ngoc Q van giit nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr va cac duong su da chp hanh dung
cac quy dinh cua Bo luét tb tung dan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so
vu an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng x&t XU
can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy — chﬁp nhan khang cao cta bi don
ba Lé Thi Ngoc Q, stra toan b an so tham.

Céac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.



Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa,
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét dﬁy du cac tai liéu,
chtng ctr 101 trinh bay cua cac duong su va ¥ kién ctia Kiém st vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ba Lé Thi Ngoc Q 1am dung han
luat dinh va da ndp tién tam tng an phi phiic thAm nén dugc xem xét, giai quyét
theo trinh ty phtic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dat: Dién tich dat dang tranh chap ban dau 1a ciia 6ng W
(thira dat s6 11, to ban do sb 34). Sau khi duge cap GCN QSD dat thi ong W tach
thira d4t s6 11 thanh hai thira dat 1 thira s6 11 va thira s6 11a. Nam 2005 6ng W
chuyén nhuong cho ba C thia dat sé 11a; ngay 06/7/2010 6ng W tiép tuc chuyén
nhuong toan bo dién tich dat cta thira dat sé 11 cho 6ng G va dén ngay
30/10/2015 6ng G tang cho ba L1 (me) toan bo thira dat trén; ngay 28/11/2016 ba
L1 tach tir thira dat 11 thanh 02 thira dat 13 thira s6 11 va thira 208 sau d6 chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Ngoc Q thira dat s6 208 va dén ngay 13/01/2017 ba Q dugc
UBND thanh phd B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s CG148077.

Pén nam 2018 ba Q mua thém cua ba L1 dién tich 89,9m? trong d6 35,5m?
béng giéy viét tay con 54,4m? da dugc nhap vao thia dat 208 dé tao thanh thia
238, to ban d6 34, dién tich 186.9m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CM 231829 va ba Q sir dung thira dit trén tir d6 cho dén nay.

[2.2] Xét khang cdo ctia ba Q vé viéc dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak
bac don khoi kién cua ba C 1a ¢6 cén ctr, boi 1€:

Nim 2005 ba C nhan chuyén nhugng ctia 6ng W dién tich dat 136,4 m?, sau
khi mua dat ctia 6ng W, ba C khong co ¥ kién gi vé viéc bi thiéu dét cho dén tan
thang 3 nam 2019. Qua trinh giai quyét vu 4n ba C cho ring sau khi ba mua dét
ctia ong W thi ciing nim do, ba c6 xay mot hang rao bang gach cao khoang 1,5 m
dén 2 m bao quanh dién tich dat cia minh. Bén nam 2007, 2008 ong W xay dung
nha hang Giang Sin thi c6 dap hang rao gach cua ba C di va xay lai hang rao méi
lan sang phan dat ctia ba, viéc 1am nay ctia ong W ba C c6 biét nhung khong bao
v6i chinh quyén dia phuong. Bén canh d6, ba C ciing xac dinh hang rio gach dang
ton tai trén dat hién nay 13 do 6ng W xay. Tai phién toa ba C cho rang: Ba Q dang
st dung phan dat ma trude day 6ng W lan chiém cia ba, sau dé chuyén nhirong
cho dng Y Gulit, 6ng Gtang cho ba Llsau dé ba L1lai chuyén nhwong cho ba Q.
Khi cac 6ng ba W, Y Gulit, L1chuyén nhwong va tang cho thi di chuyén nhwong
va tdng cho ca phan dat cia ba.



Qua trinh tham gia t6 tung 6ng W xac dinh nhu sau: Nam 2005 ba Tran Thi
C ¢6 héi mua mét phan dat ma bdy ldu nay téi ding lam béi giit xe t6i di dong y
ban ddt cho ba C véi ranh giéi la tuong rao kién cé xdy trude do, kéo dai vé
huéng Péng Nam va 11,6m (t6i giao cho ba C tw tach s6) phan ddt con lai téi cho
nha tho mwon dé lam 16i di vao nha tho. Twong rao gidp ranh giita hai thira dat
ciia ba C va ba Q 1a do 6ng W xdy trudc khi ban dat cho ba C va ldy dé lam ranh
gidi véi dat ciia ba C, hién nay twong rdo van giik nguyén hién trang nhw liic dau
(but luc 153). Pdng thoi, ba Q ciing khing dinh ba sir dung dat 6n dinh, ding phan
dat dugc ban giao va khong c6 tranh chap gi dén thang 3/2019 va tit ca cac duong
su déu xac dinh hién trang tuong rao ngan cach giita dat cia ba Q va ba C van giir
nguyén hién trang. Bén canh d6, viéc ba Q mua dat ciia ba L1la ngay tinh, theo
ranh gidi dat da duoc xac dinh gitta ba L1va 6ng W 1a tuong rao di cé san tir
trude. Mic du dién tich dat caa ba Q c6 thira nhung ba Q khong c6 hanh vi lan
chiém dat, va ba Q khong c6 15i trong viéc ba C bi thiéu dat. Nhu vay, khong c6
can cir dé budc ba Q phai tra dat cho ba C. Can sira an so tham theo hudng bac
toan by don khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop.

[2.3] Truong hop ba C cho rang 6ng W di 1an dat cia ba, sau d6 ban ca phan
dat da 14n chiém cho 6ng Gthi ba C phai khoi kién 6ng W dé doi lai phan dat da
bi 14n chiém bang mdt vu an khac.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén HDXX phuc thim thay cé cin cir
dé chép nhan don khang cao ctia bi don, stra an so tham theo hudng bac toan bd
don khéi kién cia nguyén don 1a phu hop.

[4] Vé chi phi t tung: Do khong dugc chap nhan don khoi kién nén nguyén
don ba Tran Thi C phai chiu toan bo chi phi to tung, gom: 500.00 dong tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd, 1000.000d tién dinh gia tai san va 2.539.963 dong
tién chi phi do dac bang may.

Ba Tran Thi Ngoc Qui va 6ng V& Trung V khong phai chiu chi phi té tung.

[4] V¢é &n phi:

[4.1] V& an phi dan su so thim: Do bac don khoi kién nén ba Tran Thi C
phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d. Ba Lé Thi Ngoc
Q va 6ng V& Trung V khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[4.2] V& an phi dan sy phtic thim: Do dugc chip nhan don khang cdo nén bj
don ba Lé Thi Ngoc Q khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

[5]. Cac quyét dinh khéc ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.
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Vi cac [é trén;
QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy niam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan khang cao cua bi don ba L& Thi Ngoc Q. Stra ban an so tham s6
108/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cta Tda 4n nhan thanh phd Buon Ma Thudt,
tinh Dak Lak.

Ap dung Diéu 163; 164; Diéu 166 va Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 12; Piéu 166 va Piéu 170 cta Luat dat dai ndm 2013; Diéu 3 Nghi
dinh s& 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019, ctia Chinh phu vé& xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vyc dat dai;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Bac toan bo don khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi C vé viéc
budc vo chong 6ng VO Trung V, ba Lé Thi Ngoc Q phai tra lai cho ba Tran Thi C
dién tich dét 14n chiém 13,55m?, tir can: phia Tay giap dat ba Q, 6ng V c6 canh
dai 13,55m; phia Pong giap thira dat 11A (ba C) ¢6 canh dai 13,55m; phia Nam
giap truc duong Tran Nhat Duét (truc duong Budn Akd Dhong) c6 canh dai 2m;
phia Bic giap Toa gido muc (nha thd) c6 canh dai 0,0m; 1a mot phan dat trong
tong dién tich 136,4m? dat thudc thira s6 11A, to ban d6 s6 34, duoc UBND
thanh phdé B cép gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AD 548417 ngay
07/11/2005 cho ho ba Tran Thi C va 6ng Quach Hoa, bién dong sang tén cho ba
Tran Thi C ngay 14/8/2019, toa lac tai Buén Akd Dhong, phudng L, thanh phé B,
tinh Dak Lak.

[2] Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Tran Thi C phai chiu 500.00 dong tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd, 1000.000d tién dinh gi4 tai san va 2.539.963 dong tién do dac bang may.
Puoc khéu trir 500.00 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, 1000.000d tién
dinh gia tai san va 2.539.963 dong tién do dac bang may di dugc ba C ndp tai Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt va da chi phi hét.

Bi don 6ng 6ng V& Trung V, ba Lé Thi Ngoc Q khong phai chiu chi phi td
tung.

[3] Vé an phi:
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[3.1] V& an phi dan su so tham:

Ba Tran Thi C phai chiu 300.0004 tién an phi dan su so tham. Puoc khiu trir
300.0004 tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai s6 0001590 ngay 29/5/2019 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Pik Lk.

Ong V6 Trung V, ba Lé Thi Ngoc Q khong phai chiu tién an phi dan sy so
tham.

[3.2] V& an phi dan su phuc thim: Ba Lé Thi Ngoc Q khong phai chiu tién
an phi dan su phuc tham. Puoc nhan lai 300.000d tién tam ung an phi da nop theo
bién lai s6 60AA/2021/0004658 ngay 13/10/2021 do 6ng V3 Trung V ndp thay
ba Lé Thi Ngoc Q tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Budn Ma Thudt, tinh
bak Lak.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng cé khang céo, khéng bi
khang céo, khang nghi d c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND tp. Buon Ma Thuot; (da ky)

- Chi cuc tp. B;

- Cac dwong su;

- Luu: Ho so vu dn. Nguyén Pinh Triét
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