TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY  CONG HOI XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dgc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 17/2021/QDST-DS Cau Gidy, ngay 18 thang 11 nam 2021
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Hang
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Vian Hanh
Ba Bui Thi Minh Hoa

Thu ky phién toa: Ong Ha Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan quan Cau Giay,
thanh phé Ha Noi.

bai dién Vién‘kiém sat nhép dan Quéan Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa: Ba Lé Huyén Trang — Kiém sat vién.

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B6 luat té tung dan su

Cian cr cac Diéu 26, Piéu 212, Piéu 213, Diéu 235 va Diéu 246 cua Bo luat td
tung dan su.

Can cir cac Diéu 430, Diéu 440 va Diéu 468 B luat dan sy nam 2015;

Can cir cac iéu 16, Pieu 17, bieu 21, bicu 22, biéu 23 va bicu 24 Luat kinh
doanh bat dong san nam 2014,

Can cr Pidu 3, khodn 8 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1&
phi Toa an.

Cén cir ho so vu 4n dan sy so tham thy Iy s6 131/2021/TLST-DS ngay 21 thang 10
nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong mua ban can ho ™.

XET THAY

Trudc ngay mo phién toa va tai phién toa cac duong su da tu thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap la Cong ty Co
phanFLC Quy Nhon Golf & Resort tai phién toa cd don xin rdt yéu cau doc 1ap

Tai phién toa cac dwong su thoa thuan duoc véi nhau vé vige giai quyét vu an va
thoa thuén cua cac duong sy 13 tw nguyén, khong vi pham diéu cAm cua ludt va khong trai
vo1 dao duc xa hoi.

QUYET PINH

|. Pinh chi giai guyét yéu ciu ddc 1ap ciia Nguoi cé6 quyén lgi, nghia vu lién
quan la Cong ty Co phan FLC Quy Nhon Golf & Resort

Il. COng nhén sy théa thuan cua cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Nghiém Thi T — sinh nam 1972

Tra tai: SO 16 ngach 12/93 phé C, phuong N, quan T, thanh phd H.

Dai dién theo uy quyén: Chi Thim Hong H.

- Bi don: Céng ty c6 phan tip doan F
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Tru so: Téng 29 Toa nha Bamboo Airways, s6 265 duong C, phuong D,
quan C, Thanh phd H.

Pai dién theo phap luat: Ba Bui Hai H - Téng giam ddc.

Dai dién theo uy quyén: Ba Pang Thi L, sinh nim 1994

- Nguwoi c6 quyeén lei, nghia vu lién quan: Coéng ty Cé phan FLC Quy
Nhon Golf & Resort

Tru s6: Khu s 4, khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién, Nhon Ly, Tp Quy
Nhon, tinh B.

Dai dién theo phap luat: Ba Bui Hai H - Chtrc vu: Tong Giam déc

Pai dién uy quyén: Ba bang Thi L, sinh nam 1994

I1. Sy thoéa thuin ciia cac dwong sw cu thé nhw sau:

1. Céc dwong su thong nhat théa thuén:

Ba Nghiém Thi Thén va Cong ty cb phan tap doan F (“Tap doan FLC”),
Cong ty c6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort (“Céng ty FLC Quy Nhon”) thoa
thuan tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban cin ho sé 45B34/2018/HDPMBCH-
THECOASTALHILL ngay 03/01/2018 (“Hop dong mua ban cin h$”) va Hop
dong thué va quan 1y tai san s6 45B34/2018/HDTCH-THECOASTALHILL ngay
26/01/2018 (“Hop dong thué va quan 1y tai san”) v6i diéu kién nhu sau:

Trong thoi han 03 thang ké tir ngay hoa giai thanh, Cong ty FLC Quy Nhon
s& thanh toan hét cho ba T s6 tién thué 06 thang cudi nam 2019 1a 106.174.650
dong (da bao gom thué TNCN, phi lién quan).

Trong thoi han dam bao thu nhap 10 (mudi) nam ké tir ngay ky Hop dong
thué va quan 1y tai san, tién thué (“Gia thué dinh mirc”) phai duogc tra bang tién
mit (khong tra bang cac hinh thirc khac nhu voucher phong nghi, voucher vé may
bay...). Thoi gian bi anh huéng do su kién bat kha khang khong duoc tinh vao thoi
han dam bao thu nhap 10 ndm. Do dich bénh Covid-19 nén nam 2020 va 2021 sé&
khong tinh vao thoi han ddm bao thu nhap 10 nam.

* Hét thoi gian 03 thang ké tir ngay hoa giai thanh, néu Cong ty F Quy Nhon
khong thanh toan du cho ba Nghiém Thi T s6 tién 106.174.650 dong thi Hop dong
mua ban cin ho sd s& chAm dat va Tap doan FLC sé& phai thanh toan cho nguyén
don sb tién nhu sau:

- Toan b sé tién da ndp cho Tap doan F: 2.225.271.505 dong;

- Tién phat vi pham c6 gia tri bang 8% gia ban cin ho (trudc thué);

- Tién 1ai cham ban giao tinh tir ngay cham ban giao cho dén ngay cham dut
hop dong 13: 427.038.873 dong;

Téng sb tién cua ba khoan trén trén 1a: 2.822.666.015 dong.

* Khi Hop dong mua ban cin hd cham dut thi Hop dong thué va quan 1y tai
san ciing s& cham dut. Ba Nghiém Thi T sé& tra cho Coéng ty FLC Quy Nhon toan
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b sb tién thué da nhan la: 270.904.748 ddng. Phuong thic tra: Poi trir tién thué da
nhan vao sb tién Tap doan F tra do chAm dat Hop déng mua ban.

2. Truong hop, trong thoi han ddm bao thu nhap 10 ndm, vao ngay 31/12
hang ndm ma Cong ty FLC Quy Nhon khong tra hodc trd khong du 1gi nhuén ndm
d6 cho ba Nghiém Thi Thén thi Hop déng mua ban cian ho va Hop dong thué va
quan 1y tai san duong nhién chim dut. Tap doan F va Cong ty FLC Quy Nhon phai
tra cho ba Nghiém Thi Thén cac khoan tién sau:

1. Tap doan FLC phai tra:

Phan Gia ban can ho nguyén don da nop cho FLC 1 2.225.271.505 dong va
5% gia trj con lai (néu c6) 1a: 117.119.501 ddng.

1. Cong ty FLC Quy Nhon phai tra:

- Tién thué chua trd ctia ndm d6: Tinh trén tién thué cta ndm 1a 212.944.546
dong sau khi trir di cac khoan thué (néu co) va trir di tién thué ma Céng ty FLC
Quy Nhon da tra ciia nam do.

- Tién 14i cham tra bang 150% l4i suét tién gui tiét kiém tra 13i sau ky han 06
(sau) thang d6i v6i Khach hang ca nhan ctia Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét Nam (BIDV) cong bo tai thoi diém thanh toan tinh tir ngdy thir ba muoi mot
ké tir ngay cudi cung cta thoi han phai thanh toan cho dén ngay Cong ty FLC Quy
Nhon thanh toan khoén tién do;

- 8% gi4 tri phan nghia vu bi vi pham (tién thué chua tra ciia nim do x 8%).

3. Céac bén cung thong nhét thoa thuan ké tir ngdy ba Nghiém Thi T ¢6 don
yéu cau thi hanh an, Tap doan FLC va Céng ty FLC Quy Nhon con phai chiu 14i
sut trén s tién cham tra bang 10%/nam cua khoan tién cham thanh toan.

4. An phi Dan s so thim: Cac duong su cung thong nhat thoa thuan Cong
ty c6 phan tap doan F tu nguyén chiu toan bd s tién an phi dan su so tham Ia
5.308.732 ddng (Nam triéu ba tram 1é tdm nghin bdy tram ba mwoi hai dong).
Hoan tra lai cho ba Nghiém Thi T sb tién tam tng an phi da nop 1a 44.000.000
dong (Bon mueoi bén triéu dong) theo bién lai thu tién tam tGng an phi, 1& phi s6
3934 ngay 20/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C, Thanh phd H.
Hoan tra lai cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Cong ty
C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort s6 tién tam tng an phi d nop 13 6.772.618
dong (Sdu triéu bay tram bay muwoi hai nghin sdu tram muweoi tdm dong) theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi sé 17805 ngay 26/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan C, Thanh phd H. V& chi phi t6 tung da xir 1y xong.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;



thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

I11. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap ludt ngay sau khi dugc ban hanh va
khong bi khang cdo, khang nghi theo tha tuc phtc tham.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhdn: R . . A \
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Thanh phé H;

- VKSND quén C;

- Chi cuc THADS quan C;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Vii Thi Thu Hing



