TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH KON TUM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
Ban 4n s6: 06/2020/DS-PT
Ngay: 14/08/2020
VIvtranh chip quyén sur
dung dét va yéu cau thao d&
cong trinh x4y dung trén dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KONTUM
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Thanh.
Cédc Tham phan: 1. Ba Duong Thi Van;
2. Ong Huynh Nguyén.

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kon Tum.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan din tinh Kon Tum: Ong Nguyén
Viét Trung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 14 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Kon
Tum xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 12/2020/QD-PT ngay
17 thang 3 nam 2020 Vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va thdo d& cong
trinh xdy dwng trén dat”.

Do ban an dan su so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 13 thang 02 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén N, tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tl}ém sé 14/2020/QD-PT ngay
16/6/2020 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 16/2020/QD-PT ngay
15/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyen L vaba Nguyen Thi L.

Ba Nguyén Thi L ty quyén cho ong Nguyén L tham gia t6 tung (Cé mit).

Dia chi: 734 H, thi trdn P, huyén N, tinh Kon Tum.

Bi don: Ong Trinh Minh T va ba Nguyén Thi Anh D.

Ba Nguyén Thi Anh P Uiy quyén cho ong Trinh Minh T tham gia t6 tung
(Vang mit).

Dia chi: 722 H, thi trdn P, huyén N, tinh Kon Tum.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vil Qudc D (Vang mit).

Dia chi: T6 X, thi trin P, huyén N, tinh Kon Tum.

Nguoi c6 khang cao: Ong Nguyén L va 6ng Trinh Minh T.

NOI DUNG CUA VU AN
1



- Theo don khoi kién ngay 25 thang 12 nam 2018, va cac ban ty khai co
trong hé so vu an, nguyén don 6ng Nguyen L vaba Nguyen Thi L trinh bay: Vo,
chong ong ¢ quyeén str dung hop phap quyén st dung dat sd BT 212338, 50 vao
s6 cap GCN CH 13874, co6 dién tich 150m2 thudc thira dat s6 02, to ban d6 so
42, tai to X, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum dugc UBND huyén N cap gidy
ching nhan quyen st dung dat ngay 05/9/2016. Sau d6, mua thém ctia 6ng Vi
Quéc D phan dat phia sau tiép giap voi 16 dat cia vo chong 6ng véi dién tich
155m2 (chiéu ngang 15,5m; chiéu sau 1a 10m) nhung chi thoa thuin miéng chua
1am s6 do, nén tong dién tich hién c6 cua ong 1a 305m2. Tuy nhién, gia dinh 6ng
Trinh Minh T va vo 1a ba Nguyén Thi Anh D d3 14n chiém khoang 60m2 dé 1am
chudng nudi nhim (bao gdm 12,07m2 nim trong sé6 do6 va 48,6m2 nam trén
manh dat vg chong ong mua tir ong D). Pa nhiéu 1an co quan thi trin, huyén
xudng lam viéc nhung vo chong ong T khong hop tac. Viéc hoa giai tranh chap
tai UBND thi trdn P khong thanh nén vo chong 6ng d khoi kién tai Toa &n.

- Bi don 6ng Trinh Minh T va vg 1a ba Nguyén Thi Anh D trinh bay:
Manh dit 6ng dang ¢ 1a do 6ng khai “hoang tir nam 1991 va da duoc cap giay
CNQSDD. Sau d6 6ng T1 c6 duge cp dat bén canh nha 6ng 15m chiéu ngang
va 10m chiéu sau, nhung da ban cho ba N 6m chiéu ngang, Phong tai nguyén —
mdi trudng huyén N da do dac va cap bia do. Sau do, ong T1 co béan cho ong L
mleng dat sat nha 6ng va da khoi kién 6ng dén ngay 05/6/2019. Ong T cho rang,
hoi dong tham dinh do dat phia chudng nhim la khong dung. Con viéc ong su
dung phan dat ctia ong D 1a di c6 muon 4,2m chiéu ngang nhung ong L lai kién
6ng 5,7m la sai. Do do, 6ng khong chap nhan khai kién cua nguyén don.

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Vii Qubc D trinh bay y
kién: Ong c¢6 chuyén nhuong lai qua thoa thuan miéng cho gia dinh 6ng L manh
dat chiéu ngang 15,5m chiéu sau 10m véi s tién 40 triéu dong, dat chua co glay
CNQSDD, con dién tich 6ng T di muon 1a bao nhiéu ong ciing khong rd. Dé
nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

Ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 13/02/2020 cua Toa an nhan dan
huyén N xir:

Chap nhan mot phan don khdi kién cta ong Nguyén L va ba Nguyén Thi
L:

1. Budc ong Trinh Minh T, ba Nguyén Thi Anh D phai tra lai cho vo
chong 6 ong Nguyen L vaba Nguyen Thi L 12,07m2 dat Dién tich dat nay thudc
thira dat s6 02, to ban do s6 42, theo GCNQSDD sd BT 212338 do UBND
huyén N, tinh Kon Tum cap ngay 05/9/2016, toa lac tai td X, thi tran P, huyén N,
tinh Kon Tum (c6 so d6 kém theo).

_ 2. Bugc 6ng Trinh Minh T, ba Nguyén Thi Anh D phai thao d& cong trinh
chu6n~g nuoi nhim tlrén~ dién tich dat 12,07m2 da lan chiém dé tra lai dat cho 6ng
Nguyén L va ba Nguyén Thi L.

3. Khong chap nhan phan yéu cau budc bi don phai tra lai dién tich dat
48,6m2 dat.



4 Ong Trinh Minh T, ba Nguyén Thi Anh P cing phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén L va ba Nguyén Thi L cing phai chiu 300.000 dong tién &n
phi dan sy so thAm ddi voi phan yéu cau khong duge chip nhan. Puoc trir vao
s6 tién 3.750.000 dong tién di ndp tam tmg an phi. Hoan tra cho 6ng Nguyén L
va ba Nguyén Thi L 3.450.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0000218
ngay 05/01/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N, tinh Kon Tum.

Tuyén quyén khang cao cho dwong su; quyén va nghia vu thi hanh an theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 24/02/2020 nguyén don khang c4o mot phan ban an so tham, yéu
cau Toa 4n giai quyét ddi véi dién tich 48,6m” ma vo chong 6ng L dd mua lai
cta gia dinh 6ng D. Va khong ndp thém tai liéu, ching ¢ bd sung gi.

Tai phién toa phuc tham, 6ng L trinh bay: Nguon gbc dién tich dat dang
c6 tranh chap 1a ong mua cua ong Pao Ngoc T1, co chiéu rong 15m, chiéu sau
20m; trong d6 phan dat da dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat 1a
150m <o chiéu rong theo mat duong 15m, chleu sdu 10m; phan dat chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ké tiép co chiéu rong 15,5m, sau 10m.
Sau khi nhan chuyén nhugng, c¢6 tranh chap v&i ong D va da khai kién tai Toa
an, qua trinh giai quyét cac bén da rat don dé tu thoa thuan. Nay ong dé nghi
Toa an xem x¢ét cong nhan hop dong chuyén nhuong theo van ban thoa thuan
truong hop hop dong khong dugc cong nhan, ong dé nghi xem xét giai quyét
hau qua cta hop dong dé dam bao quyén lgi cho ong.

Ngay 26/02/2020 bi don khang cao toan b ban an so tham. Va khong nop
thém tai licu, chimg ctr b6 sung gi.
~ Tai phién toa phlc thém, bi don Ong Trinh Minh T d duoc triéu tap hop
1€ dén lan thur hai nhung vang mat.
Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum c6 ¥ kién:
Vé td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir chap hanh dung quy dinh cua

B ludt t6 tung dan sy; duong su thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

Vé khang céo: Khang cdo cua 6ng Nguyén L va 6ng Trinh Minh T con
trong thoi han luét dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Tai phién toa phuc tham do c6 yéu cau méi can dugc xem xét dé giai
quyet triét dé€ vu an nén dé nghi HDXX huiy ban an so tham dé cap so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Trén co so :[éli liéu‘ thu thap dug’c, ban 4n so thim xéac dinh
quan h¢ phap luét nay la tranh chap quyén st dung dat va thao d cong trinh xay
dung trén dat ap dung Bo luat dan su 2015 dé giai quyét 1a dung.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don yéu cdu toa giai quyét dbi voi phan
dién tich 48,6m2 da mua cua 6ng D, thay rang:

- Dbi v6i phan dién tich 48,6m” ma vo chdng ong L dd mua lai cua gia
dinh 6ng D: Theo bién ban thoa thuan chuyén nhuong dit giira 6ng D va 6ng L
(but luc 15).

Tai phién toa, 6ng L trinh bay: Ngudn gdc dién tich dit dang co tranh
chap 1a ong mua cua ong Pao Ngoc T1, co chiéu 1ong 15m, chiéu sau 20m
trong do phan dat da duogc cap gidy ching nhan quyen su dung dat 1a 150 m® CO
chiéu rong theo mat duong 15m, chleu sdu 10m; phan dat chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat ké tiép c6 chiéu rong 15,5m, sdu 10m. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ¢ tranh chap véi ong D, Ong T va da khéi kién tai Toa an,
tuy nhién sau d6 cac bén da thong nhat 6ng Pao Ngoc T1 rat don dé cac bén tu
thoa thuén, do vay Toa an huyén N da dinh chi vy an, nhung sau d6 chi c6 ong
va 6ng D thoa thuan duoc ndi dung thé hién bang vin ban thoa thuan chuyén
nhuong dat. Nay ong dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan hop dong chuyén
nhuong gilta 6ng va ong D theo vin ban théa thuan. Trudng hop hop dong
khéng duoc cong nhan, dng dé nghi xem xét giai quyét hau qua cua hop dong dé
dam bao quyén lgi cho ong.

Xét thay, day 1a nhing tinh tiét, yéu cau moi can dugc 1am ré dé xem xét
dua thém nguoi tham gia t6 tung nham giai quyét dut diém vu an; dong thoi viée
yéu cau xem xét tinh hop phap cta hop dong chuyen nhuong gitra 6ng D ,va 6ng
L dé cong nhan hay huy hop dong va giai quyét hau qua la yéu cau mai chua
dugc xem xét ¢ cap so tham, tuy nhién viéc giai quyét yéu cau nay 1a co so dé
giai quyét triét dé vu an, va céac tranh chap lién quan do vay can huy ban 4n so
tham dé cap so tham giai quyét lai theo thii tuc chung.

[3] Ngoai ra, cAp so tham con mot s thiéu sét can phai dugc rat kinh
nghiém dé khac phuc cu thé:

Khi giai quyét tranh chap 1a quyén su dung dat chua duoc cap gidy ching
nhan QSDD nhung khong c¢6 van ban yéu cau UBND c6 tham quyén quan ly dat
dai tra loi vé quy hoach; vi€c dang ky ké khai st dung d6i v6i ddi véi thira dat
co tranh chap dé giai quyét vu an duoc toan dién, dung quy dinh cta phap luat.

Khi tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, khong do dac vé so dd hién
trang cac thira dét co tranh chép; dién tich str dung dét cua cac ho co tranh chép
dé 1am co so giai quyét va thi hanh an.

V& an phi: Do 4n so thdm bj hay nén cac duong sy khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 310 Bo luat t6 tung déan suy.

Tuyén xu:

1. Hay toan bd Ban an so tham sd 01/2020/DS-ST ngay 13/02/2020 cua
Toa &n nhén dan huyén N. , ‘ ,

2. Chuyén toan bd h6 so vu an “Tranh chap quyén st dung dat” gitra cac
duong su: nguyén don: Ong Nguyén L va Nguyén Thi L v6i bi don: ong Trinh
Minh T va ba Nguyen Thi Anh D cho Toa an nhan dan huyén N gidi quy€t lai vy
an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi: Chi cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyen L va ong Trinh Minh T so tién 300.000 dong tién
tam Ung 4n phi phuc tham dé ndp theo bién lai so0 0002333 ngay 02/03/2020 va
bién lai s6 0002338 ngay 06/03/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén N.

- Tién tam ung an phi so tham trong vu an s€ dugc giai quyét khi Toa an so
tham giai quyét lai vu an.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ~ TM. HOI PONG XET XU
- TAND huyén N; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh; )

- Chi cuc THADS huyén N;
- Cac duong su;

- Luu HS. (da ky)

Nguyén Minh Thanh



