TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n so: 75/2022/DS-ST
Ngay 29-9-2022

“V/v: tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR

- Thanh phin Hoi ddng xét xir so tham gom co:

Thiam phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Ly.

Cdc héi tham nhan ddn: 1. Ong Hoang Duy Thanh; 2. Ong Y Tha MI6.

Thuw ky phién toa: Ong Vi Ptic Pudng — Thu ky Toa an nhan dan huyén
CuM’gar

Dai dién Vién kiém sdat nhan din huyén CuM’gar tham gia phién toa:
Ong Pham Pinh Diing — Kiém sét vién

Ngay 29 thang 9 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar xét xur so
thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 432/2021/TLST — DS ngay 17 thang 11
nim 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 51/2022/QDXXST- DS ngay 08 thang 8
nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 69/2022/QDST-DS ngay 16 thang 9
nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Minh S, sinh ndm 1990 (C6 mit)

Tra tai: Thon 5, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Pham Hiru H

Pia chi: 12 Y Ngong NiéKdam, xd CuM’gar, huyén CuM’gar, tinh Dik
Lék. (C6 mit)

- Bi don: Ong Hoang Vin H, sinh nam 1976 va ba Dinh Thi N, sinh nim
1980 (C6 mat)

Tra tai: Thon 3, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi H (Vang mit)

Tra tai: Thon 5, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, quad trinh 10 tung va tai phién toa

nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Lé Pham Hitu H trinh bay:



Vao ngay 07/4/2021 tai nha cia 6ng Hoang Van H tai thon 3, xa E, huyén
C, 6ng Pinh Minh S va vo chong ong Hoang Van H, ba Dinh Thi N ¢6 thoa
thuan nhu sau: Ong H va ba N chuyén nhuong cho ong S thira dat sé 195, to ban
d6 s6 27, dién tich 200 m*tai xa E, huyén C, gidy chting nhan quyén str dung dat
s6 AC 949679 do UBND huyén C cip ngay 07/9/2005 cho ho ong Hoang Vin H
va ba Pinh Thi N. Pat ¢6 tr can: Phia Pong giap duong lién x4, phia Tay giap
nha vin hoa thon 3, phia Nam gidp dudng nha vin héa, phia Bic giap truong
mau gido cii. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 dong, 6ng S tra trudc cho
ong H va ba N s6 tién 766.000.000 dong, dong thdi hd trg cho 6ng H va ba N sb
tién 13.000.000 dong dé 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhin quyén st dung
dat. Hai bén c6 1ap gidy mua ban dat, hen dén ngay 24/4/2021 éng H, ba N giao
gidy chirng nhan quyén sir dung dét thi 6ng S giao ndt s tién 284.000.000 dong
cho 6ng H, ba N. Ong S va ba H ciing di nhan nha va dit dé st dung.

Qua thot han thoéa thuan thi ong H va ba N khong lam thu tuc sang tén
gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong S mic du ong S dd nhiéu lan yéu
cau 6ng H, ba N thyuc hién theo cam két giita hai bén. Nay 6ng S yéu cau Tda an
tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy mua ban dat)
ngay 07/4/2021 gitta vo chong ong H, ba N va ong S, budc 6ng H va ba N tra lai
cho ong S sb tién 799.000.000 dong va boi thuong thiét hai phat sinh véi sb tién
250.000.000 dong.

Qui trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Pinh Thi N va ong
Hoang Vian H trinh bay:

Tir thang 9/2019 vo chong dng ba quen biét va vay tién ctia vo chong ong
Pinh Minh S sb tién 300.000.000 ddng, ngay 15/4/2020 vay thém sb tién
150.000.000 dong, ngay 27/8/2021 vay thém sé tién 200.000.000 ddng. Tong
cong sd tién gdc 1a 650.000.000 dong, 13i suit ong ba da thanh toan theo thang
v6i mie 2.000d/1 triéu/1 ngay. Ngay 12/12/2020 ong ba tra cho ong S sd tién
gbc 200.000.000 ddng va toan bo tién 1ai. Con lai sb tién no gdc 1a 450.000.000
dong, dén ngay 10/02/2021 thanh toan dugc s tién 13i 25.000.000 ddng, con ng
26.000.000 dong tién 13i, tong tién gbe va 1ai 1a 476.000.000 dong hen nam 2021
s& tra. Tuy nhién, nam 2021 6ng ba khong tra dugc tién cho éng S.

Sau d6, vo chong ong S da thong qua chi Ha ¢ thon 2, xi E yéu cau ong
ba chuyén nhuong nha d4t tai xa E cho vg chéng ong S dé khau trr ng. Do do,
tai nha xudng cia ong ba, 6ng ba da thoa thuin chuyén nhuong cho v chdng
ong S thira dat s6 195, to ban do sé 27, dién tich 200 m>tai x4 E, huyén C, gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 AC 949679 do UBND huyén C cap ngiy
07/9/2005 cho hd 6ng Hoang Vian H va ba Pinh Thi N. Dit ¢ t can: Phia
Dong gidp duong lién xa, phia Tay gidp nha van hda thon 3, phia Nam giap
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duong nha van hoa, phia Bac giap truong mau gido cii. Gia tri chuyén nhugng
theo thoa thuan 1a 1.050.000.000 dong, 6ng S khiu trir no cta ong ba 1a
476.000.000 dong, tién 13i 40.000.000 dong va ong S dua thém cho ong ba sb
tién 250.000.000 dong dé tra no ngan hang va rat gidy ching nhin quyén s
dung dat vé dé lam thu tuc sang tén cho 6ng S. Do d6, trong gidy mua ban dét co
ghi 1a dd dit coc 766.000.000 dong va hai bén ky vao gidy mua ban dat. Sau do,
ong S dua thém cho 6ng ba sb tién 13.000.000 dong, hen dén ngay 24/4/2021
ong ba giao gidy to cho 6ng S. Nha va dat ong ba da giao cho 6ng S quan 1y, sir
dung.

Tuy nhién, qua trinh ong ba lam thu tuc vay vén dé du tién tra ng ngan
hang va rat gidy ching nhan quyén st dung dat vé dé lam thi tuc sang tén cho
ong S thi khong vay von duoc do cé don td céo cta 6ng S. Do d6, su viée kéo
dai cho dén nay van khong giai quyét dugc. Mic du hién nay 6ng ba di xéa thé
chap thtra dat néu trén nhung ong ba khong dong ¥ chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho 6ng S nira, ong ba yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén, 6ng S tra lai nha cho 6ng ba, ong ba tra lai
cho 6ng S s6 tién 1a 779.000.000 dong trong thoi gian 03 thang.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan ba Hoang Thi H trinh bay:

Ngay 07/4/2021 vo chong ong Hoang Vian H, ba Pinh Thi N ¢o thoa
thuan chuyén nhuong cho vo chéng ba thira dat sd 195, to ban dd sb 27, dién
tich 200 m?tai xa E, huyén C. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 dong, vo
chdng ba tra truée cho 6ng H va ba N s tién 766.000.000 dong, dong thoi hd
trg cho 6ng H va ba N s6 tién 13.000.000 dong dé lam thu tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Hai bén c6 1ap gidy mua ban dét, hen dén ngay
24/4/2021 6ng H, ba N giao gidy ching nhan quyén st dung dat thi vo chong ba
giao ndt sb tién 284.000.000 dong cho 6ng H, ba N. Tuy nhién, dén thoi han thi
vo chong 6ng H, ba N khong thuc hién dung cam két. Vi vay, ba yéu cau Toa an
giai quyét tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Dinh Minh S va 6ng Hoang Van H, ba Dinh Thi N; 6ng H va ba N phai tra lai
cho vo chdng ba sb tién 779.000.000 dong va tra tién 13i theo quy dinh ctia phap
luat.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luit t6
tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia
t tung trong qué trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an:

- P6i voi Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: di tudn tha co
ban ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy. Nguyén don da thyc hién
dung va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71 cta Bo luat
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T tung dan sy; Bi don co ban thuc hién ding va day du cic quyén, nghia vu
theo quy dinh tai Diéu 70, 72 ctua Bo luat té tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cic
Piéu 119, 131, 138 Bo luat dan su, chﬁp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
ong Pinh Minh S. Tuyén Gidy mua ban dat ngay 07.4.2021 giita 6ng Pinh Minh
S va 6ng Hoang Van H, ba Dinh Thi N 1a v6 hi¢u. Bugc 6ng Hoang Van H va ba
Pinh Thi N tra lai cho 6ng Pinh Minh S sé tién 779.000.000 dong. Budc ong
Pinh Minh S tra lai cho ong Hoang Vian H va ba Dinh Thi N thira dat s6 195, to
ban d6 sb 27 tai xa E, huyén C va tai san trén dat. V& chi phi tb tung va an phi:
Bi don 6ng Hoang Van H va ba Dinh Thi N phai chiu chi phi tb tung va an phi
theo quy dinh cua phép luat.

o _ NHAN DINH CUA TOA AN: ‘

[1] Vé thim quyén va quan h¢ phap luat: Nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va bi don co
noi cu tra tai thon 3, xa E, huyén C, tinh Pk Lik nén thudc thaim quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan cip huyén theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su.

[2] Vé néi dung vu dn:

~ [2.1] Xét yéu cau khoi kién clia nguyén don vé& viéc tuyén vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat: ‘

Can ctr vao 101 khai cua cac duong su va cac tai liéu ching cur co trong ho
so vu an da duoc tham tra tai ‘phién toa xac dinh duoc:

Ngay 07/4/2021 vg chong 6ng Hoang Van H, ba Dinh Thi N va 6ng Dinh
Minh S 1ap Gidy mua ban dat dé thoa thuan chuyén nhuong thira dat s 195, to
ban d6 s6 27, dién tich 200 m?tai x3 E, huyén C, gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 AC 949679 do UBND huyén C cép ngdy 07/9/2005 cho ho ong
Hoang Van H va ba Pinh Thi N. D4t c¢6 t can: Phia Pong giap duong lién x4,
phia T4y giap nha vin hoa thon 3, phia Nam giap dudng nha vin hoa, phia Bic
giap trudng mau gido cii. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 ddng, 6ng S
tra trudc cho 6ng H va ba N sb tién 766.000.000 dong. Hai bén c6 1ap gidy mua
ban dét, hen dén ngay 24/4/2021 ong H, ba N giao gidy chirng nhan quyén sur
dung dét thi ong S giao ndt sd tién 284.000.000 dong cho 6ng H, ba N. Ong S va
ba H ciing d& nhan nha va dat dé sir dung.

Hoi dong xét xtr xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong H, ba N va 6ng S chi 1a gidy viét tay, khong c6 cong ching chimg thuc
clia co quan c6 thim quyén 13 vi pham vé& mit hinh thirc ctia hop ddng nén hop
ddng bi vo hiéu theo quy dinh ctia diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai; Diéu
117, Diéu 129, Diéu 407 Bo luat dan sy. Tai thoi diém hai bén thoa thuan
chuyén nhuong thira dat trén thi quyén sir dung dat dang dugc 6ng S va ba N thé
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chap tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan P (Chi nhanh Pik Lik — Phong giao
dich b), viéc hai bén thoa thuan chuyén nhuong thira dét trén thi khong dugc su
dong y ctia Ngan hang. Do d6, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
vo chdong ong Hoang Van H, ba Pinh Thi N va 6ng Dinh Minh S dbi véi thira
dat s6 195, to ban d6 sb 27, dién tich 200 m?tai x E, huyén C 1a v6 hiéu do vi
pham diéu cidm cta phap luat theo quy dinh tai Pidu 122; Piéu 123; Diéu 129;
khoan 8 Diéu 320; Diéu 407 Bo luat dan su. Qué trinh giai quyét vu an, bi don
cling déng y voi yéu ciu cua nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit néu trén. Do vay, Hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng Pinh Minh S vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (Gidy mua ban dat) 1ap ngay 07/4/2021 giita ong
Hoang Vian H, ba Dinh Thi N va 6ng Dinh Minh S.

[2.2] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Khi giao dich vo hiéu
khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén va nghia vu dan su theo quy dinh
tai Piéu 131 B luat dan su, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan,
bén c6 161 gay ra thiét hai thi phai boi thuong.

Xét thiy, qué trinh thuc hién hop ddng, 6ng S da giao cho ong H va ba N
sd tién 779.000.000 dong, ong H va ba N di giao dit va nha cho ong S, ba H
quan 1y st dung. Ong S va ba H yéu cau 6ng Hoang Vin H va ba Pinh Thi N tra
lai s6 tién 779.000.000 déng bao gdm 766.000.000 dong tién chuyén nhugng
quyén sir dung dat da giao cho ong H, ba N va 13.000.000 dong tién dua cho
ong H, ba N dé 1am gidy to thu tuc va chi phi chuyén nhuong. Ong H va ba N
xac dinh trong s6 tién 779.000.000 ddng bao gdm khau trir tién 6ng H, ba N vay
vo chong ong S 1a 450.000.000 dong ng gdc va 66.000.000 dong tién 13i, tién
chuyén nhuong quyén st dung dat ong S dua cho éng H, ba N 1a 250.000.000
dong, sau d6 dua thém 13.000.000 dong. Tuy nhién, y kién cta ong H va ba N
vé viéc trong s tién 766.000.000 dong c6 khau trir tién vay khong duoc ong S
thira nhan, trong gidy mua ban dét gitra hai bén ciing khong c6 ndi dung nio thé
hién trong s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat c6 khau trir tién vay, 6ng H
va ba N ciing khong dua ra duoc tai liéu ching ctr ching minh trong sb tién
766.000.000 dong c6 khau trir tién vay cua 6ng ba. Mit khac, quéa trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng H va ba N ciing dong v tra lai cho 6ng S va ba
H s6 tién 779.000.000 dong. Do d6, can chap nhan yéu cau cua 6ng S va ba H,
budc ong H va ba N tra lai cho ong S va ba H sd tién 779.000.000 dong; ong S
va ba H phai tra lai quyén st dung dat va tai san trén dat cho ong H va ba N
gom: Thira dat s6 195, to ban d6 s6 27, dién tich 200 m? (dién tich thyuc té 13
244.8 m?) c6 tr can: phia Pong giap duong lién xa, phia Tay gido trudng tiéu



hoc Nguyén Dirc Canh, phia Nam giap duong bé tong, phia Bic giap dat cua
truong tiéu hoc Nguyén Pirc Canh; trén dat c6 01 cin nha cap 4, 01 giéng nudc.

- Pdi véi yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don: Tai phién toa, bén
nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir xem xét vé yéu cau bdi thudng thiét hai
ctia nguyén don néu xac dinh co6 thiét hai xay ra. Hoi dong xét xir xét thay, tai
thoi diém thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén thoa thuan gia
trj chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 dong. Theo két qua dinh gia tai san cua Hoi
d6ng dinh gia tai san thi: gia thi trudng cua thira dat trén (bao gdm ca tai san trén
dat) 1a 765.000.000 dong. Nhu vay, chua phat sinh thiét hai d6i voi phia bén
nhan chuyén nhuong nén khong cé cin cir xem xét yéu cau bdi thudng thiét hai
cua nguyén don.

[3] V& chi phi tb tung, an phi:

- V& chi phi té tung: Do yéu cau ctia nguyén don c6 cin cir nén bi don phai
chiu chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 3.000.000 déng,
nguyén don dugc nhén lai 3.000.000 dong tién tam Ung chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san sau khi thu duoc tir nguyén don.

- V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc Toa an chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu 4n phi. Bi don 6ng Hoang Van H va ba Dinh
Thi N phai chiu 4n phi dan su so thdm 1a 300.000 dong dbi v6i yéu cau tuyén vo
hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat va an phi dan su so tham ddi
v6i s tién phai thanh toan cho nguyén don 1a 20.000.000 dong + (779.000.000
dong — 400.000.000 dong) x 4% = 35.160.000 ddng. Tong cong tién an phi ong
H va ba N phai ndp 1a 35.460.000 dong.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 273, khoan 1 Diéu 157; khodn 1 Piéu 164 Bé ludt To tung
dan su;

Ap dung cdac Diéu 116, 117, 119, 122; 123; 129; khoan 8 Piéu 320; Piéu
407 ciia Bé ludt dan su; diém a khoan 3 Piéu 167 Ludt Pat dai; khodn 1 khodn
4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy
va sw dung dan phi va Ié phi Toa dn,

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng
binh Minh S.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit (Gidy mua ban dat)
lap ngay 07/4/2021 gitta 6ng Pinh Minh S va vg chong ong Hoang Vian H, ba
Pinh Thi N d6i voi thira dat s6 195, t& ban dd s 27, dién tich 200 m?tai x3 E,
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huyén C, tinh Pik Lak 13 v6 hiéu.

Budc vo chong ong Hoang Vin H, ba Pinh Thi N phai tra lai cho 6ng
Pinh Minh S va ba Hoang Thi H sd tién 1a 779.000.000 dong.

Bu¢c 6ng Dinh Minh S va ba Hoang Thi H phai giao lai cho 6ng Hoang
Vin H va ba Dinh Thi N thira dat s6 195, to ban d6 s6 27, dién tich 200 m” tai xa
E, huyén C va tai san trén dat gdm 01 can nha cép 4, 01 giéng nudc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Pidu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy ndam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Dinh Minh S vé viéc yéu ciu
ong Hoang Van H va ba Dinh Thi N boi thuong thiét hai phat sinh.

* V& chi phi to tung: Ong Hoang Van H va ba Pinh Thi N phai chiu
3.000.000 dong tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong
Pinh Minh S dugc nhan lai 3.000.000 déng tién tam ung chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san sau khi thu duoc tir 6ng H va ba N.

* V& an phi:

- Vo chdng ong Hoang Vian H, ba Dinh Thi N phai ndp 35.460.000 dong
tién an phi dan su so tham.

- Ong Pinh Minh S khong phai chju an phi va dugc nhan lai sé tién
300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0001467 ngay
11/11/2021 va sb tién 21.435.000 dong tam Gng an phi theo bién lai thu sb
AA/2021/0008021 ngay 01/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu
M’gar, tinh Pik Lik.

Puong su c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat va nién yét hop 18.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh dan dan sy
co quyén thoa thb{dn thi hanh an, quyén yéu cau thi hfinh an, tu nguyén‘ thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi
hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luqt
Thi hanh an dan su”.

Noi nhén: D T/M HQI PONG XET XU
- VKS tinh; TA tinh DAkLAk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar; (Paky)

- Thi hanh an dan sy CuM’gar;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

- Luu VP. Nguyén Thi Thién Ly









