TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUONG TAU Djc 14p — Ty do — Hanh phuc

Ban an sb: 100/2022/DS-PT
Ngay 23 - 11 - 2022
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phan: Ong Truong Vian Tam
Ong Cao Minh V¥
- Thar ky phién toa: Ong Db Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 23 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Ving Tau, xét xu phuc tham vy an dan sy thu ly so:
115/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do ban 4n dan sy so thdm sb 58/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 83/2022/QD-PT ngay 01-11-2022
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1978 (c6 mat).
Pia chi: Ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don: Qng Tran Vin T, sinh nam 1975 (c6 mat) va ba Duong Thi L,
sinh nam 1974 (vang mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

bia chi: Ap T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Anh S, sinh nim
1974 (c6 mat).

bia chi: Ap B, Xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Nguoi lam ching: Ba L€ Thi Thu, sinh nam 1979 (vang mit, c6 don xin
vang mat).

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
5. Nguoi khang cao:



Ba L& Thi H, sinh nam 1978; la nguyén don trong vu an.

Ong Nguyén Anh S, sinh nim 1974; 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién dé ngdy 25-3-2022, don thay doi yéu cau khoi kién
ngay 14-7-2022 va trong qud trinh t6 tung tai Toa, nguyén don ba Lé Thi H trinh
bay:

Ngay 09/12/2020 ba H ky hop dong dit coc vai 6ng T, ba L dé chuyén
nhuong thira dat sé 1509 t& ban d6 35, dién tich 152m? dat tai x3 Binh Chau,
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau, gia thoa thuan chuyén nhugng la
1.700.000.000 dong nhung trong hop doéng dit coc ngay 09/12/2020 ghi gia
chuyén nhuong 1.800.000. 000 dong la do ba H mua chung v6i ban ba H nén ghi
thém 100.000.000 dong 1a tién hoa hong do d6 gia chuyén nhuong trong hop dong
moi la 1.800.000.000 ddng. Do dién tich dat ctia dng T, ba L chua duoc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat nén cac bén thoa thuan khi nao co sé do thi sé ky
hop ddng chuyén nhuong. Hop dong dat coc ngay 09/12/2020 c6 ong T, ba L ky
va ba H dit coc cho 6ng T, ba L sé tién 400.000.000 dong 1a tién dit coc dé thuc
hién viéc chuyén nhuong, cac bén thoa thuin sb tién con lai s& dua khi c6 giéy
chtng nhan quyén str dung dat va ky hop dong chuyén nhuong. Sau do, vao cac
ngay 20/01/2021 va 09/3/2021 ba L xudng nha ba H va néi gia dinh ba L dang khé
khan nén yéu cau ba H dit coc thém cho ba L thém tong s6 tién 1a 900.000.000
d6ng. Khi nhan s tién trén ba L c6 viét hop dong dit coc ngay 20/01/2021, ngay
09/3/2021 véi ndi dung chuyén nhuong cho ba H thira dat 1509 td ban do 35, ndi
dung ciing twong tu nhu hop déng dit coc ngay 09/12/2020 cac bén di ky trude
do.

Hop dong dit coc ngay 09/12/2020 ma ba H cung cip 1a do ong S viét, con
hop dong dat coc ngdy 09/12/2020 ma dng T cung cap cho Toa an duoc viét lai tir
ban ba H cung cip, ‘nhung ba H xac dinh khong dua ban hop ddng nao cho dng T.
Mac du, ban hop ddng ba H cung cép c6 thém mot sb ndi dung so voi ban ong T
cung cap, ly do la vi sau khi gitr ba H thiy thiéu mot sd noi dung nhu thong tin
thira dét, s chimg minh nhan déan cua ba H va thoa thuan vé phat coc. Ba H khang
dinh cac bén thoa thuan néu khong ban sé& phat gap 02 1an, khdng c6 Iy nao khi ky
hop déng dat coc lai khong théa thuan phat coc.

Trude khi ky hop dong dit coc thi cac bén thoa thuan 6ng S, ba H s& 1a
ngudi di lam s6 d6 cua thira dat trén, sau khi 1am xong sé& ky hop dong chuyén
nhuong. Sau d6 6ng S ¢6 lién hé xa Binh Chau dé lam tha tuc nhung chua lam
xong thi ong T xudng yéu cau tra lai hét gidy to dé ong T di lam nén Ong S, ba H
da dua lai dé ong T di lam. Sau nay, ba H yeu cau ong T chuyén nhuong dé vo
chong ba H tu di 1am s6 do nhung 6ng T noi khong dong y ban nira, néu ban thi
phai ban véi gia hién tai nén ba H khai kién ra Toa an.



Nay ba H vin mudn tiép tuc viéc mua ban voi ong T, nhung chinh ong T, ba
L 1a ngudi thay d6i, khéng mudn ban nira nén ba H yéu cau huy cac hop dong dat
coc va yéu cau ong T, ba L tra lai s tién coc dd nhan cua ba H 1 1.300.000.000
d6ng va phat coc 1a 1.300.000.000 dong. Tong cong 1a 2.600.000.000 ddng. SO
tién ba L nhan cta ba H khong c6 chir ky ciia 6ng T nhung thoi diém d6 6ng T va
ba L van 1a vo chong nén déu phai co trach nhiém voi nhau dé tra cho ba H.

[2] Tai ban khai va trong qud trinh té tung tai Toa, bi don 6ng Tran Van T
trinh bay:

Ong T xé4c dinh vao ngay 09/12/2020 6ng T va ba L c¢6 ky hop dong dit coc
véi ba Lé Thi H dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat s6 1509 to ban do sb 35
dat tai xa Binh Chau, huyén Xuyén Mdc, gia cac bén thoa thuan dé chuyén nhuong
la 1.800.000.000d (mét ty, tam tram triéu dong). Tai hop dong dat coc co ghi 6ng
T nhén trude s tién 400.000.000 dong tir ba H, nhung thue té thi do ba L no ba H
la 500.000.000 dong nén dng T phai dua thém cho ba H 100.000.000 dong nita. Su
viéc nay ong T khong c6 chimg ct gi dé cung cap cho Toa an.

Khi 6ng T, ba L v&i ba H ky hop dong dat coc ngay 09/12/2020 dé chuyén
nhuong thira dat sd 1509 to ban d6 35 thi dién tich dat ciia 6ng T chua dugc cép
gidy chimg nhan quyen st dung dat cho dén hién nay dién tich dat cta Ong T van
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba H, 6ng S biét rd diéu nay.

Sau khi ky hop dong dit coc ngay 09/ 12/2020 thi gitra ong T véi ba H
khong ky thém hop dong dit coc nao, nén ngoai sé tién éng T ky trong hop dong
dit coc ngay 09/12/2020 thi 6ng T khéng ky va nhan thém bét ctr sb tién nao cua
ba H.

Viéc ba L ky thém 02 hop dong dit coc ngay 20/01/2021 va ngay 09/3/2021
v6i ba H va c6 nhan thém tién cua ba H thi ong T khong bict. Ba H ciing khdng
théng b&o cho dng T nén dng T khong chiu trach nhiém véi soO tién ba L nhan.

Trude khi ky hop dong dit coc thi gitta 6ng T véi ong S thoa thuan 6ng S s&
di lam s6 do, sau d6 cac bén méi ky hop dong, sau khi ky hop dong dat coc thi
cling thoa thuan ba H va 6ng S c6 trach nhi¢m di 1am 56 do. Nhung mét thoi gian
sau, ong T Van chua thay 6ng S lam xong s0 do va luc nay 6ng T can tién nén co
xuéng yéu cau 6ng S, ba H dua thém tién nhung ba H, 6ng S khong dong y va néi
khi ndo c6 s6 do thi s& dua thém.

Khi ky hop dong dit coc thi ba H, 6ng S c¢6 dua cho 6ng T ban hop dong
dugc viét phia dudi cua hop dong ba H giir, con ban chinh thi ba H gitr. Nhitng noi
dung khac nhau gitra hai hop ddng 1a do ba H, 6ng S tu y ghi vao nén dng T khong
dong ¥ va khong chiu trach nhiém voi nhimg ndi dung ghi thém nay. Nay ong T
khong ddng ¥ chuyén nhuong thira dit trén cho ba H, dng S nita, vi luc 6ng T cén
tién thi ba H, 6ng S khong 1am dugc gidy to dat, khong ky chuyén nhuong va dong
y huy cac hop ddng dit coc néu trén.

Pbi véi yéu cau cua ba H thi 6ng T dong y tra lai so tién da nhan 13
400.000.000 dong, theo d6 6ng T tra 200.000.000 dong, con ba L tra 200.000.000
d6ng vi hién nay 6ng T, ba L di ly hon va khong con mdi quan hé gi véi nhau nira.



[3] Tai ban khai va trong qua trinh 16 tung tai Toa, bi don ba Duwong Thi L
trinh bay:

Ba L va 6ng T 1 vo chong nhung da ly hon. Vao ngay 09/12/2020 ba L, éng
T ¢6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dét so 1509 to ban dd 35 xa
Binh Chau, dit ctia dng T, ba L nhung chua dugc cép gidy ching nhan quyen su
dung dat, gia chuyen nhuong 13 1.700.000.000 dong nhung trong hop dong ghi la
1.800.000.000 ddng ba L khong biét 1y do. Trong hop dong dat coc co the hién ong
T, ba L nhan cta ba H 400.000.000 dong nhung thue té khong hé nhan sb tién nay,
do ba L con ng ba H 500.000.000 dong nén ong T con phai dua thém cho ba H
100.000.000 dong dé can trir no. Sau do, do can tién nén ba L c6 vay cta ba H
900.000.000 déng va ba H yéu cau ba L viét hop ddng diat coc cac ngay
20/01/2021, 09/3/2021 nhung thyc té day 1a tién ba L muon cua ba H, khdng lién
quan gi dén 6ng T, ba L ciing khong bao cho 6ng T biét. Nay ba L dong ¥ tra lai sb
tién da nhan tu ba H. Con viéc ban thira dét trén hay khong ban nira 1a do ong T
quyét dinh.

[4] Qud trinh tham gia 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Anh S trinh bay:

Ong S 1a chong ctia ba H. Ong S biet vi¢e ba H dét coc véi ong T, ba L dé
nhén chuyen nhugng thua dat 1509 to ban d6 35 dat tai xa Binh Chau, chua c6 s6
do. Khi ky hop dong dit coc ngay 09/12/2020 thi co6 mat dng S va chinh dng S la
nguoi viét ndi dung ctia hop dong, ba H giit hop dong dit coc ngay 09/12/2020
ban chinh, con ban 0ng T cung cap thi khong phai do 0ng S dua, nhung 6ng S Xac
dinh ban hop dong ngay 09/12/2020 6ng T cung cap dugc viét ra tir hop ddng ngay
09/12/2020 ba H gitr. Sau khi gilr ban hop dong ngay 09/12/202 thi ba H, ong S
thay thiéu mot s6 ndi dung nén da ghi vao cho day du, doi voi yéu cau phat coc thi
ngay tir dau cac bén da thoa thuan, vi khong co hop dong dat coc nao khong thoa
thuan viéc phat coc. Nén vige ong S, ba H ghi thém mdt s6 ndi dung ciing khong
lam thay do61 ban chat viéc cac bén thda thuan.

’ Ong S, ba H 1a nguoi van mudn tiép tuc thuc hi¢n viée cnuyén nhuong thira
dat trén nhung chinh 6ng T, ba L 1a ngudi khong muon chuyén nhugng nira nén
ong T, Qé L phai c6 nghia vu tra tién coc va phat coc cho ba H theo thoa thuan nén
ong S dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cta ba H.

[5] Qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi lam chitng ba Lé Thi T trinh bay:

~ BaT co chimg kién vige dng S, ba H diit coc s6 tién mua dét 1a 400.000.000
dong, con lai ba T khong chung kién gi thém.

[6] Tai bdn dn dan s so tham sé 58/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 ndam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

1. Chép nhin mot p‘hdn yéu c?tu khoi kién cua ba Lé Thi H d6i v6i éng Tran
Van T, ba Duong Thi L vé tranh chap hop dong dit coc.

2. Huy bo hop dong dit coc ngay 09/12/2020; ngay 20/01/2021 va ngiy
09/03/2021.



Bugc ong Tran Van T phai tra lai cho ba Lé Thi H so tién 200.000.000d (hai
tram tri¢u dong).

Bugc ba Duong Thi L phai tra lai cho ba Lé Thi H 1.100.000.000d (mot ty
mot tram triéu dong).

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi H budc 6ng Trﬁr} Vian
T, ba Duong Thi L phai chiu phat coc 1.300.000.000d (m6t ty ba tram triéu dong).

_ Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, tién an phi va

quyén khang cdo.

[7] Noi dung khang cao:

Ngay 23-8-2022, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhén dugce don khang
cao cua ba L& Thi H va 6ng Nguyén Anh S ¢6 ndi dung yéu cau cap phuic tham stra
an so tham theo huéng:

- Yéu cau ong Tran Van T, ba Duong Thi L phai c6 nghia vu tra lai so tién
coc 1.300.000.000 dong da nhan.

- Yéu cﬁg ong Tran Véan T, ba Duong Thi L phai tra tién phat coc 1a
1.300.000.000 dong do khong dong y chuyén nhuong thira dat.

- Khong dong y voi an phi Toa an da tuyén la: 50.700.000 dong.

[8] Tai phién toa phiic tham:

Ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Anh S van giir nguyén yéu cau khang cdo va cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét toan b vu an.

[9] Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt nhie
sau.

- V& viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur, thu ky va cac duong su
la ding theo quy dinh cta phép luat.

- V& noi dung khang céo:

V& yéu cau khang cao budc 6ng T phai c6 trach nhiém cung ba L tra sb tién
900.000.000 déng vao cac ngay 20/1/2021 va ngay 9/3/2021. Nhan thiy, Ba L tu
ky, tur nhan tién tir ba H, 6ng T khong biét, khong ky; ba L ciing khong dung s6
tién trén cho viéc chi tiéu gia dinh, ba L thira nhan va chiu trach nhiém tra cho ba
H s6 tién 900.000.000 dong, ba H ciing khong c6 chimg cir chimg minh dng T biét
viéc ba L c6 nhan tién coc ciia ba H. Do d6 cip so tham khong budc 6ng T phai
chiu trach nhiém lién d6i cung ba L tra so tién trén cho ba H 14 c6 co so.

Vé yéu cau khang cao budc dng T, ba L phai tra tién phat coc 1.300.000.000
ddng thi thay: Khi cac bén thoa thuan giao két hop ddng dit coc thi ca nguyén don
Va bi don déu biét rd dién tich dit chua duoc cép gidy CNQSDPD nhung van déng

y giao két hop dong va théng nhat khi nao c6 gidy CNQSDD thi sé& ky hop dong
chuyen nhuong va thanh toan sd tién con lai; cac bén ciing khong thoa thuan thoi
han cu6i cung ky hop dong chuyén nhuong va giao trach nhiém di lam gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh t6 tung ba H thira nhan cac bén thoa



thuan baH ong S 1a nguoi di lam gidy, dong thoi, phia ba H ciing da lién hé voi ap
va xa Binh Chau dé tién hanh cac thu tuc xin cap gidy nhung sau d6 6ng T da
xudng va yéu cau Ong S ba H giao lai dé di lam. Tuy nhién, thira dét trén ciing
chua duogc cap glay chirng nhan, do d6 thoi han thuc hién giao dich dugc thoa
thuan trong hop ddng dit coc chwa két thuc. Nhu vay, 161 dé huy bo cac hop dong
trén 1a do trong hop dong khong thoa thuan thdi han chuyén nhuong va trach
nhiém di 1am gidy chimg nhan quyén st dung dit, nén xac dinh ca hai bén déu c6
16i, 16i ngang nhau. Can cr diém d khoan 1 Muc 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan TAND Téi cao quy dinh: néu ca hai bén
c6 161 thi khong phat coc. Toa &n cap so tham khong chdp nhan yéu cau phat coc
cua nguyén don la c6 can cu.

Déi v6i noi dung khang céo khéc cta ba H vé 4n phi so tham: Nhu trén da
phan tich, do yéu cau phat coc cua ba H khong dugc chap nhén nén Toa an cap so
tham can ctr quy dinh tai Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH vé an phi,
1& phi Toa an dé tuyén xir budc ba H phai chiu an phi trén s tién yéu cau phat coc
khong dugc Toa an chap nhén la phu hop quy dinh cua phap luat. Tir nhitng phén
tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio ciia ba Lé Thi H,
ong Nguyén Anh S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua ba Lé Thi H, ong Nguyén Anh S dam bao ding thi
tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai céc Diéu 272, 273 cta B
luat to tung dan sy nén hop 1€. Ho1 déng x¢t xur phuc tham chép nhan xem x¢&t lai
ban an so tham theo trinh tu phac tham.

[1.2] Xét sy vang mat cua duong sy tai phién toa:

Bi don - ba Duong Thi L ving mit tai phién toa, c6 don dé nghi xét xir ving
mat; can ctr vao Biéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xur vu
an.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Lé Thi H, ong Nguyén Anh S thi thiy:

[2.1] Tai cip so tham va tai phién toa phtc tham, ba Lé Thi H, 6ng Nguyén
Anh S, 6ng Tran Vin T va ba Duong Thi L cing xac dinh thoi han dé dam bao
giao két hop dong 1a: Sau khi 6ng T, ba L duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i vai thira dat s6 1509, to ban d6 35 dat tai x4 Binh Chau thi hai bén ra
Van phong Cong chimg ky hop dong chuyen nhu’(mg Tuy nhién, cac bén cung xac
nhan hién nay 6ng T, ba L van chua dugc cap giay chung nhin quyén sir dung dat
va cung théng nhat hay hop dong dit coc ngay 09-12-2020, ngay 20-01-2021 va
ngay 09-3-2021 nén Toda an cip so tham da tuyén hay cac hop dong dit coc nay la
c6 can cu, phu hop véi quy dinh tai Diéu 422 va 423 Bo luat Dan su 2015.



o [2.2] Xet ldi lam cac bén khong giao két duoc hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat:

Céc bén déu thira nhan khi giao két hop dong dit coc voi nhau thi thira dat
1509 to ban dd 35 xa Binh Chau, huyén Xuyén Moc chua duge cap gidy chimg
nhan quyen str dung dit, nén khi ky hop dong dat coc cac bén thoa thuén khi nao
dién tich dat trén dugc cip gidy chung nhan quyén str dung dat thi cac bén s& ky
hop ddng chuyén nhuong va glao hét s6 tién con lai cho nhau. Nhu vay, thoa thuan
nay cua cac bén trong hop dong dat coc 1a giao dich dan sy c¢6 diéu kién dugce quy
dinh tai Diéu 120 Bo luat Dan su “Trueong hop cdc bén c6 théa thudn vé diéu kién
phat sinh hodc hity bé giao dich dan sy thi khi diéu kién dé xdy ra, giao dich dan
sy phat sinh hodac huy bo”

Trong vu an nay, khi cac bén thoa thuan giao ket hop ddng dat coc thi ca
nguyén don, b1 don deu biét rd dién tich dat chua dugc cap gidy ching nhan quyen
su dung dat nhung van dong y giao két hop dong dat coc va cling thong nhat khi
nao cé gidy ching nhan quyén st dung dat thi s& ky hop dong chuyén nhugng va
thanh toan s tién con lai. Do cac bén khong thoa thuan thoi han va trach nhiém ai
di 1am gidy chiimg nhan quyén st dung dat nén viéc chuyén nhuong s€ khong thuc
hién dugc khi chua c6 gidy ching nhin quyén st dung dat. Cho dén nay, diéu kién
1a “c6 s6 do méi di cong chitng va giao dii tién” duge néu trong cac hop dong dat
coc trén van chua x4y ra.

Trong qu4 trinh t6 tung ba H, 6ng S, dng T thira nhan cac bén thoa thuan ba
H, ong S 1a nguoi di lam gidy ching nhén quyén st dung dat, dong thoi phia ba H
cing dé lién hé voi ap va xa Binh Chéau dé tién hanh cac thu tyc xin cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat trén. Tai bién ban xac minh ngay
07-7-2022 cua Toa an tai UBND x& Binh Chéu, huyén Xuyén Moc thé hién tur
ngay 09/12/2020 dén nay thi thira dat 1509 to ban do 35 khong co ai di 1am tha tuc
dé xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Xét 15i dé huy bo
cac hop dong dat coc trén: ca 03 hop dong dit coc néu trén cac bén déu khong thoa
thuan thoi han thyc hién giao ket hop dong chuyen nhuong, chi xac dinh khi nao
c6 duoc glay chtng nhan quyén sir dung dat méi ra phong cong chung ky hop
dong Chuyen nhuong; nhung céc bén lai khong thoa thuén giao ai c6 trach nhi¢ém
di 1am gidy ching nhén quyén st dung dat, khong thoa thuén dén thoi diém nao dé
dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat. Nay cac bén cung thong nhat huy
cac hop dong dit coc khi chua dén thoi han dé thyc hién hiao két hop dong chuyen
nhuong nén ¢o co sé dé xac dinh 16i dan dén cac bén khong ky duoc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a do 13i ctia ca 02 bén. Can cir diém d khoan 1
Muc 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham phan
TAND Téi thi khdng lam phat sinh trach nhiém phat coc. Toa an cap so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H vé budc dng T, ba L phai thanh toan
s6 tién phat coc 13 ¢6 cin ctr. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khoéng c6 co so dé
chap nhan ndi dung don khang cdo ciia 6ng S, ba H vé khoan tién phat coc.

[2.3] Toa an cip so tham chi budc 6ng T, ba L phai tra lai sd tién coc da
nhén cua ba H la c6 can cu.



S6 tién 400.000.000 ddng thé hién ngay 09/12/2020, 6ng T, ba L 1a ngudi
nhan sb tién nay nén Tda an cip so tham budc dng T, ba L hoan tra lai cho ba H Ia
phu hop. Tuy nhién, Toa an cip so tham lai phan chia mdi nguoi phai tra lai /2
tuong tng s6 tién 200.000.000 dong 1a chua phu hop, lam anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cua ba H, 6ng S, can sira lai ban 4n so tham v€ ndi dung nay
theo hudng budc 6ng T, ba L cung co nghia vu lién doi tra sb tién 400.000.000
dong.

Déi vai s6 tién 900.000.000 dong ba L di nhan thé hién trong hop dong dit
coc ngay 20/01/2021, ngay 09/03/2021 thi thay: Ba L xac nhan, ba L tu ky, tu
nhan tién tir ba H, ba L cling khong dung sb tién trén cho viéc chi tiéu trong gia
dinh, ba L dong ¥ tu chiu trach nhiém vé s6 tién nay véi ba H; ong T khong biét
viéc ba L nhan tién cta ba H. Dleu nay cling duge ba H, 6ng S thira nhén tai phién
toa phuc tham “Ba H duwa s6 tién trén cho mét minh ba L, 6ng T khéng nhén sé
tién nay, khéng bdo cho 6ng T biét”. Do d6, khong ¢ co sé budc dng T phai co
trach nhiém lién d6i ciing ba L tra s tién 900.000.000 dong cho ba H, Toa an cap
so tham budc ba L tra lai cho ba H sb tién 900.000.000 dong ba L da nhan dugc
thé hién trong hop dong dat coc ngay 20/01/2021 va ngay 09/03/2021 la c6 can ctr.
Vi vay, Hoi dong xét xu phuc tham khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang

cao cua ba H, png S vé viéc budc 6ng T cung ¢ trach nhiém voi ba L tra sb tién
900.000.000 dong.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong T, ba L dong y tra lai so tién coc cho ba H nén dng T, ba L phai chju én
phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Ba H phai chiu an phi trén s tién yéu cau (sb tién phat coc 1.300.000.000
d6ng) khong dugc Toa an chdp nhan. Toa an cap so thAm budc bd H phai nop
51.000.000 dong 1a ¢ cdn ctr; nén khong c6 co sé dé chip nhan nodi dung don
khang cdo ctia ba H, 6ng S vé viéc ba H khong phai chiu sd tién an phi nay.

[4] Vé 4n phi dan su phuc tham:

Do yéu cau khang céo khong duge cl}ép nhan nén ba H, 6ng S mdi ngudi
phai chiu an phi dan sy phuc tham 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung Dan su,

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Anh S;

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 58/2022/DS-ST ngay 10-8-2022 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc; cu thé nhu sau:

Ap dung: Céc Dicu 117, 118, 119, 328, 422 B$ luat Dan sy 2015; Piéu 26,
27, 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban



Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot p‘ha‘in yéu c?tu khoi kién cua ba Lé Thi H d6i v6i éng Tran
Van T, ba Duong Thi L vé tranh chap hop dong dit coc.

2. Huy bo hop ddng dit coc ngay 09/12/2020, ngay 20/01/2021 va ngay
09/03/2021.

Budc ong :Frr:fln Van T, b§1 Duong Thi L phai tra lai cho ba Lé Thi H s6 tién
400.000.0004d (bon tram triéu dong).

Bugc ba Duong Thi L phai tra lai cho ba Lé Thi H 900.000.000d (chin tram
tri¢u dong).

3. Khong chap nhdn yéu cau khai kién cta ba Lé Thi H budc ong Trér} Vian
T, ba Duong Thi L phai chiu phat coc 1.300.000.000d (mét ty ba tram triéu dong).

4. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Tran Van T phai ndp 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan sy so
tham.

Ba Duong Thi L phai ndp 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su so
tham.

Ba Lé Thi H phai nop 51.000.000d (nim muoi mbt triéu dong); duoc trir
vao sd tién tam ung an phi da ndp 300.000d (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu
tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0010914 ngay 25/3/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba H con phai nop sb
tién 50.700.000d (Nam muoi triéu bay trim ngan dong).

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Ba Lé Thi H phai ndp 300.000d (ba trim ngan dong); duogc trir vao sb tién
tam Ung an phi d3 ndp 300.000d (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 0011219 ngay 24-8-2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba H da ndp xong.

Ong Nguyén Anh S phai ndp 300.000d (ba tram ngan dong); duoc trir vao
s6 tién tam tng an phi da ndp 300.000d (ba tram ngan ddng) theo Bién lai thu tién
tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0011220 ngay 24-8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong S da nop xong.

6. Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat
Dan su nam 2015.
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7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU
}’ﬁggﬁ;ﬁ@gy\ghoc THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
 Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc; (Pa ky tén va déng dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



