TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 121/2022/DS-PT
Ngay: 09-9-2022
VIv: “Tranh chdp hop dong dat coc,
hop dong chuyén nhuirong QSD dat,
hop dong thé chdp QSD dat, hiy
gidy chitng nhdn QSD dat, cong
nhdn QSD dat va tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH DPONG NAI

- Thanh phan Hai dong xét xi phuc tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Dao.

Céc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén

Ba Truong Thi Thao

- Ther ky phién toa: Ba buong Hac Vuong Dung - Can bo Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- DPgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022 tai Hoi truong 5- tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xtr phic tham céng khai vy an dan sy thu ly s6 191/2022/TLPT-DS,
ngay 23 thang 02 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc, hop dong
chuyén nhuong quyén siz dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat, hiy gidy
chitng nhan quyén sir dung dat, cdng nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat”.

Do ban &n dan sy so thim s6 21/2021/DS-ST ngay 12/11/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 69/2022/QD-PT ngay
19/5/2022, Thong bao doi thoi gian mé phién tda sé 272/TB.TA ngay 13/6/2022,
Quyét dinh hodn phién toa s6 193/2022/QD-PT ngay 12/7/2022 va Quyét dinh tam
nging phién toa s 231/2022/Qb-PT ngay 11/8/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Nhu T, sinh nam 1967.
Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nam 1969.
Cung dia chi: ap C, x4 B, huyén T, tinh Bong Nai.



Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Nguyén Thi Thu N: Ong Nguyén Van

M, sinh nam 1969. (vin ban uy quyén ngay 13/6/2022)

Dia chi: phuong L, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Cao Nhu T: Ong Cao D, sinh nam

1990 (van ban ay quyén ngay 13/6/2022).

Dia chi: Ap C, x4 b, huyén T, tinh Bdng Nai.

- Bi don:

1. Ba Huynh Thi Thanh N, sinh nam 1960.

Pia chi: Ap B, xd b, huyén T, tinh Png Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Nhang: Ong Lé Huy H, sinh nam 1982

(Theo Giay uy quyén ngay 31/7/2018).

Ho khau thuong tri: Ap M, xa T, huyén T, tinh Bong Nai.

Dia chi lién hé: Khu hanh chinh huyén T, tinh Bong Nai.

2. Ong Tran Quang T, sinh nam 1977.

Dia chi: phuong L, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T: Anh Nguyén Van T, sinh nam 1990

(Theo Giay uy quyén ngay 01/02/2019).

Pia chi: phuong C, quan M, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng T: Luat su Nguyén Vin Q —

Thuoc DBoan Luat su thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi: phuong A, quan T, thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ngan hang thuong mai c6 phan D — chi nhanh Sai Gon.

Pia chi: phuong B, quan M, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Pang Truong C — Pho giam déc trung

tam xir Iy no phu trach khu vuc mién Nam.(Van ban uy quyén sé 67/2021/UQ-
CTHPQT ngay 02/8/2021)

Dia chi: Ngan hang TMCP D, Phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Cong N, sinh nam 1968.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam: 1984.

Cung dia chi: 4p B, xa B, huyén T, tinh Dong Nai.

3. Ong Huynh Céng T, sinh nam 1927.
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Dia chi: Ap B, xa D, huyén T, tinh Dong Nai.

C)ng N, ba H, 6ng T uy quyén cho éng L& Huy H, sinh nam 1982 (Theo vin
ban uy quyén ngay 12/10/2018).

4. Ong Lé Xuan T, sinh nam 1983.

5. Ba Hoang Thi Thu H, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Thén C, xa T, huyén L, tinh Ninh Binh.

6. Ba Hoang Thi Mai L, sinh nam: 1984,

Pia chi: ap D, x& b, huyén T, tinh Bdng Nai.

7. Ong Boan Hung D, sinh nam 1968.

Dia chi: phuong B, quan H, thanh phd H6 Chi Minh.

8. Ba Lé Thi Bich L, sinh nam 1963.

Dia chi: Ap H, xa T, huyén T, tinh Dong Nai.

9. Vin phong cdng ching N, tinh Bong Nai.

Dia chi: Ap P, x4 T, huyén T, tinh Bdng Nai.

10. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Dong Nai.

Pia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén T, tinh Dong Nai.

(Ong T, 6ng H, Luat su Q c6 mat tai phién toa; cac dwong su con lai viang
mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 29/5/2017; don khéi kién bé sung ngay
8/10/2018, cac loi khai tiép theo cd tai hd so va tai phién tda nguyén don 6ng
Cao Nhw T, ba Nguyén Thi Thu N trinh bay:

Ngay 28/8/2013, dng ba nhan chuyén nhuong cua ba Huynh Thi Thanh N dién
tich dat 250m? cat thira 277 to ban d6 sb 07 (thira méi 105 to ban dd sé 34) xa b
v6i gid 250.000.000d6ng, hai bén co lap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat bang gidy tay. Ong, ba dd tra duoc 170.000.000d, sé tién con lai
80.000.000d0ng c4c bén thoa thuan bao gio co bién lai bién nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi s& giao dua s tién con lai.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 250m? cat thua 277
t& ban @6 sb 07 (thtra mai 105, to ban dd sb 34) x4 . Ong ba d4 nhan dat va da xay
mot can nha ton trén dat. Nhiéu l1an ba N noi sé sang tén tach sé cho gia dinh 6ng,
ba nhung dén nay van chua lam duoc. Nhung sau ndy 6ng, ba phat hién phan dat
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6ng, ba nhan chuyén nhuong va dang sinh séng da bi ba N chuyén nhuong cho 6ng
Tran Quang T ngay 24/12/2015. Ong T d& duoc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dit s6 BA823073 chinh ly trang tu ngay 29/12/2015 d6i véi toan bo dién tich
d4at 1752m?, trong d6 c6 phan dién tich dat ba N d& chuyén nhuong cho 6ng, ba.

Tai hd so vg chong 6ng, ba yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dién tich dat 250m? cét thira 277 t& ban dd sé 07 (thura méi 105 to
ban db sb 34) xa D cho vo chdng dng, ba. Nhung thuc té dién tich dat ba N giao
cho dng, ba st dung chi ¢ 187,3m? dugc cip sé cho ba N nén tai phién Toa hém
nay 6ng, ba chi yéu ciu ba N tiép tuc thuc hién hop ddng dién tich dat 187,3m? con
lai 63,7m? do khdng ndm trong gidy chitng nhan QSD dét ba N duoc cip nén 6ng,
ba xin rt yéu ciu nay. Do chi yéu cau thuc hién hop ddng véi 187,3m? khong du
250m? nén 6ng, ba s& khong thanh toan sé tién 80.000.000 ddng nhu d& hira ban
dau.

Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSD dét ky giita ba Huynh Thi
Thanh N v&i 6ng Tran Quang T ngay 24/12/2015;

Huy gidy chiang nhan QSD dat s6 BA 823073 chinh ly trang 4 ngay
29/12/2015 @6i véi thtra 277 to ban @6 so 07 (thira mai 105, to ban do so 34) xa b
ma ba N da ban cho vg chong 6ng, ba.

Déi véi yéu cau hay hop dong thé chap quyén sir dung dat ky giira 6ng T véi
ngan hang thuong mai ¢4 phan D chi nhanh Sai Gon 6ng, ba xin dugc rdt yéu cau
nay Vi hién nay theo vin ban caa Ngan hang thi 6ng T d& hoan tat thu tuc tra ng va
nhan lai gidy chang nhan QSD dit s6 BA 823073 chinh ly trang 4 ngay
29/12/2015.

- Theo don khéi kién phan té ngay 22/10/2018; céac loi khai c6 trong hd
so' va tai phién toa bi don ba Huynh Thi Thanh N co dai dién theo iy quyen la
ong Lé Huy H trinh bay:

Theo ban &n dan su phuc tham sb 43/2013/DSPT ngay 22/3/2013 ctia Toa an
nhan dan tinh Bong Nai budc ba N phai tra cho dng Tran Coéng P s tién
846.700.000d cong l&i suat phat sinh ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an. Ba N
khong c6 tién tra tién goc va lai phat sinh cho 6ng P, qua mai méi ba N quen ba Lé
Thi Bich L, thi ba L cho ba N biét s& gigi thiéu ngudi cho ba N vay.

Ngay 24/12/2015 ba Lé Thi Bich L va 6ng Tran Quang T cam 90.000.000d
Ién Chi cuc thi hanh &n dan su huyén T dé tra 14i va goc phét sinh theo ban an dan
sy phic tham sé 43/2013/DSPT ngay 22/3/2013 cua Toa 4n nhan dan tinh Bong
Nai. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T, tinh Dong Nai giao tra lai cho ba N ban
chinh Giy chiing nhan QSD dat sé Al 759.252 cap ngay 18/7/2007.

Ong Tran Quang T ¢d cam tién cing voi ba Lé Thi Bich L xudng tra tién cho
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6ng P nhung con thiéu cua 6ng P 14 67.400.000d0ng ba L da viét mot bién ban thoa
thuan theo d6 thi ba L con ng s6 tién nay cua 6ng P va thé chip 03 s6 do cua nguoi
khéc dé lam tin. Lac d6 6ng Nguyén Thanh H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho
6ng P 1a nguoi gitr s6 va nhan tién. Ngay 20/1/2016 ba L da tra hét sb tién no trén
cho 6ng P va anh H d4 giao tra lai 03 ban chinh gidy ching nhan QSD dit lai cho
ba L.

Ngay 24/12/2015 ba N cam Gidy ching nhan quyén st dung dat s Al
759.252 cap ngay 18/7/2007 dén UBND xa D, huyén T, tinh Béng Nai thi dugc
nhan lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BA823073 cap ngay
16/11/2010.

Pé dam bao cho viéc vay muon tién ba N phai dén Vin phong cong ching N
cong chang Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat d& duoc cong chung s6
006465, quyén sb: 01/2015.TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2015 dbi véi dién tich
1.752m* thira dat 6 105, tor ban do 34 xa D, huyén T, tinh Png Nai cho 6ng Tran
Quang T.

Ngay 29/12/2015 6ng Tran Quang T dé dugc Van phong dang ky d4t dai tinh
Bong Nai - Chi nhanh T chinh ly trang tu trén giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 BA 823073 cép ngay 16/11/2010.

Vo chdng dng Tran Quang T va chi Nguyén Thi T d4 dua dién tich 1.752m?
thira dat s6 105, to ban d6 34 x& B, huyén T, tinh Bong Nai thé chap vay
1.385.000.000d (mét ty, ba tram tim muoi lam triéu ddng) caa Ngan hang thuong
mai ¢ phan D- Chi nhanh Sai Gon).

Dién tich 1.752m” thira dét s 105, to ban db 34 xa B, huyén T, tinh Déng
Nai ba N van quan ly st dung tur truéc cho dén nay chua ban giao cho 6ng T.

Trén dat c6 03 can nha cap bon: mét can nha caa ba N, mot can nha cua anh
Huynh Cong N va chi Nguyén Thi Ngoc H va mat cin nha cia 6ng Huynh Cong T
va mot cai quan ban nudc cua ba N.

Ong Tran Quang T va chi Nguyen Thi T tu y vay vdn ngan hang khong bao
cho ba N. Ngan hang ciing khéng xudng dat khao sét tai san thé chap.

Ngay 28/8/2013 ba Nguyén Thi Thu N d& dit coc 50.000.000d (nam muoi
triéu dong) dé nhan chuyén nhuong dién tich 250m? (loai dat trdng cay lau nam)
mot phan thira 769, to ban d6 s6 07 x& D, huyén T, tinh Béng Nai. Hai bén thoa
thuan “Ra gidy bién nhdn quyén si dung dat khodng 03 hogc 04 thang bén B sau
khi nhdn gidy bién nhdn sé thanh todn hét sé tién con lai (khi ¢ bién nhédn bén ban
béo truéc 10 ngay dé thanh toan”. Néu ba N khong thuc hién ding theo hop dong
thi phai bdi thuong cho ba N sb tién 100.000.000d (mot tram triéu déng). Ba N
khéng thuc hién dlng theo hop déng thi mat sé tién 50.000.000d. Hinh thic thi
dién vao phan cham tréng trén gidy A4 danh may san, giay co tiéu dé “ Hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat ”
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Thoi gian sau ba Nguyén Thi Thu N da dat coc thém 100.000.000d (mot
tram tri¢u dong) hai bén thong nhét bo glay lap ngay 28/8/2013, thay vao to gidy
cé tiéu dé Glay dat coc ve VIeC mua ban dat’’, trong gidy nay hai bén thoa thuan
dién tich chuyén nhuong 250m? (ngang 6,5m chua do) thuéc mot phan thira 769, to
ban @6 s6 07 xa b, huyén T, tinh Bong Nai, gia chuyén nhuong 250.000.0004 (hai
tram nam muoi triéu ddng), dat coc 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu dong),
con 100.000.000d (mét ram triéu dong) khi ra gidy bién nhan sang s6 thi ba N
thanh toan. Néu ba N khong béan thi phai bdi thuong cho ba N 300.000.000d (ba
tram triéu dong), néu ba N khéng mua thi mat 150.000.000d (mot trim nim muoi
triéu dong). Hai bén leu y: “Sau khi dit coc bén mua dugc quyén sir dung phan dat
trén”

_ Ngay 24/3/2014 6ng Cao Nhu T c6 giao thém 20.000.000d (hai muoi trigu
dong); tong ba lan nhan 1a 170.000.000d (mat tram bay muoi triéu dong)

Hién nay ba N va ong T da quan ly st dung dat bang cach xay mot can nha
tién ché co cau trac: Mong, cot gach + tru sat tron trang kém; tuong xay gach day
100mm t0 trat, son nudc + 6p ton phia trén; nén xi mang + nén gach ceramic mot
phan; xa go thép + glang khung thep hinh, mai ton; vach ngan nhém; ctra chinh st
kéo + cua di 04 canh sat kinh; ctra so sat kinh; Gac: Don tay gd, san van ép + tran
ton lanh; cau thang khung thép hinh; Khu bép: Thanh xay gach, ké bép bé tong COt
thép 6p da granite, ctra ta nhdm kinh; Khu vé sinh: Nén gach ceramic, tuong op
gach ceramic, xi bét, cira nhém kinh. Gi4 tri can nha tién ché la 152.064.000d (mot
tram nim muoi hai triéu, khéng tram sau muoi bdn ngan ddng). Can nha tién ché
nay ba N va 6ng T khong c6 &, ma 1am noi dé xe tai va xe hoi cua gia dinh.

Ba N xac dinh giao dich gita ba véi ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Cao Nhu
T 14 giao dich dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat, khdng phai 1a giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba N dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khai kien dbi vai quan hé tranh chap
cua nguyén don.

Ba N khing dinh dién tich 250m? (loai dat trong cay lau nim) thuoc mot
phan thira 769 to ban d6 sb 07 x4 D, huyén T, tinh Bong Nai 1a khdng du dién tich
tach thira theo Quyét dinh quy dinh vé dién tich téi thiéu dugc tach thua dbi véi
ting loai dat trén dia ban tinh Dong Nai sé: 03/2018/Qb-UBND ngay 30/01/2018
UBND tinh Bong Nai thay thé cho Quyét dinh quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc
tach thira di véi ting loai dat trén dia ban tinh Bong Nai s6 25/2016/QD-UBND
ngay 20/04/2016 caa UBND tinh Bang

Nay ba N c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Dinh chi “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyen si dung
dat", doi vei dién tich 250m? (loai dat trong cay lau nam) thugc mot phan thua 769,
to ban d6 so 07 xa b, huyén T, tinh Bong Nai vai ly do hét thoi hiéu khai Kién
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- Ghi nhan thién chi ty nguyén cua ba N, dong y tra cho 6ng T va ba N so
tien 340.000.000d0ong (ba tram bon muoi triéu dong).

Budc ba N va 6ng T ¢6 nghia vy tra lai dién tich dat 251m” thuoc mot phan
thira 769, to ban d6 s6 07 xa P va can nha tien ché trén dat cho ba N. Ba N dong y
tra cho ba N, 6ng T so tién 152.064.000d0ng.

Yéu cau Toa an cong nhan dién tich dit 1.752m? thira 105, to ban db sb 34
cho ba Huynh Thi Thanh N.

Déi v6i yéu cau caa phia 6ng T, ba N thi phia ba N dong y véi 02 yéu cau la
hay hop déng chuyén nhuong QSD dat ky giita ba Huynh Thi Thanh N véi 6ng
Tran Quang T ngay 24/12/2015 va huy gidy ching nhan QSD dat s6 BA 823073
chinh Iy trang 4 ngay 29/12/2015 d6i voi thira 277, to ban d6 s6 07 (thira moi 105,
t ban do s6 34) xa b.

- Theo don khéi ki€n ngay 26/3/2030, cac 1o khai co trong ho so va tai
phién toa bi don 6ng Tran Quang T cé dai dién theo iy quyén anh Nguyén
van T trinh bay:

Ngay 24/12/2015 dng Tran Quang T va ba Huynh Thi Thanh N c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 006465, quyén sé 01/2015.TP/CC-
SCC/HDBGD tai van phong Cong ching N véi ndi dung ba N chuyén nhugng cho
ong T dién tich dat 1.752m?, thira dat s6 15, to ban db 34, x4 D theo gidy ching
nhan QSD dit s6 BA823073 do UBND huyén Nhon Trach cip ngay 16/11/2010,
vao so cap Gidy chiung nhan QSD dat sé: CH 03487 véi gia chuyén nhuong la
300.000.000d. Ong T da thanh toan day du tién cho ba N va d nhan quyén st dung
dat. Ong T da 1am tha tuc dang bo va ngay 29/12/2015 ¢4 dugc co quan quan ly dat
dai cap nhat dang bo.

Ngoai ra 6ng T va ba N c6 ky hop dong thoa thuan mua ban tai san gan lién
vGi dat ngay 24/12/2015. Theo noi dung trong hop dong thi ba N dong y ban dién
tich 1.752m? d4t va toan bo 4 can nha cip bbn va mot céi quan lop 1a nho. Sau d6, ba
N c6 nguyén vong duoc thué lai todn bd nha va dugc 6ng T déng y. Cho nén, trong
hop ddng c6 ndi dung thoa thuan nhu sau: “Bén B déng y cho bén A thué lai toan bo
nha va dat néi trén vai gia 14.000.000d mot thang (muoi bdn triéu ddng mot thang)
bén A tra tién thué cho bén B hang thang vao ngay 24 hang thang. Bén A cam két
thdi han thué 1a 12 thang (muoi hai thang) ké tir ngay 24/12/2015 1a giao toan bo nha
va dat trén cho bén B”. Noi dung thoa thuan, gia ca va phuong thic thanh toan duoc
hai bén ty nguyén va thdng nhat ky két. Ba N ciing d doc lai hop dong, da hiéu va
ddng y tat ca cac diéu khoan ghi trong hop dong. Nay 6ng T khoi kién yéu cau toa
an giai quyét:

- Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don éng Cao Nhu T
va ba Nguyén Thi Thu N. B4c yéu cau phan té caa ba Huynh Thi Thanh N



- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong s6 006465, quyén sé 01/2015.TP/CC-
SCC/HDBGD tai van phong cong ching N ngay 24/12/2015 la dung quy dinh cua
phap luat.

- Cdng nhan phan cap nhat trang thir tu trén Giay ching nhan QSD dat 50
BA 823073 do UBND huyén Nhon Trach cap ngay 16/11/2010, vao s6 cap giay
ching nhan QSD dat sé: CH 0387 ngay 29/12/2015 caa UBND huyén Nhon Trach
cap cho 6ng Tran Quang T 1 dlng quy dinh cua phap luat.

- Cong nhan cho dng T quyén sir dung 1.752m? dat thuoc thira 105, to ban db
34, x3 D, huyén T theo Giay chiing nhan QSD dat sé: BA 823073 do UBND huyén
Nhon Trach cdp ngay 16/11/2010, vao sb cap gidy chung nhan QSD dat sé: CH
0387, cap nhat ngay 29/12/2015.

- Bugc ba Huynh Thi Thanh N, 6ng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi Thu N va
nhiing nguoi lién quan giao tra toan bo di¢n tich dat 1.752m? néu trén va 04 can nha,
01 quan nudc dugc dung tam trén dat cho ong.

Tai phién Toa hdm nay dai dién cho 6ng Tuan, 6ng xac dinh 13 ba N da
chuyén nhuong dat cho dng T chir khdng phai 12 hop dong vay nén 6ng khong tranh
chap hop dong vay, doi vai viéc cho ba N thué lai nha dat dé ¢ 6ng ciing khong tranh
chap hop dong thué tai san. Néu Toa tuyén hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng T voi ba N vo hiéu thi phai giai quyét hau qua cua hop dong, bdi
thuong thiét hai hop dong theo gia chang thu tham dinh.

- Bidon Ngan hang thwong mai cé phan D c6 y kién trinh bay tai vin ban
s0 158/2019/CV-NCB ngay 06/3/2019:

Ngay 24/12/2018 Ngan hang TMCP D “NCB” nhan dugc Cong van cia Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai, véi noi dung lién quan dén Ngan
hang TMCP D la dong bi don trong vu an dan su s6 296/2018/TLST-DS vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy giay chang nhan
quyén st dung dat” theo don khaoi kién ciia 6ng Cao Nhu T va ba Nguyén Thi Thu
N. Ngan hang TMCP D c¢6 Cong vian phuc dap va xin ¢6 y kién nhu sau:

Thr nhét, lién quan dén hop dong thé chap tai san bao dam (hop ddng thé
chap quyén st dung dat sb: 005/16/HDTC/101-75 ngay 18/1/2016 va hop dong sua
dbi, bod sung sé 005/16/HDTC/101-75/PLO1 ngay 22/8/2016) da ky gitta 6ng Tran
Quang T véi Ngan hang TMCP D thi hai bén dé tién hanh dlng, day du thi tuc theo
quy dinh cua phap luat va co don yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién vai dat dai tai Chi nhanh van phong Ding ky dat dai (phong tai nguyén
moi truong) huyén T, tinh Bong Nai ngay 18/1/2016.

Tha hai, vao thang 11/2018 6ng Tran Quang T da hoan thanh ngh1a vu tra ng
cho NCB va NCB da glao tai san, lam tha tuc xda thé chap cho 6ng Tran Quang T
theo dling quy dinh, vi vay hién tai gitta NCB va 6ng Tran Quang T khong con méi
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quan h¢ gitra bén vay, bén thé chap voi bén vay, bén nhan thé chap. Bang van ban
nay Ngéan hang TMCP D deé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Tai viin ban trinh bay y kién vu n s6 04/VB-KN ngay 01/3/2019, Nguoi
c6 quyen lgi nghia vu lién quan Vian phong cong chieng N trinh bay:

~ Van phong Cng chiing N tinh Bong Nai nhan thong béo vé viéc thu Iy vu an
s0 296/TB-TLVA cua Toa an nhén dan huyén Nhon Trach ngay 24/12/2018.

Vian phong Cong ching N tinh Dong Nai ¢6 ¥ kién:

- Van phong Cong chang N thuc hién cdng ching hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét gitra ba Huynh Thi Thanh N va 6ng Tran Quang T, c¢éng chiing
s6: 006465, quyén s6 01/2015.TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2015 ddng trinh tu,
dlng thu tyc, dung nguoi.

- Van phong cong ching dé nghi vang mat trong cac budi hoa giai, cac phién
tda xét Xt so tham va phdc tham vy an néu trén.

- Tai vin ban sé 4437/UBND-TP pgay 27/5/2020 ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan UBND huyén T co y kien:

Uy ban nhan dan huyén nhan dugc Vin ban sé 231/2020/TB-TA ngay
15/4/2020 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach d& nghi cung cap chang ctr vu
an “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra 6ng Cao Nhu T
va ba Huynh Thi Thanh N. Qua xem xét Bao cdo sé 492/BC-TNMT ngay
18/5/2020 cua Phong Tai nguyén va mdi truong, UBND huyén cé y kién nhu sau:

- Y kién doi v6i ndi dung tranh chap trong vu &n nay: UBND huyén T khong
co y kien, d¢ nghi Toa an giai quyet theo quy dinh caa phap luat.

- V& noi dung trong truong hop toa an phan quyét budc cac duong su tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén hhuong dbi vai dién tich 251m2 cat thira 227, to ban d6
sO 7 xa Pha Pong, thi du diéu kién sang tén chuyén quyén khong: Can cir Quyét
dinh s6 3307/QD-UBND ngay 19/9/2017 ciia UBND tinh Dong Nai ban hanh Quy
trinh giai quyét thu tuc hanh chinh vé linh vuc dat dai theo co ché mot ctra, co ché
mot cira lién thdng tai UBND cap huyén trén dia ban tinh Bong Nai; Theo d6 tham
quyén xac nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuoc UBND huyén ma
do Van phong diang ky dat dai chi nhanh va Van phong dang ky dat dai tinh thuc
hién. Do d6 UBND huyén khdng thé tra loi noi dung nay.

Ngoai ra lién quan dén viéc chia tach thira, vé dién tich téi thiéu duoc tach
thira d6i v&i tirng loai dat trén dia ban tinh Bong Nai; cin ctr thuc hién theo Quyét
dinh sé 03/2018/QB-UBND ngay 30/1/2018 caa UBND tinh Béng Nai quy dinh vé
dién tich téi thiéu duoc tach thira d6i voi tirng loai dat trén dia ban tinh Bng Nai.

- V& viéc cap gidy chang nhan QSD dat s6 BA 823073 ngay 16/11/2010;



Ngay 18/7/2007 UBND huyén T cp gidy ching nhan QSD dat s Al
759252 thira dét sé 769, to ban dd 07 cii x3 B, dién tich 1700m?; dt trong lda cho
ba Huynh Thi Thanh N.

Ngay 27/3/2009 ba Huynh Thi Thanh N c6 don xin cap d6i gidy chting nhan
QSD dat dbi véi thira 769, to ban dd sé 7 tuong tng thira dat s6 105 to ban d6 34
méi, xa D, dién tich 1752m* (trong d6 150m’ dit ONT, 1602m dit CLN) duoc
UBND huyén T cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BA 823073 ngay cap
16/11/2020.

Ba Huynh Thi Thanh N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng Tran
Quang T thura dit sb 105 to ban d6 34 méi xa D, dién tich 1752m? (trong d6 c6
150m?* dat ONT, 1602m? dat CLN ), hop ddng chuyén nhugng dwoc Van phong
cong chang N tinh Béng Nai chiing nhan, sé6 cong chang 006465, Quyén s
01/2015.TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2015 va dugc Vin phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai-chi nhanh T xé&c nhan trang 4 ngay 29/12/2015.

Do viéc chinh 1y xéc nhan quyen st dung dat thira s6 105, to ban d6 34 méi
xa b sang dng Tran Quang T do Van phong dang ky dat dai chi nhanh T thuc hién.
bé nghi Toa an lién hé co quan nay cho y kién vé trinh tu tha tuc noi dung lién
quan.

Qua ra soat hd so, nhan thay viéc UBND huyén cap giay chiing nhan QSD
dat sé BA 823073 ngay 16/11/2010 cho ba N ddng trinh tu thu tuc. Do d6 viéc ba
N, 6ng T yéu cau hay gidy ching nhan QSD dét, dé nghi Toa &n giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Tai ban tmrng trinh ngay 06/7/2020 va don Xxin viang mit ngay
06/7/2020 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Xuan T, ba Hoang
Thi H trinh bay:

Vo chong 6ng, ba la chu so hiru quyén sir dung dat thira 226, to ban do 34,
xa b, huyén T, tinh bong Nai.

Theo trich luc va do vé& hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 6755 ngay
28/10/2019 cua Vin phong ding ky dét dai tinh Bong Nai — chi nhanh huyén T thi
dién tich dat cia 6ng, ba c6 mot phan nam trong phan dién tich ma 6ng T ba N
dang quan ly, s dung trén thyuc té. Tuy nhién, vo chong o6ng, ba khdng c6 bat ky
tranh chap gi trong vu &n tranh chap dat dai giira vo chong dng T, ba N véi ba N
ma dé céc bén tu giai quyét vai nhau.

Hién nay dién tich dat caa 6ng ba dang uy quyén cho em gai 6ng, ba 1a ba
Hoang Thi Mai L xay nha & va quan ly st dung.

Do 0ng ba ¢ xa, khdng tién di lai qé nghi Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach cho 6ng ba dugc vang mat tai cac budi lam viéc, cong khai ching cir va hoa
giai tai phién toa xét xur vu an.
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- Tai ban twong trinh ngay 08/7/2020 va den xin ving mat ngay
08/7/2020 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Mai L trinh
bay:

Ba hién dang quan ly sir dung dat thira 226, to ban d6 34, xa b theo gidy uy
quyen cua anh chi ba la 6ng Lé Xuan T va ba Hoang Thi Thu H.

Theo trich luc va do v& hién trang khu dét ban do dia chinh s6 6755 ngay
28/10/2019 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — chi nhanh huyén T thi
dién tich dat trén c6 mot phan nam trong phan dién tich ma 6ng T, ba N dang quan
ly, str dung trén thyc t&. Tuy nhién, ba khdng cé bat ky tranh chap gi trong vu an
tranh chap dat dai gitra vo chong 6ng T, ba N vai ba N ma dé cac bén tu giai quyét
v&i nhau.

- Tai bién ban lam viéc ngay 07/5/2020 ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién
quan 6ng Poan Hung D trinh bay:

Thura dat s 652, dién tich 538m?, ban d6 34, xa B. Ong dd dugc UBND
huyén T cap ngay 15/2/2017. Dién tich dat trén do dng nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi H. Ngu tai: phuong N, thanh phd H, tinh Bong Nai. Ba H nhan chuyén
nhuong tir dng Chau M. Ong Chau M nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Ngoc P,
6ng P nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Tly U la nguoi dimg tén gidy chimg
nhan quyen su dung dat ban dau. Hién ba U dang khai kién tranh chap Hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dét voi 6ng P tai Toa &n nhan dan tinh Dong Nai
lién quan dén thua dat 652, to ban d6 34, xa B do 6ng dang dang tén gidy chang
nhan QSD dat. Ong la ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vy an trén.

Theo trich luc va do hién trang khu dat ban db dia chinh sé 6755/2019 ngay
28/10/2019 thé hién phan dat 6ng T, ba N dang yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong QSD dét trong d6 c6 dién tich 58,3m? nam trong dién tich dét
538m?, thira 652, to ban db 34, x4 D do 6ng dang dung tén giy chang nhan QSD
dat. Ong x&c dinh dién tich dat 58,3m’ d& dugc UBND huyén T cap gidy chang
nhan QSD dat nén thudc quyén quan ly st dung cua ong. Gitra cac bén mua ban thé
nao 6ng khdng biét nén giita cac bén tu giai quyét véi nhau. Ong xac dinh khong
tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

Do khdng tranh chap yéu cau gi trong vu an nay nén ong xin phep dugc ving
mat tai TOa tai cac budi 1am viéc, ddi chat, tiép can cong khai chiing ctr va hoa giai,
cting nhu khi xét xir.

- Ngwoi co quyen lgi nghia vu lién quan dng Huynh Cdng T, dng Huynh
cong N, ba Nguyén Thi Ngoc H co dai dién theo iy quyén anh Lé Huy H trinh
bay:

~ Ong, ba thong nhat toan bo ¥ kién cia ba N, khdng ¢ bo sung thac méc gi.
D¢ nghi Toa an chap nhan yéu cau phan to cua ba N.
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Tai ban &n sb 21/2021/DSST ngay 12/11/2021, Toda &n nhan dan huyén Nhon
Trach tuyén xu:

1. Binh chi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi
Thu N, v/v “yéu cau hay hop dong thé chap quyén s dung dat” sb 358 ngay
18/1/2016 ky giita 6ng Tran Quang T vé&i ngan hang thuwong mai ¢6 phan D chi
nhanh Sai Gon

- Pinh chi mat phan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Cao Nhu Thién,
ba Nguyén Thi Thu Nguyét vé viéc yéu cau ba Nhang tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong d6i vai dién tich dat 63,7m?.

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Cao Nhu T, ba
Nguyén Thi Thu N, V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ”

+ Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky giira ba HUynh
Thanh N véi ong Tran Quang T duoc Van phong coéng chiing N cong chang sb
006465, quyén s 01/2015.TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2015 14 v hiéu.

+ Huy hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat ky giira ba Huynh Thi
Thanh N véi 0ng Tran Quang T duoc van phong Cong chiung N cong ching so
006465, quyén s6 01/2015.TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2015;

+ Budc ba Huynh Thi Thanh N phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat véi 6ng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi Thu N dbi vai dién
tich dat 187,3m? cat thura 105, to ban dd 34, xa B dugc giGi han bai cac méc: (8; 9;
10; 2; 4; 7; 8) theo Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 6755/2019
ngay 28/10/2019 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai- chi nhanh T.

+ Cong nhan cho dng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi Thu N dugc quyén quan ly
str dung dién tich dat 187,3m? cét thira 105, to ban d6 34, x3 B, duoc giéi han bai
cac méc: (8; 9; 10; 2; 4; 7; 8) theo Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia
chinh s6 6755/2019 ngay 28/10/2019 cua Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai-
chinhanh T.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Cao Nhu T, ba
Nguyén Thi Thu N vé& viéc yéu cau Huy giay ching nhan QSD dat s6 BA 823073
chinh ly trang 4 ngay 29/12/2015 ddi vai thira 277, to ban do s6 07 (thira méi 105 to
ban do sé 34) x4 B mang tén dng Tran Quang T.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién phan t6 cia ba Huynh Thi Thanh N
vé Viéc y&u cau cdng nhan quyén quan ly sir dung dat:

Cong nhan cho ba Huynh Thi Thanh N duoc quyén quan ly, sir dung dién tich
dat 1.564,7m?, cét thira 105, to ban d6 34, xa B, dwoc gidi han bai cac méc: (13; 14;
9: 8; 7; 11; 12; 13) theo Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé
6755/2019 ngay 28/10/2019 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai- chi
nhanh T.
12



- Khdng chap nhan yéu cau phan té caa ba Huynh Thi Thanh N vé viéc yéu
cau Toa an Pinh chi giai quyét “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat” déi véi dién tich 250m? thudc mot phan thtra 769, to ban d6 s6 07 x3 b
ctia nguyén don 6ng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi Thu N.

- Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua ba N vé viéc tra lai cho vo chong
ong T, ba N so tien coc 340.000.0004

- Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Huynh Thi Thanh N vé
viéc budc ba N va ong T co6 nghia vu tra lai dién tich dat 251m? thudc mot phan
thira 769 to ban d6 s6 07 xa P va can nha tien ché trén dat cho ba

3. Khéng chap nhan toan bd yéu cau phan t cua bi don 6ng Tran Quang T,
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat, cong nhan quyén st dung
dat” d6i vai nguyén don 6ng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi Thu N va bi don ba
Huynh Thi Thanh N.

Céc duong su ¢ nghia vu lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
dang ky ké khai lam thu tuc cap giay ching nhan quyen st dung dat theo qui dinh
cua phap luat.

Ngoai ra ban &n so tham con tuy@n vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 22/11/2021, éng Tran Quang T c6 don khang cao ddi véi toan bo ban
&n dan sy so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 12/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Bong Nai va yéu cau Toa an cap phlc tham chap nhan toan bo
yBu cau phan té cua bi don.

Ngay 24/12/2021, 6ng Lé Huy H 1a ngudi dai dién theo ay quyén cua bj don
ba Huynh Thi Thanh N ¢6 don khang céo dbi véi mot phan ban an dan su so tham
s6 21/2021/DS-ST ngay 12/11/2021 cua Toa &an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai va yéu cau Toa an cap phic tham sta mot phan ban an dan su so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién phan t6 cua ba N.

- Y kién cua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don 6ng Tran
Quang T: Khi ba N ky Hop ddng chuyén nhuong dat cho dng T, dat do ba N dung
tén. Cap so tham chip nhan khai kién caa nguyén don va nhan dinh du diéu kién
tach thira nhung khdng néi ré theo quy dinh nao. Viéc ba N chuyén nhugng dat cho
ong T, ba N la vi pham vé noi dung va hinh thic nén budc ba N thuc hién Hop
dong chuyén nhuong véi nguyén don la khong dung quy dinh. Trong qua trinh gidi
quyét vu an ong T c6 yéu cau xem xét giai quyét Hop dong vo hiéu ma cap so tham
khéng huéng dan 1am don va 1ap bién ban 1am viéc 1a khéng xem xét giai quyét
toan dién cua vu an. Ong T khéng thira nhan viéc ¢6 cho ba N vay tién, mic di
Hop d6ng chuyén nhuong dat gia c6 thap di ching nira nhung phap luat khdng quy
dinh khi mua ban chuyén hhuong phai kiém tra do vé&. Pat d4 bi ba N chiém gitr
nhung cap so tham chua lam dé xem xét giai quyét vu 4n mot cach toan dién. Dé
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dam bao quyén lgi cho cac bén d& nghi Hoi dong xét xtr hay toan b an so tham.
Giao V& cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai: V& viéc chap
hanh phép luat t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xu tai phién toa, Tham phan
chu toa va Hoi dong xét xu thuc hién ddng quy dinh cua phép luat. Cac dwong su
tham gia phién toa dam bao ddng thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an: Cap so tham da giai quyét 1a cd can ca bai 18, ngay
24/12/2015 ba Huynh Thi Thanh N ky Hop dong chuyén nhuong dién tich dat
1.752m” thira 105, to ban dd 34 x& D, huyén T cho 6ng Tran Quang T dugc Van
phong N cong chung. Pén ngay 29/12/2015 ong T dugc Cap gidy chang nhan
quyén sir dung trong d6 c6 dién tich 187,3m? ma ba N da chuyén nhhuong cho dng
T, ba N vao nam 2013 va 6ng T, ba N d4 cat nha sir dung tir 2013 dén nay. Theo
hop dong gia chuyén nhuong ma ba N chuyén nhuong dat cho ong T véi gia
300.000.000d. Nhung phia ba N cho rang thyc té 1a chi vay tién 6ng T nhung dé
lam tin mé&i ky hop dong chuyén nhuong. Phia 6ng T dai dién cho 6ng T cho ring
ba N d4 chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng T vai gia 300.000.0004d
va cung cap cho Toa hop dong théa thuan mua ban tai san gan lién vai dat gitra 6ng
T vé6i ba N ¢6 chi Nguyén Thi Diém T ky tén lam chang (chi T thira nhan 1a c6
chung kién viéc ba N chuyén nhugng dat va nha cho 6ng T véi gia 300.000.000d)
dé chung minh 1a da giao tién nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Theo
thoa thuan phia 6ng T s& cho ba N thué lai nha dat 1a 14.000.000d/thang. Trén thuc
té dién tich dit 1.752m? ton tai 04 can nha cip 4 va 01 céai quan lop 14 nho (gdm
nha éng T, nha ba N, nha dng N, ba H, nha 6ng T, ba N va quan ca phé do ba N su
dung). Khi ba N chuyén nhuong cho éng T thi khéng c6 y kién cia nhitng nguoi
dang c6 tai san 1a nha trén dat, mac do ba N 1a nguoi dung tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Mat khac, nam 2013 6ng T, ba N chi nhan chuyén nhuong
dat tir ba N vai dién tich 250m? véi gia 250.000.000d. Trong khi nam 2015 ba N ky
hop ddng chuyén nhuong cho éng T dién tich 1.752m?* dat va trén dét da c6 tai san
la 04 can nha ma vai gia 300.000.000d, theo Chung thu tham dinh gia s6 889 ngay
13/4/2020 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai thi cac cdng trinh xay
dung trén dat (gi4 tri nha va tai san trén dat) la 1.114.457.375d, gia tri dat 1.752m?
la 12.522.450d, nhu vay 16n hon rat nhiéu 1an so véi sé tién 300.000.000d. Nén
viéc ba N cho ring khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng T
la chi ¢&am bao cho khoan vay 300.000.0004 1a ¢6 co s&. Tai phién tda so tham dai
dién cho 6ng T xac dinh ba N da chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng T chur
khéng phai hgp dong vay tai san nén khdng tranh chap hop dong vay. Cap so tham
tuyén hop dong chuyén nhuong dét giira ba N va ong T vo hiéu thi phai giai quyet
hau qua cua hgp ddng vo hiéu, nhung do day 1a hop dong gia cach nén vé hiéu, vi
vay yéu cau boi thuong thi€t hai hop déng theo chuang thu tham dinh gia khong
dugc cap so tham chap nhan 1a ding. Va gianh quyén khai kién cho dng T doi voi
ba N vé s tieén vay khi co yéu cau la c6 can ca phéap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur
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ap dung Diéu 289 B luat t6 tung dan su dinh chi xét xir phic tham déi voi khang
cao cua 6ng H do rut khang cao tai phién toa phic tham va ap dung khoan 1 bieu
308 khong chap nhan khang cdo cua dng T gitt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching cu c6 trong‘hé So vu an da duoc xem
xet tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua éng Tran Quang T, 6ng L& Huy H 1am
trong han luat dinh, déng tam tng an phi dung quy dinh nén dugc Xxem xét theo thu
tuc phac tham.

Déi vai 6ng Nguyén Van M 1a dai dién theo uy quyén caa nguyén don ba
Nguyén Thi Thu N, dng Cao D la dai dién theo uy quyén cua nguyen don 6ng Cao
Nhu T, 6ng Béng Truong C 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don Ngén hang
thwong mai ¢o phan D- chi nhanh Sai Gon, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong Lé Xuan T, ba Hoang Thi Thu H, ba Hoang Thi Mai L, éng Boan Hung D, ba
Lé Thi Bich L, Van phong céng chiang N tinh Bong Nai va Uy ban nhan dan
huyén T da duoc Toa an triéu tap hop 1& nhung ving mat va c6 don xin ving mit,
Hoi ddng xét xir can ct khoan 2 Didu 296 Bo luat té tung dan sy nam 2015 xét xu
vang mit.

Tai phién toa phuc thém hom nay bi don ba Huynh Thi Thanh N do 6ng Lé
Huy H dai dién theo uy quyén xin rat yéu cau khang cao. Nén Hoi ddng xét xir dinh
chi xét xtr phic tham dbi vai yéu cau khang céo cua bi don ba Huynh Thi Thanh N.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Quang T: Ong T yéu cau:
Khoéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Cao Nhu T va ba
Nguyén Thi Thu N. B4c yéu cau phan té caa ba Huynh Thi Thanh N; Céng nhan
hop dong chuyén nhugng sé 006465, quyén sé 01/2015.TP/CC-SCC/HBGD tai
van phong cong ching N ngay 24/12/2015 la ding qui dinh cua phép luat; Cong
nhan phan cap nhat trang th tu trén Gidy ching nhan QSD dat s6: BA 823073 do
UBND huyén T cap ngay 16/11/2010, vao so cap gidy chang nhan QSD dat so: CH
0387 ngay 29/12/2015 cua UBND huyén T Cap cho dng Tran Quang T la dung quy
dinh cua phap luat; Cong nhan cho ong T quyén su dung 1.752m? dat thudc thua
105, to ban d6 34, x& D, huyén T theo Gidy chuing nhan QSD dat s6: BA 823073
do UBND huyén T cip ngay 16/11/2010, vao sb cap gidy ching nhan QSD dét sé:
CH 0387, cap nhat ngay 29/12/2015; Budc ba Huynh Thi Thanh N, éng Cao Nhu
T, ba Nguyén Thi Thu N va nhitng nguoi lién quan giao tra toan bo dién tich dat
1.752m? néu trén va 04 can nha, 01 quéan nudc duoc dung tam trén dit cho 6ng.

Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky ngay 25/12/2015 ¢6 day du
chir ky ctia ba N va 6ng T vé noi dung, hinh thuec, trinh tu thu tuc ky két Hop dong
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Ia dung quy dinh phap luat. Nhung ba N va ong T chi ky Hop dong chuyen nhuong
roi tién hanh lam tha tuc sang tén trén s6 do chir cac bén khong tién hanh do V&,
kiém tra hién trang dét thuc té truée khi 1am tha tuc chuyén nhugng. Ong T ciing
khéng chitng minh viéc giao tién khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba
N.

Mic du 6ng Tong dai dién cho 6ng T cho riang ba N da chuyén nhuong toan
bo dién tich dat trén cho 6ng T véi gia 300.000.000d va cung cap cho Toa hop
dong thoa thuan mua ban tai san gan lién véi dat gitta 6ng T véi ba N cd chi
Nguyén Thi Diém T ky tén lam chiing (chi T thira nhan 1a ¢6 ching kién viéc ba N
chuyén nhugng dat va nha cho 6ng T véi gia 300.000.000d) dé ching minh 1a da
giao tién nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Theo thoa thuan phia 6ng T s&
cho ba N thué lai nha dit 1a 14.000.000d/thang. Trén thyc té dién tich dat 1.752m?
t6n tai 04 cian nha cap 4 va 01 cai quan lop 14 nho (gom nha 6ng T, nha ba N, nha
ong N ba H, nha 6ng T, ba N va quéan ca phé do ba N sir dung). Khi ba N chuyén
nhugng cho dng T thi khong ¢ y kién ciia nhitng nguoi dang c6 tai san la nha trén
dat, mac du ba N 12 nguoi ding tén trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

V& gia chuyén nhugng nim 2013 6ng T, ba N chi nhan chuyén nhuong dat tir
ba N véi dién tich 250m? véi gia 250.000.000d. Trong khi nim 2015 ba N ky Hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 1.752m? dat va trén dat da co tai san 1a 04
can nha ma véi gia 300.000.000d 1a khong phu hop bai 1§, theo Ching thu tham
dinh gi& s6 889 ngay 13/4/2020 cua Cong ty cb phan tham dinh gia Bong Nai thi
cac cong trinh xay dung trén dat (gia tri nha va tai san trén dat) 1a 1.114.457.3754.
Ma Hop dong chuyén nhuong tir 2015 dén 2020 méi dinh gia thi gia tri tai san da
giam di so vai thoi diém chuyén nhugng do bi hao mon theo thoi gian, nén viéc ba
N ky chuyén nhuong dat cho dng T vai s6 tién 300.000.000d 1a khéng phi hop.

Déi voi dien tich dat 1.752m? ma ong, ba N ky thu tuc chuyén nhuong cho
o6ng T tri gia 12.522.450.0004 (trong d6 dién tich dat 187,3m” éng T ba N hién nay
dang tranh chap tri gia 1.498.400.000d) Ién hon rat nhiéu lan s6 tién 300.000.0004d
ma 6ng T cho rang nhan chuyén nhuong 1.752m? dat caa ba N.

Theo chuing Thu tham dinh gia s6 220/TDG-CT ngay 30/01/2018 thi dién
tich dat 251m? (do dac thuc t&) 6ng T ba N nhan chuyén nhuong cua ba N tri gia
4.000.0000d/m? x 251m? = 1.004.000.000d ciing lén hon gap 3 lan sb tién
300.000.0000d 6ng T nhan chuyén nhuong cia ba N va néu nhan véi dién tich
1752m® x 4.000.000d = 7.000.000.000d thi gia tri ciing I6n hon 20 1an sé tién
300.000.000d ma éng T cho rang d& bo ra nhan chuyén nhuong 1.752m? dét cua ba
N. Nén viéc ba N ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng T ngay
24/12/2015 12 Hop dong gia cach nham dé xac lap giao dich dan su mot cach gia
tao, nham che giau mot giao dich khac d6 la dé d¢am bao cho khoan vay sé tién
300.000.0004.
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Phia 6ng T do 6ng T dai dién xéc dinh viéc ba N ky hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat cha khong phai hop dong vay tai san nén khong tranh
chap vé hgp dong vay tai san.

7 An so tham da xét xu 1a c6 can ca. Nén khang céo cua 6ng T 13 khdng ¢é co
sO dé xem xet.

[3] Vé &n phi: Do khdng chap nhan khéng céo cia dng T nén 6ng Tphai chiu
an phi phac tham.

_ Tai phién toa phtc tham bi don ba N do 6ng Lé Huy H dai dién theo uy
quyen rat khang cao, theo quy dinh tai khoan 4 bi€u 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mien, giam, thu nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Thi
ba N phai chiu an phi phic tham. Nhung hién nay ba N trén 60 tudi theo quy dinh
ba N c¢6 don xin mién an phi, nén mién an phi phtc tham cho ba N.

~ [41Y kién cia cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dng
Tran Quang Tuan khéng phu hgp véi nhan dinh caa Hoi dong xét xi.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Bong Nai phti hop nhan
dinh cua Hoi dong xét xa.

Vi nhiing [€ trén;

QUYET PINH

Cin cu biéu 312, khoan 1 va khoan 5 Diéu 308 B luat t tung dan su.

Dinh chi xét xir phic tham dbi véi khang céo caa ba Huynh Thi Thanh N.

Khong chap nhan khang céo caa bi don 6ng Tran Quang T.

Giir nguyén an so tham.

Ap dung céc biéu 129, 137, 697 cua Bo lut dan sy 2005; Luat ,dét dai 2003;
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay
30/12/2016 vé an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Binh chi yéu qéu khoi kién cua nguyén don ong Cao Nhu T, ba Nguyén
Thi Thu N, v/v “Y@éu cau huy hop dong the chap quyen su dung dat so 358 ngay
18/1/2016 ky gitta 6ng Tran Quang T va&i ngan hang thuong mai c6 phan D chi
nhanh Sai Gon.

- binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Cao Nhu T, ba
Nguyen Thi Thu N ve viéc yéu cau ba N tiep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhugng d6i vé6i dién tich dat 63,7m?.
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- Chap nhan mot phan yéu cau khai kign cua nguyén don dng Cao Nhu T, ba
Nguyén Thi Thu N, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat 7.

+ Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyen sir dat ky gitra ba Huynh Thanh
N vé&i dng Tran Quang T dugc Van phong cong chung N cong ching so 006465,
quyén so 01/2015.TP/CC-SCC/HBGD ngay 24/12/2015 la v6 hiéu.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ba Huynh Thi
Thanh N véi ng Tran Quang T duoc van phong Cong ching N cong chung so
006465, quyén s6 01/2015.TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2015:

+ Budc ba Huynh Thi Thanh N phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai 6ng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi Thu N d6i véi dién
tich dat 187,3m? cit thira 105, to ban dd 34, x& B dwoc gii han bai cac méc: (8; 9;
10; 2; 4; 7; 8 ) theo Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s
6755/2019 ngay 28/10/2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- chi
nhanh T.

+ Cong nhan cho dng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi Thu N duoc quyén quan ly
sir dung dién tich dat 187,3m? cét thira 105, to ban d6 34, x& D, duoc giGi han bai
cac méc: (8; 9; 10; 2; 4; 7; 8) theo Trich luc va do hién trang khu dét ban d6 dia
chinh sé 6755/2019 ngay 28/10/2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Bong
Nai- chi nhanh T.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Cao Nhu T, ba
Nguyén Thi Thu N vé viéc yéu cau Huy gidy chiang nhan QSD dat s6 BA 823073
chinh ly trang 4 ngay 29/12/2015 d6i véi thira 277 to ban d6 s6 07 (thira méi 105 to
ban do sé 34) x4 B mang tén dng Tran Quang T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién phan té cia ba Huynh Thi Thanh
N vé viéc yéu cau Cong nhan quyén quan ly sir dung dat:

Coéng nhan cho ba Huynh Thi Thanh N dugc quyén quan Iy sir dung dién tich
d4t 1.564,7m?, cét thira 105, to ban d6 34, xa B, duoc gidi han bai cac mée: (13;
14; 9; 8; 7; 11; 12; 13) theo Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sb
6755/2019 ngay 28/10/2019 cua Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai- chi
nhanh T.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua ba Huynh Thi Thanh N vé
viéc yéu cau Toa an Dinh chi giai quyét “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhugng quyén st dung dat” ddi véi dién tich 250m* thudc mot phan thia 769 to
ban d6 sé 07 x& b cua nguyén don dng Cao Nhu T ba Nguyén Thi Thu N.

- Khdng chiap nhan yéu cau phan t6 cia ba N vé viéc tra lai cho vo chong
6ng T, ba N sé tién coc 340.000.000d
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- Khéng chap nhan yéu ciu phan t cia bi don ba Huynh Thi Thanh N vé
viéc budc ba N va dng T c6 nghia vu tra lai dién tich dat 251m? thuéc mot phan
thira 769 to ban d6 s6 07 xa D va can nha tien ché trén dat cho ba

3. Khéng chip nhan toan bd yéu cau phan t cua bi don 6ng Tran Quang T,
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, cdng nhan quyén
str dung dat” dbi véi nguyén don dng Cao Nhu T ba Nguyén Thi Thu N va bi don
ba Huynh Thi Thanh N.

Céc duong su 6 nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyen dé
dang ky ké khai lam thu tuc cap giay ching nhan quyeén st dung dat theo qui dinh
cua phap luat.

4. V¢ an phi:

- Tra lai cho 6ng Cao Nhu T, ba Nguyén Thi Thu N 6.250.000d tien tam
ung an phi theo bién lai thu s6 002907 ngay 29/5/2017 va 600.0004 tien tam ung an

phi theo bién lai thu sé 004311 ngay 10/10/2018 cia chi cyc thi hanh an dan su
huyén Nhon Trach.

- Ba Huynh Thi Thanh N phai chiu 300.000d an phi DSST va 300.000d an
phi DSPT, nhung duogc khau trir vao sé tién tam ang an phi ¢4 nop 5.000.000d theo
bién lai thu s6 004845 ngay 1/11/2018 va cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Nhon Trach. Tra lai cho ba N sé tién 4.700.000d.

- Ong Tran Quang T phai chju 300.000d 4n phi DSST va 300.000d an phi
DSPT, nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng &n phi da nop 8.750.0004,
300.000d theo bién lai thu s6 0000229, 000692 ngay 13/4/2020, 22/11/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon Trach. Tra lai cho dng T 8.450.0004.

Vé chi phi té tung:

- Ba Huynh Thi Thanh N phai chiju 10.488.0004 (tra lai cho dng T ba N).

- Ong Tran Quang T phai chiu 79.144.0004 (tra lai cho ba Huynh Thi Thanh
N).

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh én
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyen
thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén éan.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Nhon Trach (2); (da ky)

- CCTHADS H.Nhon Trach (1);
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- Céc duong su (12);
- Luu (6). Pham Thi Xuéan Pao
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