TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 62/2020/DS-PT
Ngay: 21 -5 —2020 ’
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn — Chil toa phién toa: Ong Vii Thé Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Hung;

Ba Pinh Thi Kiéu Luong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2020, Toa an nhan déan tinh D xét xtr phic thérr}
cong khai vy an thu 1y s6: 45/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nam 2020 vé
viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bén an dan su so tham so: 09/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén V bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so: 41/2020/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa s6: 46/2020/QD-PT ngay 19
thang 3 nam 2020, cac Thong bao vé vi¢c thay do1 lich xet xir va Quyét dinh
hoan phién toa so: 87/2020/QD-PT ngay 12 thang 5 nam 2020, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1941 (chét).

Dia chi: Buong Xom Rach 2, Ap 2, xa BL, huyén V, tinh D.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don:

1. Ong V34 Van L, sinh ndm 1940.

Dia chi: Ap 2, x4 BL, huyén V, tinh Dong Nai.

2. Ba Vo Thi P, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 nha 66/1, hém 66, duong Tan Hug, ap 7, xa Thanh Phu, huyén
V, tinh D.

3. Ong V6 Van H, sinh nam 1967.

Dia chi: Ap 2, xa BL, huyén V, tinh D.



4. Ba Vo Thi Thu H1, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap 3, xa Thanh Pht, huyén V, tinh .

5. Ba Vo6 Thi Thu H2, sinh nam 1974.

Pia chi: Ap 2, xa BL, huyén V, tinh D.

6. Ba Vo Thi Xuan M, sinh nam 1976.

bia chi: Ap Binh Luc, xa Tan Binh, huyén V, tinh Béng Nai.

Nguroi dai dién theo ity quyén cua éng L, ba P, ong H, ba H1, ba H2, ba
M: Ong Nguyén Nhu T, sinh nim 1986.

DPia chi: 9 - 10, Lo D4, KDC Tin Khai, ép 4, xa Thanh Phu, huyén V, tinh
b (c6 mat).

(Hop dong ty quyén ngay 11/10/2019).

Dia chi méi: S6 05, duong N3, khu nha & Thanh Phu, xa Thanh Phu,
huyén V, tinh D.

7. Ong Vo Tuan H3, sinh nam 1979,

Dia chi: Ap 2, xa BL, huyén V, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Pinh Vin T1, sinh nam 1955.

Dia chi: Puong X6m Rach 1, ép 2, xa BL, huyén V, tinh D.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Truong Tién
D — Luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV Truong Tién Diing thudc Poan luat
su tinh Pong Nai.

Dija chi: S6 73B, (S6 méi 131), duong Ha Huy Gidp, phuong Quyét
Thang, thanh phd B, tinh P.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Vin L; sinh ndm 1940.

2. Ong V& Vian H, sinh nam 1967.

Cung dia chi: Ap 2, xd BL, huyén V, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong Lac, 6ng Hoang: Ong Nguyén Nhur
T, sinh nam 1986.

bPia chi: 9 - 10, L6 D4, KDC Tin Khai, ép 4, xa Thanh Phu, huyén V, tinh
Pong Nai.

3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1960.

4. Anh Pinh Ngoc T2, sinh nam 1984.

5. Anh Binh Ngoc T3, sinh nam 1978.

6. Chi DPinh Ngoc T4, sinh ndm 1994.

7. Chi Bang Thi Tuyét N1, sinh nam 1992.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L1, anh T2, anh T3, chi T4, chi N1:
Ong Pinh Vin T1, sinh nam 1955.

Dia chi: Puong X6m Rach 1, ép 2, xa BL, huyén V, tinh Déng Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 28/10/2019).

8. Ong Pinh Van N2, sinh nam 1959.

9.Ba Lé Thi L2, sinh nam 1962.

10. Chi Binh M§ H4, sinh nam 1981.

11. Chi Binh My D, sinh ndm 1983.

12. Anh Dinh P1, sinh nam 1987.

13. Chi Binh M§ HS5, sinh nam 1990.



Cung dia chi: S6 nha 393, 4p Bui Chu, xi Bic Son, huyén TB, tinh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba L2, chi H4, chi D, anh P1, chi H5:
Ong Pinh Vin N2, sinh nam 1959.

Pia chi: S6 nha 393, 4p Bui Chu, xa Bic Son, huyén TB, tinh D.

(Vin ban uy quyén ngay 28/10/2019).

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién, don khéi kién siva doi, bé sung, ban tw khai, bién
ban hoa gidi, tai phién toa nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 670 to ban d6 sb 03 cii xd BL ¢6 dién tich 7.768m? c6 ngudn
géc 1a do thura ké cua ong ba 6ng Lac, ba N dé lai. Nam 1997, ba Lé Thi N di
dang ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén V cip chung nhan quyén st
dung dat s6 K 292062 ngay 28/02/1997. Nam 2011, ba N lam thi tuc cap do6i
gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh va dugc Uy ban nhan dan
huyén V cép gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan hen v6i dat s6 BD 399142 ngay 28/01/2011, theo do, thira dat s6 670
td ban d6 s 03 cii chuyén thanh thira dat s6 112 dién tich 6.329m?, thira 112 ba
N da tdng cho con la V6 Van H vao nam 2014. Nguyén nhan la do ong Dinh
Vin T1 1an chiém phan dién tich 1.439m?> dé trong budi tir naim 2005. Giita gia
dinh ba N va gia dinh 6ng Pinh Van T1 c6 quan h¢ ba con xa nén khi 6ng T1
chiém dat trong buoi gia dinh ba N né nang van dé cho 6ng trong. Pén nam
2010, 6ng T1 xay dung hang rao ludi B40 chian dit gia dinh ba N c¢6 phan d6i
nhung 6ng T1 vin c6 tinh xay dung. Pén thang 02/2018, gia dinh ba N gui don
khiéu nai ra Uy ban nhan dan x&@ BL, huyén V nhung cac bén hoa giai khong
thanh. Qua qua trinh giai quyét vu an, tién hanh do dac xem xét tham dinh tai
chd, nguyén don yéu cau bi don va nhiing nguoi lién quan phai tra lai cho
nguyén don phan dién tich 1.075m? thudc mot phan thira dat s6 95 to ban dd so
08 moi xd@ BL dugc gioi han boi cac diém 2,3,10,11,2 theo Trich luc va do hién
trang khu dat ban d6 dia chinh s 2545 ngay 05/10/2019 ctia Vian phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh V va di doi toan bo tai san trén dat bao gdm
cdy budi va hang rao ludi B40 dé tra lai dat cho nguyén don.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don c6 don yéu cau xem xét tham dinh tai chd
va tham dinh gia, sau d6 bi don c6 yéu cau xem x¢t thém dinh tai chd va thdm
dinh gia lai nén nguyén don dé nghi chi phi t6 tung mdi bén t nguyén chiu phan
da nop. Khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Nguweoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don ba Lé Thi N la
ong V6 Tudn H3 da dwoc Toa dn tridu tdp hop 16, théng bdo giao ndp tai liéu
chitng cir nhung ving mdt nén khéng cé 10i khai.

- Theo cdc ban ty khai va trong qua trinh xét xu bi don ong Dinh Van T1
trinh bay:

Nguodn gbc dit tranh chap 1a do cua cha me 1a 6ng Pinh Vin B va ba
Thiéu Thi X st dung, canh tic tu trudc nam 1975 dé lai. Gia dinh ong s dung
6n dinh tir 46 dén nay khong cé tranh chip véi ai. Nam 2005, ong cé di ding ky
ké khai nhung chua dugc cap. Pén nam 2017, tiép tuc di dang ky ké khai thi
phat hién thira 95 to ban do s6 08 mai xd BL ¢6 mot phan dat nam trong thira sd



670 to ban d6 s6 03 di cap cho ba Lé Thi N. Phan dién tich dét tranh chap gia
dinh ong va 6ng Pinh Vin N2 di st dung 6n dinh tir trude ndm 1975, sau khi bd
me mat gia dinh 6ng tiép tuc canh tic c6 ranh médc rd rang, phia nguyén don
khong c6 ¥ kién gi. Nam 1994, cha 6ng 1a Dinh Vian B xdy hang rao ludi B40
quanh dat, 6ng trong buoi gia dinh ba Lé Thi N khong c6 y kién hay phan doi.
Tir d6 dén nay gia dinh ba N khong khiéu nai cho dén nim 2018 méi di khoi
kién cho rang dét bi thiéu. Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé viéc yéu cau tra lai dién tich 1.075m? thudc mot phﬁn thira dat sd 95 to
ban do sd 08 méi xa BL duoc gi6i han bai cac diém 2,3,10,11,2 theo trich luc va
do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 2545 ngay 05/10/2019 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh V, vi dién tich dat nay thudc quyén
canh tac, st dung tur trudc gidi phong dén nay.

Vé chi phi t6 tung: Ong thong nhat véi yéu ciu cla phia nguyén don, chi
phi té  tung moi bén da ndp cho viéc xem xeét tham dinh tai chd va tham dinh gia
thi mdi bén tir chiu khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Tai cac ban ti khai, qud trinh xét xir nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ong Dinh Van N2 trinh bay:

Ong thdng nhét voi 101 khai cta bi don 6ng Pinh Van T1, gia dinh ong st
dung dat on dinh tir trude ndm 1975, nadm 1978 ong st dung dét ctia cha me cho
dén nay khong c6 tranh chip nén dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua
nguyén don. Hién nay, gia dinh 6ng khong con sinh sdng trén dit ma chuyén vé
xa Bac Son, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai sinh séng. Ong khong c6 yéu cau
doc lap trong vu an nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng V6 Van H trinh bay: Ong
thong nhét voi 101 khai ctia nguyén don, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don budc bi don phai tra lai dién tich dat 1.075m? thudéc mot
phan thtra dat s6 95 to ban d6 s6 08 méi xa BL dugc gidi han bdi cac diém
2,3,10,11,2 theo Trich lyc va do hién trang khu dat ban do dia chinh sb 2545
ngay 05/10/2019 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh V
va thao g& toan bo tai san trén phan dat tranh chp dé tra lai dat cho nguyén don.
Ong khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai ban 4n dan sy so thim sé: 09/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén V da can cta Piéu 166 B luat Dan sy nim
2015; Cac Piéu 166, 167, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
50:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Quédc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Tuyén x1r:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
ong Pinh Van T1 phai tra lai dién tich dat 1.075m> thuéc mot phan thira dat sb
670 t& ban do s6 03 cii nay thudc mot phan thira dat sé 95 to ban dd s6 08 méi
x4 BL dugc gi61 han bdi cac diém 2.,3,10,11,2 theo Trich luc va do hién trang
khu dét ban d6 dia chinh s6 2545 ngay 05/10/2019 cua Van phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh V va di doi tai san trén dat.

2. V& chi phi t6 tung.



Nguyén don phai chiu sb tién 23.000.000 déng (hai muoi ba triéu dong);
bi don phai chiu s6 tién 11.700.000 dong (mudi mdt triéu bay trim ngan dong).
Céac duong sy di nop du va khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong dit ra
xem Xxét.

3. V& an phi.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua nguyén don gdm:
ong VO Van L, ba V4 Thi P, 6ng Vo Van H, ba Vo Thi Thu H1, ba V3 Thi Thu
H, ba V& Thi Xuan M, 6ng V5 Tuin Hung phai chiu 300. OOO dong (ba trim
ngan ddng) an phi dan sy so thim; dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi
5.000.000 dong (nim triéu dong) ba Lé Thi N da ndp theo Bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi toa an s6 004577 ngay 11/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén V. Hoan tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung cia
nguyén don gom: dng V4 Van L, ba V5 Thi P, éng V& Van H, ba V4 Thi Thu
H1, ba V5 Thi Thu H, ba V& Thi Xuan M, éng V4 Tudn H3 s tién an phi chénh
1éch 12 4.700.000 dong (bdn triéu bay tram ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cic duong su theo
quy dinh.

Khang cdo:

Ngay 03/12/2019 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va ciing 1a ngudi
ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua ba Leé Thi N la 6ng Vo Van H c6 don khang
c40 ban 4n so thAm. D& nghi Toa 4n cip phuc thim xét xir sira ban an so thim
theo hudng chap nhin yéu cau khai kién cuia nguyén don.

Khang nghi:

Ngay 12/12/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V c6 khang
nghi sd: 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an dan sy so thim so:
09/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén V. B¢
nghi phtic thim vu an theo hudng ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don phdt biéu quan
diém: Ngudn gdc dat tranh chip 13 ctua cha me ong Pinh Van T1, Pinh Van N2
dé lai. Phia bi don d3 st dung on dinh tir trude nam 1975 cho dén nay khong c6
ai tranh chap. Nam 1994, khi 6ng Pinh Vin T1 trong budi, 1am hang rao gia
dinh ba N biét nhung khong c6 ¥ kién. Hon nita, bi don dé sir dung dit 6n dinh
khong c6 tranh chap. Do d6, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bé‘ng Nai tai
phién toa phiic tham:

Vé viéc chap hanh phép luat t tung:

- Viéc tuan theo phéap lut ctia Tham phan va Ho1 dong xét xir: Toa cép
phuc tham da thuc hién viéc thu ly, phan cong Tham phén lam chi toa giai quyet
vu 4n, dam bao quyén khang cao. Tham phan da thyc hién dung cac quy dinh vé
viéc thu thap chimg cur, viée cap téng dat van ban t6 tung hop 1¢ cho duong su
va chuyén hd so cho Vién kiém sat cing cap nghién ctru ding thoi gian quy
dinh. HO1 dong x€t xur thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su,
dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan va khong c6 trudong hop phai thay



d6i nguoi tién hanh t6 tung; dong thoi, thu tuc phién toa duoc thuc hién day du
va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: TUr khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thyuc hién ding cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cta Bo lut TH tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi voi vu an: Y kién phat biéu cua Kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu di dugc cong khai tai phién toa. Toém lai,
ndi dung cho rang cp so vi pham thu tuc xét xir khi hai vi Hoi thim nhan dan
tham gia xet xtr khong co tén trong Quyét dinh dwa vu an ra xét xur, khong co
Quyet dinh thay d6i ciia Chanh an, khong c6 giai thich va hoi y kién duong su
co dong y thay d6i hay khong. Ve duong 16i trong ho so thé hién thia 670 ba N
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dén ngay 05/3/2011 ba N da
chuyén nhuong mot phan thtra 670 cho 6ng Hoang Thanh HS, ba V6 Thi H6
nhung Toda 4n cép so tham chua lam rd chuyén nhugng bao nhiéu, con lai bao
nhiéu, néu ba N thyc sy chuyén nhuwong mot phan thira 670 thi cang lam sang to
ndi dung vu an, cap so tham thu thap ching ctr chua diy du ma tuyén khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong co can ci phap luat. Vi
vay, chua du co sé xem xét khang cdo va khang nghi. Dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 3 Piéu 308 B luat td tung dan sy, hiy toan b ban an so tham,
giao hd so cho cip so tham giai quyét lai vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] VE T tung:

Ong V& Vian H 1am don khang cdo va Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén V c6 khang nghi trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét, giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, céac duong sy co mat tham gia theo quy dinh,
riéng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thi N 1a ong Vo Tuan H3
da duoc tridu tap hop 1& nhung vang mat. Cin ct theo quy dinh Toa an van tién
hanh viéc xét xu.

[2] Vé tu cach duong su: Cép so thdm xéac dinh ding va day du.

[3] Vé ndi dung:

Cac duong su thdng nhat xac dinh dién tich dit tranh chap 1a 1.075m>
thuoc mot phﬁn thira dat s6 670 t& ban dd s6 03 cil nay thudc mat phﬁn thura dat
s0 95 to ban d6 s6 08 méi xa BL duoc gidi han boi cac diém 2,3,10,11,2 theo
Trich luc va do hién trang khu dat ban dd dia chinh s6 2545 ngay 05/10/2019
ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh V.

Nguyén don cho ring dién tich dat tranh chdp 1a ctia ba Lé Thi N. Nam
1997, ba Lé Thi N di dang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén V cip
chtng nhan quyén st dung dat sb K 292062 ngay 28/02/1997. Bi don lan chiém
nén yéu ciu tra lai va di doi tai san.

Bi don 6ng PBinh Vian T1 xac dinh dét 1a cua cha me 1a ong Dinh Van B va
ba Thiéu Thi X st dung, canh tac tr trudc nam 1975 dé lai. Gia dinh ong su



dung on dinh tir 46 dén nay khong co tranh chép v0i ai. Nam 2005, ong c6 di
dang ky ké khai nhung chua duoc cap glay Pén nam 2017, tiép tuc di dang ky
ké khai thi phat hién thira 95 to ban do $0 08 moi xd@ BL c6 mot phan dit nam
trong thira s6 670 t ban d6 sd 03 dd cap cho ba Lé Thi N. Phan dién tich dat
tranh chip gia dinh ong va ong Pinh Vian N2 da sir dung 6n dinh tir trudc nim
1975, sau khi b6 me mat gia dinh ong tiép tuc canh tac c6 ranh mdc rd rang, phia
nguyén don khong co y kién gi. Nam 1994, cha 6ng 1a Pinh Vin B xay hang rao
lu6i B40 quanh dét, ong trong budi gia dinh ba Lé Thi N khong c6 ¥ kién hay
phan dbi. Ong dé nghi bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va
clng 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don la 6ng V6 Van H
dé ‘nghi stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Nhan
thiy:

Phén dién tich dat tranh chap thudc mot phan thira dat s6 670 to ban d6 s6
03 cii, nam 1997 ba Lé Thi N di ding ky ké khai (ké khai dong loat theo chinh
sach dang ky ke khai) va dugc Uy ban nhan dan huyén V cap chimg nhan quyén
str dung dat s K 292062 ngay 28/02/1997. Theo hd so “dang ky, ba N khai dat
do thira ké ctia cha me dé lai nhung khong cé cac gidy to vé thira ké ching
minh.

Ong Pinh Vin T1 khai ngudn gbc ctia cha me dé lai va cung cap chimg ctr
13 “T& ban dat tron sd dat” ¢6 xac nhan cua chinh quyén Viét Nam Cong Hoa
vao ngay 02/8/1960 nhung qua xic minh, chong ghép khéng xac dinh duoc vi
tri, dién tich dit mua ban trong “To ban dut tron s6 dat” vé6i dién tich dat theo
cac to ban do nam 1993, 2004 xa BL. Do d6, vé ngudn gbc dat tranh chap khong
c6 bén nao cb chung clr rd rang ching minh.

Xem xét qua trinh st dung dat:

Phan dién tich dat tranh chdp nguyén don trinh bay s dung, dén nim
2005, bi don 1an chiém dat trong buoi trén phan dat tranh chip nhung nguyén
don khong co y kién. Bi don cho rang, phén dién tich dat tranh chép 1a do gia
dinh sir dung 0 6n dinh tir trude ndm 1975, dén nam 1994 1am hang rao ludi B40,
trong budi trén dat va su dung tir d6 cho dén nay. Theo két qua xac minh tai Uy
ban nhan dan xa BL cung cap dién tich dt tranh chip do bi don quan 1y sir dung
tir trude dén nay, ba Lé Thi N khong sir dung. Qua trinh giai quyét, Toa an yéu
cau co quan chuyén mon tién hanh chong ghép ban d6 dia chinh nim 1993 va
ban d6 dia chinh nim 2004 xi BL thé hién c6 sy khac nhau vé ranh thtra 670 to
ban dd s6 3 cii, thira 112 to ban dd sé 8 méi. Nguyén nhéan co sy khic nhau vé
dién tich va ranh ban dd cii, méi 1a do ban d6 nam 1993 1a ban dd khong anh (co
do chinh xac khong cao), dén nam 2004 thanh 1ap to ban d6 moi theo ranh hi¢n
trang su dung dat cua cac ho dan. Nhu vay, 10i khai cta bi don vé viée st dung
dat 6n dinh tir trude nam 1975 1a phu hop va co can ctr.

Tt nhing dan chirng trén co the thdy rang: Viéc ba Lé Thi N ding ky ké
khai va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 1997 chi dya vao
don dang ky ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén s dung dat khong co
ching ctr vé& ngudn goc o rang, khong ky giap ranh gitra cac ho lién k&, hon nita
ranh dat da co tir trude. Pén nam 2011, khi tién hanh cap ddi dién tich thira 112



moi ¢ syt giam vé dién tich 1.439m2 so véi dién tich duge cap trong glay
chu:ng nhéan quyen sir dat nam 1997, ba N khong co thac mac hay khiéu nai gi vé
viée cap doi gidy ching nhan quyen str dung dat moi thiéu di dién tich dat so véi
gidy chung nhan quyén st dung dat cii. Thuc té trude d6, vao nim 1994, éng
Pinh Vian B 1am hang rao ludi B40, try bé tong bao quanh dét, 6ng Pinh Van T1
trong budi trén phan dat ma hién nay tranh chap trude khi ba N duogc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat nim 1997 (viéc lam hang rao phan dinh ranh dat
gitta hai bén theo 10i trinh ctia 6ng T1 dugce ngudi ké thira quyén, nghia vu cia
ba N va ciing 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V& Vin H thira
nhén) gia dinh ba N khong phan d6i, hay tranh chip gi va tir khi dugc cap doi
gidy chung nhan quyén su dung dat moi nam 2011 (Thua ct s6 670, thira méi
112), dién tich trong giay chimg nhan quyen str dung dat moi sut giam thi ba N
cling khong khiéu nai gi hodc khoi kién d6i véi gia dinh 6ng Dinh Van TI, dén
nim 2018 ba N méi khai kién. Do d6, co thé khiang dinh viéc cip gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat nam 1997 chi can cir vao viéc tu ké khai cia nguoi dan
khong tién hanh do dac thuc dia nén c¢6 sy chénh léch vé dién tich so véi thyc té
str dung. Sau khi thanh lap to ban d6 méi nam 2004 (theo hién trang st dung dat
trén thyuc t€) ba Lé Thi N khong khiéu nai vé viéc cap gidy. Yeéu cau khoi kién
cua nguyén don chi can cur vao dién tich dat duoc ghi trong gidy ching nhan
quyén su dung dat cit cap nim 1997, trong khi thuc té khong sir dung, phan
ranh, méc gitta hai thira dt ctia ba N va gia dinh 6ng T1 d4 hinh thanh 6n dinh
tu truoc nam 1994 khi 6ng Pinh Van B xay dung hang rao va hién tai hang rao
phan ranh dat van con nguyén trang thi khong thé c6 viéc 1an chiém nhu yéu cau
khai kién cua nguyén don. Vi vay, yéu cau khoi kién vé viéc doi lai dién tich dat
1.075m? thuéc mot phan thira dat sb 670 to ban do s6 03 cii nay thudéc mot phan
thira dat s6 95 to ban d6 s6 08 méi xd BL dugc gidi han bdi cac diém
2,3,10,11,2 theo Trich lyc va do hién trang khu dat ban do dia chinh sd 2545
ngay 05/10/2019 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh V
1a khong co can ctr.

Toa an cap so tham da  phan tich, danh gia xac dinh yéu cau khai kién cua
nguyen don vé viéc tranh chap quyén sir dung dat 1a khong co cin ctr, tuyén bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co sy phan tich, danh gia va ap dung dung
quy dinh cua phap luat. Do do, khong c6 co so chap nhan yéu cau khang céo cua
6ng V6 Van H la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don va ciing
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[5] Xét khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén V:

N6i dung khang nghi cling néu cac ndi dung nhu ndi dung khang cdo cua
nguoi ké thira quyén nghia vy to tung cua nguyén don va dé nghi sira ban an so
tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nhu da phén tich & phan trén, yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a khong
co o s0. Do do, khang nghi ciing khong c6 can ctr chap nhén.

[5] V& chi phi t6 tung: Nguyén don da ndp tam tmg chi phi xem x¢ét tham
dinh tai chd, thAm dinh gia so tién 23. .000.000 dong, bi don ndp tam ng xem
xét tham dinh tai chd, tham dinh gia s tién 11.700.000 dong. Do cac duong su



tu nguyén chiu sd tién tam ung chi phi to tung di ndp, khong yéu cau Toa 4n
giai quyét nén khong dit ra xem xét.

[7] V& an phi: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén éng Vo
Vin H phai chiu an phi phac thim theo quy dinh.

[8] Xét v kién phat biéu ctia Luat su bao vé quyén loi cho bi don tai phién
tda: Quan diém cua Ludt su phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén dugc chip
nhan.

[8] Xét ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

Xét thdy, tai bién ban phién toa so thdm di thé hién Chu toa phién toa da
giai thich va hoi cac duong sy c6 ¥ kién vé viéc thay d6i thanh vién Hoi dong
xét xir hay khong va c6 xin thay doi ngudi tién hanh t tung hay khong thi cac
duong su khong c¢6 ¥ kién gi vé viéc thay doi nguoi tién hanh té tung va ciing
khoéng xin thay ddi ai. Hon nita, dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham
cling xac dinh phan thu tuc phién toa da day du va dé nghi tiép tuc phién toa. Do
d6, viéc khong c6 Quyét dinh thay d6i Hoi tham nhan dan so v6i Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur 1a thiéu sét nén rat kinh nghiém, khong phai vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

Vé duong 16i: Nhu di nhan dinh trén, nguyén don khai kién cho rang bi
don 13 nguoi 1an chiém dét, dé nghi di doi tai san va tra lai dat 1an chiém. Cép so
tham d3 thu thap day du céc tai liéu, chimg ctr ching minh 1a khong c6 viée lan
chiém dit nén bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Con viée, c6 xac minh
1am 13 viéc ba N ¢o cat bot mot phan dat o thira 670 chuyén nhuong cho ngudi
khac, khong 1am anh huéng dén dudng 16i giai quyét vu an.

Nén quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop,
nén khong duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong Vo Van H 1a nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don va ciing 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

Khéng chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén V.

Giit nguyén ban an so tham.

- Céan ct Diéu 166 Bo luat Dan sy ndm 2015; Cac Diéu 166, 167, 203 cua
Luat dat dai nam 2013;Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu ciu
6ng Pinh Van T1 phai tra lai dién tich dat 1.075m?> thuéc mot phan thira dat sb
670 t& ban do s6 03 cii nay thudc mot phan thira dat sé 95 to ban dd s6 08 méi
xa BL dugc gio1 han bdi cac diém 2,3,10,11,2 theo Trich luc va do hién trang



khu dat ban d6 dia chinh s6 2545 ngay 05/10/2019 cua Van phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh V va di doi tai san trén dat.

2. V& chi phi t6 tung.

Nguyén don phai chiu sb tién 23.000.000 déng (hai muoi ba triéu dong);
bi don phai chiu s6 tién 11.700.000 dong (muoi mot triéu, bay trim ngan dong).
Céac duong sy di nop du va khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong dit ra
xem Xeét.

3. V& 4n phi.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung cta nguyén don gdm:
ong Vo Van L, ba Vo Thi P, 6ng V6 Van H, ba V6 Thi Thu H1, ba V6 Thi Thu
H, ba V& Thi Xuan M, ong V& Tuan H3 phai chiu 300.000 dong (ba trdam ngan
ddng) 4n phi dan su so thaim; duoc khiu trir vao s tién tam Ung an phi
5.000.000 dong (nim triéu dong) ba Lé Thi N dd ndp theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1& phi toa an s6 004577 ngay 11/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
s huyén V. Hoan tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
nguyén don gdm: ong V6 Van L, ba V4 Thi P, ong Vo Van H, ba Vo Thi Thu
H1, ba V& Thi Thu H, ba V5 Thi Xuan M, éng V& Tudn H3 s tién an phi chénh
1éch 12 4.700.000 dong (bdn triéu bay trim ngan dong).

Ong V5 Van H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. S6 tién
300.000 dong tam tmg an phi phuc tham 6ng H di ndp (Theo bién lai thu sd
0002233 ngay 06/12/2019 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V) s€ dugc
tinh trir vao an phi phac tham.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-ToaannhindinhuyénV; =~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; :

- Vién Kiém sat nhan dan huyén V;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, Toa chuyén tréach,

Vin phong va Tham phén (4).

Vii Thé Phuwong
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