TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban an s6: 110/2021/DS-PT
Ngay : 31-3-2021

V/V: “Tranh chap hop dong mua
ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thién TAm.
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga.

Ba Trinh Thi Phuc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Toan - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngéy 31 thang 3 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An,
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly so: 14/2021/TLDS-PT ngay 26 thang
01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 20/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 56/2021/QP-PT ngay 22 thang 02
nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vin N, sinh nim: 1969.

Dia chi: S6 nha 60, t6 1, 4p Binh Nhiit, xi N huyén C.
2. Bi don: Ong V& Hiru N, sinh nam: 1960.

Pia chi: Ap X, xa Y, huyén Z.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1964.

Pia chi: Ap X, xa Y, huyén Z.

3.2. Anh Bui Quéc T, sinh nim: 1988.



Dia chi: Ap Binh Nhirt, xa N huyén C.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Bui Vin N.

Tét ca duong su c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Biii Viin N trinh bay trong don khoi kién, loi khai ciia
nguoi dai dién trong quad trinh to tung vy an va tqi phién toa nhu sau:

Trudce d6, ctra hang ciia Ong Buii Vin N ban thuc an va thude thuy san cho
vo chong 6ng Vo Hiru N, b Nguyén Thi T dé phuc vu cho viéc nudi thuy san.
Qua trinh mua ban gilta hai bén, vg chéng 6ng N tra cho dng Nsd tién la
600.000.000 déng. Pén ngay 16/03/2019 thi vo chong 6ng N, ba T con no lai
6ng N1.103.217.600 dong.

Ngay 13/09/2019, giita vo chong 6ng N v&i 6ng Nthoa thuan chuyén
nhuong dat dé trir no tri gia 650.000.000 dong, cu thé: 6ng N chuyén cho 6ng
Ndién tich dat 750m* do con rudt 6ng N1a Bui Quéce T ding ra ky hop déng véi
Nghi, nhung dén nay chua thuc hién dugc viéc chuyén nhuong dat nén hai bén
théng nhat huy bo hop dong ngay 11/09/2020.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don rit
mot phan yéu cau khai kién doi véi 02 don dét hang ngay 27/02/2019 va ngay
15/03/2019 ctia 6ng V6 Hiru N va yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong 6ng
N, ba T phai c6 nghia vu lién doi tra cho ong Nsb tién mua ban con ng 1a
779.714.000 ddng cung tién 13i suat cham tra voi muc 13i suat 13 0,83% thang,
thoi gian tinh 14i sudt tir ngay 01/05/2019 dén ngay xét xur tinh tron 1a 18 thang
(79.714.000 dong x 0,83% thang x 18 thang = 116.489.000 dong) thanh tlen la
116.489.000 ddng. Tong von va lai suat 1a 896.203.000 dong va yéu cau tiép tuc
tinh 13i suat trong giai doan thi hanh an, mirc 13i suat 13 10% nam.

Bi don va nguoi co quyé‘n, loti, nghia vu lién quan vo chong éng Vo Hitu N
ba Nguyén Thi T trinh bay thong trong qua trinh to tung vu dn nhu sau:

Ong N véi ba T 1a vo chong. X4ac nhan mua thirc an va thudc thily san cia
6ng Nco no tong sd tién 1a 1.379.714.000 dong, trong d6: Tién thirc an 1a
1.279.510.000 dong, tién thude 1a 100.204.000 dong. Sau do, tra duoc sb tién
600.000.000 dong. Sau do6, hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat dé can trir ng
nhu 6ng Ntrinh bay nhu trén. Do 6ng Nva anhTrung khong nhan dat va yéu cau
huy viéc chuyen nhuong, nén hai bén da théng nhat huy hop. ddéng chuyén
nhuong dat voi nhau. Qua yéu cau khoi kién ctia 6ng Nam, vo chong ong N, ba
T dong v tra sb tién con no 1a 779.714. 000 ddng, khong dong v tra tién 1ai suat
vi khi mua ban khong c6 dé cap dén 1ai suat cham tra.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Bui Quéc T do nguoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:



Ong Bui Quéce T 13 con cua Ong Bui Van N. Ngay 13/09/2019, nhan
chuyén nhuong dién tich dat 750m?, gia tién 1a 650.000.000 ddng cua 6ng N dé
trir vao s tién no cua ong Ném. Ngay 11/09/2020 Ong Trung véi 6ng N théa
thuan huy hop dong chuyén nhuong va cac bén thong nhit khong tranh chip.

Vu 4n dugc Tda an cdp so tham tién hanh hoa giai nhung céc dwong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé vu an.

Tai Ban 4n dén sy so tham so: 20/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 ndm
2020 cua Toa an nhén dan huyén Tan Hung da can c(r: Cac bieu 26, 35, 39, 147,
244 cta B9 ludt To tung Dan sy nam 2015; Cac Dicu 288, 430, 431, 433, 434,
440 va Dieu 357 cua Bo luat Déan sy nam 2015; Cac biéu 12, 26, 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia Ong Bui Vin N ddi véi 02
don dat hang ngay 27/02/2019 va ngay 15/03/2019 ctia 6ng Vo Hiru N.

~ Nguyén don don dugc quyén khoi kién lai, Toa 4n tién hanh thy 1y giai

quyét theo thu tuc chung.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ong Bai Van N doi voi
ong Vo Hiru N, ba Nguyeén Thi T v¢ viéc tranh chap “Hop dong mua ban tai

2

san”.

Ong V6 Hiru N, ba Nguyén Thi T phai ¢6 nghia vu lién d6i trd cho Ong
Bui Van N s6 tién 1a 779.714.000 dong.

K¢ tir ngdy 6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, khoan 02 Diéu 468 cia B luat Dan su
2015.

3. Khong C~hép nhén nhén yéu cau cla Ong Bui Vin N d6i voi ong VG
Hiru N, ba Nguyén Thi T v¢ so tién 1ai suat 1a 116.489.000 dong

4. V& an phi:

Ong Vo6 Hiru N duoc mién tién an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi T phai chiu 17.594.000 dng tién an phi dan su so tham.

Ong Bui Vin N phai chiu 5.824.000 ddng tién an phi dan sy so tham,
nhung duoc trir vao so tién tam Gng an phi dén sy so thdm déa ndp 1a 23.240.000
dong theo bién lai s6 0005505 ngay12/06/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tan Hung, tinh Long An. Ong Ndugc hoan tra lai so tién chénh Iéch 1a
17.416.000 dong.



Ngoai ra, &n so thim con tuyén vé quyén khang céo, thoi han khang cdo;
quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su.

Ban an chua c6 hi¢u lue phap luat. Ngay 23/11/2020, nguyén don Ong Bui
Vin N khang cao mdt phan cia ban 4n so thim, yéu ciu cap phuc tham Xet XU
lai vu an theo hudng stra ban an so tham, chap nhén yéu cau tinh lai suat cua
Ong Bui Vin N ddi v6i 6ng Vo Hiru N v6i s6 tién 13i suat 1a 116.489.000 dong.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don khong rut don khoi kién, don khang céo; bi don khong dong
y voi khang cdo cta nguyén don. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé vu 4n.

- Ong Biui Vin N trinh bay: Viéc ban thic dn chin nuéi va thudc thiy san
giita 6ng Nvéi vo chong 6ng N bat tir cudi thang 9/2018 cho dén ngay
16/3/2019, theo bang ké do 6ng Nlap va nop kém theo don khéi kién. Ong N da
tra duoc 03 lan tlen mdi 1an 13 200.000.000 dong vao cac ngay 15/01, 20/3 va
30/4/2019. S6 tién con no lai 1a 779.714.000 dong, nén yéu cau tinh 1ai suat nhu
trén, thoi gian tinh 13i bat dau tur ngay 01/5/2019 den ngay xet xur so thAm vu an.
Giita 6ng Nv6i 6ng N khong c6 ngdi lai chét lai s6 tién ma 6ng N con ng 1a bao
nhiéu va khi nao 6ng N phai tra. Ngay 13/9/2019, hai bén c6 1ap hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 750m? véi tién 650.000.000 déng dé cén trir no,
nhung dén ngay 11/9/2020 hai bén thong nhat huy boé hop dong chuyén nhuong
dat v6i nhau.

- Vo chong 6ng Vo6 Hiru N, ba Nguyén Thi T cung trinh bay thong nhat:
Khéng dong ¥ voi yéu cau khang cdo cua nguyén don. S tién v chong 6ng N
tra cho 6ng Nnhu 6ng Ntrinh bay. Tt ngay 16/3/2019, 6ng Nngung ban thirc an
nudi ca cho 6ng N, trong khi d6 ca ctia 6ng N nudi chua dén ngay thu hoach dan
dén bi thiét hai rat 16n.

- Anh Bui Quoc T trinh bay: Ngély 13/9/2019, anh Trung c6 lef}p hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 750m’ véi tién 650.000.000 dong dé can trir ng do
Ong N no tién mua thirc dn cua ong Nam, nhung dén ngay 11/9/2020 hai bén
thong nhat hily bé hop dong chuyen nhuong dat v6i nhau. Anh Trung khong co
tranh chap gi voi 6ng N vé hop dong chuyén nhuong dat néu trén.

- Kiém sat vién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién
ve€ vu an cho rang:

s Vé td tung: Viéc chép hanh phap luat t6 tung dan sy cla Toa an cap phiic
tham va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua B§ luat T6 tung Dan su.
Khéng cao cﬁq nguyén don Ong Bui Van N thuc hi¢n trong thoi han luat dinh,
du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phic tham.

+ Quan diém vé giai quyét vu an dbi voi bép an so tham bi khét}g cao: ?(ét
thay, viéc mua ban thirc an gitta 6ng Nvoi v chong 0ng N khong thé hién bang



van ban, khong xac dinh thoi han thanh toan. Ong Nyéu cau tinh 13i suét tir ngay
01/5/2019, nhung thoi diém nay cac bén ciing chua chét ng, nén khéng c6 co sé
chirng minh 6ng N vi pham nghia vu tra ng. Hon nira, cac bén khong thoéa thuan
tra 14i suat cham tra.

Tur phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr cAp phiic tham cin clr vao
khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat Té tung Dan su, khong chap nhan khang cdo cua
Ong Bii Vin N, giit nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Don khéng cua nguyen don Ong Buii Vin N thuc hién dung theo quy
dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 cta Bo luat T6 tung Dan su, nén duoc chap
nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét khang cao cua Ong Bui Vin N vé yéu cau tinh 13i suat cham tra
d6i véi so tién vo chong ong Vo Hitu N, ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra
cho ong Nam, thay rang:

[2.1]. Giita nguyén don va bi don chi théng nhat duogc sb tién ma bi don
con ng nguyén don d6 1a 779.714.000 dong, nén an so tham da budc vo chong bi
don c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don. Trong s tién nay, 6 650.000.000
dong hai bén thong nhat chuyén giao nghia vu tra no bang hinh thirc thanh toan
tién chuyén nhuwong dét, cu thé: 6ng N chuyén nhuong cho 6ng N750m?, nhung
dé cho con rudt 12 Bui Quéc T dimg ra giao dich v6i 6ng N theo Hop df)ng ngay
13/9/2019 cho dén ngay 11/9/2020, gitra 0ng N v6i anh Trung thong nhat huy
hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung d6i véi di¢n tich nhu néu trén. Trong
qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dét, thi ngay
12/6/2020 6ng Ndi khoi kién 6ng N tranh chdp hop ddng mua ban hang héa néu
trén va trong do co yéu cau tinh 1ai suat do cham thuc hién nghia vu dbi voi ong
N. Nhu vay, 6ng N yéu cau tinh 13i suat so tién trén tir ngay 01/5/2019 1a khong
co can cu.

[2.2]. Mit khéc, viéc mua ban gitra 6ng Nvéi vo chong 6ng N cho dén thoi
diém 6ng N khoi kién tai Toa an, hai bén chua két no, dng Nchua bao trude cho
6ng N thoi gian tra ng theo quy dinh dé c6 can cir lam phat sinh nghia vu tra 13i.
Do d6 yéu cau tra 13i suat do cham thanh toan ctia 6ng Nla khong c6 co sé chap
nhan. Cip so tham dd xét xtr va khong chdp nhan yéu cau khoi kién 1a ding
phap luat. Ong Nkhang céo, nhung ciing khong cung thém chimg ctr gi khac dé
lam thay ddi noi dung vu an, nén khang cdo cua 6ng Nciing khong duge chip
nhan.

[3]. T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham
thong nhat véi quan diém, dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa vé giai



quyét vu 4n. Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua B Luat T tung Dan sy, gitt
nguyén ban 4n so tham.

[4]. V& an phi phuc thim: Ong Bui Vin N khang cdo khong duoc chép
nhan, nén phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo va khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung Dan sy nam 2015.
Khong chap nhan toan bo khang céo ciia nguyén don Ong Bui Vin N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 20/2020/DS-ST ngay 10 thang 11
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén Tan Hung.

Can cu: Cac Piéu 26, 35, 39, 147, 244 cia B luat T tung Dan sy nim
2015;

Can ctr: Cac Dieu 288, 430, 431, 433, 434, 440 va Dieu 357 clia B luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia Ong Bui Vin N dbi véi 02
don dat hang ngay 27/02/2019 va ngay 15/03/2019 cua 6ng Vo Hiru N. Nguyén
don don dugc quyén khoi kién lai, Toa an tién hanh thy 1y gidi quyét theo thu
tuc chung.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ong Bai Van N doi voi
ong Vo6 Hiru N, ba Nguyen Thi T v¢ viéc tranh chap “Hop dong mua ban tai
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san”.

Ong Vo Hiru N, ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu lién d6i tra cho Ong
Bui Van N s6 tién 1a 779.714.000 dong.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 02 DBi¢u 468 cia B ludt dan su
2015.

3. Khong chap nhan nhan yéu cau cua Ong Bui Vin N dbi voi 6ng V6
Hiru N, ba Nguyén Thi T vé s6 tién 1ai sut 1a 116.489.000 dong.

4. Vé an phi:



4.1. An phi so tham.
- Ong Vo Hiru N dugc mién tién an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi T phai chiu 17.594.000 ddng tién an phi dan su so
tham.

- Ong Bui Van N phai chiu 5.824.000 ddng tién an phi dan sy so tham,
nhung duoc trir vao so tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop 1a 23.240.000
d6ng theo bién lai s6 0005505 ngay12/06/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tan Hung, tinh Long An. Ong Nduogc hoan tra lai sb tién chénh léch 1a
17.416.000 dong.

4.2. An phi phtc thim: Ong Bui Vin N phai chiu 300.000 dong, chuyén
s6 tién tam Ung an phi phtc thAim da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb
0005728 ngay 30/11/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung,
sang an phi.

5. Vé Hudng dan thi hanh an Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phitic thim co hiéu thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Hung;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;

- Duong su;

- Luu: Hb so, &n van.

Nguyén Thién Tam



