TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 275/2021/DS-PT

Ngay 18 - 5 - 2021

V/v: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong L& Thanh Long

Cdc Tham phén: Ong Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Van Ttu

- Thu ky phién toa: Qng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.

~Noay 18 thang 5 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Thanh

pho HO Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dén sy thy ly so
371/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nam 2020 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 72/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cta Toa
an nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 669/2021/QDPT-DS ngay 29
thang 4 nam 2021 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi X, sinh nim 1960 (¢4 mat);
Pia chi: 4p P, Xd P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Tran Vian B, sinh nam 1966 (c6 mat);
Dia chi: 4p G, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi T, sinh nam 1964 (c6 mat);

2. Chi Tran Thi Pong M, sinh nam 1985 (vang mit);

3. Chj Tran Thi Trac L, sinh ndm 1993 (c6 mat);

4. Chi Tran Thi Kiéu M, sinh nim 2001 (c6 mat) ;

5. Anh Tran Phap Anh D1, sinh ndm 2001 (c6 mit);



DPai dién theo phap luat cta chi M, anh B1: 6ng Tran Vin D, sinh nim
1966 (c6 mat);

6. Ong Tran Vin N, sinh nim 1930 (c6 mit);

Cung dia chi: t6 4, ép G, xa P, huyén T, Tién Giang.
7. Chi Tran Thi Kim X, sinh nim 1977 (c6 mit);

8. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1977 (vang mat);
Cung dia chi: td 6, ép G, xa P, huyén T, Tién Giang.
9. Chi Tran Thi Xuan K, sinh nim 1985 (vang mit);
Hién nay dang dinh cu tai Pai Loan.

10. Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam-chi nhanh
huyén T.

Dia chi: 4p T, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh T, chirc vu: Giam doc (c6 don
xin xét X vang mat);

11. Tran Vian D, sinh nam 1970 (vang mat);

12. Tran Thi H, sinh ndm 1971 (vang mat);

Cung dia chi: Ap G, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.
13. Nguyén Tan M (vang mit);

Pia chi: Ap G, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Ngwoi lam chirng:

1.Tran Quang T, sinh ndm 1955 (c6 mit);

Dja chi: Ap R, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

2. Truong Vin M, sinh nam 1969 (cO mat);

Dja chi: Ap C, xa P, huyén T, Tién Giang.

3. Tran Thi S, sinh ndm 1962 (c6 mit);

Dja chi: Ap R, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

4. Nguyén Van T, sinh nam 1972 (ving mat);

Pia chi: Ap R, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

5. Tran Thi Thu C (ving mat);

Pia chi: Ap R, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Tran Thi X (nguyén don).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kien va cdc loi khai trong qud trinh tham gia 16 tung,
nguyén don ba Tran Thi X VA dai dién ity quyén cia nguyén don dng Phan
Thanh S bay:

Ngay 29/6/2001, 6ng D c6 chuyén nhuong cho ba quyén st dung dat dién
tich 15 cong dat rudng tai ap G, xa P voi gia 27 500.000 dong, hi¢n la hai thira
dat sb 210 va 226 véi tong dién tich 9.375m? Ong D tu viét gidy tay sang
nhuong dat ruong va c6 nhan chimg 1a Pinh Thi T vo ong D ky tén. Liic d6, ba
d3 giao du tién mua dat cho ong P nhung ba dé cho 6ng D tiép tuc st dung 09
cong dat, con 06 cong dat, ba cho em gai ba 1a Tran Thi S mudn. C6 Soi st dung
dugc 02 ndm thi giao tra dat lai cho ba va ba dé cho ong b su dung thém 06
cong dat ndy cho dén nay. C6 So6i mudn dat c6 chong tién lia mdi nim cho ba
X. Trude d6, ong P ciing c¢6 chong la cho ba X nhung cach diy 3-4 nam thi
khong déng nira. Tai cudc hoa giai ngay 24/9/2015 tai Uy ban nhéan dan xa P,
ong D c6 thira nhan chuyén nhuong phan dat rugng va c6 ky tén vao gidy tay
ngay 29/6/2001. Ngay 29/6/2001 ky giay chuyén nhuong ba X da giao du tién
ong b, ong P 14 nguoi viét gidy va ky tén v6i ndi dung da nhan du tién.

Ngay 22/12/2002, ong D tiép tuc chuyén nhugng cho ba quyén st dung
phan dat nén véi dién tich ngang 08m, dai khoang 40m (dai tir mat 16 877B kéo
dai t6i phia sau dung con rach) ciing tai ap G, x& P véi gia 7.500.000 dong, hién
nay thudc thira 710 dién tich 664m” c6 gidy tay chuyén nhuong dat do Nguyén
Vin T (chau ré cua ba va ong D) viét dum. Lic d6 khong c6 6ng P ¢ nha nén vo
ong D 1a ba Pinh Thi T ky tén dong ¥ chuyén nhuong dat va ky thay ong D.
Ngoai ra con ¢ cac nhan chimg Tran Thi X, Tran Quang T va Tran Thi Thu C
ky tén xac nhan. Ba da giao cho ong P 5.500.000 ddng, con lai 2.000. 000 déng,
ba cling da giao du cho 6ng D vao nam 2003 khong c6 bién nhan. Ba van dé cho
ong tiép tuc sur dung dat. Khoang vai nam sau, Ong P thoa thuan véi ba dé 6ng
P cét nha trén phan dat nay va doi cho ba sang phan dat phia duéi gidp dat cua
ong 10 rén vi trude d6 6ng P ban phan dat nén phia trén. Sau d6 ba di ban phan
dat nay cho 6ng Truong Vian M (la chong cua ba T6 Thi S) nhung do ong P
khong déng v lam thu tuc chuyén nhuong nén ba T6 Thi S ki€n ba tai Toa an
nhan dan huyén Go Cong Pong. Ba di giao tra tién cho ba S xong va nhén lai
dat. C6 thoi gian ba cho ong 10 rén khong rd ho tén thué phan dat nay sau do lay
lai va hién tai ba dang trong so diia. Tai bién ban hoa giai ngay 24/9/2015, éng
D ciing thira nhan ban nén dat cho ba X ngang 07m khong phai 08 m va chi
nhan 5.500.000 dong. Pong thdi ong D trinh bay do ba X con ng ong
16.600.000 dong nén chua 1am thi tuc sang tén. Ba X khong thira nhan con no.

Tir khi nhan chuyén nhuong 02 phan dit néu trén cho dén nay hai bén
chua thuc hién thi tuc sang tén theo quy dinh do éng P thé chap dit dé vay vén
ngan hang.

Khi nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng D, ba khong biét ai dung tén quyén
str dung dat, ba nghi la dat cua 6ng D vi nghe 6ng N ndi cho ong B nhung luc ba
X chuyén nhuong cho 6ng M, 6ng P van ra chi ranh nhung 02 nim sau 6ng P
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d6 dat trén phan dat nén va khong dong y chuyen nhuong cho 6ng M nén vo
chong dng M (ba S) kién ba ra toa va ba méi biét ong Tran Vin N dimg tén. Pén
nam 2009, ong N da tang cho 02 phan dt néu trén cho 6ng va 6ng D da duogc
cap gidy chung nhan quyen stt dung dat sd HO00263 ngay 27/3/2009 thua 226,
dién tich 5.185m% gidy chung nhan quyen st dung dat so H00264 ngay
27/3/2009 thira 210 dién tich 5.977m’ va gidy chlmg nhan quyén sir dung dat sb
H00265 ngay 30/3/2009 thira 710 dién tich 664m®. Tuy thdi gian da 1au nhung
cling vi tinh nghia anh em va hién 6ng D dang thé chip tai ngan hang nén khong
lam thu tuc duoc, do d6 dén nay ba X méi khai kién ra toa.

Nay ba yéu cau ong P cung cac thanh vién trong ho 6ng P gém ba Pinh
Thi T, Tran Thi Xuéan K, Tran Thi Péng M, Tran Thi Trac L, Tran Thi Kiéu M
va Tran Phap Anh D1 co tréch nhiém thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 9. 375m? dat thudc thira 210 (dién tich do dac thuc té 5.808m )
va 226, quyen sir dung dat thugc thira 710 (dién tich do dac thuc té 626,5m )
trong cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd HOO265 ngay 30/3/2009 so
H00263 ngay 27/3/2009 thira 226, dién tich 5. 185m°, gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 H00264 ngay 27/3/2009 thira 210 dién tlch 5.977m’ va gidy ching
nhan quyén st dung dat sé H00265 ngay 30/3/2009 thira 710 dién tich 664m®,
Pbi voi thira dat 710 giap 16 hién ong D da cit nha ¢ 01 phan & phia trén, nén
nay yéu cau chuyén nhuong phan dat ngang 8 m dai 40m & phia dudi, giap véi
nha dat ciia 6ng .

~ Dong y voi bién ban tham dinh va dinh gia ndm 2016, khong yéu cau
tham dinh gia lai. Khong y€u cau chuyén nhuong thira 283, 280, 278, 226.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh tham gia té tung bi don 6ng Trdn Vin
D trinh bay:

Ong khong c6 chuyén nhugng dat rudng va dat nén cho ba X nhu 16i trinh
bay ctia ba X. Tai bién ban hoa giai 14/9/2015, éng thira nhan co viét gidy tay
sang nhugng 15 céng dat rudng nam 2001 nhung khong c6 ky tén vi luc d6 dng
N ra ngan can, do d6 6ng ciing khong c6 giao nhan tién.

Su that, vao nam 2001, khong nhé ngay thang, dng ¢ hira ban cho ba X
15 cong dit nho twong duong dién tich 9.375m” dit lua toa lac 4p G, x4 P (hién
nay 1a 2 thira dat 210 va 226) véi gia 27.500.000 dong, c6 lam gidy tay nhung
khong c6 ky tén. Vi sau khi thoa thuan va viét gidy xong, hai bén chua kip doc
lai ndi dung thi ba cua ong la Tran Van N chui khong cho ban dat (vi lac @6 Ong
N con dung tén glay chtrng nhan quyén str dung dét) nén ba X chup lay to gidy
tay ban dit ra vé nén hoan toan khong co viéc ky tén vao gidy tay chuyén
nhuong ruong cing nhu giao nhén tién va dat nhu ba X trinh bay. Sau d6 ong
kéu ba X xé to gidy tay d6 di nhung dén nay ba X khoi kién 6ng ra Toa an. Di
v6i phan dat nay, tir nim 2009 ba ong cho 6ng thi 6ng méi quan 1y st dung 15
cong dat do, con trude d6 ong cod séng chung vai 6ng N va em Gt 6ng 12 Tran
Van D c6 canh tac khodang 09 cong va ba 6ng c6 cho chi rudt 1a ba S mudn 06
cong. Viéc ba X nodi cho 6ng mudn lai 1a khong co vi sau khi chi Soéi khong



muon nira thi trd lai ba ong. Tai thoi diém d6 ong ket tién nén mdi co y dinh
chuyén nhuong, dng khong ¢ hoi ¥ kién ng N.

Nam 2003, khong nhé ngay thang, 6ng co hira s& ban mot phan dit nén
cap 160 877B toa lac ép G, x&@ X hién nay thudc thira 710 cho ba X vai diéu kién
khi nao ba ctia 6ng sang tén cho dng dtng tén quyén st dung dat. Vi trudc day,
nim 2001 ba cua 6ng phat hién viéc mua ban dat néu trén nén da quéd trach
khong cho mua ban nira nhung do luc d6 6ng dang ket tién dé xoay x& cong viéc
nén dng kéu ba X cho muon 5.000.000 dong, théa thuan nay dugc hai bén thong
nhat nhung khong c6 lam gidy to. Sau do ba cua ong cling biét su viéc nén la ray
va tir 46 dén nay ong khéng c6 Vlet gidy tay ban dat nén ciing nhu giao nhan tién
va dat nhu ba X trinh bay. To gidy chuyén nhu’ong dat ngay 22/12/2002 ma ba X
cung cap cho toa an 13 do ba ty tao ra, chit viét glay tay nay khong phai do 6ng
viét va ong ciing khong co ky tén, ong khong biét c6 phai anh Toan Vlet hay
khong, theo 6ng biét thi ba T cling khong c¢6 ky tén ba va tén 6ng vao gidy nay.
Pit (dang tranh chap néu trén 6ng da dugc ba cua 6ng tang cho va dung tén
quyén sir dung dat vao nam 2009 va hién dang thé chap dé vay vbn tai ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thon huyén T,

Nay ong khong dong ¥y chuyen nhugng quyén sir dung dat néu trén theo
yéu cau cua ba X. Doi voi sb tién ong dd muon 5.000.000 dong vao nam 2003
thi vao ngay 03/7/2006, dng c6 vay dium ba X 20.000.000 dong nhung sau d6 ba
X khong tra nhu d3 htra nén ong da tra cho chu ng vén + 13i 21.600.000 dong.
Sau khi trir qua 5.000.000 ddong thi ba X con no ong 16.600.000 déng dén nay
chua tra. Nay ong khong yéu cau ba X tra tién vay trong vu an nay. Trudc gid
6ng van quan 1y sir dung canh tac cac phan dat tranh chap va dong thué day du.

Dbi v6i Tran Thi Xuan K 14 con cua ong dang theo chdng dinh cu tai Dai
Loan nhung 6ng khong biét dia chi nén khong cung cip dugc nhung cach day 07
thang K c6 vé Viét Nam, ong c6 cho K hay viéc tranh chap, K noi khong biét su
viéc vi lac dé con nho.

Pong ¥ v&i bién ban tham dinh va dinh gia nim 2016, khong yéu cau
tham dinh gia lai.

* Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. ba Dinh Thi T trinh bay: Vao khoang nam 2001 giita 6ng P va ba X
lam giay tay ban dat, nhung dira em chong phat hién, nén ba X bé chay khong
ti€p tuc thuc hién, ba khong co6 ky tén vao gidy chuyén nhuong. Con do1 voi dat
16 nén nha thi khong mua ban gi hét, ba cling khong co6 ky tén. Ba thong nhat véi
101 trinh bay cua dng Tran Van P va xin xét xur vang madt.

2. 0Ong Trdn Van N trinh bay:

Tai thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong, dng c6 ra noi ba X Iic
do6 c6 mdt o6ng b, dng nodi dat cua 6ng, hai bén chuyén nhuong thi mat tién 6ng
khong chiu trach nhiém. Lic 6 ong ra thi hai bén dang ndi chuyén, 6ng khong biét

c6 giao nhan tién hay khong, réi Xang lay glay to di vé. Trudce khi tang cho 6ng
P, 6ng van con quan 1y canh tac cac phan dat tranh chap. Pbi véi yéu cau cta ba
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X, ong khong dong y vi dé ong Pudc tiép tuc canh tac nuoi 6ng. Toi yéu cau
Toa an xem x¢t lai gidy tay chuyén nhuong cua ba X cung cap, khong c6 ai lam
ching viée giao tién. Néu c6 nguoi lam chimg ba X c6 giao tién thi Toa an giai
quyét theo qui dinh.

3. Chi Tran Thi Péng M, Chi Trdan Thi Triic L trinh bay: Théng nhét véi
101 trinh bay cua ong D.

4. Chj Tran Thi Xuan K Toa dn da téng dat hop 1¢é nhung khdng cé ¥ kién
trinh bay.

5. Ong Nguyén Tan M trinh bay: Nam 2003 c6 nhan chuyén nhuong cia
6ng N phan dét dién tich khoang 1600m?, thoi diém d6 6ng N ding tén quyén st
dung dat. Hién t6i 1a ngudi quan 1y st dung dét thoi diém 2016 t6i dang trong
laa, hién dat chua sang tén cho t61 nhung t61 van st dung. Neu Toa an c6 giam

dinh chit viét chir ky cia 6ng D thi toi s& cung cdp gidy xac nhan ngiy
21/11/2003 (ban chinh chir ky cua 6ng D).

6. Chi Tran Thi Kim Xuyén, anh Nguyén Vin H vang mdt nhung cé vin
ban trinh bay:

Anh chi dang thué phan dat rudng 12 cong dat nho ma cac bén dang tranh
chép tir nam 2009, anh chi thué tir ong b, thoi diém 06 nam. Trong 06 ndm nay,
anh chi chi tra tién thué cho ong B khong phai ba X. Anh chi khong biét c6 viéc
chuyén nhuong dat giira ba X va 6ng . Anh chi hién nay da tra phan dat lai cho
ong D vi da hét thoi han thué va anh chi khong c6 thué tiép Déi v6i tranh chap
cua cac bén anh chi khong co lién quan nén khong c6 y kién gi. Anh chi xin Toa
an cho anh chi ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an vi anh chi khéng
lién quan.

7. Anh ’Trd‘n Van D, chi Tran Thi H Toa én da téng dat hop lé nhung
khong co y kién trinh bay.

8. Ong Tran Thanh T dai dién Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong
thon Viét Nam-chi nhanh huyén T xin vang mat nhung coé y kzen trinh bay: Ong

P con ng ngan hang 34.000.000 dong, nhung 6ng D tra no tot, nén ong khong
tham gia vu an.

* Nguoi lam chiung:

1. Ong Tran Quang T trinh bay: T6i 13 con ré cla ong Tran Vian N. Nam
2002 do 6ng D mua ban thua 16 nén co6 kéu ba X sang phan dét giap 10 ngang 8
m dai 40m bién nhin do 6ng Nguyen Vian T thoi diém do6 1a giao vién viét don.
T6i Tran Quang T va vo t6i ba Tran Thi S (da chét), va ba Tran Thi Thu C ky
lam chtng. Luc d6 t6i dang chay xe nén khong c6 mat & d6 dé chung kién viée
giao tién.

2. Ong Trwong Vin M trinh bay: Nam 2006 vo t6i 1a ba S c6 ding ra nhan
chuyén nhuong dt ciia ba X. Nhung do ba X khong chuyén nhuong duoc vi ba
X con tranh chdp v6i 6ng D, nén vo toi co kién ba X ra Toa an, va di xét xur
xong. Nay khong tranh chap gi.



3. Trdan Thi S trinh bay: Nam 2001 va nam 2002 t6i ¢6 mudn 06 cong dat
(trong téng s6 dat 15 cong ma ba X mua cua 6ng D), muén dat cua ba X. Chi
muén miéng khong c6 1am hop ddng. Nay ciing khong tranh chip gi. Hién gid
phan dét trén 6ng D canh tac.

4. Ong Nguyen Van T trinh bay: Khoang mudi miy nam trudc 6 X co
nho to1 Vlet to gidy voi ndi dung 6ng D sang nhuong cho ba X phan nén cip 10
877B, viét tai nha ong D, viét xong thi toi giao lai cho hai bén thoa thuan, cht
to1 khong nhé lic d6 c6 mat ngudi nao, téi khong co ky tén dum ong D.

5. Ba Tran Thi Thu C trinh bay: khoang mudi nim trudce ba c6 nghe ba X
va 6ng b thoa thudn mua ban dat, ba bao cho ba 13 6ng Tran Vin N nghe dé
ngin can, ba ba la ray dén nay toi khong nghe mua ban gi nita hét.

Tai Bin dn dén sy so tham sé 72/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, Toa an
nhdn dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac biéu 26, 35, 37, 227 cta Bo luat td tung Dan sy nam 2015;
Ap dung cac biéu 705, 707 B luat dan sy nim 1995;

Ap dung Piém c3, :[iéu muc 2.3, phan II Nghi quyé"g 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cia Ho1 dong tham phan Toa an nhan dén toi cao.

Ap dung Dicu 27 Phap Iénh An phi, 1& phi s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi.

Tuyén xr:

1. Pinh chi xét xir d6i voi viéc ba X yéu cau ho 6ng P chuyén nhuong
thura 283, 280, 278, 226 do ho 6ng Tran Van P quan 1y, sir dung.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi X vé
viéc yéu cau 6ng Tran Vian P cung cac thanh vién trong ho 6ng P gom ba Pinh
Thi T, Tran Thi Xuan K, Tran Thi Dong M, Tran Thi Tréc L, Tran Thi Kiéu M
va Tr?m Phap Anh D1 c6 trach nhiém thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét dién tich 9. 375m” dat thudc thira 210 (dién tich do dac thyc té
5.808m?), quyen sir dung dat thugc thua 710 (dién tich do dac thuc té 626, 5m %)
trong cac gidy chung nhan quyen str dung dat s6 H00265 ngay 30/3/2009, gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 H00264 ngay 27/3/2009 do UBND huyén T
cap cho ho 6ng Tran Van P va ba Pinh Thi T.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat ngay ngay 29/6/2001 va
22/12/2002 vo hiéu.

- Budc ong Tr?m Vian D co nghia vy tra ba Tran Thi X sO ti{%n 55.910.600
dong (5.000.000 dong tién chuyén nhugng va 50.910.600 dong tién boi thuong
thi¢t hai gid tri chénh 1€ch).

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 DBié¢u 468 B0 luat Dan sy nam 2015.
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Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé an phi va quyén khdng cdo vu dn
theo quy dinh ciia phap ludt.

Ngay 9/12/2020, nguyén don ba Tran Thi X khang cdo toan bd ban an
phtc tham.

- Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don ba Tran Thi X van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu
phuc thim, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi dung cac quy dinh cta
B luat t6 tung dan su. Nhimg nguoi tham gia td tung chdp hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Hai hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ky két - gitra
ba Tran Thi X va 6ng Tran Van P dudi hinh thirc viét tay khong tuan thu vé mat
hinh thuec. Pong thoi khi ky két cac dién tich dat chuyén nhugng khong thude
quyén quéan 1y va str dung cia 6ng Tran Van D ma do 6ng Tran Van N Ia cha
ong D ding tén.

Do d6, Toa 4n cap so tham xé4c dinh cac hop dong néu trén vo hiéu va giai
quyét hau qua cua hop déng vo hiéu 13 c6 can ctr. Ba Tran Thi X khang céo
nhung khong cung cap chimg cir gi moi nén khong 6 co s6 dé xem xét. Ngoal
ra, tai phién toa phtic tham ba X xac dinh lai yéu cau khoi kién va khong yéu cau
ho 6ng P chuyén nhuong thira 283, 280, 278 va 226, nhung cap so tham lai ghi
dinh chi yéu cau ctia ba X d6i véi cac thira 283, 280, 278, 266 1a nham l4n, can
stra lai dé phu hop voi ndi dung yéu ciu cua duong su.

Vi vay dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cdo cta
ba Tran Thi X va stra ban an d6i v6i phan ghi nham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Pon khang cio ctia nguyén don ba Tran Thi X dung vé hinh thirc, noi
dung va dugc ndp trong han luat dinh, nén khang cao ctia ba X dugc Hoi dong
xét xtr Xem x¢ét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an.

Nguyén don ba TranThi Xang khoi kién 6ng Tran Vin P va cac thanh
vién trong gia dinh dng D (trong d6 c6 nguoi dinh cu ¢ nude ngoai) tlep tuc thuc
hién viéc chuyen nhu’O'ng quyen str dung dat theo thoa thuan gilra ba Tran Thi X
va 6ng Tran Van P vao ngay 29/6/2001 va 22/12/2002. Do d6 cap SO tham xac
dinh quan hé phap luét tranh chap 1a “Hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung
dat” va thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang 13
diung quy dinh.



[3] V& noi dung: Can cir cac tai lidu c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay
cua cdc duong su, c6 can cu xac dinh: vao ngay 29/6/2001 va ngay 22/12/2002
gitta ba Tran Thi X v&i ong Tran Vin Puc va ba Dinh Th1 T c6 thoa thuan
chuyén nhuong 15 cong dat twong duong dién tich 9.375m? dit laa toa lac 4p G,
x4 P (hién nay 1a 2 thira dat 210 va 226) véi gia 27.500.000 dong va mot phén
thira s6 710 dién tich do dac thuc té 204,9m? véi gia 7.500.000 déng. Hién nay
cac thira trén da duoc Uy ban nhan dan huyén T cdp cho ho 6ng Tran Vin P va
ba Pinh Thi T theo gidy chung nhan quyén st dung dat sd H00264 ngay
27/3/2009 thira 210 dién tich 5.977m® va gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
H00265 ngay 30/3/2009 thira 710 dién tich 664m°.

Ba X thi cho rang gidy tay chuyen nhuong ong b, ba T da ky tn va nhan
du tién, nén ba yéu ciu cong nhan 02 gidy tay chuyén nhuong trén va yéu cau
ong b va thanh vién trong ho c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong. Ong B, ba T thi cho rang mai chi thoa thuén chuyén nhuong nhung ba
6ng la d6ng Tran Van N phat hién nén glay tay chuyén nhuong khong thyc hién
xong va 6ng khong ky tén vao gidy chuyén nhuong va khong nhan tién.

[4] Xét don khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi X, Hoi dong xét xur
nhén thay:

Vé hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat dudi hinh
thire viét tay vao ngay 29/6/2001 va ngay 22/12/2002 khong tuan thi vé mat
hinh thitrc theo Diéu 707 Bo luat dan sy nam 1995. Toa an so thém da ban hanh
Quyét dinh budc cac bén hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén su dung dat
nhung cac bén van khong thuc hién. Hon nita thoi diém hai bén viét gidy tay
chuyén nhuong cac thura dat néu trén thi ong Tran Vian N 1a nguoi dai dién ho
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va dang thé chap Ngén hang. Ong
b khong c6 quyén chuyen nhuong, ba X ciing chua nhan dat. Do do, Toa an cap
so tham xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat bang gidy tay doi
v6i 02 giao dich néu trén gitra ba X v&i ong D vo hiéu va giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu 1a dung quy dinh cta phap luat. Pong thoi mic du 6ng P
khong thira nhan di nhan tién cua ba X trong giao dich chuyén nhuong ngay
22/12/2002 nhung Toa 4n cap so tham van két luan ong Tran Vin D nhan
5.000.000 dong chuyén nhuong thira dat nén véi dién tich ngang 08m, dai
khoang 40m ciing tai ap G, x4 P ma khong phai d6 1a s6 tién ong B muon cua ba
X 1a ¢6 can ctr vi phu hop voi bién ban hoa g1a1 cua xa P ngay 24/9/2015 (but
lyc 05, 06), 6ng D thira nhan “76i thira nhdn cé ban cho ba X phan ddt cap 19
877B chiéu ngang 07m, chiéu dai dén con rach gid 7.500.000 dong. Téi dd nhdn
5.000.000 dong...

Do cé hai hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat theo thoa thuan
gitra ba Tran Thi X va ong Tran Vin D v6 hiéu, nén Toa an cap so tham giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, cin ¢t vao mirc do 16i ctia cac bén dé giai
quyét 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Vi thé don khang cdo cua ba Tran
Thi X khong c6 cin ci chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phit hop v6i nhan dinh caa Hoi
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d6ng xét xir nén duoc chap nhan.
~[6] V& an phi dan sy phuc thAm: Do don khang céo cua ba X khong duoc
chap nhan nén ba Tran Thi X phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

[1] Khong chip nhan yéu géu khang cdo cua bi don ba Tran Thj X; Gitt
nguyén Ban an dan sy so tham so 72/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an
nhén dan tinh Tién Giang.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 37, 227 cua Bo luat td tung Dan su nam 2015;
Ap dung cac Piéu 705, 707 B luat dan sy nim 1995;

Ap dung Piém c3, :[iéu muc 2.3, phan II Nghi quyé"g 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cia Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan to6i cao.

Ap dung Diéu 27 Phap 1énh An phi, 1 phi s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir doi v6i viée ba X yéu cau ho ong D chuyén nhuong
thura 283, 280, 278, 226 do hg ong Tran Van P quan 1y, sir dung.

2. Khong chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Trém Thi X vé
viéc yéu cau 6ng Tran Vian P cung cac thanh vién trong ho 6ng P gom ba Pinh
Thi T, Tran Thi Xuan K, Tran Thi Péng M, Tran Thi Trac L, Tran Thi Kleu M
va Tran Phap Anh D1 ¢ trach nhiém thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét dién tich 9. 375m” dat thudc thira 210 (dién tich do dac thyc té
5.808m?), quyen sir dung dat thugc thua 710 (dién tich do dac thuc té 626, 5m %)
trong cac giay ching nhén quyen sir dung dat s6 H00265 ngay 30/3/2009, gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 H00264 ngay 27/3/2009 do UBND huyén T
cap cho ho 6ng Tran Vian P va ba Pinh Thj T.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat ngay ngay 29/6/2001 va
22/12/2002 v higu.

- Budc ong Tr?m Vian D co nghia vy tra ba Tran Thi X sO ti{%n 55.910.600
dong (5.000.000 dong tién chuyén nhugng va 50.910.600 dong tién boi thuong
thi¢t hai gid tri chénh 1€ch).

, Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan
con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh dan theo mirc ldi sudt
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Ddn su nam 2015.

[2] V& an phi:
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- Ve an phi dan sy so thgfm; Ba Tran Thi X phai chiu 400.000 déng an phi
dan su so thérp, dugc tru trir sO tién tam Ung an phi da nop 1a 875.000 dong theo
bién lai thu s6 48030 ngay 05/10/2015 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Tién Giang, nén dugc hoan lai so tién 470.530 dong.

Ong Tran Vin b phai chiu 2.795.530 ddng 4n phi dan sy so tham.

- Vé an phi ddn sy phic tham: Ba Tran Thi X phai chiu 300.000 dong,
dugc khau trir vao so6 tién 300.000 dong tam ing an phi dan sy phic tham da
ndp theo Bién lai thu s6 0001192 ngay 9/12/2019 cua Cyc Thi hanh an dan su
tinh Tién Giang.

[3] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; @) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; 1)

- TAND tinh Tién Giang; (1)

- VKSND tinh Tién Giang; @

- Cuc THADS tinh Tién Giang; 1)

- Buong su; (13)

- Luu VT (6), HS (2) T.26 (BA 36). Lé Thanh Long
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