TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG Poc lap - Tw do - H Pc
Bén an s6: 08/2020/DS-ST
Ngay: 22/7/2020
Vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom coé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuin Hwong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Coéng Chi
Ong Nguyén Viin Binh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4an nhan dan quén
Lién Chiéu, thanh phb Da Nang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén dan qudn Lién Chiéu tham gia phién toa: Ong
V6 Quang Tién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nim 2020 tai tru s& Toa an nhan dan quén Lién Chiéu, thanh
phé Pa Ning xét xtr so tham cong khai vy &n dan su thu ly s6 12/2020/TLST-DS
ngay 04 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 12/2020/QDXX-ST ngay 04 thang 6 nim 2020 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 11/2020/QDST-DS ngay 26 thang 6 nam 2020, gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan \% (Ten viét tit: V); Dia chi:
S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quén DPbng Pa, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Ng6 Chi Dung - Chtre vy: Chu tich Hoi dong quan tri. Nguoi dai
dién theo ty quyén: Ong DS Thanh Trung - Chirc vu: Phé Giam ddéc Khdi Phap che

va Kiém soat tuan thu Ngan hang thuong mai c¢6 phan V(Van ban uy quyén s

171/2019/UQ-VPB ngay 29/11/2019 cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang
thwong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vieong). Ong Db Thanh Trung Gy quyén lai cho
cac ong c6 tén sau (Van ban uy quyén so 11/2018/UQ-HDQT ngay 02/3/2018 ciia
Phé Gidm doc Khoi Phdp ché va Kiém sodt tudn thii Ngdn hang thwong mai c6 phan
Viet Nam Thinh Vuong):

+ Ong L& Ngoc T - Chirc vu: Truong b phan Xt Iy ng Mién Trung Ngan hang
thuong mai ¢6 phan VAMC - Ving mat.

+ Ong Nguyén Anh T1 - Chuc vu: Chuyén vién Xir 1y no Ngan hang thuong
mai co phém VAMC - C6 mat tai phién toa.

+ Ong Nguyen Ba T2 - Chtric vu: Chuyén vién Xt Iy ng Ngan hang thuong mai
¢ phan VAMC - Vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi My H, sinh
nam 1978; Cung dia chi: T6 50 méi (t6 117 cii), phuong H1, quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Néng - Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H vang mat tai phién toa
thir hai khong ¢ 1y do.



- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Viin P, sinh nam 1980; Dia chi: T6 50 méi, phuong H1, quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

+ Ba Tran Thi Diéu T3, sinh nam 1980; Dia chi: T6 50 méi, phuong H1, quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

+ Chau Nguyén Vin P1, sinh ngay 13/12/2008; Dia chi: T6 50 méi, phudng
H1, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Néng - La con dé ctia ong Nguyén Vin P va ba
Tran Thi Diéu T3.

+ Chéu Nguyén Vin Q, sinh ngay 23/4/2010; Dia chi: T6 50 méi, phuong H1,
quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Néng - La con dé ctia 6ng Nguyén Vin P va ba Tran
Thi Diéu T3.

Nguoi giam ho ctia chiau Nguyén Vian Pl va chau Nguyén Vin Q: Ong
Nguyén Viin P, sinh nim 1980 va ba Tran Thi Diéu T3, sinh nim 1985 - La cha me
de; Cung dia chi: T6 50 méi, phuong H1, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning - Ong
Nguyén Van P va ba Tran Thi Diéu T3 c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don Ngan hang thwong mai ¢6 phin Vtrinh bay:

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H vay vén tai Ngan hang thuong
mai ¢6 phan V- Chi nhanh Pa Nang theo cac Hop dong tin dung sau:

1. Hop dong tin dung sd 5707495 ngay 29/12/2015 véi cac nodi dung cu thé
nhu sau:

Sé tién vay: 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong).

Thot han vay: 84 thang (bang 07 nim).

Céc ky han tra no: Goc va lai tra hang thang vao ngay 29 cua thang.

Muc dich sur dung vbn: Vay tiéu ding mua sim ndi that gia dinh.

Lai sudt trong han: 11%/nam, duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 1an vao céc
ngay 01/01, 04/4, 01/7 va 01/10 hang nim, ngay diéu chinh 13i sudt dau tién 13 ngay
01/4/2016, mirc diéu chinh 13i suit duoc xac dinh b@fmg 13i suat ban von ctia Bén ngan
hang tung tng vdi thoi han vay cdng bién do 3%.

Lai suét ng qua han: Béng 150% no trong han.

Thuc hién Hop ddng trén Ngan hang da giai ngén toan bo sb tién 150.000.000
ddng cho 6ng T, ba H ngay 29/12/2015 theo Khé wdc nhan ng Lan 01/S6 5707495.

2. Hop dong tin dung s6 LN1712220398829/DNG/HDTD ngay 29/12/2017 véi
cac ndi dung cu thé nhu sau:

Sé tién vay: 110.000.000 dong (Mot trim mudi triéu dong).

Thoi han vay: 120 thang (bang 10 nam).

Céc ky han tra ng: Goc va lai tra hang thang vao ngay 01 cua thang.

Muc dich sur dung von: Mua sam vt dung gia dinh.

LAi suét trong han: 10,9%/mnam, ¢ dinh trong 12 thang dau tién, tur thang 13 trd
di: T ngay 29/12/2018 s& dugc diéu chinh bang 14i suét tiét kiém 24 thang tra l4i sau
bac thang cao nhat cia Bén Ngan hang cong bién do 6,0%/nim. Tir ngay 01/01/2019
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tro di, 13i suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngiy
01/01, 04/4,01/7 va 01/10 hang nam.

Lai sut no qua han: Béng 150% no trong han.

Thuc hién Hop ddng trén Ngan hang da giai ngén toan bo sb tién 110.000.000
dong cho 6ng T, ba H ngay 29/12/2017 theo Khé wdc nhan ng Lan 01/ sb
LN1712220398829/DNG/HDTD.

3. T san dam bao cho khoan vay néu trén la: Toan bo nha va dat tai thira s6 207,
to ban dd s6 132 tai dia chi t6 39 cii (nay la to 50), phuong Hl1, quan Lién Chiéu,
thanh phé ba Nang (co G1ay ching nhan Quyen s dung dat quyén so hitu nha ¢ va
T san khac gin lién véi dat sé BI 1817 37 s vao sO cap Giaays chtirng nhan CH02289
do Uy ban nhan dan quén Lién Chiéu cap ngay 15/6/2012 dung tén ong Nguyén Vin
T. Viéc thé chip duoc xac dinh ‘theo Hop dong thé chap s6 10923 ky ngay
08/12/2015 tai Phong cong ching s6 1 Pa Néing va Hop dong stra d6i, bd sung Hop
dong thé chap s6 10923/SPBS/01 ky ngay 29/12/2017 tai Phong cong chung sé 01
thanh phd Pa Ning. Pang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh phap lut.

Mic du thoi han Hop dong chwa hét nhung 6ng T, ba H da vi pham nghia vu
tra ng goc va 1ai, Ngan hang da nhiéu lan goi dién, giri théng bao dén dc nhung 6ng
T, ba H van khong thyuc hién day du nghia vu tra ng qua han. Vi vay, nay Ngan hang
khoi kién T3 hoi trude han ddi voi toan bo cac khoan ng gdc, 13 néu trén theo thoa
T34n tai khoan 1 Diéu 6 trong cac Hop dong tin dung ké tir ngay 01/10/2018.

Qua trinh vay von dén nay, 6ng T/ba H di thanh toan dugc cho Ngan hang s6
tién gdc, 13i nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 5707495:

+ Géc di tra: 57.120.000 dong.

+ L4i trong han d tra: 37.318.905 dong.

+ Lai qué han d4 tra: 0 dong.

Téng cong gbe va 13i da tra: 94.438.905 dong.

- Hop ddng tin dung s6 LN1712220398829:

+ Gbc da tra: 7.336.043 dong.

+ Lai trong han d tra: 7.987.651 dong.

+ L&i qua han da tra: 0 dong

Tong cong goc va lai da tra: 15.323.694 dong.

Tong cong goc va lai ca 02 hop ddng da tra: 109.762.599. Trong do:

+ Goc di tra: 64.456.043 dong.

+ Lai trong han d tra: 45.306.556 dong.

+Laiqua han datra: 0 dong.

Tinh dén ngiy xét xtr hom nay 22/7/2020, 6ng T va ba H con ng Ngan hang
theo cac Hop dong tin dung néu trén voi s tién la:

- Hop ddng tin dung s6 5707495:

+ Du no gdc: 92.880.000 dong.

+ No 14i trong han: 796.896 dong.

+ No 14i qué han: 29.124.072 ddng.



Tong cong no gbe va 13i: 122.800.968 dong.

- Hop ddng tin dung s6 LN1712220398829:

+ Du ng gbe: 102.663.957 dong.

+ No 14i trong han: 1.894.856 dong.

+ No lai qua han: 35.589.040 dong.

Tong cong no gbc va 13i: 140.147.854 dong.

- Tong ng goc va lai ca 02 hop dong: 262.948.822 dong. Trong do:

+ Du no gdc: 195.543.957 dong.

+ No 14i trong han: 2.691.753 dong.

+ No 14i qué han: 64.713.112 dong.

Pé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ Budc 6ng T, ba H phai thanh todn cho VPBank toan bd sd tién no goc va lai
ctia cac Hop ddng tin dung néu trén tam tinh dén ngay 22/7/2020, khoan tién nay la:

- Hop ddng tin dung s6 5707495:

+ Du ng gbc: 92.880.000 dong.

+ No 14i trong han: 796.896 dong.

+ No 14i qué han: 29.124.072 ddng.

Téng cong no gbe va 13i: 122.800.968 dong.

- Hop ddng tin dung s6 LN1712220398829:

+ Du no gdc: 102.663.957 dong.

+ No 13i trong han: 1.894.856 dong.

+ No 14i qué han: 35.589.040 dong.

Tong cong no gbc va lai: 140.147.854 dong.

- Tong ng goc va lai ca 02 hop dong: 262.948.822 ddng. Trong do:

+ Du no goc: 195.543.957 dong.

+ No 14i trong han: 2.691.753 dong.

+ No 14i qué han: 64.713.112 ddng.

2/ Budc 6ng T, ba H phai tiép tuc tra 1di phat sinh ké tir ngay 23/7/2020 theo
dung thoa T34n trong cac Hop dong tin dung cho dén ngay 6ng T, ba H thuc té thanh
toan hét no cho VPBank.

3/ Bugc ong T, ba H phai thanh toan s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho
T san thé chip 3.000.000 dong ma Ngan hang d3 ndp tam ing theo thong bao s6
08/TB-TA ngay 13/4/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu.

4. Budc ong Nguyén Van P, ba Tran Thi Diéu T3, chau Nguyén Van P1, chau
Nguyén Vin Q ban giao lai toan bd T san xay dung trai phép trén 16 dat trén dé Ngan
hang xtr Iy T3 no vi ddy 1a T san thé chip ctia Ngan hang dd duoc ding ky giao dich
dam bao theo quy dinh cua phap luat.

5. Khi an c6 hiéu luc, VPBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién,
phat méi T san bao dam la: Toan bo nha va dat tai thira s6 207, to ban do sd 132 tai
dia chi t6 39 cii (nay 1a to 50), phuong H1, quén Lién Chiéu, thanh phd ba Nang (co
Glay chirmg nhén Quyen su dung dat quyen sO hitu nha & va T san khac gin lién véi
dat s6 BI 181737, sd vao sb cAp Gidy chung nhan CH02289 do Uy ban nhan dan
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quan Lién Chiéu cip ngay 15/6/2012 dimg tén 6ng Nguyén Vin T.

* Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an nhan dan quan Lién Chiéu da
tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho bi don ong Nguyen vVan T Va ba Nguyen
Thi My H nhung éng Nguyén Viin T va ba Nguyen Thi My H déu vang mat
khong c6 ly do va ciing khong cé Van ban ghi y kién trinh bay d6i voi vu an.

* Trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi
Di¢u T3 trinh bay:

Ong Nguyén Vin T 13 chu rudt ciia 6ng Nguyén Vin P; ba Bui Thi Hué 1a me
dé ong Nguyén Vin P. Vao khoang thang 4 nim 2012, 6ng Nguyén Vin P va ba Tran
Thi Diéu T3 xin ba Bui Thi Hué va 6ng Nguyén Vin T cho xay 01 ng6i nha tam tri
gia 60.000.000 dong trén phan dat cia ong T va ba Hug, ma khong xin gidy phep xay
dung cting nhu khong bao cao chinh quyén dia phuong va khong xin giay to gi. Ba
Hué va 6ng T nodi miéng cho 6ng P, ba T3 phan dat va éng P, ba T3 di xiy nha tam
trén dat ba Hué va ong T c6 dién tich ngdi nha khoang 41m?. Nay Toa an giai quyet
vu an thi 6ng P, ba T3 mong mudn duge Ngin hang wu tién chuyén nhuong phan
dién tich dat nay cho ong ba vi 6ng ba va cac con ong ba 1a chau Nguyén Vian P1 va
chau Nguyén Vin Q dang ¢ 6n dinh trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac T li€u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, di dugc thim tra tai phién
tda, cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung:

Vé thim quyen giai quyet Tranh chip hop dong tin dung nguyén don voi bi
don T36c tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da
Nang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai:
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu da mé phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cr va hoa giai theo quy dinh tai cac Diéu 208, 209, 210 va 211 cua
B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, nguyén don xuét trinh thém T liéu, chimg c méi 1a Ban trinh
bay va ban ké tinh 1ai ngay 22/7/2020.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vian P va ba Tran Thi Diéu T3 khong xuét trinh
thém T li€u, chung cu gi.

Bi don dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su
nhung trong qué trinh giai quyét ctng nhu tai phién toa vang miat khong c6 1y do. Vi
vay, can clr vao diém b khoan 2 DPiéu 227 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét XU XU Véng mat bi don.

[2] V& noi dung tranh chip: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi bi
don thi thay:

Theo céac T liéu, chimg cir Ngan hang thuong mai ¢ phan Vcung cip tai Toa
an nhan dan quan Lién Chiéu thé hién:



Ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi My H vay vén tai Ngén hang thuong
mai ¢6 phan V- Chi nhanh Pa Ning theo Hop dong tin dung s6 5707495 ngay
29/12/2015 va Hop dong tin dung sé LN1712220398829/DNG/HPTD ngay
29/12/2017. Trong qua trinh vay vén, mic du chua dén han tra ng nhung do 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H vi pham nghia vy tra ng nén nay Ngan hang
thuong mai c6 phan Vkhoi kién yéu cau ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H
phai thanh toan dirt diém s6 tién tam tinh dén ngay xét xir so thim 22/7/2020 d6i véi:
- Hop dong tin dung sb 5707495 ngay 29/12/2015:
+ Du no gdc: 92.880.000 dong.
+ No lai trong han: 796.896 déng.
+ No 14i qué han: 29.124.072 dong.
Tong cong no gbe va li: 122.800.968 dong.
- Hop ddng tin dung s6 LN1712220398829/DNG/HPTD ngay 29/12/2017:
+ Du ng gbc: 102.663.957 dong.
+ No 14i trong han: 1.894.856 dong.
+ No lai qua han: 35.589.040 dong.
Tong cong no gbc va 13i: 140.147.854 dong.
- Tong ng goc va lai ca 02 hop dong: 262.948.822 dong. Trong do:
+ Du ng gbc: 195.543.957 dong.
+ No 14i trong han: 2.691.753 dong.
+ No 13i qua han: 64.713.112 dong.
Mic du 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H vang mat tai phién toa
nhung can ctr vao cac T ligu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an do Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Vcung cap, Hoi dong xét xir c6 du co s¢ dé khang dinh tam tinh dén
ngay 22/7/2020, 6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi My H con ng Ngén hang
thuong mai c6 phan Vsb tién cua ca 02 hop dong tin dung (Hop dong tin dung sb
5707495 ngay 29/12/2015 va Hop dong tin dung s6 LN1712220398829/DNG/HDTD
ngdy 29/12/2017) 1a 262.948.822 ddng, trong do: no gdc 195.543.957 dong, no lii
trong han 2.691.753 ddng, no 14i qua han 64.713.112 ddng.
Xét thiy giao dich dan sy giita Ngan hang thwong mai cd phan Vva ong
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi M H 1a khong trai phap luat, dao dtrc xa hoi.

Ong Nguyén Van T va ba Nguyen Thi My H da vi pham nghia vu tra ng theo
Hop dong tin dung s 5707495 va Hop dong tin dung s6 LN1712220398829 nén viéc
Ngén hang thuong mai ¢ phan Vkhot kién, yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin T
va ba Nguyen Thi My H thanh toan s tién 262.948.822 dong 14 c¢6 co sd, phit hop vai
khoan 2 Diéu 91 Luat céc to chic tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010 nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

Bi don ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi My H mic du da duogc Toa an
thong bao vé yéu cau khoi kién cua nguyén don ‘Ngan hang thuong mai c6 phan
Vtrong thong bao thu Iy vu an va ndi dung nhimg van dé hoa giai trong cac thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung
d3 khong c6 ¥ kién, khong xudt trinh T liéu, chimg clr chirng minh d3 tra sb tién con
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no Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong, ciing nhu khéng phan
d6i yéu cau khoi kién cia nguyén don. Do do, can cur vao khoan 2 Diéu 92 B6 luat tb
tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir cong nhén viéc 6ng Nguyen Van T va ba
Nguyen Thi My H n¢g Ngan hang thuong mai ¢ phan Vtam tinh dén ngay xét xtr so
tham hém nay 22/7/2020 s tién 262.948.822 dong nhu da néu trén.

Sau khi 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H thyc hién _xong nghia vu
tra no thi Ngan hang thuong mai ¢4 phan Vphai tra lai cho 6ng Nguyen Van T va ba
Nguyén Thi My H ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha
¢ va T san khac gan lién véi dat s6 BI 181737 do Chu tich Uy ban nhan dan quan
Lién Chiéu cip ngay 15/6/2012 dimg tén ong Nguyén Vin T.

Doi v01 yéu cau xu ly T san bao dam theo Hop ddng thé chip quyén s dung
dat, T san gan lién véi dat dé bao dam thuc hién nghia vy ctia nguoi khac s6 10923
ngay 28/12/2015, Hoi dong xét xtr xét thay: T san bao dam cho khoan vay 13 quyén
st dung dat va T san gén 1ién vé6i dat toa lac tai thira dat s6 207, to ban do sb 132 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va T san khac gin lién véi
dat s6 BI 181737 do Chu tich Uy ban nhan dan quan Lién Chiéu cip ngay 15/6/2012
dung tén ong Nguyen Van T nén viéc ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi My H
thé chap dé vay tién 1a dung v6i khoan 2 Didu 292, Diéu 293, Diéu 295 B6 luat dan
sunam 2015.

Hoi dong xét xir xét thiy mic du chua dén han tra no nhung do qué trinh tra,
ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi My H dé vi pham nghia vu tra ng tai diém a
khoan 1 Diéu 6 cua Hop dong tin dung s6 5707495 ngay 29/12/2015 va diém a
khoan 1 Piéu 6 ctia Hop dong tin dung sé LN1712220398829/DNG/HDTD ngay
29/12/2017. Do d6 viéc Ngan hang thuong mai c¢6 phan Vkhéi kién T3 hdi ng néu
trén 14 c6 co sd, phu hop véi thoa T34n giira Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét
Nam Thinh Vugng, 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi My H tai khoan 2 Diéu 6
ciia Hop dong tin dung s6 5707495 ngady 29/12/2015 va khoan 2 Piéu 6 cua Hop
dong tin dung sb LN1712220398829/DNG/HDTD ngay 29/12/2017 (“Khi xdy ra mot
trong cdc truong hop néu trén, Bén Ngan hang co quyén cdn cir vdo tinh hinh thuc té
va lya chon thoi diém thich hop dé quyet dinh T3 héi no trugc han. Khi Bén Ngan
hang quyét dinh T3 hoi no trude han, tdt ca cdc khodn no goc, ldi va cac nghia vu
lién quan khdc cia Bén vay theo Hop dong nay dit da dén han hay chwa dén han déu
tré thanh khodn no @én han”).

Vi cac 1€ trén, Ngan hang thuong mai cd phan Vdugce quyén xt 1y T san bao
dam la quyen sir dung dat va T san gan lién v6i dat néu trén 1a co can ctr theo quy
dinh tai Diéu 299, Diéu 317, Piéu 318, Diéu 320, Piéu 322 va Diéu 323 B luat dan
su nam 2015.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/4/2020 thi T san thé chap c6
thay doi hién trang so voi Glay chung nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢
va T san khac gan lién voi dat s6 BI 181737 do Chi tich Uy ban nhan dan quéan Lién
Chiéu cip ngay 15/6/2012 ding tén 6ng Nguyén Vin T, cu the phat sinh thém 01
ngdi nha cip 04 co dién tich khoang 41m? (ngdi nha ndy nam trén phan dién tich dat
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cua Ong Nguyen Van T va trén mot phan dién tich dat cua ba Bui Thi Hug). Nguoi
dang truc tiép sinh sdng trén T san thé chip ngoai vo chong ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi My H con c¢6 ong Nguyén Vin P, ba Tran Thi Diéu T3, chau Nguyén
Vin P1 va chau Nguyén Vin Q. Theo 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi Diéu T3 thi
ong ba lam ngoi nha nay trén dat cua ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H
nhung khong cung cap duoc chung ctr chimg minh ngdi nha nay 1a cta ong ba.

Tai Piéu 301 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Giao T san bdo dam dé xi
by.

Nguoi dang giit T san bdao dam co nghia vu giao T san bao dam cho bén nhdn
bao dam dé xir Iy khi T36c mot trong cdc truong hop quy dinh tai Piéu 299 ciia BJ
ludt nay.

Truong hop nguoi dang giit T san khong giao T san thi bén nhédn bdo dam co
quyén yéu cau Toa an gidi quyét, trir truong hop ludt lién quan co quy dinh khac”.

Do d6, viéc Ngan hang thuong mai co phan Vyéu cau Tda an budc ong
Nguyén Vin P, ba Tran Thi Diéu T3, chéu Nguyen Van P1 va chau Nguyen Van Q
phai c6 nghia vu giao T san bao dam la quyén sir dung dat va T san gan lién voi dat
toa lac tai thira dat s6 207, to ban d6 sb 132 tai dia chi t6 39 cii (nay 14 to 50), phuong
H1, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning cho Ngan hang thuong mai c6 phan Vdé
XU ly T san bao dam 14 ¢6 co s& chap nhéan, dung quy dinh tai DPiéu 301 Bo luat dan
su nam 2015.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu trinh bay
quan diém giai quyét vu an nhu sau:

[2.1] Viéc tudn theo phép luat t6 tung:

[2.1.1] Viéc tuan theo phéap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir vu 4n,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phan duoc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da xac dinh tu cach tham gia t6 tung ding quy dinh
tai Diéu 68 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Viéc xac minh, T3 thap ching ct, giao
nhan chimg ctr ding quy dinh tai cac diéu tir 93 dén 97 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015; Viéc thu ly, thoi han giai quyét va viéc tong dat, thong béo cac van ban tb tung
duoc thuc hién dam bao dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Piéu 195, 196, 203
Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa, HOi dong xét xi, Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luét t6
tung dan su nam 2015 vé viéc xét xir so tham vu an.

[2.1.2] Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cla nguoi tham gia t6 ‘tung dén su
trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thyu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong
x€t xur nghi an:

Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét, nguyén don, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan dé thyc hién day du cac quyén va nghia vy cua minh theo dung
quy dinh tai biéu 70, 71, 73, 234 B0 luat td tung dan sy ndm 2015. Con bi don khong
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tham gia qua trinh t6 tung va vang mit tai cac phién toa 1a khong thuc hién cac quyén
va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Diéu 70, 72, 234 B luat td tung dan sy nam
2015.

[2. 2] Y kién vé viéc giai quyet vu an:

Kiém sat vién nhan thdy: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H vay von
tai Ngan hang TMCP V(VPBank) theo cac Hop dong tin dung s6 5707495 ngay
29/12/2015 (S6 tién vay: 150.000.000 déng; Thoi han vay: 84 thang; Cac ky han tra
ng: Goc + 1di tra hang thang vao ngay 29 cia thang) va Hop dong tin dung sO
LN1712220398829/DNG/HPTD ngay 29/12/2017 (S6 tién vay: 110.000.000 dong;
Thoi han vay: 120 thang; Céc ky han tra no: Géc + ldi tra hang thang vao ngay 01
cua thang).

Ngay 29/12/2015 o6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi My H da nhan du
150.000.000 dong theo theo Khé wéc nhan ng 1an 01/S6 5707495.

Ngay 29/12/2017 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi My H di nhan du
110.000.000 dong theo Khé wdc nhan ng lan 01/S6 LN1712220398829/DNG/HDTD.

T san bao dam: Toan bo nha va dét tai thira dat sb 207, to ban d6 sb 132, dia
chi: To 39, phuong HI, quan Lién Chiéu, thanh phd ba Nﬁng (Gléy chimg nhén
Quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va T san khac gén lién véi dat sd BI 181737,
sO vao so cap Gidy chimg nhan: CH02289 do UBND quan Lién Chiéu, thanh phd Da
Ning cap ngay 15/6/2012 ding tén ong Nguyen Van T va ba Nguyén Thi My H).
Viéc thé chap duoc xéac dinh theo Hop dong thé chap s6 10923 ky ngay 08/12/2015
tai Van phong cong ching s6 1 Pa Néng va Hop dong stra doi, bd sung Hop dong thé
chap s 10923/SPBS/01 ky ngay 29/12/2017 tai Van phong cong chimg sd 1 Pa
Ning.

Qua trinh thyc hién Hop dong, Ngan hang VPBank cho rang 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi My H da vi pham nghia vu tra no d6i voi VPBank theo thoa
T3an trong cac Hop dong tin dung nén yéu cau Toa an budc 6ng T va ba H phai
thanh toan s tién con no la: 231.096.951 dong tam tinh dén ngay 10/9/2019.

Tai phién toa, Ngan hang VPBank yéu ciu Toa an budc 6ng T va ba H phai
thanh todn sd tién no tam tinh dén ngay xét xtr so thAm hom nay 22/7/2020 14 s6 tién
262.948.822 ddng. Trong do:

- Pbi voi Hop dong tin dung sb 5707495 ngay 29/12/2015:

+ Du no gbe: 92.880.000 dong.

+ No 14i trong han: 796.896 dong.

+ No l4i qué han: 29.124.072 dong.

Téng cong no gbe va l1ai: 122.800.968 dong.

- P6i v6i Hop ddng tin dung sé6 LN1712220398829/DNG/HDTD ngiy
29/12/2017:

+ Du ng goc: 102.663.957 dong.

+ No l4i trong han: 1.894.856 dong.

+ No 13i qua han: 35.589.040 dong.

Téng cong no gbc va 1ai: 140.147.854 dong.
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DPéi v0i yéu cau xtr Iy T san bao dam theo Hop dong thé chip quyén su dung
dat, T san gan lién v6i dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac sé 10923
ngdy 28/12/2015, Hoi ddng xét xir xét thiy: T san bao dam cho khoan vay 13 quyén
st dung dat va T san gén 1ién vé6i dat toa lac tai thira dat s6 207, to ban do sb 132 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va T san khac gin lién véi
dat s6 BI 181737 do Chu tich Uy ban nhdn dan quén Lién Chiéu cap ngay 15/6/2012
dtng tén 6ng Nguyén Vin T nén viéc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H
thé chap dé vay tién 1a dung v6i khoan 2 Piéu 292, Piéu 293, Diéu 295 Bo luat dan
su nam 2015.

Déi voi éng T va ba H qua trinh Toa an giai quyét khong tham gia té tung va
vang mit khong co 1y do tai phién toa hom nay.

Pbi v6i nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan ong Nguyén Vin P va ba Tran
Thi Diéu T3 c6 trinh bay ngdi nha dién tich khoang 41m? toa lac tai thira dat sé 207,
td ban dd 132 tai to 50, phuong H1, quan Lién Chiéu, Pa Ning 1 T san cia ong ba tur
xdy nén ma c6 nhung khong cung cip duoc ching ctr chimg minh nén khong xem xét
giai quyét. Ong P va ba T3 c6 nguyén vong mua lai T san thé chap tai Ngan hang dé
on dinh cudc séng.

Xét thdy, tai cac Piéu 6, 7 Hop ddng tin dung sb 5707495 va cac Piéu 6, 7
Hop dong tin dung s6 LN1712220398829/DNG/HDTD quy dinh: Bén vay vi pham
nghia vu tra ng cua bat ky mot ky tra ng gdc, tra no 13i nao theo thoa T34n trong Hop
dong thi Bén ngén hang c6 quyén T3 héi toan bo du no vay con lai trudc thoi han va
cac khoan ng goc, 1ai ctia bén vay s€ la ng qua han. Do d6 6ng T va ba H déa vi pham
nghia vu tra ng nén yéu cdu cua Ngén hang VPBank la c6 can ctr va can chap nhan.

Cin ctr Hop dong tin dung sé 5707495 ngay 29/12/2015 va Hop dong tin dung
s6 LN1712220398829/DNG/HDTD ngay 29/12/2017; Piéu 292, 293, 295, 299, 317,
318, 320, 463, 466 va 688 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 91 Luat cac té)
chtre tin dung, dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan toan b yéu cau cua nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 ¢6 cin ctr nén
chap nhan.

[3] V& an phi: Can ctr Diéu 147 B6 luét t6 tung dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc T3, mién, giam, T3, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H phai chiu 4n phi dan sy so tham Ia
262.948.822 dong x 5% = 13.147.441 dong.

[4] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: 3.000.000 déng (Ba triéu dé)ng chan),
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi My H phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 Bo
luat td tung dan sy nam 2015. Do Ngan hang thuwong mai c¢6 phan Vchiu da nop
3.000.000 déng (Ba triéu dé)ng chan) tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
da chi xong. Do do, can ctr khoan 1 Piéu 158 BO luat to tung dan sy nam 2015 6ng
Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi My H phai hoan tra cho Ngan hang thuong mai co
phan Vsd tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong chin) tam tmg chi phi xem xét, thim
dinh tai cho.
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Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 91, khoan 1, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, khoan 1 Diéu 158,
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Dicu 278 va
Diéu 280 B0 luat t tung dan su ndm 2015;

Ap dung: - Khoan 1, khoan 7 Biéu 292, Piéu 293, DPiéu 295, Piéu 299, Dicu

301, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 320, Dicu 322, Diéu 323, Diéu 463, Dicu 466 va Diéu
688 B0 luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 91 Luat céc t6 chirc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay
16/6/2010;

- Nghi quyét quy dinh vé mac T3, mién, giam, T3, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1& phi Toa an s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi.

Xir: Chap nhén yéu cu khoi kién vé viée “Tranh chip hop dong tin dung” cua
Ngan hang thwong mai ¢ phan Vdéi véi ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H
d6i voi Hop dong tin dung sd 5707495 ngay 29/12/2015 va Hop dong tin dung sb
LN1712220398829/DNG/HDTD ngay 29/12/2017.

1. Bugc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyen Thi My H phai tra cho Ngén hang
thuong mai c6 phan Vtai Hop dong tin dung s6 5707495 29/12/2015 s6 tién no gdc
92.880.000 dong (Chin muoi hai tridu tdm trim tam muoi nghin déng), no i trong
han 796.896 d6ng (Bay trim chin muoi sau nghin tdm trim chin muoi sau dong), ng
1di qua han 29.124.072 d6ng (Hai muoi chin triéu mot trim hai muoi tu nghin khong
trim bay muoi hai dong). Téng cong no gbe va lai 122.800.968 dong (Mot trim hai
muoi hai tri¢u tam tram nghin chin tram sau muoi tam dong).

2. Budc ong Nguyen Vin T va ba Nguyén Thi My H phai tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Vtai Hop dong tin dung s6 LN1712220398829/DNG/HDTD
ngdy 29/12/2017 sb tién no gbe 102.663.957 ddng (M6t tram linh hai tridu sau trim
sdu muoi ba nghin chin trim nim muoi bay dong), no 13i trong han 1.894.856 dong
(Mot triéu tdm trim chin muoi tu nghin tdm trim nim muoi sau dong), no 14i quéa han
35.589.040 dong (Ba muoi lam tri¢u ndm trdm tam muoi chin nghin khong tram bbn
muoi dong) Téng cong ng gbc va lai 140.147.854 dong (Mot tram bén muoi triéu
mot trim bon muoi bay nghin tam trim nim muoi tu dong)

Téng cong budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyen Thi My H phai tra no gdc
va lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Vca 02 hop dong tin dung (Hop dong tin
dung s 5707495  29/12/2015 va  Hop dong tin  dung s
LN1712220398829/DNG/HPTD ngay 29/12/2017) 13 262.948.822 dong (Hai trim
sau muoi hai triéu chin trim bon muoi tim nghin tdm trdm hai muoi hai dong). Trong
do:

Téng ng gdc ca 02 hop ddng tin dung néu trén 1a 195.543.957 dong (Mot tram
chin muoi lam triéu ndm trim bén muoi ba nghin chin trim nim muoi bay dong).

Tong no 1ai trong han ca 02 hop dong tin dung néu trén 13 2.691.753 dong (Hai
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triéu sau traim chin mwoi mét nghin bay trim nim muoi ba dong).

Tong no 14i qua han ca 02 hop dong tin dung néu trén 1 64.713.112 dong (Sau
muoi tu tridu bay trim mudi ba nghin mot trim muoi hai dong).

3. Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H phai tiép tuc chiu khoan
tién 13 ké tir ngay 23/7/2020 d6i voi khoan ng gbe cua Hop dong tin dung sb
5707495 29/12/2015 va Hop dong tin dung s6 LN1712220398829/DNG/HDTD ngay
29/12/2017 cho dén khi thanh toan xong no, theo mirc 13i suat thoa T3an trong Hop
dong tin dung giita Ngan hang thuong mai c6 phan Vva ong Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi My H cho dén khi ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi My H tra hét
khoan ng. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén co6 théa T3an vé viéc diéu
chinh 13i sut cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai sudt ma khach
hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 1ai sut caa Ngan hang cho
vay trén co s& phu hop véi quy dinh cia phép luit.

4. Sau khi 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H thuc hién xong nghia
vu tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Vphai tra lai cho 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi My H ‘ban chinh Glay chtng nhan quyén s dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va T san khac gin lién vé6i dat s6 BI 181737 do Chu tich Uy ban nhan dan quan
Lién Chiéu cap ngay 15/6/2012 dimg tén ong Nguyén Vin T.

5. Budc ong Nguyen Van P, ba Tran Thi Diéu T3, chau Nguyén Van P1 va
chau Nguyén Nguyén Vin Q phai giao lai cho Ngén hang thuong mai cd phan Vdé
xu ly T san bao dam la T san the chap gém: quyén st dung dat cua thira dat s6 207,
to ban dd s6 132 tai dia chi t6 39 cii (nay la to 50), phuong Hl1, quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Nang va ngdi nha phat sinh do ong Nguyén Van P va ba Tran Thi Diéu
T3 ty xay dung trén thia dat s6 207, to ban do s6 132 tai dia chi to 39 cii (nay 1a to
50), phuong H1, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang.

6. V& an phi:

6.1. Budc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi My H phai chiu 4n phi dan su
so tham 13.147.441 ddng (Muoi ba triéu mot trim bén muoi bay nghin bén trim bdn
muoi mbt dong).

6.2. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai co phan Vs tién tam Gmg 4n phi so
tham d& nop 5.777.423d theo bién lai T3 tién s6 0004687 ngay 20/01/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quén Lién Chiéu, thanh phd Da Nang

7. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 3.000.000 déng (Ba triéu déng chin), ong
Nguyen Van T va ba Nguyen Thi My H phai chiu. Do Ngéan hang thuong mai c6
phan Vdi nop 3.000.000 dong (Ba triéu dong chan) tam tng chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va da chi xong nén budc ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi My H
phai hoan tra cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan Vs tién 3.000.000 dong (Ba triéu
d6ng chin) tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

8. An xir cong khai so tham, nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an so tham. Riéng bi
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don Vang mit ¢6 quyén khing cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc (hodc
niém yét) két qua xét xtr tai noi cu tra.

9. Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02 Luat Thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa T34an thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thot han thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND quén Lién Chiéu;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quén Lién Chiéu;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Xuin Huong
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