TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 97/2020/DS-PT
Ngay: 14 — 05 — 2020
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén dbi
quyén str dung dét”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv Phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Minh T4n

Cdc Tham Phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Pham Viét Trung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 1 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ca Mau tham gia phién tdoa: Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xt
phac tham cong khai vu an thu 1y s6: 43/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nim
2020 vé viéc: “Tranh chdp hop déng chuyén déi quyén sir dung ddt”

Do ban an dan sy so tham s6 197/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019
ctia Toa &n nhan dan thanh phé C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 48/2020/QD-PT ngay 10 thang 02
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bao Thi T, sinh nam 1957. Pia chi: Ap Th, xa L, thanh
phé C , tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Phan Khanh
D (Véng mat) va Luat su Pham Thi Ngoc Y (c6 mit) — Luat su cia Cong ty luat
TNHH Luat S, thuoc doan luat su tinh Ca Mau.

- Bi don: Cong ty co phan N . Dia chi: Ap B, xa L, thanh phé C , tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo phap ludt: C)ng Tran Van T, sinh ndam 1973, chic vu: Chu
tich hoi déng quan tri, ki€ém giam dbc cong ty.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ta Van H , sinh nam 1985, chtic vu: Pho
giam ddc, theo vian ban uy quyén ngdy 07/01/2019 va ngay 10/11/2019 (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh L& Hung H , sinh nim 1979 (vang mit).

2. Anh Lé Hung T, sinh nim 1982 (vang mit).

3. Chi Lé Thanh Th , sinh nim 1985 (ving mat).

4. Anh Lé Thanh T, sinh nam 1986 (vang mat).

5. Chi Lé Thi My T, sinh nam 1990 (ving mit).
Cung dia chi: Ap Th, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Nguoi khang cao: Cong ty c6 phan N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05/11/2018, ban tw khai , bién ban hoa giai va loi
trinh bay bé sung tai phién toa , nguyén don ba Bao Thi T trinh bay: Vao nim
2004, UBND thanh phd C thuc hién quy hoach, giao dit cho Cong ty c6 phan N
(goi tat 1a Cong ty) lam Cha dau tu 1a thuc hién Dy an Khu d6 thi méi B theo
Quyét dinh s6 710/QD-CTUB ngay 13/10/2004. Phan dat trong lua 9.020m? thudc
quyén str dung cta ba T duoc UBND thanh phd C cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat vao ngay 19/01/2004, thudc quy hoach du an ndi trén, nén ba dong y voi
Quyét dinh thu hdi dat dé thuc hién giao dat cho Cong ty. Bang hinh thirc ky “Hop
dong thoa thuan doi dat néng nghiép nhan nén” s6 17/HD-CTTNHHNB ngay
29/11/2004 giira ba v6i Cong ty TNHH N nay la Cong ty cd phan N . Theo thoa
thudn ba T s& giao 6.215m? ndm trong tong dién tich dit ba ¢ quyén sir dung (gdom
dat vuon, dat trong lta) tai 4p Th, xa L cho Cong ty ¢6 phan N , ba duoc nhan tir
Cong ty c6 phan N 01 nén dat & di co ha tang sé 32, khu C4 véi dién tich 108m”
(trong tmg voi dién tich 1.350m* dat trong lua cua ba), 02 kydt tai khu D, dién tich
mdi kySt = 10m? va s tién 594.250.000 dong (twong tmg véi dién tich 4.865m” dat
vuon va dat trong 1aa thudce quyén st dung ctia ba). Sau khi ky hop dong, Cong ty
giao tién cho ba nhiéu 1an bang 410.000.000 dong. Nam 2015, du an da dugc diéu
chinh quy hoach, phan dat cua ba khong con ndm trong quy hoach, Cong ty di giao
lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba. Pén nay ba van chua giao dat va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty, ba chua nhan nén co ha ting s
32, khu C4 vdéi dién tich 108m?, 02 kydt tai khu D va sb tién con lai 184.250.000
ddng. Trong thoi gian nay Cong ty khong c6 lién hé dén ba dé giao nén, kydt va sb
tién con lai cho ba nén ba chua giao phﬁn dién tich dat nhu da thoa thuan. Cho dén
nay, Cong ty van khdng tiép tuc thuc hién hop dong . Phan dit ba dd thoa thuan
chuyén doi hién ba da tang cho cac con 1a L& Hung H , L& Hung T, L& Thanh Th,
Lé Thi My T va L& Thanh T va ba da cat nha &. Trén phan dat nay 04 ngbi nha,
c6d mot ngdi Mo cia chéng ba, cac tai san khac nhu: ao ca, cay lau nam, chuéng
trai. Tuy nhién, nhitng céng trinh ndy chua duge Cong ty c6 phan N ban bac véi
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ba vé cac khoan bdi thuong, hd tro di doi. Tai don khoi kién, ba yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong. Sau d6 ba co don yéu cau thay doi va rat mot phan yéu cau
khéi kién cu thé:

Ba yéu cau huy hop ddng chuyén ddi quyén st dung dit néi trén, ba cb
nghia vu tra lai cho Cong ty ¢ phan N sd tién dd nhan trudc day 410.000.000
dong.

Ba rit yéu cau khoi kién ddi voi viée bude Cong ty thuc hién Hop dong sb
13 ngay 18/11/2004 giita 6ng Lé Van Ch voi Cong ty c6 phan N ;

Ba rat yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau Cong ty tra cho sb vang ba da di
vay 04 luong vang 24K va khoan tién 13i 192.000.000 dong.

Ong Ta Vin H dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty c6 phan N trinh bay:
Trude day Cong ty cd phan N ¢o thyc hién ky két hai hop dong thoa thuan doi dat
noéng nghiép nhan nén voi ba Bao Thi T va 6ng Lé Vian Ch cy thé nhu sau:

Hop dong sb 13/HD-CTTNHHNB ngay 18/11/2004 6ng Ch d6i 906,25m?
dat ruong ddi lay 72,5m* dat c6 ha ting va d nhan 19.487.500 dong tién boi
thuong va phan tién nay 6ng Ch di nhan xong nhung dén nay 6ng Ch van quéan ly
sir dung phan dat trén chua thuc hién ban giao dat cho Cong ty. Ba T rat yéu cau
khaoi kién ddi v6i hop dong nay, Cong ty dong y.

Hop dong sé 17/HD-CTTNHHNB ngay 29/11/2004, ba T d6i 1.350m” dét
rudng cho COng ty dé nhan tir cong ty 108m?* dat c6 ha tdng. Phan dét con lai nhu
ba trinh bay va phan dat vuon, thd cu quy doi ra tién 1a 594.250.000 dong va 02
kyt mdi kydt dién tich 10m% ba T d3 nhan cia Cong ty sd tién 13 410.000.000
déng, nhung dén nay ba T vin chua thyc hién nghia vu giao dat va hoan tit ca céc
thu tuc dé doi dat nhan nén theo yéu cau cua Cong ty. Hién nay phan dit trén ba
van dang quan 1y, str dung va ba di chuyén nhuong cho ngudi khac va cat nha trén
phan dit di hoan doi cho Céng ty. Nay Cong ty khong chap nhan ndi dung khoi
kién cta ba T va yéu cau ba T tiép tuc thuc hién ndi dung cua hop dong néu trén,
ba T phai giao dit cho Cong ty nhu thoa thuin va Cong ty s& thanh toan hét sb tién
con lai cho ba T va ban giao 01 nén 108m® va 02 kydt dién tich 10m*/kyét nhu hop
dong d3 ky. Tai phién hoa giai va tai phién toa , dai dién Cong ty yéu cau thay doi
hop ddng, budc ba T giao phan dat twong dwong voi s tién 410.00.000 dong, chua
xéac dinh duoc vi tri cu thé |, voi gia dat theo ban gia dat thu hdi trude day. Truong
hop hay hop dong theo yéu cau cau ba T , Cong ty yéu cau ba T tra lai
410.000.000 dong, khdng yéu cau khoan nao khac.

Tai van ban ngay 30/9/2019 cac anh, chi Lé Hung H , Lé Hung T, Lé Thanh
Th, Lé Thi My T va Lé Thanh T trinh bay: Cac anh chi théng nhat yéu cau huy



hop dong 17/HD-CTTNHHNB ngay 29/11/2004 chuyén d6i quyén st dung dét
giita ba Bao Thi T vudi Cong ty cd phan N va yéu ciu xét xir vang mat.

Tai phién toa: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Xac dinh gia dat
rudng 170.000 dong/m? dat vuon ngang 01m, chay dai 40m, gia 110.000.000
ddng.

Bi don, gilr nguyén y kién di trinh bay. Khong thong nhat gia dat ba T dua
ra, xac dinh gia dat rudng 150.000 ddng/m?, dat vuon ngang 01m, dai 60m véi gia
40.000.000 dong.

Tai ban dn dan sy so tham sé 197/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019
ciia Toa dn nhan dan thanh pho C quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khéi kién cta ba Bao Thi T :

Huay hop ddéng 17/HP-CTTNHHNB ngay 29 thang 11 nim 2004 giira ba
Bao Thi T voi Congty TNHH N, nay 1a Cong ty co phan N .

Ba Bao Thi T c6 trach nhiém tra lai cho  Cong ty c¢6 phan N s tién
410.000.000 dong (Bon trdam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy Cong ty ¢ phan N ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Bao Thi
T khoéng thanh todn xong khoan tién néu trén thi phai tra thém khoan 1i phét sinh
theo muc 11 sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015
turong ng v4i sb tién va thoi gian cham thi hanh.

Dinh chi cic yéu cau cta ba Bao Thi T vé viéc: Budc Cong ty cd phan N
tiép tuc thuc hién Hop dong s6 13/HD-CTTNHHNB ngay 18/11/2004 va budc
Cong ty c6 phan N tra cho ba Bao Thi T 04 (bdn) luong vang 24K va khoan tién
131 192.000.000 dong (Mét tram chin mwoi hai triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 03/12/2019 Coéng ty c6 phan N khang cdo ban an so thim voi ndi
dung: Yéu cau Toa an cdp phiic tham xem xét budc ba Bao Thi T tiép thuc thuc
hién hop dong s6 17/HD-CTTNHHNB, budc ba T giao phan dat tvong ung voi gia
trj 410.000.000 dong. Tai phién t0a, dai dién theo iy quyén ciia Cong ty cho ring
néu huy hop dong yéu cau ba T tra thém phan 13i suat tir khi nhan 410.000.000
dong dén nay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu vé
viéc chip hanh phap luit t6 tung caa Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky va cac
duong su 1a ding va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Xét khang cdo cua bi don, cdn clr vao cac ching ctr, tai li€u co trong ho so
vu an, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta kiém sat vién thdy rang:

[1] Xét hop ddng sb: 17/HD-CTTNHHNB ngay 29 thang 11 nim 2004 gitra
ba Bao Thi T véi Congty TNHH N (nay la Cong ty c6 phan N , sau day goi tat 1a
Cong ty): V& hinh thire ¢o 14p thanh van ban nhung khong c6 cong chimg, ching
thuc 1a vi pham Diéu 701 Bo luat dan sy 1995 va diém b khoan 1 Piéu 126 Luat
dat dai 2003.

[2] Vé chu thé ky két hop dong: Tai Gidy ching nhan quyén st dung dét
thira 191, 200 t& ban d6 sd 27 duogc cép theo Quyét dinh sd 593/QPUB ngay
19/01/2004 1a cip cho “Ho 6ng ba Bao Thi T ” nhung khi thiét 1ap hop dong gitta
Cong ty va ba T, khong c6 thoa thuan thong nhét véi cac thanh vién trong ho vao
thoi diém giao két hop dong 1a vi pham.

[3] Vé noi dung cua hop dong, xét vao thoi diém giao két hop dong, can ctr
dé cac bén thiét 1ap hop ddng 1a hoan toan phu hop theo chu truong ké hoach quy
hoach sir dung dat ciia dia phuong cu thé 1a Quyét dinh 710/QD-CTUB ngay
13/10/2004 ctia UBND tinh Ca Mau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6
thi moi B, xa L, thanh phd C . Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong céac
bén da c6 nhitng vi pham vé nghia vu, ddn dén hién nay hop dong khong thyuc hién
dugc va xay ra tranh chap.

[4] Theo thoa thuan, Cong ty phai giao nén nha cho ba T trong thoi gian 12
thang ké tir ngdy Cong ty khoi cong xdy dung ha tang k¥ thuat, khong xac dinh
thoi gian cu thé, Cong ty thira nhan vao nam 2007 Cdng ty dd thuc hién xong ha
tang, dién tich 108m? co vi tri tai nén sb 32 khu C4 duong D2 thudc Khu d6 thi
mdi B ma theo thoa thuan ba T dugc nhan twong duong vai dién tich dat 1.350m>
ba T phai giao cho Cong ty. Thé nhung Cong ty khong giao nén cho ba T va thira
nhan da chuyén nhuong cho ngudi khac , hién nay Cong ty khong con nén s 32
khu C4 dudng D2 dé giao choba T .

[5] Tai muc II1.2 théa thudn bén CONng ty co6 trach nhiém phai giao cho ba T
nén c6 ha tang, ma khong quy dinh thoi gian trudc hay sau ba T phai giao dat. Ba
T ¢6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc phap 1y dé doi dat nhan nén nha theo yéu cau
ciia bén Cong ty va Co quan nha nudc c6 tham quyén. Trong khi d6, ba T lai
khong giao dat ma tién hanh lam nha va ting cho dét cho cic con cia ba, 1am nha
trén dat. Trong khi d6, vé phia Cong ty lai dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd C
phé duyét diéu chinh quy hoach du 4n, 1am cho phan dat cua ba T nam ngoai pham
vi du an.

[6] Nhu vay, hop dong sb 17/HD-CTTNHHNB ngay 29/11/2004 khéng
nhitng vi pham vé hinh thirc, chu thé giao két, ndi dung quy dinh khong cu thé, 1o
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rang, lam cho qua trinh thyc hién hop dong gip kho khin, cac bén khi thuc hién
hop ddng cé nhiing vi pham vé nghia vu lam cho hgp ddng khong thé thyuc hién
dugc. Do d6, an so thAm chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop dong
s6 17/HD-CTTNHHNB ngay 29/11/2004. Chap nhén su ty nguyén ctua ba T vé
viéc tra lai cho Cong ty ¢6 phan N sd tién 410.000.000 dong 1a cé can ci.

[7] Tai phién toa phuc tham, dai dién Cong ty yéu cau tinh 13i trén s tién
410.000.000 dong. Xét thay, dy 1a ndi dung c6 lién quan dén thiét hai ctua hop
ddng vo hiéu, qua trinh giai quyét vu an, ba T chi yéu cau hiy hop dong va tu
nguyén tra lai khoan tién di nhéan, khong yéu cau cac nghia vu hoan tra khac, phia
Cong ty khong c6 yéu cau phan t6 vé viéc xem xét hau qua cua hop dong vo hiéu
tir d6 cap so thim chua xem xét. Néu sau nay cic bén khong thoa thuan dugc thi
co quyén khéi kién bﬁng mot vu kién khac.

Tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi phu hop véi nhan dinh cua
Hoi déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[8] Vé an phi dan sy phtic thim: Do khong duoc chap nhan khang cdo nén
Cong ty ¢ phan N phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cuia Cong ty TNHH N, nay la Cong ty c6 phan
N , gitt nguyén ban 4n dan su so tham sd 197/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan thanh ph6é Ca Mau.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Bao Thi T :

Huay hop déng 17/HP-CTTNHHNB ngay 29 thang 11 nam 2004 giira ba
Bao Thi T voi Cong ty TNHH N, nay la Cong ty ¢6 phan N .

Ba Bao Thi T c¢6 trach nhiém tra laicho  Cong ty cd phﬁn N sb tién
410.000.000 dong (Bdn trdam muoi tridu dong).

Ké tir ngdy Cong ty ¢6 phan N ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Bao Thi
T khong thanh todn xong khoan tién néu trén thi phai tra thém khoan 14i phat sinh
theo murc 13 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

Pinh chi cic yéu cu cta ba Bao Thi T vé viéc: Budc Cong ty c¢d phan N
tiép tuc thuc hién Hop dong sé 13/HD-CTTNHHNB ngay 18/11/2004 va budc



Cong ty cb phan N tra cho ba Bao Thi T 04 (bdn) luong vang 24K va khoan tién
131 192.000.000 ddng (Mt tram chin mwoi hai triéu dong).

An phi dan sy so thim khong gia ngach 300.000 ddng (ba trdm ngan dong)
Cong ty c6 phan N phai ndp (chua ndp). Ba Bao Thi T dugc mién ndp an phi. Ba
Bao Thi T dugc nhén lai toan bo sb tién tam ung an phi da ndp 5.185.000 déng
(Nam triéu mot tram tam muoi lam nghin dong) vao ngay 04/12/2018 theo bién lai
thu s6 0001674 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau.

An phi phuc tham: Cong ty c6 phian N phai chiu 300.000 dong, ngay
04/12/2019 Céng ty di ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai sé 0001060
tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé C dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy c¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phb Ca Mau; ’

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (Pa ky)

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Ho6 Minh T4n






