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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU PHONG, TINH QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Trong va 6ng Lé Hitu Phudc.

- Thar ky phién toa: Ong Pham Vin Quang, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tri¢u Phong, tinh Quéang Tri.

Ngay 11 thdng 5 nam 2022, tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Triéu
Phong, tinh Quang Tri, xét x so thim cong khai vu 4n dan sy thyu Iy so:
04/2022/TLST-DS ngay 17 thang 02 nam 2022 vé viéc “ Tranh chap hop dong
dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 07/2022/QDXXST-DS ngay 22
thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri gilra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Phiic B, sinh nam 1986; noi cu tri: Khu phé
b, phudong Pong L, thanh phd B, tinh Quang Tr, ¢6 mat.

2. Cac dong bi don:

- Ong Hoang Cong B, sinh nam 1982, c6 mit.

- Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1987, vang mit.

Péu ¢ noi cu trl: Thon An Tr, x& Triéu T, huyén Triéu Ph, tinh Quang
Tr; dia chi lién lac: Khu phd A, phuong A, thi x4 Quéang Tr, tinh Quang Tr.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Nguyén Thi X: Ong Hoang
Cong B, sinh nam 1982 (chong ba Xuan); noi cu trd: Thén An Tr, x4 Triéu T,
huyén Triéu Ph, tinh Quang Tr; dia chi lién lac: Khu phé A, phuong A, thi x&
Quang Tr, tinh Quang Tr(van ban uy quyén ngdy 18/3/2022), c6 mat.

Nguoi 1am chung: Ba Hoang Thi Ph, sinh nam 1987; noi cu trl: Ddi A,
thén Ai T, x& Triéu A, huyén Tri¢u Ph, tinh Quang Tr, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 07/02/2022 va tai phién toa, nguyén don 0ng
Duong Phuc D trinh bay: Ngay 25/12/2021, 6ng Duong Phic D (Bén A) co ky
hop dong dat coc vdi ong Hoang Cong B va ba Nguyen Thi X (bén B) Vvé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 CI 720000, thira dat s6 902, to ban d6 16, dién tich
5.383m? tai thon Ai Tu, x4 Triéu Ai, huyén Triéu Phong, tinh Quang Trj do Uy
ban nhan dan huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri cAp vao ngay 29/6/2018 cho
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ho 6ng Hoang Vinh va ba Lé Thi Thu. Ngay 07/10/2021, Van phong dang ky
dat dai tinh Quang Tri - Chi nhanh huyén Triéu Phong d4 diéu chinh tai trang 4
noi dung: Chuyén nhuong cho 6ng Hoang Coéng B, sinh nam 1982 va ba Nguyén
Thi X, sinh ndm 1987, dia chi thuong trt: xa Tri¢u Tai, huyén Tri¢u Phong, tinh
Quang Tri theo ho so sb 01353 véi gid chuyén nhuong 1a 3.800.000.000 dong,
sb tién dat coc 1a 400.000.000 dong, thoi han dat coc tir ngay 25/12/2021 dén
ngay 25/01/2022. Hét thoi han ngdy 25/01/2022, 6ng B va ba Xkhong dong y
chuyén nhuong tai san d& dit coc cho 6ng Dai. Do d6 6ng Dyéu cau Toa an
nhan dan huyén Triéu Phong giai quyet budc 6ng Hoang Cong B va ba Nguyen
Thi X phai tra cho ong Duong Phiic D tong sb tién 1.200.000 dong trong do tién
dit coc 400.000.000 ddng va tién boi thuong 14 800.000.000 dong.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 11/3/2022 va tai phién tda, dng Hoang
Cong B trinh bay:

Ong B thira nhan gitra dng B, ba X va 6ng Dcéd ky hop dong dit coc voi
noi dung nhu 6ng Btrinh bay la ding. Tuy nhién, éng B c6 goi 6ng Duong Phic
b vao khoang 14 gio 25/01/2022 gap nhau tai dia diém 62 Nguyén Tréi, thi xa
Quang Tri dé thoa thuan, ban bac noi dung cua hop dong dit coc hai bén da ky,
trong luc dang thoa thuén ban bac chua théng nhat duogc ndi dung trong hop
dong trén dén khoang 16gid 45 phut thi 6ng Duong Phuc P roi khoi dia diém
trén khdng tiép tuc ciing nhau ban bac, thoa thuan cho dén hét ngay 25/01/2022.
Pén hét ngady 26/01/2022 hop dong dit coc dd hét hiéu luc nén vo chong dng B,
ba X khdng ban thira dat trén cho 6ng Duong Phuc P theo hop dong dit coc
trén. Do d6, dng Duong Phuc P khéi kién vo chong 6ng B, ba X 1a khong dung
véi hop ddng dit coc vi ndi dung dng Duong Phiic B khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét chi ndm trong thdi gian ban bac, thoa thuan theo cam két chung trong
hop dong dat coc. Tuy nhién, 6ng B dong y tra lai tién dit coc cho 6ng Pai,
khong dong Y tra tién bdi thuong nhu ong Dyéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4an dugc thim tra tai
phién toa va can cr két qua tranh tung tai phién tda, y kién cia nhimg nguoi
tham gia t6 tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Xdc dinh quan hé tranh chdp: Ong Duong Phic B khoi kién 6ng
Hoang Cong B va ba Nguyén Thi X phai tra tién dat coc va tién phat coc theo
Hop dong dit coc ngay 25/12/2021. Vi vay, Toa &n nhan dan huyén Triéu Phong
xac dinh quan hé tranh chap trong vu an ndy 1a “Tranh chdp hop dong dit coc”
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan su.

[2] Vé tham quyén gidi quyét. Bi don 6ng Hoang Cong B va ba Nguyén
Thi X déu c6 noi cu trG: Thén An Tr, xa Triéu T, huyén Triéu Ph, tinh Quang
Tr. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Tri¢u Phong thu ly va giai quyét 1a dung
tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 B9 luat t6 tung dan su.
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Tai phién toa hom nay, c6 miat day du nhiing ngudi tham gia té tung da
dugc Toa an triéu tap hop 18 nén Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227 B¢ luat T6 tung dan sy.

[2] Vé ndi dung: Theo cac tai liéu, chtng ctr c¢6 trong hd so vu 4n va két
qua tranh tung tai phién toa d thé hién:

Ngay 25/12/2021 gitta 6ng Duong Phuc D (Bén A) Vol 0ng Hoang Cong
B, ba Nguyén Thi X (Bén B) ky két “Hop dong dit coc” vé chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat sb 902, to ban d6 sb 16, dién tich 5383m? theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 CI 720000; dja chi thira dat tai thon Ai Tir, xa
Triéu Ai, huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri Vi gid 3.800.000.000 ddng; dng
Pdit coc cho 6ng B, ba X voi sb tién 400.000.000 dong; sb tién con lai 1a
3.400.000.000 dong sé& giao du khi thu tuc c¢bng chung hoan tat. Thoi han dit
coc 14 30 ngay ké tir ngdy 25/12/2021 dén ngay 25/01/2022 hai bén cing lam tha
tuc cdng ching chuyén nhuong tai co quan nha nude c6 tham quyén. Néu 6ng
B, ba X khdng ban thi phai bdi thuong gap 02 (hai) lan sd tién ma éng Dda dat
coc, nguoc lai néu 6ng Dkhdng mua thi phai chiu mat tién coc. Hai bén cam két
dat khong co tranh chép, ding toa do, dat quy hoach dat ¢. Hop dong dit coc
gitra 6ng Duong Phic D véi 6ng Hoang Cong B va ba Nguyén Thi X la giao
dich dan su duoc xac lap hoan toan ty nguyén, co hinh thirc va néi dung ding
quy dinh cua phéap luat, khong vi pham diéu cdm cua phép luat nén lam phéat
sinh quyén va nghia vy cua cac bén khi tham gia ky két hop dong.

Xét 15i ciia cac bén khi thuc hién hop dong: Qua trinh giai quyét vy an va
tai phién toa, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don 6ng Hoang
Cong B cho rang 6ng B va ba X khong vi pham Thop dong vi noi dung Ong
Duong Phuc D khoi kién yéu cau Toa an giai quyet dang nam trong thoi glan
ban bac, thoa thuan theo cam két chung trong hop dong dit coc, dng B dong y
tra lai tién dit coc 400.000.000 ddng nhung khong dong y phat coc 800.000.000
dong.

Hoi dong xét xir xét thay, mac du trong “Hop dong dat coc” khong ghi rd
gio, phUt hai bén di lam thu tuc cdng ching, chuyen nhuong nhung qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, “6ng Dva ong B déu thira nhan: Vao khoang 14
gio ngdy 25/01/2022 14 ngay cudi clng cia thoi han hop dong, 6ng B 1a nguoi
d& chu dong goi dién va hen 6ng Pdén dia diém 62 Nguyén Tréi, thi x4 Quang
Tri dé thoa thuan va ban bac vé ndi dung cta hop dong dit coc, trong khi dang
trao do6i thi 6ng B 1a nguoi chit dong dat van dé xin tra lai tién coc 400.000.000
dong va tién phat coc 400.000.000 dong. Hai bén tranh cai nhau vé s tién phat
coc va khong thong nhat duoc hudng giai quyet Trong khi hai bén dang tranh
ci thi 6ng Dco dé nghi 1a s& chiu ting thém gia tién chuyén nhuong SO Véi gia
d4 thoa thuan dé hai bén di dén cong chimg hop dong chuyén nhuwong nhung
6ng B khong dong y. Ngoai ra, hai bén khong tranh luan hay thoa thuan thém
van dé gi khac nén ong Ddd bo vé vao khoang 16h45 phit. Ké tir sau ngay
25/01/2022 dén nay thi hai bén chua lan ndo gip nhau dé ban bac, thoa thuan gi
thém vé noi dung cua Hop dong dit coc. Hoi dong xét xir xem Xxét nhitng noi
dung trao doi gitta 6ng B voi ong Dtai cac tap tin ghi &m, ghi hinh do ong Pcung
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cap thay rang: tai tap tin ghi &m, ghi hinh vao ngay 25/01/2022, 6ng B trao doi
vé&i dng Deb ndi dung: “nguyén vong cia hai vo chong (6ng B, ba X) khong ban
thira dat ndy nira, theo hop dong ddt coc hai bén thi phai boi thuong 02 Ian hai
Vo' chong (dng B, ba X) gép anh (0ng Pai) dé cho hai vo chong dén lai sé tién
hai lan theo ngdn nga Viét Nam thi hai lan 1a trd coc bon tram va dén coc bon
tram I3 tam trgm” (phat thie 03:41/07:17). Tai phdt tht 00:13/00:50 c6 noi
dung: “Néu hém ni (nay) bén anh em khéng thong nhdt dwoc thi xin phép anh
(6ng Bang) ludn ngay mai em (6ng Pai) sé giri don”’, 6ng B c6 dap lai “Viéc
nay la ciua ca nhan anh (Dai) .

Tai phién tod, nguoi 1am chimg 12 Ba Hoang Thi Ph trinh bay: Vao chiéu
ngay 25/01/2022, tai dia diém 62 Nguyén Trai, thi x4 Quang Tri, dng B va 6ng
Dgip nhau dé trao d6i vé viéc thuc hién hop dong dit coc. Trong qué trinh trao
d6i, dng B 1a ngudi chi dong dat van dé khéng ban thira dat da dat coc va xin tra
lai tién coc 400.000.000 ddng va tién phat coc 400.000.000 ddng. Hai bén tranh
cdi nhau vé sé tién phat coc nén khong thoa thuan dugc. Ong Dcé xin phép ngay
mai s& giri don khoi Kién tai Toa &n va ra vé vao khoang 17 gid ciing ngay.

Nhu vay, viéc ong B cho rang: Vo chong 6ng B, ba X khéng vi pham hop
dong vi 6ng B van dong y ban dat cho ong Pnhung do dng Pbo vé khi hai bén
chua thoa thuan théng nhat dugc cac nodi dung trong hop dong 1a khong co cin
ctr. Vi vy, cO du co s dé khang 6ng B va ba Xda vi pham hop dong dat coc
dan dén cac bén khong ky két duoc hop dong chuyén nhugng 13 16i hoan toan
thudc vé 6ng B va ba Xuan, nguyén don khai kién 12 hoan toan cé can ca nén
budc 6ng B va ba Xphai chiu toan bo sb tién phat coc nhu ¢4 thoa thuin. Theo
“Hop dong dat coc” ma hai bén da ky két thoa thuan c6 noi dung: “Sau khi hgp
dong dwoc ky két, qUa thoi han thod thudn trén néu Bén A khéng ban, chuyén
nhwong tai san ddt Coc trén cho Bén B thi bén A phdi béi thuwong cho Bén B gdp
02 (hai) lan s6 tién ma Bén B da ddt coc cho Bén A, nguoc lai, néu Bén B khong
tien hanh mua thi phdi chiu mat sé tién da dat coc trén....”. Day la ché tai ma
hai bén ty nguyén dit ra ¢& nham thuc hién duoc hop dong da ky két. Nhu da
phan tich ¢ trén thi 6ng B va ba Xla ngudi tir choi viée giao két, thye hién hop
dong thi Pphai tra cho cho bén dit coc tai san dat coc la 400.000.000 dong va mot
khoan tién ma hai bén da thoa thuan “béi thwong cho Bén B gdp 02 (hai) lan so
tien ma Bén B da dat coc cho Bén A” 1a 800.000.000 dong theo quy dinh tai
Diéu 328 B0 luat dan su.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctua nguyén don duoc Toa an chap nhan
nén cac dong bi don phai chiu an phi dan su so tham vaéi mic thu (36.000.000 +
3% cuia phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot 800.000.000 dong) la 48.000.000
dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoén 1
Piéu 39, khoan 1 Diéu 147 cia BY luat T6 tung dan sy; cic Diéu 116, Dicu 117,



Picu 119 va biéu 328 Bo luat dan sy; khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Duong Phuc D.

Budc ong Hoang Cong B va ba Nguyén Thi X phai tra cho 6ng Duong
Phiic D s6 tién dit coc 400.000.000 ddng va sb tién phat coc 800.000.000 dong.
Tong cong & 1.200.000.000 (Mt ty hai tram triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duge thi hanh néu bén phai thi hanh 4n khong chiu thi hanh khoan
tién néi trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 13 ddi voi s tién chua thi
hanh &n theo muc 1i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

3. V& an phi: Budc 6ng Hoang Cong B va ba Nguyén Thi X phai chiu
48.000.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Duong Phic P s6 tién tam tng an phi dan sy so
tham d& nop 24.000.000 dong theo bién lai thu tién s 0000077 ngay 11/02/2022
cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Triéu Phong.

Nguyén don, dong bi don c¢6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tri¢u Phong;

- Chi cuc THADS huyén Triéu Phong;

- Cac duong su;

- Luu: H so vu an.

Nguyén Thi Lan Huong






HOI PONG XET XU SO THAM
Céc Héi tham nhan dan Tham phan- Chii tea phién toa
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Ké tir ngdy ban 4n ¢6 hiéu luc phéap luat (ddi v6i truong hop co quan Thi
hanh &n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ca s tién con phai
thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan su
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va
Piéu 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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