TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 196/2020/DS-PT
Ngay: 11-9-2020
Vv tranh chap ranh dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan

Cac Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ba binh Cam bao

- Ther ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram la Thu ky Toa an nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xr
phlc tham cong khai vu &n thu ly s6 202/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 7 niam
2020 vé viéc: Tranh chap ranh dat.

Do ban &n dan sy so tham sé: 68/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 220/2020/QD-PT ngay 10 thang 8
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh Binh (Bay Don), sinh nam 1960 (c6 mat).
Dia chi: Ap N, x3 Q, huyén b, tinh C ..
- Bi don: Ong Huynh Van T1, sinh niam 1969 (c6 mat).
Ba Tran Thay H1, sinh nam 1967 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap T, xi L, thanh phé C ., tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Ba Bui Hong T2, sinh nam 1968 (c6 mat).
Pia chi: Ap N, x3 Q, huyén B, tinh C ..
2. Ba Huynh Thi Thu H2 — sinh nim 1956 (ving mat).
Pia chi: Ap T, xa L, thanh phé C ., tinh Ca Mau.
3. Uy ban nhan dan thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).
Pia chi: S5 77, dwong Ngd Quyén, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
Ngudi khang cao: Nguyén don la 6ng L& Thanh Binh.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don, éng Lé Thanh Binh trinh bay: Vao ngay 11/01/2016, éng cung
vo la ba Bui Hong Tham nhan chuyén nhuong cua ba Huynh Thi Thu H2 mét phan
dat c6 dién tich 1.000m? loai dét trong I, toa lac tai ap Thanh Dién, xa Ly Van
Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, véi gia la 40.000.000 ddng, dén ngay
20/05/2016, vg chong ong duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau Cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CD 978732, vai dién tich 1a 804m?, thira s6
42, t& ban @6 sb 13, vi tri @t ¢ chiéu ngang mit tién giap séng Ganh Hao 2
11,6m, chiéu ngang mat hau giap dat ong Nguyén Van Ri 1a 11,6m, chiéu dai giap
dat dng Huynh Van T1 1a 78m, chiéu dai giap dat ba L& Kim Hudi l1a 78m. Khi ba
H2 giao dat cho 6ng hai bén co tién hanh do dac, vé so db thira dat va cam mdc,
phan dét giap ranh gitra dat 6ng va dat 6ng T1 duoc Xac dinh c6 mot tru da ¢ phan
hau dat, phan ¢ mat tién giap song Ganh Hao duoc xac dinh ranh 13 bui cy gia.
Trong qua trinh str dung dat ong T1 d& cudc bui cdy gia va lan sang phan dat cia
6ng dé lam hang rao. Phan dat vo chong éng T1 lan chiém dién tich theo do dac
thuc té 12 156m?, dat cé hinh tam giac, cu thé nhu sau:

+ Hudng Dong: Giap véi séng Ganh Hao, chiéu ngang 4m;

+ Hudng Tay: Giap vai dat cua 6ng Nguyén Van Ri, Om;

+ Huéng Nam: Giap dat 6ng Huynh Van T1, dai 78m;

Viéc 6ng T1 lan chiém dat, 6ng cd ngan can, yéu cau éng T1 tra dat cho vo
chdng 6ng, tuy nhién 6ng T1 khong dong y ma 1am hang rao ludi B40 bao quanh
phan dat cua 6ng T1 bao ludn phan dat dang tranh chap. Qua do dac thyc té, ong
Binh, ba Thidm xac dinh phan dat éng T1, ba Hang lan Chlem chiéu ngang glap
séng Ganh Hao 1a 3,37m, dién tich 1a 139,1m? Nay dng yéu cau Toa an giai quyét
buoc or;g T1 va ba H1 thdo d& hang rao dé tra lai cho 6ng va ba T2 dién tich
139,1m".

Bi don, 6ng Huynh Van T1 va ba Tran Thiy HI trinh bay: Vo chong 6ng T1
va ba H1 duoc cha me 6ng ting cho quyén st dung phan dét chiéu dai hai canh
160m, chiéu ngang canh “giap song Ganh Hao dai 35m, canh ngang giap 1o dai
37,60m. Ong, ba dugc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat nam 2005 va sir
dung dén nay. Khi ba H2 giao dat cho 6ng Binh thi 6ng T1 c6 Ky giap ranh, tuy
nhién bui cay gia rat 16n nam trén ca hai phan dat cia 6ng va cia 6ng Binh nén
khong thé dwa vao bui cay gia dé 1am ranh. Ong T1 xé4c dinh vo chong 6ng khéng
lan dat nhu 6ng Binh yéu cau. Ong ddng v tién hanh do dac dién tich dat cua vo
chdng dng dang quan Iy, néu thira dién tich v chong 6ng dong y thao hang rao tra
cho 6ng Binh, ba T2.

Nguoi co quyén lgi va nghia vy lién quan: Ba Bui Hong T2 trinh bay: Thong
nhat véi toan bo 1oi trinh bay caa chong ba 1a éng Lé Thanh Binh, khéng bd sung
gi thém.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Huynh Thi Thu H2 trinh bay:
Vao nam 2016, ba c6 chuyén nhuong cho vo chong dng Lé Thanh Binh va ba Bui
Hoéng T2 phan dat c6 dién tich 1.000m?, gia 40.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong
c6 1ap hop dong theo quy dinh, thoa thuan chiéu ngang 1a 12m nhung khi giao dat
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chiéu ngang bi thiéu 0,4m chi con 11,60m nén ba va 6ng Binh thng nhit chi giao
cho 6ng Binh ngang giap sdng Ganh Hao 11,6m. Ba di giao dat xong, nén ba
khong c6 trach nhiém ddi véi tranh chap gitta 6ng Binh va ng T1. Viéc dng Binh
quan ly dat khéng cam méc ranh bang tru da nén hién nay tranh chip ranh véi éng
T1 ba khong c6 trach nhiém gi va khéng lién quan. Ba yéu cau khong tham gia t6
tung trong vu an nay.

Tai bdn an dan si so tham s¢ 68/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 cuia Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau cua 6ng Lé Thanh Binh vé viéc budc 6ng
Huynh Van T1 va ba Tran Thay H1 thao d& hang rao tra phan dat dién tich
139,1m?* ¢6 vi tri M,M3Mj tai ban trich do hién trang ngay 07/11/2019, dit toa lac
tai ép Thanh Bién, xa Ly Van Lam, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyen khang céo theo luat dinh.

Ngay 02/7/2020 nguyén don khang cao yéu cau sta ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kien cua nguyen don.

Tai phién toa phic tham nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang cao va
tranh luan cho rang phan dat tranh chap 1a phan dat ¢ chiéu ngang mat tién giap
sdng Ganh Hao 1a 3,37m, khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba H2 c6 chiéu ngang
giap séng Ganh Hao la 11,6m nhung hién nay chiéu ngang con lai do nguyén don
dang quan ly thiéu 3,37m nén nguyén don xac dinh do bi don 1an chiém ¢ vi tri dat
gidp ranh vai bi don. Phan dat cua nguyén don gidp ranh dat vai ba Hubi hién nay
khdng xac dinh ranh nén khdng tién hanh do dac dugc. Con lai chiéu ngang mat
hau va chiéu dai nguyén don xac dinh khong cd tranh chap véi bi don.

Vién kiém sét nhan tinh Ca Mau d& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu
cau khang cdo cua nguyén don. Giir nguyén ban &n so tham caa Toa &n nhan dan thanh
phb Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Phan dat tranh chap nguyén don kién bi don dé doi theo so d6 do dac ngay
07/11/2019 c6 hinh tam giac. Mét canh chiéu ngang mat tién giap sdng Ganh Hao
la 3,37m, mot canh giap dat 6ng Binh canh M, M; c6 chiéu dai 83,54m va mot
canh giép dat 6ng T1 M,M, c6 chiéu dai 84,16m, tong dién tich dat tranh chap Ia
139,1m”,

Ong Binh cho rang khi 6ng nhan chuyén nhuong va duoc cap gidy ching
nhan quyen sur dung dat vao ngay 20/5/2016 (BL 03) thi phan dat 6ng Binh va ba
T2 dugc cap co chiéu ngang mat tién va mat hau 1a 11,6m, chiéu dai mot canh la
72,4m mét canh 1a 78m. Ong Binh xac dinh phan dat cua 6ng Binh nam giira phan
dit cia 6ng T1 va ba Hudi, huéng Béc giap ranh dat cua ba L& Kim Hudi va huéng
Nam giép ranh voi dat éng T1. Phia giap ranh dat 6ng T1 thi dng Binh cho rang
khi 6ng nhan chuyén nhugng ¢ mot bui gia 1am ranh do vé phia dat ba Hudi
nhung hién nay bui gia khéng con, phan giap ranh véi ba Hudi thi hién nay giira
6ng Binh va ba Hudi khdng thdng nhat xac dinh duoc ranh dat nén khong thé do
dac duoc tir vi tri ranh dat cua ba Hubi do dén phan dat cua dng T1 dé xéc dinh
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phan dat caa 6ng Binh c6 canh gidp sdng Ganh Hao 1a bao nhiéu m, c6 thiéu so véi
gidy chuang nhan quyén str dung dat 6ng Binh va ba T2 duoc cap hay khong nén
chua c6 co sé xac dinh dng T1 va ba H1 c6 1an dit 6ng Binh dién tich 139,1m? nhu
ong Binh trinh bay.

[2] Qua xem xét phan dat 6ng T1, ba Hang duoc cap gidy chang nhan vao
ngay 16/11/2005 thi ong T1 va ba H1 dugc cap co chiéu ngang mot canh giap 16
dat 12 37,6m, chiéu ngang mét canh 1a 35m, chiéu dai 12 160m, téng dién tich 1a
5.808m? nhung theo so d6 do dac dat thuc té hién nay dng T1 va ba H1 dang quan
ly phan dat c6 chiéu ngang giap sdng Ganh Hao néu tinh ca phan dat dang tranh
chap thi dng T1 va ba H1 dang quan ly canh M3;Ms 1a 34,66m, chiéu ngang giap 16
Xi ming M;Mg 38,39m, chiéu dai gidp dat 6ng Huynh Minh Liy MsMs 12 175,1m
va chiéu dai gidp dat 6ng Nguyén Van Ri va éng L& Thanh Binh M;M; I
171,14m, tong dién tich 1a 6.027,6m?. Nhu vay dién tich dit 6ng T1 va ba H1 dang
quan ly nhiéu hon gidy chung nhan quyén sir dung dat cua 6ng T1 va ba H1 Ia
219,6m?. Tuy nhién dién tich chénh léch I1a do phan dat 6ng T1 va ba H1 dang
quan Iy hién nay tang chiéu dai. Ong T1 cho ring do trong qué trinh st dung dat
6ng co boi ddp them mot phan dat 1an ra séng Ganh Hao nén chiéu dai phan dat
nhiéu hon chiéu dai dat 6ng duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat. Xét
thay, gidy chiing nhan quyén st dung dat 6ng T1, ba H1 dugc cap chiéu dai hai
canh dai bing nhau 160m, nhung do dac thyc té chiéu dai hai canh M1M3 dai
171,14m va M5M6 dai 175,10m. Chicu dai hai canh céc dwong su déu xac dinh
khong tranh chap. Chiéu hgang giap sdng Ganh Hao la phan dat dng Binh dang
tranh chap hién nay. Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat 6ng T1 va ba H1
duogc cap chiéu ngang giap sdng Ganh Hao 1a 35m nhung theo do dac thuc té chiéu
ngang canh giap song Ganh Hao M3M5 0ng T1 dang sir dung lam hang rao la
34,66 m. Nhu vay phan dét c6 chiéu ngang do dng T1 va ba H1 quan Iy st dung
lam hang rao thiéu 0,34m so véi gidy ching nhan quyen st dung dat cia dng T1 va
ba H1 dugc cip. Nhu vay canh giap song Ganh Hao M3M5, dng Binh cho ring
6ng T1 va ba H1 d4 l14n sang phan dat cua 6ng Binh chiéu ngang 3,37m la khong
c6 co s&. Mac khac, vi vi tri ranh dét caa 6ng Binh gidp ranh voi ba Hudi hién nay
khong xac dinh duoc vi tri ndo, do d6 khéng c6 co s& cho rang phan dat cua 6ng
Binh dang quan Iy hién nay thiéu so véi gidy ching nhan quyén su dung dat do
6ng Binh dugc cap.

Tt nhitng nhan dinh trén thay rang, phan dat 6ng T1, ba H1 s dung canh
giap sdng Ganh Hao khong thira, dng Binh chwa chimg minh dugc dat éng Binh
dang st dung bi thiéu dién tich, nén khong c6 can cir budc 6ng T1, ba Hang tra lai
cho 6ng Binh phan dit lan chiém 139,1m* theo yéu cau cua dng Binh.

[3] Tai phién toa phtc tham, nguyén don khéng cé chiing ci chitng minh
cho yéu cau khang cdo cua nguyén don nén khéng dugc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[4] Xét @& nghi cua Vién kiém s&t nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa 1a phu
hop nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi phuc tham: Do khéng chap nhan khang céo cua nguyén don
nén nguyén don phai chiu an phi phdc tham.
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[6] Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong c6 khéng co, khéng nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé& mirc thu mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I& phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cAu khang c&o cta 6ng Lé Thanh Binh. Giit nguyén
ban an s6 68/2020/DS-ST ngay 18/6/2020 cuia Toa 4n nhan dan thanh ph Ca Mau.

Khéng chap nhan toan bo yéu cau cua 6ng L& Thanh Binh vé viéc budc 6ng
Huynh Van T1 va ba Tran Thay H1 thao d& hang rao tra phan dét dién tich
139,1m? ¢c6 vi tri M2M3M4 tai ban trich do hién trang ngy 07/11/2019, dét toa lac
tai 4p Thanh Pién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Vé an phi dan sy so tham va phtc tham: Ong Lé Thanh Binh la ngudi cao
tudi dugc mién nop an phi. Ngay 30/9/2019 6ng Lé Thanh Binh da nop 2.925.000
dong theo bién lai thu s6 0000827 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phb Ca
Mau duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Hai Ha Pinh Cam Pao BuUi Thi Phwong Loan



Neoi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tir!h Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Tda an nhan dan thanh pho Ca Mau; ¢

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan






