TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an sb: 2827/2022/DS-ST
Ngay: 27-7-2022
V/v tranh chap quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phirong Thdo
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Dinh Thi Thao

2. Ba Nguyén Bdng Thanh Giang

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Xudn Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho T - Thanh pho Hé Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh pho T - Thanh pho Hoé Chi
Minh tham gia phlen tda: Ba Ngé Thi Tuyét Mai - Kiém sdt vién so cdp.

Ngay 27 thang 7 ndm 2022, tai phong xtt B Tda 4n nhan dan thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb
633/2018/TLST-DS ngay 24 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh cha p quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 4382/2022/QDXXST-DS ngay
04 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Nhu G, sinh nim 1944

bia chi: 21.10 duong N, phuong L, thanh ph6 T.

Dai dién uy quyén: Ong Hoang Vin C ( c6 mit)

Dia chi: 75 Nguyén Vin L, Phuong 17, quan G.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Ong Pham Vin S
— Luat su Cong ty Luat TNHH PVS ( c6 mat)

Bi don: Ong Pham Minh P, sinh nam 1982 ( vang mit)

Pia chi: Nha khong s6 hém 206, t6 16, khu phd L, phuong P, thanh phd T.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan:

- Ba B3 Thi Thu Th, sinh ndm 1984 ( ving mit)

- Chau Pham Céng H, sinh nim 2008 ( ving mit)

- Chau Pham Minh Ph, sinh ndm 2010 ( ving mit)

( C6 6ng Pham Minh P va ba D4 Thi Thu Th 1a dai dién theo phap luat cua
bé H, bé Ph)

Cung dija chi: Nha khong s6 hém 206, t6 16, khu phd L, P, thanh phé T



- Ong Tran Van H (\{éng mat)
- Ba Vuong Thi L (vang mat) ,
Cung dia chi: 12 duong 17, khu pho Y, phuong T, Quén 7.

- Ong Pham Quang S (Vang mat)
- Ba Nguyén Thi L1 (vang mat) ’ ’
Cung dia chi: 206/19/22B t6 6, khu phd L, phuong P, thanh phd T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 11 thang 12 nam 2018 va 16i khai tai Toa an,
nguyén don 6ng Vi Nhu G va dai dién nguyén don 6ng Hoang Van C trinh bay:

Ngay 09/3/2017, qua mdi gioi cua ba Nguyén Thi L1, ong Vi Nhu G cé
nhan chuyén nhuong tir ong Tran Van H va ba Vuong Thi L quyén st dat trong
cay lau nam dién tich 623,2m? thugc thira s6 550 tor ban d6 s 30 phuong P,
Quan X nay la thanh ph T (Theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao so cap GCN CH00720 do Uy ban
nhan dan Quén X cap ngay 18/5/2011, ding ky thay doi ngay 17/12/2015, ngay
28/10/2016 va ngay 22/3/2017 da cap nhat bién dong sang tén dng Vii Nhu G)

Khi mua dat, ong G khong co6 do vé lai. Pau nam 2018, ong G lam thu tuc
xin chuyén muc dich sang dét ¢ thi phat hién 6ng Pham Minh P d4 xay dung nha
cip 4 tir ndm 2017 14n qua phan dat cua 6ng G véi dién tich 80,1m? thudc thira
550 t& ban do sb 30 phuong P, Quan X (Theo Ban db hién trang vi tri- xac dinh
ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va moi truong Thanh phd
Hb Chi Minh 1ap ngay 29/5/2018).

‘ Ong G da nop don ra ﬁy ban nhan dan phuong P, Quan X nh¢ chinh
quyeén giai quyct nhung moi nhiéu lan 6ng P déu khong deén.

Ong G khoi kién yéu cau Toa an budc ong Pham Minh P pha d& nha xay
dung trén dat va tra cho dng phan dat 80,1m* thudc thira 550 to ban dd sé 30
phuong P, Quan X (Theo Ban dd hién trang vi tri- xac dinh ranh do Trung tam
do dac ban db thudc S¢ Tai nguyén va méi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap
ngay 29/5/2018).

Bi don 6ng Pham Minh P va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L1, éng Pham Quang S, ba D& Thi Thu Th, ong Tran Vian H va
Vuong Thi L du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung van khong dén Toa an
dé tham gia t6 tung ciing nhu khong c6 v kién bing vin ban guri cho Toa an dbi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don yéu cau budc 6ng Pham Minh P pha d& nha xay
dung trén dat 76,5m® va tra cho 6ng G phan dat 76,5m’ thuoc mot phan thira
550 to ban d6 s6 30 phuong P, Quan X nay 1a thanh phd T, ¢6 vi tri tai phan ky
hiéu (16) trén Ban d6 hién trang vi tri- xac dinh ranh do Trung tim do dac ban
d6 thudc S Tai nguyén va mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
30/9/2019.

Pai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khaoi kién ddi voi phan dat
dién tich 3,6m2 thudc mot phan thira 550™ to ban dd sb 30 phuong P, Quan X
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nay la thanh phé T, c6 vi tri tai phan ky hiéu (15) trén Ban d6 hién trang vi tri —
xac dinh ranh dat 1ap ngay 30/9/2019 vi thyc t€ phan dat nay ong P khdng xay
dung bao chiém.

Dai dién nguyén don yéu cau budc Ong P hoan tra céac chi phi t6 tung ong
G da tam Ung trude, gobm chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong va
chi phi tham dinh gia 35.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc 6ng Pham Minh P pha d&
nha xay dung trén dit 76,5m” va tra cho ong G phan dat 76,5m’ thudc mot phan
thira 550 t& ban do s6 30 phuong P, Quan X nay 1a thanh phd T ¢6 vi tri tai
phan ky hiéu (16) trén Ban d6 hién trang vi tri- xac dinh ranh do Trung tdm do
dac ban do thuéc S¢ Tai nguyén va mdi truong Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap
ngay 30/9/2019. Va budc 6ng P hoan tra cac chi phi to tung do 6ng G da tam
g gom chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong va chi phi thAm dinh
gia 35.000.000 dong.

Bi don ong Pham Minh P va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L1, 6ng Pham Quang S, ba P6 Thi Thu Th, 6ng Tran Van H va
Vuong Thi L vang mat.

Phét biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viée tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr dung theo qui dinh cua phap luat. Thoi han chuan
bi xét xur tir ngay thu Iy vu én dén ngay dua vu 4n ra xét xtt vi pham thoi han xet
xur theo qui dinh cia Bo ludt T6 tung dan su.

- V& viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia to tung dan sy ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: cac duong su
thuc hién quyén va nghia vu ctia minh dung quy dinh phap luét, tudn theo noi
quy phién toa. Puong sy ¢6 day du ning luc phap luit va ning lyc hanh vi dan
su.

- Vé viéc giai quyét ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau cia nguyen don vé viéc budc ong Pham Minh P pha d& nha xay dung
trén dat 76,5m” va tra cho éng G phan dat 76,5m? thudc mot phan thira 550 t&
ban d6 s 30 phuong P, Quan X nay la thanh phé T ¢6 vi tri tai phan ky hiéu (16
) trén Ban dd hién trang vi tri- xac dinh ranh do Trung tam do dac ban dd thudc
S& Tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 30/9/2019.
Budc bi don hoan tra cac chi phi tb tung cho nguyén don. Pinh chi xét xur ddi
vo1 yéu cau bi don tra phén dién tich 3,6m2 thudc mot ph?m thtra 550" to ban do
s6 30 phuong P, Quan X nay 1a thanh phd T ¢6 vi tri tai phan ky hiéu (15) trén
Ban d6 hién trang vi tri- xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai
nguyén va moi truong Thanh phd Ho Chi Minh lap ngay 30/9/2019. Bi don phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[1]Vé t6 tung: Ong Vit Nhu G khéi kién yéu cau 6ng Pham Minh P tra
lai phan dét l4n chiém thudc mot phén thtra 550 tO ban d6 s 30 phuong Long
Phudc, thanh pho T nén day 1a vy an tranh chap quyen st dung dat thudc thim
quyen gidi quyet ciia TOa 4n nhan dan thanh phd T theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung
Dan sy nam 2015.

Bi don ong Pham Minh P va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L1, 6ng Pham Quang S, ba DS Thi Thu T, éng Tran Van H va
Vuong Thi L da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van véang
mit tai phién tdoa nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat cac dng ba nay
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Ba Pham Canary L2 ( vo dng Vil Nhu G) c6 ban khai xac dinh quyén st
dung dat dién tich 623,3m* dit thudc thua dat 550 to ban d6 sé 30 phuong P,
Quéan X la tai san riéng cua 6ng G. Ba khong co dong gop gi nén Toa an khong
dua ba L2 vao tham gia t6 tung.

[2]. V& yéu cau cua nguyén don:

[2.1] Cén clr Hop dbng dit coc ngay 22/02/2017 va Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 09/3/2017 th1 ong Tran Van H va ba Vuong
Thi L chuyén nhugng quyén st dung 623 ,3m? dét thugc thira dat 550 to ban do
s6 30 phuong P, Quan X (theo giay chimg nhan quyen sir dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat vao s6 cap GCN CH00720 do Uy ban
nhan dan Quan X cap ngay 18/5/2011, dang ky thay d6i ngay 17/12/2015, ngay
28/10/2016) cho 6ng Vii Nhu G.

[2. 2] Can cu dang ky thay d6i cap nhat ngay 22/3/2017 trén Gidy ching
nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat vao
s0 cap GCN CH00720 do Uy ban nhan dan Quan X cap ngay 18/5/2011 thé
hién toan bd quyén st dung 623,3m? dit thudc thira 550 t& ban dd sb 30 phuong
P, Quén X d3 dugc chuyén sang cho ong Vit Nhu G. Nhu vy, éng Vii Nhu G
c6 toan quyén st dung phan dat dién tich 623,2m” thira 550 t& ban do sb 30
phudng P, Quan X nay la thanh phé T.

[2.3] Can cit Ban d6 hién trang vi tri — x4c dinh ranh do Trung tdm do dac
ban d6 thudc S& Tai nguyén va mdi trudong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
30/9/2019 thé hién phan dat cac bén tranh chip thudc mot phan thira 550 to
ban dd s6 30 phuong P, Quan X co dién tich 76,5m? tai phan ky hiéu (16).

Toa an da nhiéu lan tién hanh do v& xac dinh vi tri, hién trang dién tich,
két cAu phan nha xay dung trén dat tranh chap nhung phia bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan can tré khong cho do vé& nén khong xac dinh dugc
chinh xac dién tich nha xiy dung trén dit.

[2.4] Cén ctr cong van 404/UBND ngay 02/12/2019 cua Uy ban nhan dan
phuong P thi trén dat tranh chap co can nha cap 4 xay dung sau ngay 01/7/2000,
nha xay dung khong c6 giay phep, khong co quyet dinh xt phat, két cdu mong
gach, tuong gach, mai ton. Hién nha chua cap so nha va 6ng Pham Minh P con
ba L1 dang sir dung.
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Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/7/2020 thi tai
phﬁn ky hi¢u 16 trén Ban dd hién trang vi tri- xac dinh ranh do Trung tam do
dac ban d6 thudc SO Tai nguyén va mdi trudng Thanh phd HS Chi Minh lap
ngay 30/9/2019) dién tich 76,5m? c6 nha cip 4, khong rd dién tich, xung quanh
nha xay dung tudng rao tuong gach cao 0,5m, phia trén gan ludi B40 cao
khoang 1,5m ( phan trudc nha); phan sau lung nha c6 xay dung tuong rao tuong
gach cao khoang 1m, phia trén gin ludi B40 cao khoang 1,5m c6 che ton, chiéu
dai hang rao khoang hon 6m. Chiéu dai hang rao truéc nha khoang 9m. Phia
trudc nha co phan dat tréng duoc sir dung lam san. Bén hong nha c6 phan dat
trong, mot phan st dung 1am san, mot phan cudi xay chudng heo, khong rd dién
tich.

[2.5] Can cir két qua tra 101 phiéu xac minh s6 57/TAQ9 ngay 11/01/2019
cua Cong an phuong P thi 6ng Pham Minh P c6 ho khau tai 206/19/22B t6 6,
khu phé L, phuong P, thanh phd T nhung thuc té ¢ nha khong s hém 206 khu
phé L, phuong P, thanh phd T ciing véi vo B Thi Thu Th va hai con Pham Céng
H, sinh nam 2008, Pham Minh Ph, sinh nam 2010.

Toa an da téng dat Thong bao thu ly, gidy triéu tap, Thong bao phién hop
kiém tra viéc _giao nop, tiép can, cong khai chimg c&r va hoa giai cho bi don va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan nhung bi don va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan khong dén Toa an dé tham gia té tung cung nhu khong co y kién
bang van ban, khong giri tai liéu ching cr cho Toa an dbi v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Do d6 khong cé co s dé xac dinh phia bi don st dung phan
dat dién tich 76,5m? thudc mot phan thira 550 t& ban do sé 30 phuong P, thanh
phd T 1a hop phéap. Nhu vay bi don da 1an chiém sir dung trai phap luat phan dat
nay cia nguyén don 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don.

Tt nhitng cin ¢ va nhin dinh trén cd co sé chip nhén yéu cau cua
nguyén don, can budc ong Pham Minh P ¢6 trach nhiém pha d& mot phan nha
khong s6 hém 206 khu phé L, phuong P, thanh phd T xdy dung trén dién tich
76,5m’ thudc mot phan thira dat s6 550 t& ban do s6 30 phuong P, thanh phd T
va giao tra ph?m dat dién tich 76,5 m? thudéc mot ph?ln thtra 550 to ban dd s6 30
phuong P, thanh phé T cho dng Vi Nhu G.

[3] Tai phién toa, dai dién Uy quyén nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién ddi véi phan dat dién tich 3,6m® thudc mot phan thira dat s6 5507 to
ban d6 s6 30 phuong P, thanh phd T ¢6 vi tri tai phan ky hiéu (15) trén Ban dd
hién trang vi tri- x4c dinh ranh do Trung tim do dac ban d6 thuéc S& Tai nguyén
va moi tru:ong Thanh pho Ho6 Chi Minh 1ap ngay 30/9/2019 nén Hoi dong xét xir
dinh chi giai quyét yéu cau nay.

[4] Vé chi phi t6 tung: Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va
tién hanh tham dinh gia dat. Ong G d tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 1.000.000 dong va chi phi tham dinh gia 35.000.000 déng. Do chip nhin
yéu cdu ctia nguyén don nén bi don 6ng Pham Minh P ¢6 trach nhiém hoan tra
cac chi phi td tung ndy cho nguyén don.

[5]. An phi dan sy so tham: Ong Pham Minh P phai ndp &n phi khéng
gid ngach 1a 300.000 dong.
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Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat
tai phién toa la co6 co so.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ - Ap dung khgén 9 Piéu 26, djém a khoén‘l Piéu 35, diém’c khoan 1
bicu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Dieu 227 va bi¢u 273 B0 luat T6 tung Dan
sunam 2015;

- Ap dung céc Piéu 166, 169, 174, 175, Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 9 Diéu 3, Piéu 12, khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai nam
2013;
- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau cta 6ng Vii Nhu G:

Budc 0ng Pham Minh P ph4 d& phan nha xdy dung trén dién tich
76,5m* thudc mot phan thira dat sb 550 t& ban d6 sé 30 phudng P, Quin X (
nay 1a thanh ph6 T) ¢6 vj tri tai phan ky hiéu (16) trén Ban d6 hién trang vj tri-
xéac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va mdi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 30/9/2019 va giao tra phan dién tich dat nay
cho 6ng Vi Nhu G.

2. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau ctia nguyén don budc bi don giao tra
phan dat dién tich 3,6m* thudc mot phan thua dat s 550 to ban do sb 30
phuong P, Quan X ( nay 1a thanh phd T) ¢6 vi tri tai phan ky hiéu (15) trén Ban
dd hién trang vi tri-xac dinh ranh do Trung tdim do dac ban d6 thudc S Tai
nguyén va Mai truong Thanh phé Hé Chi Minh 1ap ngay 30/9/2019.

N 3. Ong Pharp Minh P c6 tréch? nhiém hoan tra chi phi xem xét tham dinh
tai cho 1.000.000 dong va chi phi tham dinh gia 35.000.000 dong cho 6ng Vi
Nhu G ngay khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

4. An phi dan sy so tham:

Ong Pham Minh P phai nop an phi khong gia ngach 1a 300.000 dong tai
Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho T.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh d4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp.T;

- Chi cuc THADS tp. T; (daky)

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so.

Nguyén Thi Phwong Thio



