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V/v: tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thanh Thiy.
Cac Tham phdn: 1. Ong Pao Qudc Thinh
2. Ba Trwong Thi Quynh Tram
Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Phuong-
thu ky Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Phing Thi Lan - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 06/4/2021 va ngay 28/4/2021, tai tru s¢ Toa an nhén dén Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y so:
204/2020/TLPT-KDTM ngay 01 thang 12 nam 2020 v¢ viéc tranh chap hgp dong thué
nha.

Do bén 4n kinh doanh thwong mai so tham s6: 159/2020/KDTM-ST ngay 30
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 538/2021/QDPT-KDTM
ngay 22 thang 02 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so: 2428/2021/Qb-HPT
ngay 08/3/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co6 phan Piu tw va phat trién NK; Dia chi tru
s& chinh: S6 198 duong MK, Phuong S, Quéan B, Thanh phé HS6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Van Huyén hoic ba
Vuong Pang Thuy Duong; Cung dia chi: Phong G.02 Toa nha The Vital
Building - s6 16 dudng Piang Tat, phuong T, Quan M, Thanh phd Hb Chi
Minh (vdn ban ty quyén sé6 01.2020/GUQ ngay 15/01/2020), 6ng Lé vian
Huyén c6 mit, ba Vuong Pang Thuy Duong ving mit.

2. Bi don: Cong ty C6 phian LA; Dija chi tru sé chinh: S6 99 dudng
Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Thanh, Quan M, TP. H5 Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: ba Huynh Thi Thu Ha

Pia chi: S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, phuong Pa Kao, Quan M, Thanh phd
H6 Chi Minh (vin ban ty quyén ngay 30/11/2020), c6 mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Dich vu Dién
tir Viét; Dia chi tru so chinh: Tang M, S6 30 - 32 duong Yersin, phuong
Nguyén Thai Binh, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty 6 phan dich vu Dign tu Viet: Ong
Phan Hoang Phong, sinh nam 1984; (van ban uy quyén sd 2003/2020/VESCO-
GUQ ngay 20/3/2020), c6 don yéu cau vang mit.

4. Nguoi khang cdo: Bi don

NOI DUNG VU AN:

Tém tdt ndi dung va quyét dinh ciia ban dn so tham :

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy thong nhat nhu sau: Cong ty co
phan dién tir Viét (sau day goi tat 1a Cong ty Dién tr Viét) duoc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat s V909563 cho dién tich 866m2 dat tai dia chi 99
Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Thanh, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh.
Cong ty duoc cap Gidy phép xdy dung dé xay cao 6c van phong 12 ting (ting
trét c6 ling va 11 tang lau), 02 ting ham va san thuong. Cong ty da tién hanh
xay dyng toa nha theo diing quy dinh va dugc S¢ xay dung kiém tra nghiém thu
vao thang 3/2015. Ngay 24/11/2014, Cong ty Pién tir Viét va Cong ty cd phan
dau tu va phat trien NK (sau day goi tat 1a Cong ty NK) di ky hop dong cho
thué toa nha s6 01/2014/HDDS d¢ thué toan b toa nha trong thoi han 10 nim.
Do khong con nhu cau thué nén ngay 01/8/2017, Cong ty Dién tir Viét, Cong ty
NK va Céng ty c6 phan LA (goi tit 1a Cong ty LA) dd ky thoa thudn chuyén
giao hop ddng thué theo d6 Cong ty NK thuc hién chuyén giao toan bd quyén va
nghia vy theo Hop dong thué cho Cong ty LA dé tiép tuc thué toa nha.

- Y kién va yéu cau khai kién cua nguyén don: Theo hop dong thué toa
nha s6 01/2014/HPDS tngay 24/11/2014 thi Cong ty Pién Tir Viét cho Cong ty
NK thué toan bd cao dc vin phong va toan bo khudn vién tai tda nha sé 99
duong MK, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bao gdm: 02 ting
ham d4u xe, tang trét, ting limg, 11 tdng van phong va tang thuong trong thoi
han 10 ndm ké tir ngay ky Hop dong dé kinh doanh theo muc dich sir dung phu
hop véi quy dinh tai Hop dong thué va quy dinh phap luat. Do khdng con nhu
cau thué nén vao ngay 01/8/2017, Cong ty NK, Cong ty Pién Tt Viét va Cong
ty LA ky két ban “Thoa thuan chuyén glao Hop ddng thué”. Theo d6, Cong ty
NK thuc hién chuyén giao toan bd quyén va nghia vu theo Hop ddng thué cho



cong ty LA dé tiép tuc thué toa nha s6 99 Nguyén Thi Minh Khai. Ngay
03/8/2017, Cong ty NK va Cong ty LA d3 ky két Thoa thuin bd sung vé viéc
chuyén giao hop dong thué. Can cir vao khoan 2.2 Piéu 2 cta Thoa thuin bd
sung ndy, Cong ty LA phai thanh toan cho Cong ty NK gia chuyén giao 1a
3.499.251.258 dong, phuong thirc thanh toan cu thé nhu sau:

+ Giai doan 1: Tur ngay 01/10/2017 dén ngay 30/11/2018 (14 thang),
Cong ty LA thanh toan cho Cong ty NK mdi 03 thang mot 1an voi sd tién 1a
132.485.202 dong/ thang.

+ Giai doan 2: Tur ngay 01/12/2018 dén ngay 30/11/2019 (12 thang),
Cong ty LA thanh toan cho Cong ty NK mdi 03 thang mot lan voi so tién 1a
137.038.202 dong/ thang.

Tir thang 6/2019 dén nay, Cong ty LA ngung khong thanh toan sb tién tir
ngay 01/4/2019 dén ngdy 30/11/2019 cho Cong ty NK véi sb tién 1a
1.205.936.178 ddng mic du van hoat dong tai tdoa nha sé 99 MK, Quan M. Do
d6, Cong ty NK khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc: Budc bi don thanh
toan gia tri chuyén giao hop dong thué tir ngay 01/4/2019 dén ngay 30/11/2019
véi tong sO tién 1.205.936.178 dong va tra 1ai phat sinh trén s tién
1.205.936.178 dong theo muc 1.5%/thang tinh tir ngay 01/4/2019 dén ngay
hoan tat thanh ton. Tam tinh dén thoi diém khai kién, 13i phat sinh Cong ty LA
phai thanh toan 13 180.890.426 dong.

- Y kién cta bi don: Bi don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don véi 1y do: Cong ty LA da thanh todn du gia chuyén giao cho
Cong ty NK theo thoéa thuan bd sung vé viéc chuyén giao Hop dong thué. Tong
s6 tién ma Lapen da thanh toan chua tinh VAT 1a 2.402.945.637 dong, sb tién
thanh toan tinh VAT 1a 2.643.240.201 dong. Tuy nhién, vao cac ngay 05/9/2019
va ngay 05/12/2019, Céng ty NK da gui cong vin sb 78/2019/CV-NKH, sb
134/2019/CV-NKH cho LA dé yéu cau thanh toan sd tién con lai cia hop dong
chuyén nhuong thué giira cac bén. Ngay 10/12/2019, LA di tra 10i cac cong vin
s6 78 va 134 ciia NK néu rd: "S6 tién ma NK dé nghi LA thanh toén tai Cong
van s0 134, LA khong c6 nghia vu thanh toan vi NK chua ban giao va LA chua
nhan ban giao phr:fm tai san cb dinh theo thoa thuan. Bién ban ban giao ma NK
ndp cho Toa la bién ban ban giao gifra ba bén (Pién T Viét, NK, LA), day la
trang thiét bi phan thué ma Pién Tir Viét ban giao cho NK, NK ban giao lai cho
LA va sau ndy LA ban giao lai cho Dién Tt Viét theo dung Thoa thuan chuyén
giao hop dong thué duogc ky giita ba bén ngay 01/8/2017 va bién ban ban giao
nay khong bao gdm phén tai san twong tmg sd tién 1.077.055.258 dong.



- Y kién ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Viéc cho thué va xac
nhén chuyén giao hop dong thué theo 02 giao dich gitta cac bén trinh bay dua
trén thoa thuan va theo quy dinh phap luat, Cong ty DPi¢n tor Viét da thuc hién
dung quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong san. Hién tai, Cong ty Dién tir
Viét va Cong ty LA dang thyc hién hop dong cho thué van phong binh thuong
va dung thda thudn, quy dinh phap luat. Giao dich thué va cho thué nay khong
lién quan dén tranh chép giira LA va NK nén Cong ty Pién tir Viét khong co y
kién va yéu ciu lién quan dén vu an trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan M phat biéu quan diém: Qua
trinh thu 1y va giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa
da thyc hién ding quy dinh, tuan theo phap luat to tung. Vé nodi dung vu an:
Ngay 24/11/2014, Céng ty NK va Cong ty Dién tir Viét da ky két hop dong thué
tdoa nha s6 01/2014/11DDS theo d6 Cong ty Pién tir Viét cho Cong ty NK thué
ph::in thué bao gém toan bd cao dc van phong va toan bd khudn vién tai s6 99
Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Thanh, Quan M dé kinh doanh. Ngay
01/8/2017, Cong ty NK, Cong ty Dién tir Viét va Cong ty LA ky két Thoa thuan
chuyén giao Hop dong thué, theo d6, Cong ty NK thuc hién chuyén giao toan bo
quyén va nghia vu theo Hop dong thué cho Cong ty LA dé tiép tuc thué tdoa nha
s6 99 Nguyén Thi Minh Khai. Ngay 03/8/2017, Céng ty NK va Cong ty LA da
ky két thoa thuan bd sung vé viéc chuyén giao hop dong thué. Theo bién ban
chuyén giao toa nha cho thué kiém bién ban ban giao tai san ngay 03/8/2017 thé
hién Cong ty NK di tién hanh chuyén giao toan bo phan thué toa nha 99 Nguyén
Thi Minh Khai, phuong Bén Thanh, Quan M va Cong ty LA di dong y nhan
chuyén nhugng phan thué cing trang thiét bi toa nha tir NK trong tinh trang hién
hitu va khong c6 y kién gi khac. Can cir Diéu 2.2 ctia Thoa thuan bod sung vé
viéc chuyén giao hop dong thué di duoc Cong ty NK va Cong ty LA ky két
ngay 03/8/2017, hai bén thong nhat gia tri chuyén giao ma Cong ty LA phai
thanh toan cho Cong ty NK 1a 3.499.251.258 ddng. Trong d6 da bao gébm khoan
tién chénh 1éch ma NK duoc huéng tir viée chuyén giao quyén va nghia vu cua
hop dong thué nha cho LA va gia tri phan tai san NK di dau tu dé lai cho LA
véi tri gia 1a 1.077.055.258 dong. Nhu vdy con s6 1.077.055.258 dong trong
thoa thuan 14 co so dé tinh ra tong sb tién chuyén giao ma hai bén da thong nhat
chtr khong phai 1a mot phan tai san tach riéng ma Cong ty NK phai ban giao cho
Cong ty LA, ngoai ra trong thoa thuan ciing khong c6 rang budc hay diéu kién
nao khac dé thanh toan khoan tién nay. Cong ty NK da thuc hién xong viéc ban
giao nhu d3 thoa thuan va cong ty LA méi chi thanh toan sd tién chuyén giao
cho NK dén thang 3/2019, con s tién phai thanh toan tir thang 4/2019 dén ngay
30/11/2019 véi sb tién 1a 137.038.202 dong/thang bao gdm ca thué VAT Ia



1.205.936.178 dong. Bén canh d6 trong thoa thuan tai khoan 2.4 Piéu 2 hai bén
thoa théng nhit trong truong hop chim thanh toan, LA phai thanh toan thém
khoan 13i twong tmg theo 14i sudt 1,5% thang trén sd tién cham thanh toan do d6
yéu cau Cong ty Nguyén Kim budc bi don thanh toan cho nguyén don gia tri
chuyén giao hop dong thué tir ngay 01/4/2019 dén ngay 30/11/2019 voi téng sd
tién 1.205.936.178 dong, khoan 1di phat sinh theo murc 1.5%/thang tinh tir ngay
01/4/2019 1a ¢ co s6. Do d6 @& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan b yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai bin dn kinh doanh thwong mgi so thiam sé 159/2020/KDTM-ST
ngay 30 thang 9 nam 2020 ciia Toa dn nhdn din Quin M, Thanh pho Ho Chi
Minh dd tuyén xie:

- Can ctr vao Khoan 1 Diéu 30, Piém b Khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu
147, Piéu 227, Piéu 228, Khoan 1 Diéu 273 B6 luit tb tung dan su;

- Can ctr vao Diéu 290 B0 luat dan su;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

- Can ctt Biéu 13 Nghi dinh s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Ho6i d6ng Tham phan Toa 4n nhin dan toi cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty CO phan Pau tu va
Phat trién NK: Budc Cong ty Co phan LA c6 trach nhiém thanh toan cho Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién NK s6 tién gbc va 1ai tinh dén ngay 30/9/2020 1a
1.306.579.941 dong . Trong d6 ng goc phat sinh tir bién ban chuyén giao hop
dong thué do hai bén xéac 1ap ngay 03/8/2017 1a 1.096.305.621 dong va 1ai phat
sinh tinh dén ngay 30/9/2020 1a 210.274.320 dong. Thanh toan ngay sau khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat tai Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac bén duong su.
Ngay 09/10/2020, Bi don c6 don khang cao.
Noi dung khang cdo: Khang céo toan b ban an so tham.
Tai phién Téa phiic tham :



* Bi don trinh bay: Bién ban thoa thuan bd sung ngay 03/8/2017 gitra 2 bén
la Cong ty NK va Cong ty LA véi ndi dung théa thuin vé gia chuyén giao va
trong gia chuyén giao c6 thoa thuan viéc chuyén giao cac phan tai san cb dinh
ma Céng ty NK di dau tu dinh tudng dinh trin dinh san tai toa nha tri gia
1.077.055.258 ddng 13 mot phan khong thé tach roi thoa thuan chuyén giao hop
ddng thué duoc ky giita ba bén 1a Cong ty NK, Cong ty LA va Cong ty Dién tir
Viét vao bfay 03/7/2017. Tai muc 2 cia “Bién ban chuyén giao toa nha thué
kiém bién ban ban giao tai san” do ba bén 1ap ngay 03/8/2017 thi cac bén co
thoa thuan viéc Cong ty NK chuyén giao cho Cong ty LA toan bd phan thué toa
nha 99 NTMK trong tinh trang hién hitu theo bién ban ban giao dinh kém. Theo
danh sach trang thiét bi phan thué tai bién ban ban giao ngay 03/8/2017 thi
khong ghi nhan c6 ban giao cic phan tai san c¢b dinh ma Cong ty NK di dau tu
dinh tuong dinh tran dinh san tai toa nha. Nhu vay Cong ty NK chua thuc hién
nghia vu ban giao nhitng tai san nay cho Cong ty LA. Ngay 10/12/2019, Cong
ty LA d c6 cong van giri Cong ty NK néu rd: "Sb tién ma NK dé nghi LA thanh
toan tai Cong van s6 134, LA khong c6 nghia vu thanh toan vi NK chua ban
giao va LA chua nhén ban giao phan tai san c6 dinh theo thoa thuan”. Nhu vay
Cong ty LA yéu cau Cong ty NK phai ban giao phan tai san cd dlnh ma NK da
dau tu gdm nhiing co so vat chat “dinh tuong, dinh tran dinh san” tai tda nha
dung nhu thoa thuan. Tai cip so tham Bj don c6 yéu cau doi Nguyén don phai
ban giao tai san cd dinh nhung bi don khong biét nén chua thyc hién thu tuc
phan t6. Dé bao vé quyén loi hop phap cua bi don thi yéu cau Hoi dong xét xur
phuc thaim xem xét budc Cong ty NK phai ban giao tai san da thoa thuan néu
trén cho Cong ty LA cu thé 1a hé théng dién nudc, tran la phong, 16t gach san ma
NK d3 dau tu thi cong. Truong hop Cong ty NK khong ban giao thi Céng ty LA
khong dong ¥ yéu cau cua Nguyén don doi Bi don phai thanh toan khoan tién
1.077.055.258 dong 1a gia tri phan tai san c¢6 dinh nhu di thoa thuén.

* Nguyén don trinh bay: Trong vu an nay Nguyén don chi khai kién doi Bi
don thanh toan tién chuyén giao hgp dong thué nhu thoéa thuan tai Bién ban bd
sung ngay 03/8/2017 chtr khong c6 tranh chap hop dong chuyen giao hop dong
thué ba bén nhu Bi don néu. Theo bién ban bd sung chuyén g1a0 nay thi khong
c6 diéu khoan nao budc Nguyén don phai lap bién ban ban giao riéng tai san
“dinh tuong, dinh tran , dinh san” cho Bi don , thuc té Nguyén don di giao toan
bd cao 6¢ thué cho Bi don thi mic nhién phai hiéu 14 Bi don d3 nhan cac tai san
nay roi. Nguyén don xac dinh nguyén don c6 dau tu vao tdoa nha bao gém chi
phi dé thi cong hé théng dién nudc, tran la phong, 16t gach san. Céc chi phi thi
cdng déu duoc thé hién tai cac hop dong thi cdng ma Nguyén don ky két véi cac
don vi thi cong. Khi chuyén giao cho Bi don thi chi tinh gia tri str dung con lai
ctia khoan dau tu bao gdm chi phi dé thi cong hé thdng dién nudc, tran la phong,
16t gach san la 1.077.055.258 dong va dua vao gia chuyen giao tong cong la
3.499.251.258 dong. Muc dich ciia viéc ghi nhan thém phan gié tri ny chi dé cu
thé hoa thém gia chuyén giao hop dong thué chir khong phai phan tai san tach
roi. Bi don da tra 2.402.945.637 dong (chua c6 thué VAT) con lai 1.096.305.621
dong (chua c6 thué VAT) khong tra nén Nguyén don yéu cau Bj don thuc hién



nghia vu thanh toan cho Nguyén don theo ban théa thuan bd sung nay cha
khéng tranh chip hop dong Do vay khong chép nhén khang cao cua Bi don.
Ngoai ra, & nghi Hoi dong xét xir phiic thim xem xét yéu cau khoi kién cua
Nguyén don cu thé: Don khoi kién Nguyén don yéu cau Bi don thanh toan
1.205.936.178 dong 1a khoan tién c6 bao gém ca thué VAT va tién 14i tam
tinh trén khoan tién nay dén ngay khoi kién téng cong 13 1.386.826.604
déng Tuy nhién phan quyét dinh cua ban an so thim chép nhan khoan
tién chuyén giao la 1.096.305.621 dong ma khong co thué VAT. Do vay
Nguyén don yéu cau cap phuc tham bo sung khoan thué VAT trén sd tién
1.096.305.621 dong dé budc Bi don phai thanh toan cho Nguyén don la
1.205.936.178 dong ( da bao gdm thué VAT).

* Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:
- V& tb tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir thuc hién trinh ty tha tung to

tung tai phién toa theo dung quy dinh cua phap luét. Cac duong sy thyc hién day
du quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat.

- V& noi dung: Ban an S0 tham nhan dinh khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don doi Bi don tra sb tién 1a 109.601.855 dong so tién. Nhung khong
tuyén trong phan Quyét dinh 1a thiéu so6t nén dé nghi Hoi dong xét xar phdc tham
Sua an so tham theo hudéng tuyén bo sung voi noi dung: Khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don doi Bi don tra so tién 1a 109.601.855 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va can cr vao két qua héi, tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét
xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé T tung:

[1.1] Vé tham quyén: Can cir don khai kién ctia nguyén don thi Cong ty NK
khai kién Cong ty LA yéu cau thanh toan sé tién xuét phat tir thoa thuan vé viéc
chuyén giao hop dong thué gitra Cong ty NK, Cong ty LA va Coéng ty Pién tir
Viét. Do vay day la tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai
gifra cac t6 chirc ¢ dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan. Bj don c6
try s& chinh tai Quan M nén Toa 4n nhan dan Quan M thanh phé H6 Chi Minh
can cir Khoan 1 Piéu 30, diém b Khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat to tung
dan sy nam 2015 dé x4c dinh tham quyén giai quyét 1a c6 co so.

[1.2] Viéc giai quyét vang mat doi v6i ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan: Cong ty Dién tir Viét 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
c6 don yéu cau xét xtr Véng mit. Can ¢t khoan 2 DPiéu 296 Bo luit to tung dan sy,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua Nguyén don, Hoi dong xét xtr phiic thim
nhan dinh nhu sau:



[2.1] V¢ trinh bay cta Bj don yéu cau budc Cong ty NK phéi ban giao tai
san cho Qéng ty LA cu the la h¢ thong dién nudc, trén la phong, 16t gach san ma
NK da dau tu thi cong. Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

Can ctr ndi dung ban “Thoa thuin bd sung vé viéc chuyén giao hop dong
thué” duoc xac 1ap ngay 03/8/2017 gitra Céng ty NK va Cong ty LA thi cé co s&
xac dinh Ban thoéa thuin nay la mot phﬁn khong thé tach roi Ban “Théa thuan
chuyén giao hop dong thué” duogc xac 1ap ngay 03/8/2017 giira ba bén 1a Cong ty
NK, Cong ty LA va Cong ty Dién tir Viét. Tai khoan 5 Diéu 2 ctia hop dong thué
s6 01/2014/HDDS ngay 24/11/2014 ky két gitta Cong ty NK va Cong ty Pién tir
Viét da ghi nhan: “khodn dau tw thi cong lot gach san ma Cong ty NK tw thi
cong khong qud 2 ti dong sé céin triv vao tlen thué nha ma Cong ty NK phai trd
cho Cong ty Pign tir Viét trong 60 thdng ké tir ngay trd tién thué”. Tai khoan f
Piéu 2.1 cta ban “thoéa thuin chuyén giao hop dong thué” dugc xac 1ap vao ngay
03/8/2017 giira ba bén la Cong ty NK, Cong ty LA va Cong ty Dién tir Viét da
ghi nhan : “ NK déng y riang Vesco (Cong ty Pién tiv Viét) khong phdi trd lai
tien dau tw, thi cong 16t gach san cho phén di¢n tich san sir dung tai Phéin thué
dwoc néu trong khéan 5 Diéu 2 ciia hop dong thué sé 01/2014/HDDS ngay
24/11/2014. Vao ngay ban giao 03/8/2017, NK déong y ban giao cho LA tdan bg
cdc trang thiét bi, trang tri ni thit, ngoqi thit dinh twong - trdn - san ma NK
dd ddu tw”. Piéu nay cho thay khoan tién thi cong 16t gach san tai toa nha ma
Cong ty NK di dau tu vao thoi diém ky hop dong thué s6 01/2014/HDDS ngay
24/11/2014 voi Cong ty Pién tir Viét da thudc vé Cong ty Dién tir Viét ké tir thoi
diém ba bén ky thoa thuan chuyén giao hop dong thué. Tai Diéu 2.2 cla ban
“Thoéa thuan b sung vé viée chuyen giao hop dong thué” thi Cong ty NK va
Cong ty LA da thoa thuan gia chuyen giao hop dong thué 1a 3.499. 251.258 dong
trong d6 co gia tri phan tai san dau tu 1a 1.077.055.258 ddéng bao gdm khoan dau
tu dinh tuong — dinh trin — dinh san tai tda nha. Tai Toa, Nguyén don va Bi don
déu trinh bay xac nhén khoan dau tu dinh tuong — dinh tran — dinh san 1a khoan
chi phi dé thi cong hé thong dién nuéc, tran la phong, 16t gach san. Theo thoa
thuén “gia chuyen giao’ glu:a Nguyén don va Bi don thi gia tri dau tu chuyen giao
cho Bi don bao gom ca gia tri phan 16t gach san. Nhu trén phan tich thi tién 16t
gach san ma NK dau tu di thudc quyén so hitu cia Cong ty Dién tir Viét. Tai hd
so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién Cong ty Dién tir Viét dong y viéc Nguyén
don thoa thuan chuyén giao cho Bi don gia tri phan 16t gach san nay. Tai phién
toa phuc tham, Bi don cho rang Nguyén don yéu ciu thanh toan tién chuyén giao
hop ddng thué con lai trong d6 c6 1.077.055.258 dong 1a gia tri tai san da khau
hao str dung ma Nguyén don di dau tu nhung Nguyén don chwa ban giao gdm: hé
théng dién nudc, tran la phong, 16t gach san tai tda nha nén yéu cau Nguyén don
phan ban giao cac hang muc nay thi day duoc xac dinh 13 yéu cau phan t6 cua Bi
don d6i v6i Nguyén don. Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham thi Bi don chi
néu y kién ma chua thyc hién tha tuc phan tb theo dang quy dinh cua Bo Luét t6
tung dan sy. Tuy nhién xét thay tai phién toa phuc tham thi Bi don xé4c dinh c6
yéu cau phan t6 va dé giai quyet yéu cau nay can phai thu thap ching ctr dé 1am
rd gid tri tién dau tu thi cong phan 16t gach san ma Céng ty NK thoa thuan chuyén



giao cho COng ty LA tai ban thoa thuan bo sung duge Cong ty NK dau tu trudce
hay sau ngay ky hop dong thué voi Cong ty Dién tir Viét, cling nhu gia tri tién
dau tu ndy c6 phai 14 gia tri tién thi cong 16t gach san da thudc vé Cong ty Dién tir
Viét hay khong, dé tir d6 lam can clr xem xét gia tri phap 1y cua ndi dung thoa
thuan chuyén giao dbi voi gia tri tién thi cong 16t gach san gitra Cong ty NK va
Cong ty LA. Do vay, dé c6 co s& xem xét yéu cau khang céo cia Bi don d6i véi
yéu cau khoi kién cua Nguyén don doi Bi don phai thanh toan tién chuyen giao
hop dong thué thi yéu cau phan t6 cua Bi don can phai duogc giai quyét trong cung
mot vy an ma néu tach ra giai quyét trong vu an khac s& khong bao dam viéc giai
quyét toan bd vu an khach quan va toan dién nham bao vé quyén loi hop phap cia
cac bén duong su. Do vay can phai hity ban an so tham dé thuc hi¢n thu tuc thu ly
yéu cau phan té cia Bi don theo thu tuc chung. Tuy nhién yéu cau phan t6 nay chi
dugc dat ra tai phién toa phuc tham nén Hoi dong xét xir phuc tham xéac dinh day
1a tinh tiét moi phat sinh tai phién toa phiic tham.

[2.2] Vé trinh bay cua Nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtr phuc tham bo
sung khoan thué VAT trén sd tién chuyén giao con lai 13 1.096.305.621 dong ma
Bi don phai thanh toan cho Nguyén don. Xét thay: Tai Pon khoi kién thi Nguyén
don yéu cau Bi don thanh toan 1.205.936.178 dong la khoan tién con lai cta gia
tri chuyén nhuong hop dong thué. Tai phién toa phuc tham, Nguyén don xac
dinh khoan tién 1.205.936.178 dong ma yéu cau khoi kién c6 bao gom ca thué
VAT. Y kién cta Vién kiém sat nhan dan Quan M tai phién toa so thim ciing cho
rang 1.205.936.178 dong la c6 bao gdm ca thué VAT. Tuy nhién tai phan nhan
dinh va quyét dinh cua ban an so tham thi khong c6 ndi dung nao giai quyét yéu
ciu cla Nguyén don vé khoan tién thué VAT. Nhu véy c6 co so dé xac dinh ban
an so tham da chua giai quyét hét yéu cau cua dwong su. Tuy nhién, nhu nhan
dinh trén thi do hity ban 4n so tham nén ndi dung yéu cau nay s& duoc giai quyét
lai tai giai doan xét xur so tham.

[2.3] Vé ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat dé nghi stra an so tham theo
huéng bd sung phan tuyén an véi ndi dung: Khdng chap nhan yéu cau cua
nguyén don doi Bi don tra sb tién 1a 109.601.855 ddng. Tuy nhién, xét thay do
huy ban 4n so thim nén dé& nghi nay 1a khong c6 cin ctr nén Hoi dong xét xur
khong chép nhan.

Tir nhitng phan tich trén, can cir khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo Luat
T tung dan sy nam 2015, HO1 déng x€t xur phuc tham Chép nhan khang cao cua
Bi don, hily toan bo ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so thim. Tuy
nhién nhu nhan dinh néu trén thi do vu 4n ¢ tinh tiét mai phat sinh tai phién toa
phuc tham nén khong c6 18 cta cap so tham.

[3] Vé an phi kinh doanh thwong mai phic thém: Do hity ban an so thim
nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:



Can cir khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cia Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi;
Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau khang cao cua Bi don - Cong ty C6 phan LA. Huy
toan b ban an so tham, chuyén ho so vu &n vé cho Toa an nhan dan Quén M,
thanh phd Hd Chi Minh dé giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. An phi kinh doanh thuwong mai phtic thim: S4 tién tam Gmg an phi phuc
tham 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0029801 ngay
12/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan su Quan M, TP. H6 Chi Minh duoc
hoan tra lai cho Cong ty Cong ty C6 phan LA .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- TAND Quén M;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Céc duong su;
- Luu: VP, HS.

Ha Thanh Thay
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