TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Pgc l1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 02/2022/DS-PT

Ngay 20 - 01 - 2022

V/v tranh chap doi tai san 1a
quyén su dung dat va hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Quang Ta

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vian Thudng

Ba Vii Thi Nga

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngan, 1a Thu ky Toa 4n cta Toa an nhan déan tinh
Hung Yén.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Hung Yén: Ong Hoang Vian Hung, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 01 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hung Yén xet xur phtic
tham cong khai vu an thu ly s6 33/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nam 2021 vé tranh
chap doi quyén str dung dat va huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n Dan su so thim s6 04/2021/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2021 caa Toa
an nhan dan huyén A, tinh Hung Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 40/2021/QDPT-DS ngay 26 thang 10 nim
2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1950; Dija chi: S6 nha xx, P B 2,
phuong Q, thanh phd H, tinh Hung Yén; “co mat”

Nguoi dai dién theo uy quyél}: Ong Nguyén Cong H, sinh ndm 1949; Dia chi: S6
nha xx, D B 2, phuong Q, thanh ph6 Hung Yén, tinh Hung Yén (Vén ban uy quyén ngay
22 thang 6 nam 2021); “co mat”

- Bi don.; Ong Pham Van Q, sinh nam 1952; Dia chi: thon G, xa H, huyén A, tinh
Hung Yén; “vang mat”



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Pham Vin Q: Ong Pang Vin C

va ba Trﬁp Thi Thanh L, Luat su Van phong Luat su Chinh Phap thudéc Poan luat su
Thanh pho Ha Noi; “co mat”

Yén;

Yén; “

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1951; Dia chi: thon G, xa H, huyén A, tinh Hung

L3 < >~
vang mat

2. Anh Pham Trong P, sinh nam 1978; “vcfng mat”

3. Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1991; “vang mdt”

4. Ong Nguyén Tét T1, sinh ndm 1962; “vang mdt”

5. Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1965; “vdang mdt”

6. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1966; “ving mdt”

Péu dia chi cu tri cudi cung: thon G, xa H, huyén A, tinh Hung Yén;

7. ]32‘1 Nguyén Thi P1, sinh nim 1959; Dia chi: thon M, xa H, huyén A, tinh Hung
vang mat”’

- Nguwoi lam chung:
1. Ba Truong Thi M, sinh nam 1957; Dia chi: thon D, P b, xa E, huyén K, tinh

bak Lak; “vcfng mat”’

2. Ba Truong Thi H1, sinh nam 1961; “vcfng mat”
3. Ba Truong Thi T2, sinh ndm 1965; “vcfng mat”’
Péu dia chi: Khoi XX, thi tran B, huyén K, tinh Dak Lak.
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét an, nguyén don

ba Nguyén Thi N trinh bay Me ba la Nguyen Thi L lay cu Nguyen Van C sinh dugc 02
nguoi con 1a 6ng Nguyén Van C1, chét nam 2001 va Nguyén Thi T3, chét nam 1997,
Sau khi cu C chét cu L léy cu V, hai cu chung séng vO1 nhau tai nha dét cua cu C va sinh
duoc 1 ngudi con 1a ba. Khi ba duge 2 tudi thi cu V chét. Khi 16n 1én cu L mau thuin véi
vo chong 6ng C1 nén da xin dat 1am nha cho cu L ra & riéng tai trudc cira truong cap 3.
Dugc vai ndm, do truong quy hoach khong cho dan & xen k€ véi truong nén xa da tra
cho cu L 1 miéng dat sang bén kia duong 200 va 1am tra nha cho cy L, thoi diém d6 ba
da di cong tac. Cu L song mot minh & nha dat d6. Ba T3 di 1ay chdong va séng ¢ nha
chéng, sau d6 mau thuan va d3 vé & nho cu L. Nam 1984 cu L chét, trude do ba T3 da
cuing cac con vao Nam song, nén sau khi cu L chét ba khoa cira dé ddy. Nam 1986, ba T3



vé ban nha dét cta cu L cho ong Q. Ba da ra xd dé nghi giai quyét vi khi cu L con sdng
da viét di chac cho ba toan by nha dat cua cu, nhung x3 khong giai quyét, nay ba N Vﬁn
gitr nguyén yéu cau khoi kién, budc ong Q phai tra ba dién tich 226m? dat va huy gidy
chuyén nhuong quyén s& hitu nha ¢ va hoa mau do ba T3 ban cho éng Q.

Bi don ong Pham Van Q trinh bay: Ngay 22 thang 11 nam 1989, ba T3 1a con géai
cia cu V (con co tén goi khac 1a cu L) da chuyén nhuong nha dét ¢ canh nha 6ng cho
ong vai gia 650.000 d6ng, c6 xac nhan cia thon, doi va chinh quyén xa, ba T3 da lay du
tlen va ong str dung nha dat. Sau d6 nha cii hong khong con, ong da dao giéng, lam nha
tam va trong cdy trén dat, nam 1993 ong da tach dat cho ho anh D (con trai 6ng) mot
phan dét trong dién tich dat ciia cy V. Ong va anh D d3 ké khai va dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Ngudn goc dat: Ong biét naim 1979, xa xay dung trudng cap I1I dat cii cia cu V &
trong khu vuc truong nén xa da vuot trd cu V sang canh dat nha ong 3m, sau d6 cu V va
ba T3 & vuot thém nén méi dugc 5m. Cu V chét, nha dat ba T3 quan ly, ba T3 da ban
cho ong. Nay ba N khai kién doi 6ng tra lai nha, dat 6ng khong dong v tra.

Tai ban 4n so tham s6 10/ST ngdy 19/11/2001 cta Toa 4n nhan dan huyén A, tinh
Hung Yén da quyét dinh:

“1. Huy bo viée chuyén nhuong quyén so hitu nha 6, cdy cdi va hoa mau trén dién
tich 226m? dat ¢ thon Gao Nam, HO Tung Mau giira chi Nguyén Thi T3 va anh Pham
Vin Q, sau nay anh Q c6 dé nghi viéc mua ban tai san gitta anh va chi T3, Toa s& xem
xét va giai quyét bang mot vu kién khac.

2. Chép nhan chi Nguyén Thi N dugc quyén so hitu khdi tai san theo di chic cua
ba Nguyén Thi L me chi dé lai tai thon G, xa H g@)m c6 03 gian nha tre (khong con tri
gi4), 01 cdy nhan c6 thu co6 duong kinh phi 30 1a 2.200.000 dong trén dién tich 226m? 1a
42.488.000 dong”

Ngay 21 thang 11 nam 2001, 6ng Pham Van Q c6 don khang cao cho rang Toa an
chi dya vao chiic thu xuat trinh dé bugc ong tra lai nha dat ma 6ng da mua hgp phap va
da duoc cap Gidy chirng nhan quyén stir dung dat 1a khong cong bang.

Tai ban an phic tham dan sy sé 05/PTDS ngay 08/11/2002 Toa an nhan déan tinh
Hung Yén da quyét dinh:

- Huy bo hop ddng chuyén nhuong nha dit gitta chi Nguyén Thi T3 va anh Pham
Van Q

- Giao cho ba N dugc quan ly, st dung khdi tai san cta cu L.

Sau xét xur phic thém,véng Q c6 don kh’iéu nai Yéi ndi dung viéc mua ban nha dat
gifra ong va ba T3 la ngay thang; Toa an cac cap da chap nhan don khaoi kién ctia ba N va



huy hop dong mua ban nha dét giita ong va ba T3 la khong dung; di chuc cua cu L 1a di
chuc gia, khong hop phap, vi cu L khong biét chir.

Ngay 30/8/2004, Toa Dan su Toa an nhan dan ti cao quyét dinh giam ddc tham sb
110/GPT-DS quyét dinh: Giit nguyén hiéu luc ctia ban 4n phiic thaim s6 05/PTDS ngay
08/11/2002 cia TAND tinh Hung Yén, xét xtr vé viéc doi di san thira ké giita ba N d6i
voi ong Q.

Sau khi xét xtr giam ddc tham, 6ng Q tiép tuc c6 nhiéu don khiéu nai véi ndi dung:
Quyét dinh giam dbc tham céng nhan quyén thira ké duy nhét ctia ba N va cho rang néu
nhimg nguoi thua ké khac co yéu cau thi thoi hiéu khoi kién cua nhimg thira ké khac da
hét 1a khong dung; di chiic cu L la khong hop phap vi cu L khong biét chir nén chir Vlet
va chir ky ding tén cu L trong glay giao quyén khong phai cua cu L... 6ng dé nghi cap

c6 tham quyén xem xét lai Quyét dinh giam déc tham.

Ngay 06/12/2006, Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao c¢6 Quyét dinh
giam dbc tham s 49/2006/DS-GPT quyét dinh: Hiy quyét dinh giam doc tham s6 110
ciia Toa dan sy Toa an nhan dan téi cao, ban an dan sy phiic thim s 05/PTDS ngay
08/11/2002 ctia Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén va ban 4n dan su so tham s6 10/ST ngay
19/11/2001 cta Toa an nhan din huyén A xét xtr vu an dan sy tranh chap vé quyén so
hiru tai san gitta ba N va 6ng Q. Giao vu an cho Toda 4n nhan dan huyén A xét xtr so thim
lai vu an theo ding quy dinh cua phép luat.

Ngay 25/ 12/2006,Tc‘)a an nhan dan huyén A nhan dugc don khaéi kién ctia ba N, va
da thu 1y vu an dan sy s6 02/TLST-DS ngay 25/12/2006.

Qua trinh giai quyét vu an: Ba N van giir nguyén yéu cau khoi kién, budc ong Q
phai tra ba quyén str dung dét 1a 224m> Viée 6ng Q nhén chuyén nhuong nha dat hoa
mau tir ba T3, ba khong dong ¥ vi ba cho rang ba T3 khong c6 quyén chuyén nhugng,
hon nira gidy chuyén nhuong nha dat, cdy c6i va hoa mau do ong T4 viét va tu ky cha
khong phai do ba T3 ky.

Ngay 13/4/2007, 6ng Q c6 don phan t6 dé ngay 08/4/2007 véi ndi dung khong
chap nhan gidy giao quyén ctia ba N dé doi nha, dat cta gia dinh 6ng vi Gidy giao quyén
dugc lap nam 1984 khong c6 huyén A ma phai la huyén K; cac nhan chimg xac nhan vao
gidy giao quyén khong truc tiép chung kién viée cu L viét va ky vao giay giao quyén;
nam 1989 ba T3 ban nha dat cho 6ng, khi c6 xdy ra tranh chap dat gitra ba N va ba T3 thi
tai sao glay giao quyén viét ngay 10/3/1984 ba N khong xuit trinh ra UBND xa dé giai
quyét va de ngin chin UBND x4 xac nhan cho dng vao nim 1993 duoc cip Glay ching
nhan quyén st dung dat cho ong va anh D; trude khi cu L chét thi cu da om nam liét
giudng, cac nhan chimg khai cu L chéng gdy dén nhd xac nhan vao gidy giao quyén la
viéc lam d4 thong ddng trude véi nhau.



Ong L1 (dia chinh x&) trinh bay: Ong lam cong chuc dia chinh xa tir nim 2005,
trude ong 1a 6ng G, khi ong nhan cong tac gia dinh 6ng Q va ba N di co tranh chap thira
s6 190 to ban d6 sb 11 do dac nam 1987. Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da nhiéu lan
xem x€t hién trang s dung cua thira dat. Qua do dac ban dd 299 thudc thira sé 190 to
ban d6 s6 11 13 cta cu L, con thira ao 1a thira s6 192 13 ctia 6ng Q, ho so trude nam 1992
khong co. DPén nam 1992 thira s6 190 dugc tich ra mot phf?m dién tich dit nam trong thira
s6 429 dimg tén anh B, mot phan dién tich dat nam trong thtra s6 428 dung tén ong Q, ca
hai thira dat nay da dugc cdp GCNQSD dat mang tén anh D, ong Q vao nim 1993,
nhung hé so cap GCNQSD dat khong co, 6ng khong dugc ban giao. Nam 2007, Toa an
tién hanh xem xét thim dinh tai cho nhung 6ng Q chdng d6i khong cho vao, tuy nhién
hi¢n trang thira dat so véi trude van gilt nguyén, sau nim 2007 ong T3 mang 02 anh liét
sy ra dat tranh chap dé tho, sau d6 xay lan tam trén thira dat dang tranh chép.

Chi Truong Thi M, va chi Truong Thi T2 trinh bay: Cac chi la con cua ba T3,
manh dat dang tranh chép giita 6ng Q va ba N 1a ctia cu L d¢é lai. Vi hoan canh gia dinh
nén me con chi vé & véi cu L, cac chi déu di thoat ly va cong tac trong bik Lak, nam
1989 ba T3 & nha mot minh, vi dau 6m khong ai chim séc ma vuon cay cdi, hoa mau
dang thoi thu hoach cho nén ba T3 c6 sang nhuong cho 6ng Q bén canh nha chi, dé éng
Q thu hoach cay cdi, hoa mau. Cac chi chi dugc nghe néi thé chir khong biét ba T3 sang
nhuong bao nhiéu va céc chi ciing khong duogc tidu sé tién d6. Cu L 1a nguoi biét chit vi
cu L 1a nguoi budn ban, cu L con day chi T2 hoc bai khi con nho.

Chi Truong Thi H1 trinh bay: Me con chi ¢ vdi cu L khi chi con nhé, thot diém d6
chi khong biét cu L c6 biét chit hay khong, chi khong biét cu L ¢6 viét di chuc cho ba N,
khi cac chi em chi vao cong tac trong Dak Lik, ba T3 ban dat cho 6ng Q nhu thé nao chi
khong biét, chi khong dugc hudng so tién ma ba T3 ban nha cho 6ng Q.

Nhitng nguoi lam chung:

Ong L1 trinh bay: Ong 1am dija chinh x4 tir nim 1987 dén nam 1993, 6ng x4ac dinh
thira s6 183 1a cua 6ng T4, thira s6 190 1a ctia ba L, thira s6 191 1a ctia ong Q. Ong 1am
dia chinh khong biét duoc viéc chuyén nhugng dat giira ba T3 va 6ng Q, gilta ba T3 va
ong T4. Manh gidy c6 ghi to ban do s6 01 thira s6 190, loai rudng dat tén sir dung rudng
dat tén 1a V, 6ng khong biét d6 1a gidy gi, trong sudt thoi gian 6ng 1am dia chinh xi ong
khong biét gidy to d6, xudt hién vao thoi gian ndo 6ng khong biét, khi 6ng 1am dia chinh
xd ¢6 nhdn ban giao tir 6ng D nhung khong c6 gidy to d6. Do d6, khi 6ng théi lam dia
chinh, 6ng khong ban giao lai gidy to nay cho 6ng G.

Ong K trinh bay: Ong 1am chu tich x4 tir ndm 1983 dén ndm 2000. Sau khi chuyén
nhuong dat dai gitta ba T3 va 6ng Q vao khoang nam 1984-1985, ba N c6 d¢én UBND xa
nho giai quyét tranh chép dat gitra ba N va ba T3, luc ba N dé nghi thi ba T3 da ban dat
cho ong Q, ba N co dé nghi giai quyet ba cho rang manh dat d6 1a ciia me ba cho nhung
khong c6 bang ching gi dé ong giai quyét.



Ong U  trinh bay: Ong 14 cau rudt cua ba N. Khoang thang 3 ndm 1984, cy L ¢
vao hoi y kién ong vé viéc sau nay néu cy mat, cu L ¢6 cho ba N manh dat, 6ng dong ¥.
Cu L dua cho 6ng manh glay lac do khoang 3 gio chiéu, to gidy c6 chitky ciacuL, cu L
c6 bao voi ong chit ¢ to gidy nay do cu L viét va cu L c6 dua bit cho ong ky, cu L ¢6 hoc
bd tic do 6ng day tuong Gmg voi 10p 3, 4 by gio. Hién lac d6 khong ai sdng, khi ong ky
gia dinh 6ng chi c6 mgt minh 6ng & nha.

Ong S trinh bay: Ong va ba N 13 con chil con bac rudt. Khoang thang 3 nam 1983-
1984, cu L ¢6 dén nha ong, cu L nodi “hop tac xa cho it d4t to6i nho ong nhan thyc cho t61”
va c6 dua cho 6ng mot manh gidy, khi ong ky 6ng thay chir ky ctia ong U. Cu L c6 dua
gidy bt cho 6ng ky. Cu L c6 biét chir hay khong ong khong biét.

Ong D trinh bay: Ong xac dinh manh gidy c6 ghi to ban do s6 01, tén chu sir dung
rudng dat 12 ba V, loai dat 1a dat o, thira s6 190, dién tich 226m? 13 phiéu biéu miu sb 4,
ong khong viét vao d6 va chit V c6 phai do ba V ky hay khong 6ng khong biét vi thoi ky
ong lam khong c6 to gidy d6. To gidy nay ong D, dia chinh xi 1am nhung 6ng D d mat.

Ong T4 trinh bay: Ong khang dinh khong mua ban dat gi vdi ba T3 nhu ong Q
trinh bay, gidy xac nhan ngay 14/01/2007 la do ong Vlet va ky, don xin chuyen nhuong
quyén s& hitu nha &, cdy cdi va hoa mau 13 do ong viét theo noi dung yéu cau cua ba T3
va 2 chit T3 trong don 1a do ba T3 ciing nho 6ng ky. Viéc thira dat cua 6ng tai ban dd
nam 1987 chiéu dai bam mit duong 200 1a 14,5m, dén ban dd 1993 xac dinh chiéu dai
bam mat duong 200 l1a 16,8m la do ban dd nam 1987 ong chua vuot 1ap hét dat, dén nam
1991, 6ng xin dat cua truong cap I11 H nén da vuot ndt dién tich ma xa da do tir trude.

Xéac minh phong tai nguyén va méi truong huyén: Hién tai sb liéu ctia Phong chi
¢4 ban dd khi thuc hién chi thi s6 299 do dac nim 1982 dén nam 1987 két thuc cta x3 H,
khong luu s6 muc ké. Qua xem xét viée sir dung dat trude nam 1989 cua gia dinh éng Q
va ba L thudc to ban d6 s6 11 & tai khu vuc thira s6 190, 191, 192, 183, 228, 227, 226
(khong 1o thira dat nao thudc ciia ong Q va ba L) vi khong c¢6 s6 muc ké nén phong
khong nam duoc.

Cin ctr vao ban d6 ty 16 1/1000 do theo thudc ly ¢ chiéu dai cac canh duoc ghi
truc tiép vao cac canh nhu sau: Thira 183 ¢6 céac canh (19,5-14,5-19,6-15,0), thura s6 190
c6 cac canh (17,6-12,5-19,8-10,5), thira s6 191 ¢6 cac canh (19,8-11,0-39,0-16,2), thura
50 228 ¢6 cac canh (8,8-15,5-8,0-15,0), thira s6 192 ¢6 cac canh (17,5-10,5-16,2-17,0).

Uy ban nhén dan xa H cung cap: Thira dt s6 190 to ban dd s6 11 do dac nam 1987
c6 ngudn gdc 1a cta cu L ¢o dién tich 220m?, den ban d6 nam 1992, thira s6 190 dugc
tach ra mot phan dién tich dat nam trong thira sé 429 dung tén anh B, mot phan dién tich
dat nam trong thira s6 428 dung tén 6ng Q. Pén nam 2016 do dac lai thi thira dat cua cu
L, mot phan dién tich dat ndm trong thira s6 304 dtng tén anh D, mdt phan dién tich dat
nam trong thira s6 190 dimg tén ong Q. Thira dat cua 6ng Q, anh b déu di dugc cap Gidy



chimg nhan quyen sir dung dat nam 1993, dén nay chua cap d6i lai, hd so cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat khong duoc Iuu tai Uy ban nhan dan xa.

Ban 4n dan sy so tham s 04/2021/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2021, Toa an nhén
dan huyén A, tinh Hung Yén da quyét dinh:

Cin cir khoan 9 Piéu 26, Dicu 35, Pieu 147, Dicu 227, Piéu 228 cia Bo ludt T6
tung dan sy; Phap 1énh giai quyét giao dich dan sy; Piéu 164, 170, 171, Piéu 656 BLDS
nam 2005, Piéu 166; Piéu 634 BLDS nim 2015; Nghi quyét sd 02/2004/HDTP Thong
tu s6 81 ngay 24/7/1981; Piéu 1, 3 Luat dat dai nam 1987; Piéu 100 Luat dat dai nam
2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu ’cﬁu khai kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc doi ong Q
phai tra quyén st dung 226m? dat tai thon G, xa H, huyén A, Hung Yén.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau phan t6 cia bi don.

3. Ghi nhén su hd trg cia ong Q tra cho ba N vé gia tri tai san trén dat, cong sic 1a
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong chan).

Ban 4n so tham con quyét dinh vé 14i sudt cham thi hanh 4n, an phi va quyén
khang céao theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 25 thang 6 nam 2021, nguyén don ba Nguyén Thi N khang cdo toan bo ban
an dé nghi xét xur theo trinh tu phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién budc bi
don tré lai nha, dat.

Tai phién toa phiic tham:
Cac duong sy khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vy an.

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo xic dinh ba T3
khong c6 quyén chuyén nhuong dat, _van ban chuyén nhuong 13 do 6 ong T4 viét va ky tén
nén hop dong vo hiéu do d6 yéu cau 6ng Q phai tra lai dién tich dit di nhan chuyén
nhuong cua ba T3.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don trinh bay nguyén don khéi
kién yéu cau bi don tra lai dat nhung khong xuét trinh duoc chimg ct chimg minh quyén
s& hitu ddi véi thira dat tranh chip theo Diéu 166 BLDS 2015. H so dia chinh khong c6
tai liéu thé hién ngudn gbc thira dat trude nam 1992 nén thira dat tranh chap khong phai
1a di san cua cu L, khong co tai liéu ching minh dién tich dat hop phap cua cu L nén yéu
cau doi 226m? dat ciia nguyén don khong co co so chap nhan. Chinh quyen va nguoi lam
chtng déu x4c nhan 6ng Q nhan chuyén nhuong dat, di thanh toan tién va st dung dat tir



nim 1989 sau d6 6ng Q va con 1a anh P déu da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, nén giao dich chuyén quyén sir dung dit ctia 6ng Q va ba T3 phai dugc cong
nhén, anh D dé dugc tang cho mot phan dét nén 1a  nguol thir ba ngay tinh nén chu s¢ hitu
khong co quyen doi lai. Nguyén don khong yéu cau chia thira ké, va thoi dlem khot kién
thoi hiéu yéu cau cling da hét trong khi theo Diéu 236 BLDS nam 2015 vé xéac 1ap quyén
sO hiru theo thoi hi€u thi 6ng Q 1a ngudi quan ly cling da tré thanh chu sé hitu tai san. Do
d6 dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS béc yéu cau khang co,
gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu y kién:

- Viéc chap hanh phép lut ciia Tham phan, nhiing nguoi tién hanh té tung, cac
duong sy tudn thu dung quy dinh ctia Bo lut to tung dan sy tir khi thu 1y vu an dén trudce
khi Hoi dong xét xir nghi an. Ké tir khi thu ky vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an, Tham phan, Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa, va cac duong su da tuan theo
dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Nam 1984 cu L chét, naim 1989 ba T3 dugc UBND x4 x4c nhin
cho chuyén nhuong tai san, hoa mau trén dat Ong Q su dung dat nhung 6ng C, ba T3
khong c6 y kién, 6ng Q va anh P da duoc cap Gidy chiig nhan quyén sir dung dat Pén
khi ba T3 chet ba N ciing khong c6 ¥ kién dén sau khi 6ng C chét ba N méi xuit trinh
gidy giao quyén sir dung tai san nhung theo tang thu cy L khong biét chi¥, dia chi dét 1a
huyén A chua c6 tai thoi dlem viét gidy nén khong co gia tri _phap ly. Theo Piéu 11 Hién
phap 1980 va Quyet dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 va Piéu 5 Luat Pat dai nam 1987
dat dai la tai san quoc gia nén UBND x4 dé xac nhén cho ba T3 chuyen nhuong nha va
cdy cdi hoa mau trén dat. Thoi diém cu L chét, ca nhan khong c6 quyén dinh doat vé dat
& nén cu L khong con quyén sir dung dat ma phap luat quy dinh va khi ba T3 chuyen
nhuong dat Nha nudc chua cé chinh sach vé thira ké quyén st dung dat. Ba T3 chuyén
nhuong dat da duoc co quan co tham quyén cho phép va x4c nhan, ong Q da ke khai va
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén theo khoan 5 Piéu 26 Luat Dat dai
2013 Nha nuéc khong thira nhan dat di giao cho nguoi khac s dung. Theo Piéu 145
BLDS 1995 ba T3 d3 hét thoi hiéu khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va
hay gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Q va anh . Do d6 cin cir Diéu 293 va
khoan 2 Piéu 308 BLTTDS d& nghi HDXX khong chp nhan yéu cau khoi kién, bac yéu
cau khang cdo ciia ba N giit nguyén ban an dan sy so thim ctia TAND huyén A.

Can cir vdo cdc tai lidu, chitng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Trén co sé xem xét, danh gid toan dién, khdch quan, day di cdc
ching cit, 161 trinh bay cia cdc dwong sw, ludt su, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phdp, quan diém cia Kiém sdt vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ngudi lién quan ba Nguyén Thi T, anh Pham Trong D, chi Nguyén Thi H déu
d,ia chi thon , xa H, Huyén A, tinh Hung Yén va déu dl{:qc thong bao V€; vu an nén Toa an
tong dat va xét xir vang mat 1a phu hop quy dinh tai DPiéu 296 B0 luat to tung dan su.

[2] Nguyén don khoi kién yéu cau doi tai san 13 quyén st dung dat c6 ngudn goc
ctia cu Nguyén Thi L, d3 chét, nén 6ng Nguyén Van C, va ba Nguyén Thi T3 1a con cu L
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung do éng C, ba T3 déu da chét nén nguoi
ké thira quyén va nghia vu gdm céac con ctia 6ng C 1a Nguyén Tat T1, Nguyén Thi P,
Nguyén Thi H va Nguyén Thi P1 cung cac con cua ba T3 la Truwong Thi M, Truong Thi
H1 va Truong Thi T2 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an. Tuy nhién chi
P, M, H1 va T1 déu xac dinh khong co quyén loi, nghia vu lién quan dén vy 4n va déu dé
nghi tr chbi tham gia phién toa dong thoi ba P xac dinh ong T1, ba P va ba H déu da biét
ba N khoi kién doi tai san la quyén st dung dat cuacu L nhu’ng déu xac dinh khong lién
quan dén vu an nén cap so tham giai quyét vang mat khong anh huong dén quyén va
nghia vu cua ho.

[3] V& xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san thidy Toa 4n nhan dan huyén
A da co Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo yéu cau cla
nguyén don va da nhiéu lan tién hanh xem xét, tham dinh tai chd nhung theo cung cap
cua Cong an, chinh quyen dia phuong thi phia bi don chong d6i quyet liét khong thé xem
xét tham dinh tai cho dugc. Mat khac, khi giai quyet so tham 1an thir nhat Toa an nhan
dan huyén A da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd di vai tai san, bi don khong XUt
trinh chimg ¢t chimg minh vé dién tich dat nhan chuyén nhuong va theo 15i khai cta ong
G1, ong L, 6ng L1 cing cung cép cia dia phuong thi vi tri, kich thudc dat tranh chip
khong c6 thay dbi nén ¢ can ctr xac dinh dién tich dat ba N yéu cau ong Q tra lai 13 dién
tich 220m? dét ké khai, dang ky thira s6 190, to ban d6 s6 11 1ap nam 1987 do thuc thé
dién tich 226m? thudc thon G, xa H, huyén A, tinh Hung Yén.

[4] Xét khang cdo cia nguyén don Hoi dong xét xur thiy cac duong su déu cong
nhan ngay 20 thang 11 nam 1989 ba Nguyén Thi T3 ¢ don dé nghi chuyén nhuong
quyén so hiru nha o, cay cdi va hoa mau ndi dung “ 76i hién nay co khé dat réng khodng
5 miéng voi 3 gian nha tre cung cdy coi hoa mau trén khé a"at trén... ban thén t6i thi tudi
dd cao, sirc khde yéu, om dau lién mién t6i da nhirong quyén sé hiru dat ¢, hoa mau, nha
cua cho ong Pham Van Q ¢ ngay canh... toi sé chdp hanh ddy du, ding phdp lugt vé
chuyén nhirong quyen s& hitu dat ¢, hoa mau, nha ¢ theo chinh sdch hi¢n hanh”. Don da
duoc d6i san xuat, dai dién thon xac nhin vé hoan canh cua ba T3 va déu dé nghi xét
duyét cho ba T3 duoc nhuong dat va ngay 22/11/1989 Uy ban nhan dan xa H d3 xac
nhan “Nhdt tri cho ba T3 nhwrong lai ba gian nha tre va cdy hoa mau trén manh dat trinh
bay trong don cho anh Q” do d6 phap luat ap dung giai quyét tranh chap 1a Luat dat dai
nam 1987 va Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nim 1998 vé giao
dich dan sy vé nha ¢ duoc xac lap trude ngay 01 thang 7 nam 1991.
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[5] Ba N thira nhan da dé nghi Uy ban nhan dan x4 giai quyét tranh chap nhung xa
khong giai quyét phu hop voi cung cip cua 6ng K da co can cu xac dinh Uy ban nhan
dan xd H d3 khong cong nhan dién tich dat dat ké khai, ding ky thira s6 190, to ban d sb
11 Iap nam 1987 do thuc thé dién tich 226m? thudc thén G, x3 H, huyén A, tinh Hung
Yén co tranh chép gitta ba T3 va ba N. Thyc té Uy ban nhan dan xa H di chap nhéan cho
ba T3 duoc chuyén nhuong nha va cay trong trén dién tich dat nén theo khoan 3 Diéu 16
Luat Dat dai ndm 1987 viéc chuyén quyén su dung dat chi dugc thuc hién trong céc
truong hop sau day “Khi nguoi duoc giao dat chuyén di noi khdc hodc da chet ma thanh
vién trong ho cua nguoi do van con tiép tuc sir dung dat dé. Viéc chuyén quyen su dung
dat dai néi trong Piéu ndy, néu ¢ néng thén thi do Uy ban nhdn déan xa quyét dinh, néu o
thanh thi thi do Uy ban nhan ddn huyén, qudn, thi xd, thanh phé truc thugc tinh quyét
dinh.” va khoan 1 DPiéu 21 Luat Pat dai nam 1987 “Céc tranh chdp vé quyén sir dung
dat dai do Uy ban nhén noi co dat dai bi tranh chdp gidi quyet theo quy dinh duwoi day:
Uy ban nhdn dan xd, thi tran gidi quyet cdc tranh chap dat dai gitta cd nhdn véi cd
nhdn.” da c6 can cu xac dinh vie chuyen nhuong nha, dat gitira ba T3 va 6ng Q phu hop
v0i quy dinh cua phap luat vé chuyen quyén st dung nha, dat. Thuc té ong Q da thanh
toan toan bo tién chuyen nhuong dat, d3 quan 1y st 'dung nha dat nhén chuyén nhuong va
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén theo tiéu muc 2.2 Nghi quyét
O2/2004/NQ HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao:

“Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyeén s dung ddt dwoc xdc lap tir
ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé 201/CP) dén trudc ngay
15/10/1993 (ngay Ludt Pt dai nam 1993 ¢é hiéu lic)

b) Néu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc thwc hién thi Tod dn cong
nhdn hop dong trong cac truong hop sau day:

b.1) Bén nhan chuyén nhwong quyén sur dung dat da dwoc Uy ban nhdn ddn cap c6 tham
quyén cdp gidy chumg nhdn quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap ludt ve dat dai;.”
khong c6 co s chap nhan yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba T3 va 6ng Q cua ba N.

[6] Xét yéu cau budc ong Q tra lai nha dat da nhan chuyén nhuong thiy di chic
ctia cu Nguyén Thi L do ba N xuét trinh khong c6 ching nhan, trong khi theo to khai
chting minh thu nhan dan thi cy L khong biét chit va Ban két luan giam dinh s6 513/C21
ngay 28/02/2002 cua Vién khoa hoc hinh sy B Cong an xac dinh chit ky, chir viét do
cing mdt ngudi viét ra. Mat khac khi dé nghi Uy ban nhan dan xa H giai quyét tranh
chap dat voi ba T3 trong cac nam 1985, 1986, 1989 ba N ciing khong xuét trinh vin ban
ma ba xic dinh 1a di chic cua cu L nén chua du can ctr xac dinh van ban ghi ngay
10/3/1984 do ba N xuét trinh 13 van ban thé hién ¥ chi cta cu L. Mit khac hop dong
chuyén nhuong nha, dét gitra ba T3 va 6ng Q da duoc Uy ban nhan dan x4 H chip nhan
theo dung tham quyen nén theo Picu 1 Nghi quyét 58/ 1998/NQ-UBTVQHI10 ngay 20
thang 8 nam 1998 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi “Nguyén tdc gidi quyét Céc giao dich
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ddn sy vé nha ¢ thuéc sé hitu tw nhdn dwoc xdc ldp trude ngay 1 thang 7 nam 1991
(ngay Phap lénh nha 6 nam 1991 c6 hiéu lyc) dwoc giai quyét theo quy dinh cua Nghi
quyét ndy; viéc gidi quyét phdi dwoc thuc hién tung budc phit hop voi diéu kién kinh té -
xd héi cia dat nwde va phdi bdo dam cdc nguyén tdic sau day:

1. Khuyén khich, ton trong su thoa thudn cua cac bén tham gia giao dich dan su,
phdt huy truyén thong dodn két, twong than, twong di, twong tro, givip d& lan nhau trong
noi bg nhdn dan; tranh lang phi cua cai, vat chat phat sinh do viéc doi lai nha gdy ra;

2. Bdo vé quyén, loi ich hop phap cua cac bén, loi ich cua Nha nudc, loi ich cong
cong; trong qud trinh gidi quyét can quan tdm thich ddng déi véi bén tham gia giao dich
dan s la nguoi co cong véi cach mang, nguoi thuoc dién dwoc huong chinh sach xa hoi,
nguoi ngheo dang phai thué nha o, mwon nha o;

3. Giir vitng on dinh xd héi, ¢6 kha nang thyc thi va dwoc nhan dan déng tinh.” va
Piéu 17 Luat dat dai nam 1987 “Nguwoi duwoc thira ké nha & hodc nguoi chia ¢é ché 6,
khi dwoc nguoi khdc chuyén nhwong nha dé 6, sau khi dwoc co quan Nha nwée cé tham
quyén céng nhdn quyén so hiru doi véi nha 6, thi dwoc quyén sit dung ddt & c6 ngdi nha
dé.” nén khong co6 can cir chdp nhan yéu cau cua ba N budc 6ng Q tra lai nha, dat da
nhan chuyén nhugng ciia ba T3.

[6] Ong Q di thanh toan toan bd tién nhan chuyen nhuong nha dat theo thoa thuan

nén cap so tham ghi nhan su hd tro cia ong Q dbi véi ba N vé gia tri tai san trén dat va

cong stee s6 tién 200.000.000 dong 1a phi hop voi gid tri tai san trén dat va cong strc cua

ba N trong thdi gian chung séng cung cu L, cac bén déu khong tranh chap nén khong dit
ra dé xem xét.

[6] Quan diém cua kiém sat vién tai phién toa khong chap nhan khéng céo cia ba
Nguyén Thi N 1a phu hop phap luat nén dugc chap nhan.

[7] Khi xét xur lai vu an, cép so tham chua xem xét van dé tai san, nghia vu da
duoc thi hanh theo ban 4n s6 05/PTDS ngay 08/11/2002 cua Toa 4n nhan dan tinh Hung
Yén 1a khong dtng quy dinh khoan 3 Diéu 266 B luat T6 tung dan sy. Theo Cong vin
s6 107/CV-CCTHADS ngay 10 thang 01 nim 2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén A chua c6 co so xac dinh viéc thi hanh sO tién an phi dan sy ong Q phai chiu
2.234.000 dong, va sb tién hoan tra ong Q 50.000 dong du phi khang cao; cung so tién an
phi dan su ba N phai chiu 388.000 dong, va sb tién hoan tra ba N 50.000 dong dy phi
khang cdo va 500.000 dong du phi. Do 6ng Q, ba N dugc mién 4n phi nén sé& stra ban an
dan su so tham hoan tra 6ng Q, ba N s tién tam tng an phi da ndp.

[8] An phi: Do sura ban an dan sy so thAm nén ba Nguyén Thi N khong phai chiu
an phi dan sy phic tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 309 Bo luat T tung dan su.

Khong chép nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi N, sira ban 4n dan sy
so tham so 04/2021/DS-ST ngay 24 thang 6 ndm 2021 cta Toa an nhan dan huyén A,
tinh Hung Yén.

Cin ctr khoan 3 Diéu 16, Piéu 17, khoan 1 Piéu 21 Luat Pat dai nam 1987. Piéu 1
Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ngay 20 thang 8 nim 1998 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi. Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu

‘ 1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhugng quyen so hiru nha 6, cay co6i va hoa mau ngay 20 thang 11 nam
1989 gitra ba Nguyén Thi T3 va 6ng Pham Van Q vo hi¢u.

2. Khoéng chap yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N doi 6ng Pham Van Q tra
lai dién tich dat 226m? ké khai, dang ky thura s6 190, to ban d6 s6 11 1ap nam 1987; dia
chi thira dat: thon Gao Nam, x4 H6 Tung Mau, huyén An Thi, tinh Hung Yén.

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Pham Van Q tra ba Nguyen Thi N gia tri tai san
trén dat, va cong strc s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua B luat dan sy nim 2015,
trur truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

4. An phi: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Hoan tra
6ng Pham Vian Q 50.000 dong du phi khang cédo da ndp theo Bién lai thu tién s6 04606
ngay 21 thang 11 nam 2001 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A; hoan tra ba
Nguyén Thi N 50.000 dong du phi khang cdo va 500.000 dong du phi da ndp theo Bién
lai thu s6 04569 ngay 28 thang 11 nim 2001 va Bién lai thu s6 04550 ngay 24 thang 9
nam 2001 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan su
thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu: VT, hd so.

Trwong Quang Tu



