_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6:193/2023/DS-PT
Ngay: 28-9-2023

V/IV: “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong QSD dat”

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué

Cdc Tham phdn:Ong Nguyén Minh Chau

Ong Trinh Hoang Anh

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28-9-2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr phtic
thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 175/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2022
vé viéc “Tranh chap hogp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 20-9-2022 cia Toa 4n nhan
dan huyén Long Pién bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir sb
17/2023/QD-PT ngay 07-02-2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 27/2023/QD-PT ngay
23-02-2023, s647/2023/QD-PT ngay 22-3-2023, s6 192/2023/QD-PT ngay
31-8-2023; Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 58/2023/QD-PT ngay 21-4-2023; Thong
bao mo lai phién toa sé 133/2023/TB-TA ngay 07-8-2023; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi Bao V, sinh nam 1992, dia chi: To B, khu phé H, thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cia ba V: Ong Pham Hoang G, sinh nam 1991, dia chi
lién hé: S6 C duong C thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén
theo Giay ay quyén ngay 26-5-2021 (cé mdt).

2. Bi don: Ba B4 Thi T, sinh nam 1973, dia chi: To B, khu phé H, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mdt).

Nguoi dai dién hop phap cta ba T: Ba Duong Tam Anh T1, sinh nam 1995, dia
chi lién hé: S6 D duong P, Phuong G, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh, 1 dai dién ay
quyén theo Gidy uy quyén ngay 22-11-2022 (cé mat).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba T: Ba V& Bich T2, sinh nim
1992, dia chi lién hé: S6 D dudng P, Phuong G, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (c6
mat).

3. Ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ha Phong L, sinh ndm 1954 (ving mat).

3.2. Ong Ha Thanh D, sinh nam 1979 (ving mdt).

3.3. Ong Ha B4o T3, sinh nam 1985 (ving mdt).

3.4. Ong Ha B4o Q, sinh ndm 1982 (ving mat).

3.5. Ba Ha Thi Bao Y, sinh nam 1987 (ving mdt).

3.6. Ba Ha Thi Bao V, sinh nim 1992 (¢6 mdt).

Ong L, 6ng b, dng T3, 6ng Q, ba Y va ba V cung dia chi: T6 B, khu phd H, thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap caa 6ng D, 6ng T3, 6ng Q, ba Y va ba V: Ong Pham
Hoang G, sinh nam 1991, dia chi: S6 C duong C thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau, 1a dai dién uy quyén theo Gidy ay quyén ngay 26-5-2021 va ngay 27-5-2021 (c6
mat).

3.7. Ba Pham Thi B, sinh nim 1964 (ving mat).

3.8. Chau B Thi T4, sinh nam 2001 (ving mdt).

Ba B, chau T4 cung dia chi: To B, khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

3.9. Ong DS Théi T5, sinh nam 1977 (ving mdt).

3.10. Ong B4 Thai T6, sinh ndm 1979 (ving mat).

Ong T5, 6ng T6 cung dia chi: T6 B, Khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

3.11. Ba B4 Thi X, sinh ndm 1971, dia chi: T6 A, khu phé H, thi tran L, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mdt).

Nguoi dai dién hgp phap ctia ba X: Ba Duong Tam Anh T1, sinh nam 1995, dia
chi lién hé: S6 D duong P, Phuong G, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh, 1a dai dién
ty quyén theo Gidy ay quyén ngay 22-11-2022 (c6 mdt).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép caa ba X: Ba V& Bich T2, sinh nim
1992, dia chi lién hé: S6 D duong P, Phuong G, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (c6
mat).

4. Nguoi lam ching: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1953, dia chi: T6 G, khu phd
H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mdt c6 don xin xét xir vang mat).

5. Nguoi khang cao: Ba B4 Thi T —1a bi don, ba B Thi X — 1a ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don l1a ba Ha Thi Bao
V va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 02-4-1996, me ba V 1a ba Nguyén Thi O (di chét nim 2012) nhan chuyén
nhuong cia 6ng DS Vin T7 (da chét nam 2015) dién tich dat c6 chiéu ngang 13m, chiéu
dai 45m, thuoc mot phan thara 171, to ban d6 26 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau, V&i gia 6.000.000d (S&u tri¢u dong), khi nhan chuyén nhuong thi dat chua
duoc cip gidy chiang nhan quyén sir dung. DAt ¢6 tir can: Pong giap nha 6ng Tran Vin
Q1, T8 giap nha 6ng Lé Van T9, Nam giap dit 6ng Pong Vian T10 va B1 giap nha dng
Truong Vinh P. Hai bén viét tay Gidy sang nhuong dat ¢ ngay 02-4-1996, c6 6ng
Nguyén Vin N 1a ngudi lam ching.

Sau khi nhan dat, ba O cuing cac con sir dung dat 6n dinh tir nam 1996 dén nay,
khdng ai tranh chip. Qua trinh quan 1y, st dung ba O d3 ké khai, ndp thué theo quy
dinh cua phap luat. Cu thé: Ngay 17-5-1999, ba O khai nop thué dit c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan thi trin L va nop thué sir dung nha, dat theo cac Bién lai thu tién nha,
dat s6 008243 ngay 17-5-1999 va sé 003461 ngay 18-8-2004, Bién lai thu thué sir dung
dat phi ndng nghiép s6 0011654 ngay 16-10-2012 va s6 0037634 ngay 01-6-2016. Ngay
09-4-2006, ba O lam Bang tuwong trinh ngudn goc dat dé st dung cho viéc BTTH va
GPMB c6 xac nhan cua truong khu phé H 3 1a éng Giang Puc T11.

Nam 1998, dng T7 lam thii tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién
tich 1.304m?, thugc thira s6 171, to ban d6 s6 26 tai thi tran L, huyén L va dugc Uy ban
nhan dan huyén L (nay 12 Uy ban nhan dan huyén L) cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 M 552122 ngay 12-11-1998 dung tén 6ng P4 Vin T7.

Sau khi ba O va dng T7 chét, chong ba O 1a 6ng Ha Phong L cuing cac con cua
ba O, 6ng L véi vo cua dng T7 l1a ba Pham Thi B cung cac con ctia 0ng T7 khong thuong
luong duoc viéc tiép tuc thuc hién viéc sang tén phan dién tich d¢at ba O di nhan chuyén
nhuong cua 6ng T7. Nén ba V khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc cac dong thira ké ciia 6ng T7 tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 585m? (13m x 45m), thudc mot phan dat thira s6 171, to
ban d6 26 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 02-4-1996 giita 6ng
D6 Vin T7 va ba Nguyén Thi O.

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 02-4-1996
gitra 6ng P4 Vin T7 va ba Nguyén Thi O 1a hgp phép.

- Cong nhan quyén str dung dat cho cac dong thira ké ciia ba O dugc quyén quan
Iy va st dung dbi vai dién tich 585m?2 dat thuoc mot phan thira s6 171, to ban d6 26 tai
thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bi don 1a ba Pd Thi T trinh bay:
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Ba P4 Thi T la con cua 6ng BS Vian T7, ba T biét viéc 6ng T7 da ban cho ba
Nguyén Thi O mét manh dat bang gidy tay, nhung ba khong biét 6ng T7 ban dat khi
nao. Ba T thiy ba O clng cac con cua ba O & trén dat cua ong T7, ba T khong dong y
nén yéu cau ba O don di nhung ba O khdng ndi gi. Ba O c6 xay rao ngan dat nhung vi
ba T phai lam an xa nha nén khong dé y. Khi ng T7 con séng, ong T7 d3 2 1an yéu cau
ba O lam thi1 tyc tach thira sang tén, nhung vi ba O khong cé tién nén khong thyuc hién
va n6i rang khong can 1am. Sau khi ba O chét thi con ba O xac xuoc nén hai bén khéng
thuong luong duoc.

Thira dat s6 171, to ban do 26, dién tich 1.304m? tai thi tran L, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau 1a ctia 6ng T7, da dugc Uy ban nhan dan huyén L (nay & huyén L) cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat nam 1998. Trong dién tich dat nay éng T7 ¢ ban
cho ba O 585m?2 vao nam 1999. Ngoai dién tich dat thira 171 6ng T7 khdng con dit nao
khac.

Ngay 28-11-2005, 6ng T7 va ba Pham Thi B 1am Pon xin tach thira dat, hop thira
dat néu trén va sau dé tach thanh cac thira, gom:

- Thira sb 473, to ban db 26, dién tich 72m? tai thi tran L, huyén L theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé AD 816340 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
30-12-2005. Ngay 24-10-2007, chinh Iy ting cho 6ng D4 Thai T6 tai trang 4 cua gidy
chung nhan.

- Thira s6 474, to ban dd s6 26, dién tich 77m? tai thi trn L, huyén L theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AD 816341 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
30-12-2005. Ngay 25-9-2007, chinh Iy thay doi thanh thira sé 42, t ban d6 s6 126 tai
trang bo sung gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ngay 24-10-2007, chinh Iy ting cho
6ng D4 Thai T5 tai trang 4 cua gidy ching nhan.

- Thtra s6 475, to ban do s6 26, dién tich 81m? tai thi tran L, huyén L theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AD 816342 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
30-12-2005. Ngay 22-10-2007, chinh Iy ting cho ba DS Thi T tai trang 4 cua gidy ching
nhan.

- Thira s6 171, to ban d6 s6 26 con lai dién tich 1.074m? tai thi tran L, huyén L
theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 M 552122 do Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 12-11-1998 dung tén 6ng Bd Van T7. Hién ba T dang giit gidy chiang nhan
quyén sir dung dat nay. Bong thoi gia dinh ba T dang tranh chap thira ké dbi véi phan
dién tich nay tai Toa an nhan dan huyén Long Dién.

Ba O nhan chuyén nhuong dat caa 6ng T7 nam 1996 nhung Gidy sang nhuong
dat & ngay 02-4-1996 (do ba V cung cap cho Tda 4n) thi nim ban dt da bi chinh sta la
nam 1999. Nguoi ban dat chi ky tén, khong ghi r6 ho va tén, ¢ thé khéng phai do dng
D6 Vian T7 ky. Ngudi 1am ching ciing khong ghi rd ho tén. Nam 1999, 6ng T7 van con
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song va da duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat, ba O khong yéu cau ong T7
lam thu tuc sang tén 1a khong phu hop.

Nam 2021, ba V yéu cau anh chi em ba T (cac con ctia dng T7) ky hop dong sang
nhuong dat dé 1am tha tyc sang tén, nhung ba T khéng chuyén nhuong dat cho ba O
hay con ba O nén khong dong .

Tai phién toa so tham, ba T xac nhan ong T7 ban cho ba O dién tich 149,9m?
thuoc thira s6 171, to ban dd s6 26 1a mot phan trong Giay chang nhan quyén sir dung
dat sé M 552122 dung tén 6ng T7 theo Bang tudng trinh ngudn gde dat cua ba Nguyén
Thi O ngay 09-4-2006.

Nhirng ngudi c6 quyén lei va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Ha Phong L trinh bay: Ong L 1a chong ba Nguyén Thi O, 6ng L va ba O
chung séng tir ndm 1978. Theo ong biét, ba O mua dét cua 6ng T7 (nha, dat hién nay
6ng L cung cac con dang song). Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cia
ba V thi 6ng L dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat cho 05 ngudi con 1a dng
Ha Thanh D, dng Ha Bao T3, 6ng Ha Bao Q, ba Ha Thi Bao Y va ba Ha Thi Bao V,
6ng L tir chdi nhan.

Ba Pham Thi B trinh bay: Ba B la vo cua 6ng D6 Vian T7, ba B va 6ng T7
chung séng véi nhau trudc khi dng T7 ban déat cho ba O. Ong T7 ban dat cho ba O véi
gia 4 cay vang, ba O d4 giao du tién va nhan dat cat nha ¢ cho dén nay. Ba B khong biét
dién tich dat 6ng T7 ban cho ba O 1a bao nhiéu, chi biét ba O di cit nha va rao xung
quanh, dét tiép gidp véi dat cia ba B cling cac con 6ng T7 dang sir dung hién nay. Hai
bén khong tranh chap ranh dét véi nhau. Ba O da sir dung dat dung dién tich, vi tri 6ng
T7 ban cho ba O.

Khi 6ng T7 con séng, 6ng T7 da yéu cau ba O lam tha tyc tach thira sang tén,
nhung vi kinh t& qua khé khan nén ba O khdng thuc hién dugc. Nay ba B dong y voi
yéu ciu cong nhan quyén sir dung dat cua 6ng T7 ban cho ba O cho cac con ba O.

Khi con séng ong T7 ndi cho ba B nha, dat hién nay ba B sinh séng nhung chua
Kip 1am thi tyc sang tén. Sau khi ong T7 chét, ba T gitr Giay chuang nhan quyén st dung
dat s6 M 552122 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 12-11-1998 dung tén dng D
Vin T7 va khong ddng ¥ theo y nguyén cta 6ng T7. Hién cac con 6ng T7 dang tranh
chap thira ké thira s6 171, to ban do s6 26, dién tich 1.074m? tai thi tran L, huyén L tai
Tda 4n nhan dan huyén Long Dién.

Ong T7 ¢6 02 nguoi Vo, ngudi vo dau tén 1a B1. Ba B1 va 6ng T7 c6 4 nguoi
con gom: ba B Thi X, ba B Thi T, 6ng DS Thai T5 (tén thuong goi T12) va 6ng B
Théi T6 (tén thuong goi 1a T13). Ba B va ong T7 c6 01 ngudi con l1a chau Do Thi T4.
Ngoai 05 ngudi con nay 6ng T7 khong ¢6 con chung, con riéng nao nira.
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Ong P6 Thai T5, dng P& Thai T6 va chau Pd Thi T4: khong dén Toa an nén
khong 1 y kién va yéu cau.

Ban an dan su so' tham so 36/2022/DS-ST ngay 20-9-2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Long Dién da tuyén xi:

Chép nhén yéu ciu cua ba Ha Thi Bao V, cdng nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng DS Van T7 véi ba Nguyén Thi O ky ngay 02-4-1996 13 hop
phap.

Céac 6ng (ba) Ha Thanh B, Ha Bao T3, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y va Ha Thi Bao
V duoc quyén sir dung dién tich dat 585m?2 va duoc so hitu cong trinh kién tric gan lién
v6i dat, trong tong dién tich dat 1.074m? thudc thaa s6 171 (s6 mai 7), to ban dd sb 26
(s6 mai 126) theo Giay chung nhan quyén st dung dat sé M 552122 do Uy ban nhan
dan huyén L (nay 1a huyén L) cdp ngay 12-11-1998 dtng tén 6ng D6 Vian T7.

Céac 6ng (ba) Pham Thi B, 6 Thi X, B6 Thi T, B Thai T6, B6 Thai T5 va b
Thi T4 c6 trach nhiém ky cac gidy to dé 1am thu tuc quyén sir dung dét cho cac ong (ba)
Ha Thanh B, Ha Bao T3, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y va Ha Thi Bao V theo quy dinh cua
phap luat.

Céc 6ng (ba) Ha Thanh B, Ha Bao T3, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y va Ha Thi Bao
V ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén 1am tha tuc vé quyén st dung dat
theo quy dinh caa phap luat. Chi phi phét sinh tu chiu.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo ciia cic duong
su.

Khang cao: Ngay 22-9-2022, bi don 12 ba B4 Thi T va nguoi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan 12 ba B Thi X khang céo toan bo Ban an so tham véi Iy do Toa an cp so
tham vi pham t tung; xét xtr khong khach quan, nhitng nhan dinh, quyét dinh cua Toa
an cap so tham khong phd hop vai chiing cir hd so vy an, khdng pht hop véi quy dinh
phép luat gay anh huong dén quyén loi ich hop phap caa ba T va ba X.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don la ba D& Thi X va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba B3 Thi
Tuyét g nguyén yéu cau khang cdo.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c¢6 ¥ kién:

Viéc chap hanh phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir phdc tham ding
quy dinh. Cac duong sy c6 mat tai phién toa phiic tham chap hanh tt quy dinh ctia Bo
luat tb tung dan su.
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V& noi dung vu an: Theo cac duong sy thi ngudn gdc dat dang tranh chap 1a cua
6ng B4 Vian T7, nhung nguyén don cho rang 6ng T7 di chuyén nhuong dién tich dat
nay cho ba Nguyén Thi O. Tuy gidy chuyén nhuong quyén st dung dat do nguyén don
nop c6 dau hiéu stra chira vé& nam chuyén nhuong va khong giam dinh duoc c6 phai chir
ky cua ong T7 hay khdng, nhung cin ctr vao cac ching ctr khac trong hd so vu an thi
van ¢ day du co sd dé cong nhan quyén su dung dat cho cac con caa ba O. Thyc té
thay rang quyén sir dung dét ndy ba O di nhan dat 1am nha kién ¢, trong cay 1au nam,
gia dinh dng T7 khong phan ddi, khéng bi co quan c6 tham quyén xir phat hanh
chinh trong linh vuc dét dai. Ban than ong T7 khi con séng phéan chia dat cho cac con
nhung 6ng khong dé cap dén phan dat gia dinh ba O str dung. Nhu vay c6 cén clt Xac
dinh viéc chuyén nhuong gitta dng T7 va ba O 1a ¢d that. Ba O c¢o ké khai, dang ky
dat. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo caa ba T va ba X, gitr
nguyén nhu Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Luat su cua ba T, ba X cho rang Toa &n cip so tham da bo s6t
ngudi tham gia td tung 12 con caa ong S Vin T7 tén Duong Thi Thanh L1. Bé ching
minh cho viéc nay ngudi dai dién cia ba T nop mot ban két qua xét nghiém ADN voi
két qua ba T va chi L1 1a chi em cting dong cha. Xét thdy viéc nay chwa c6 thii tuc cong
nhan cha con nén cho dén thoi diém nay chua ¢ co sé dé cdng nhan quan hé cha con.
Péng thoi day 1a vy an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khdng
phai vu 4n chia thira ké hay chia tai san chung. Chi L1 sinh nam 1989, néu chi 13 con
6ng T7 thi thoi diém 6ng T7 c6 dat 1a nam 1992 chi L1 cling con qua nho, chua thé co
dong gop gi voi ong T7 vao viée hinh thanh tai san, hon nita dt cua 6ng T7 nhan lai tir
ba B4 Thi H, khong phai do cic con ong T7 tao dung. Vi thé néu trudng hop yéu cau
khoi kién ciia nguyén don dugc cong nhan thi nguyén don duoc lién hé co quan c6 tham
quyén cap gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cia Ban an, truong hop
nay dat dang do nguyén don quan Iy nén céc thira ké ctia ong T7 khong c6 nghia vu
phai giao tra dat cho nguyén don; néu trudng hop nguyén don khong dugc chap nhan
y&u cau thi ciing chua anh hudng dén quyén loi hay nghia vu cua nhiing ngudi thira ké
ctia ong T7. Do vay viéc chi L1 chua tham gia vao vu an ndy khong anh hudng dén noi
dung vu an. Pay khong phai 1a vi pham t6 tung dan dén lam thay d6i noi dung vu an.
Khoéng chap nhan y kién nay cta phia bi don.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Theo cac tai liéu chiing ctr thu thap duoc thi dién tich 1.304m? dat thudc
thira s6 171, to ban d6 s6 26, nay la thira 07, 08 td ban db 126 (BL 170 tdp 14) do 6ng
Truong Vinh P sang nhuong lai cho ba D& Thi H bang giay tay. Nam 1992 ba H cho
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lai 6ng D6 Van T7 bang gidy tay (BL 99 tdp 10). Nam 1997, 6ng T7 cd tén trong s6
muc ké ngay 24-5-1997, dugc S& Dia chinh xac nhan ngay 07-6-1997 va 6ng duoc Uy
ban nhan dan huyén L (nay 1a huyén L) cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 M
552122 ngay 12-11-1998, bao gom ca dién tich dat ba O dang st dung (BL 103 #dp 10).

[2.2] Phan dat tranh chap 585m? nay la thua sé 07, to ban dd 126, thi trin L,
huyen L (BL 170, 173 tdp 14), do ba Nguyén Thi O va sau nay la cac con ba O sir dung
cho dén nay. Theo Quyét dinh 3727 ngay 08-11-2011 cua UBND huyén L thi dién tich
dat nay bi thu hoi dé 1am khu tai dinh cu s6 3, thi tran L. Nhung nay dat khdng bi thu
hoi do Quyét dinh 3727 néu trén da bi thu hoi, huy bo bai Quyét dinh s6 579 ngay 05-
3-2019.

[2.3] Nguyén don 1a ba Ha Thi Bao V ndp cho Toa an 01 gidy viét tay sang
nhuong dat & c6 noi dung dng B3 Vian T7 sang lai cho ba Nguyén Thi O dién tich dat
c6 chiéu ngang 13m, chiéu dai 45m véi gia 6.000.000d. D4t o tir can: Pong giap nha
6ng Tran Vian Q1, T8 giap nha 6ng Lé Vian T9, Nam giap dat 6ng Bong Van T10 va B1
gidp nha 6ng Truong Vinh P. Gidy c6 6ng Nguyén Vin N ky tén lam chimg viéc “ong
Db Vin T7 sang 01 16 dat cho ba Nguyén Thi O”. Gidy nay ghi ngay 02-4-1996, tuy
nhién con sb cudi cling cuia nim c6 su stra chira, co thé 1a s 0, s6 6 hodc s6 9 nén khong
xé4c dinh duoc gidy 1ap vao nam 1990, 1996 hay 1999. Nay ngudi xac lap gidy nay la
6ng T7 va ba O déu da chét nén khong co co sé xac dinh duoc thoi gian chinh xac (BL
11tdp 01; 168 tdp 13; 198 tdp 15). Cac duong sy xac nhan gidy viét tay sang nhuong
dat gitra 6ng T7 ba O chi lap 01 ban va ba O 1a nguoi gitt. Thoi diém 6ng T7 sang
nhuong dat cho ba O thi dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (BL
198, 199 tdp 15).

[2.4] Luat su cta ba T ciing néu mot s6 van dé tuong tu nhu ba T da néu ¢ Toa
an cap so tham va cho rang Toa an cap so tham di vi pham t tung, khong diéu tra day
du, khong tién hanh ddi chat vé nhitng van dé nhu: Khong xac dinh dugc 6ng N ma Toa
an 1ay 101 khai va 6ng N 1am ching trong gidy sang nhuong dat 1a mot nguoi; 10i khai
ctia 6ng N noi dung ba O mua dat naim 1999 mau thuan véi trinh bay ciia nguyén don
12 mua nam 1996; vé dién tich dat c6 sy mau thuan giita gidy sang nhuong dat voi tai
licu ba O tu ké khai, khi thi ba O ké khai sir dung dién tich 50m? dat, khi thi ba O ké
khai nhan chuyén nhuong cia 6ng T7 dién tich 149,9m? dt.

[2.4.1] Xét vé dién tich dat do ba O ké khai mau thuan voéi dién tich trong gidy
chuyén nhuong dat, thay rang tai ban tuong trinh nguon gbc dat ngay 09-4-2006, trong
d6 ba O dé cap dén ca dat, ca thoi diém xay nha nén khong rd dién tich dé cap 149,9m?
la dién tich xay nha hay toan bo dién tich dat. Con tai to ké khai nop thué dat ba O khai
st dung 50m? cho muc dich dé nop thué va thué ba O nop 1a thué cua dién tich dat phi
ndng nghiép nén ciing khong du co s¢ két luan do 1a toan bo dién tich dat thyc té cua
ba O (BL 18, 19 tdp 1).



9

[2.4.2] Xét vé viéc diéu tra thu thap chiing ctr, Toa 4n d3 yéu cu cac duong su
cung cap tai liéu, ching ctr va c6 bién nhan khi duong sy nép ching cir cho Toa én,
ddng thoi Toa an cling d4 thu thap ching ¢t tir co quan quan Iy dat dai di véi thira dat
c6 tranh chap. Do vay, Toa an da thuc hién ddy du viéc diéu tra, thu thap cac chimg cr
can thiét.

[2.4.3] Xét yéu cau ddi chat cua luat su 13 khong thé thuc hién dugc vi ng T7
va ba O déu di chét, con cac duong su trong vu an ndy khdng tham gia vao viéc sang
nhuong dat, khdng phai 1a nhimg ngudi tao ra c4c tai liéu ma luat su yéu cau cho ddi
chat.

[2.5] Trong qua trinh giai quyét vu an, phia ba T c6 su trinh bay khong thdng
nhat nhu sau:

[2.5.1] Ban dau ba T khai phan dat ba O sir dung dung 1a do 6ng T7 chuyén
nhuong cho ba O, nhung do cac con ba O xic xuoc nén nay ba khong dong ¥ lam tha
tuc sang tén. Ba T thira nhan cha cua ba 1a 6ng T7 ¢6 chuyén nhuong cho ba O 585m?
dat bang gidy tay tir nam 1996 (c6 IGc ba khai nam 1993, 1999) va d4 giao dat cho ba
O str dung, dng T7 ciling dd bdc 02 ngdi mo dé giao dat cho ba O & cho dén nay, ba O
c6 1am hang rao ngan dat, khi dng T7 con séng da 02 1an goi ba O lam thu tuc tach thira
nhung ba O khdng c6 tién nén khong thuc hién, dién tich dat con lai ctia 6ng T7 d4 tach
thanh 05 thira va d& dugc cap méi gidy chiing nhan quyén st dung dat (BL 136, 140 tdp
12: 199 tap 15).

[2.5.2] V& sau ba T lai khai rang khi d6 thdy ba O & trén dat ba 44 khong dong v,
ba c6 nbi ba O don di noi khac nhung ba O khdng don di; ba nhin gidy tay chuyén
nhuong do nguyén don cung cap thi thiy gidy nay c6 vé khong dang tin cdy vi néu nhan
chuyén nhuong dat nam 1999 thi ng T7 da co gidy chirng nhan quyén su dung dat rdi
thi ly do gi ba O khong sang tén, ndm chuyén nhugng thi bi sira chira, phan ky tén 6ng
T7 thi chi c6 chir ky ma ong T7 khong ghi ho tén day du, ngudi lam chang 1a 6ng
Nguyén Vin N khong c6 théng tin cu thé; hon nita chinh ba O ghi trong mot s6 gidy to
guri co quan chirc ning chi ¢ dién tich 149,9m? dat nén ba T chi dong y cho ba O s
dung dién tich nay chir khong dong y dién tich 585m? dat (BL 150 tdp 12; 168 tip 15).

[2.5.3] Qua d6 thay rang mic du 10i khai bat nhat nhung c¢6 mot noi dung ba T
khong phii nhan d6 1a co viéc 6ng T7 sang nhugng dat cho ba O.

[2.6] Tai Toa an cap so tham, ba T co ¥ kién khong yéu cau giam dinh ddi véi
gidy sang nhuong dat (BL 198 tdp 15), nén luat su cua ba T cho rang Toa an cap so
tham da vi pham khi khong cho giam dinh chit ky, chir viét trong gidy sang nhuong dat
& ¢6 phai 1a ciia 6ng T7 khdng 1a mot y kién khong c¢o can ct vi viéc nay khdng thudc
truong hop Toa an ty thyuc hién yéu cau giam dinh. Tai phién toa phdc tham, nguoi dai
dién ctia ba T, ba X yéu cau Toa an cho giam dinh chit ky cta 6ng T7 trong gidy sang
nhuong dat va cung cap mau chit ky cia 6ng T7 trong céc tai liu khac dé phuc vu cho
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viéc giam dinh. Két luan giam dinh caa P1 Bo C tai thanh phé H6 Chi Minh ngay 31-
7-2023 1a khong du co sé két luan chit ky phai hay khong phai do cing mot ngudi Ky
ra. Do d6, khong thé khang dinh d6 khong phai 14 chir ky cta 6ng Ty nhu luét su cua
bi don néu tai phién toa phuc tham. Mit khac, két qua giam dinh khéng phai 1a chiing
ctr duy nhat c6 gia tri két luan noi dung vu &n dan su. Cén cir vao cac chang ca khac
van xac dinh duoc yéu cau cia nguyén don 1a c¢6 co s¢ hay khdng.

[2.7] Theo 16i khai ctia vo con 6ng T7 thi 6ng T7 tir trude dén nay khong c6 dat
nao khac ngoai thira dat 171 néu trén. Ba Pham Thi B 1a vo 6ng T7 xac nhan éng T7 ¢6
chuyén nhuong dat cho ba O, ba khong biét cu thé dién tich nhung d6 chinh 1a phan dat
ba O cat nha va lam hang rao bao quanh tiép giap véi dat con lai caa ong T7 hién nay,
hai bén gia dinh khong tranh chap ranh dat, ba O sir dung dat ding dién tich, vi tri dng
T7 chuyén nhuong cho ba O, phan dat cua ba O van nam trong gidy ching nhan quyén
sir dung dat nam 1998 cua éng T7 (BL 81 tdp 9; 198 tip 15).

[2.8] Tur nhitng tinh tiét ¢4 néu, thdy rang du gidy tay sang nhuong dat néu trén
khong ghi rd sd td, sb thira, dja chi, vé ti can dat ciing khong gidng véi hién nay, nhung
van du cin cir xac dinh rang phan dat hién nay gia dinh cac con ba O dang & chinh la
dat ba O nhan chuyén nhuong cua dng T7 trude day.

[2.9] V& ranh gidi, di¢n tich dat 6ng T7 chuyén nhugng cho ba O, ngoai ching
ctr 1a gidy sang nhuong dat néu trén thi can phai xem xét qua trinh sir dung, bién dong
dat cua 6ng T7 dé xéac dinh.

[2.9.1] Thay rang ba O nhan dat, cat nha st dung 6n dinh lién tuc va cng khai
tir thoi diém 6ng T7 con sdng, giita hai gia dinh khong c6 sy tranh chap nio v&i nhau
vé ranh gi61, vi tri, dién tich d4t. Sau khi ong T7 chét, vo con 6ng T7 van sinh Séng trén
phan dat con lai ciing khong cd su tranh chap, khiéu nai viéc ba O hay con ba O séng
trén dat, ba O (con ba O) khong bi co quan Nha nuéc c6 tham quyén xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai. Chi khi ba V (con ba O) yéu cau nhiing ngudi thira
ké ciia dng T7 1am tha tuc sang tén nhung ba T cho rang con ba O x4c xugc nén khong
lam tha tyc thi ba V méi khoi kién vu an nay. Ba B ciling xac dinh phan dat ba O sir
dung c6 hang rao riéng nhu hién nay. Ba B la vg va c6 mét con chung véi 6ng T7 nén
néu ba khai khong diing thuc té s& anh huong dén quyén loi thira ké caa ba va con, cho
nén 1oi khai ctia ba duoc coi 1a khach quan va phu hop véi gidy sang nhuong dat ¢ caa
ong T7 véi ba O trudc Kia.

[2.9.2] Tuy 6ng T7 chua lam tha tyc tach thira dat ¢& ban cho ba O nhung nam
2005, 6ng T7 va vo 1a ba B da ty 1am tha tuc tach thia dat cho céc con cia 6ng T7 chi
trong pham vi phan dat con lai ctia 6ng 13 thira s6 8 hién nay ma khong dé cap dén phan
dat thira s6 7 bén ba O dang st dung. Cu thé ong T7 dd md mot 16i di riéng doc theo
thira dat s6 08 vé phia Ty Nam dé tach thira 08 thanh céc thira nho quay mat vé 16i di
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nay va quay dudi vé phia thira 07 cua ba O va 6ng khdng can thiép vao phan dat thira
07 caa ba O, cuy thé ong T7 tach thira 08 thanh cac thira nhu sau:

- Thira s6 473, to ban d6 26 (nay 1a thira 43, t& ban d6 126), dién tich 72m?, ¢6
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 816340 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 30-12-2005, chinh 1y ting cho con trai B3 Thai T6 tai trang 4 cua gidy chirng nhan
vao ngay 24-10-2007 (BL 97 tdp 10 ).

- Thira s6 474, t& ban @6 sb 26 (nay 1a thira 42, to ban dd 126), dién tich 77m?,
c6 Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé AD 816341 do Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 30-12-2005, chinh 1y ting cho con trai B3 Thai T5 tai trang 4 cua gidy ching
nhan vao ngay 24-10-2007 (BL 96 tdp 10 ).

- Thira s6 475, to ban d6 sb 26 (nay 1a thira 41, to ban d6 126), dién tich 81m?,
cd Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé AD 816342 do Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 30-12-2005, chinh 1y ting cho con gai DS Thi T tai trang 4 cua gidy chuang
nhan vao ngay 22-10-2007 (BL 94 tdp 10).

[2.9.3] Ngoai ra, trong vu an chia thira ké do TAND huyén Long Dién dang giai
quyét so tham, ba T c6 cung cép ban di chuc cua 6ng T7, trong d6 co chit ky cua ong
T7, ba B va con trai 12 T6, ndi dung di chiic 6ng T7 dé cap rd 1a sau khi 6ng d4 chia cho
c4c con nhu trén thi dét con lai chi 1a 245m?, ching té ong khong dé cap téi phan dat
ba O dang st dung ké bén.

[2.10] Nhing tinh tiét néu trén thé hién 6ng T7 da chuyén nhuong cho ba O phan
dién tich d4t 585m? 14 c6 that (cdc BL 38, 59, 63, 64, 65, 66 tdp 6).

[2.11] Luat su caa ba T cho rang nam 2006 mo rong duong tinh 16 44 nén dién
tich dat co thay d6i. Thay rang ba T khdng cung cap duoc chung cir mo duong. Hon
nira viéc mg dudng o phia trude thira dat khdng 1am anh huong dén ranh gidi dat thuc
té da thiét 1ap giita hai nha van ton tai thyc té cho dén nay. Tuy nhién, Toa an cap phic
thim c6 yéu ciu va Trung tAm phat trién quy dat huyén L ¢ van ban tra loi khong co
tén dng T7, ba B trong danh sach bi thu hoi dat.

[2.12] Luat su cia ba T ciing cho rang can xac dinh vi tri nha ba O xay chir khong
phai vi tri nha céc con ba O xay dé xac dinh phan dat ba O ¢ xay nha thuc té dugc
cdng nhan theo diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan 1l caa Nghi quyét 02/2004. Xét
thay Nghi quyét nay ap dung cho viéc chuyén nhuong dat nhicu giai doan, tir trudc
ngay 01-7-1980 cho dén truéc ngdy 01-7-2004. Cho nén nhu muc [2.3] da phan tich,
khong thé xac dinh dugc gidy sang nhugng dat ¢ néu trén dugc xac 1ap vao nam 1990,
1996 hay 1999 dé ap dung vao muc cu thé nao cia Nghi quyét. Pong thoi viéc chuyén
nhuong va str dung dét cua gia dinh ba O du diéu kién dé ap dung Bo luat dan su hién
nay. Do vay Hoi ddng xét xir phdc tham khdng ap dung Nghi quyét 02/2004 ma 4p dung
Khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat dan sy, hop dong vi pham vé hinh thirc nhung cac bén
da thyuc hién xong nghia vu trong giao dich nén dugc cdng nhan hop dong.
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[2.13]. Dién tich dat ba O nhan chuyén nhuong cua 6ng T7 theo do vé& thuc té
hién nay 1a 585m2. Theo cong van sd 1999/CNVPPK-DKCG ngay 09-9-2022 cua Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L thi dién tich dat 585m? néu trén du diéu kién
dé tach thira. Thuc té dién tich dat nay trén Ban d6 dia chinh di ¢ s6 thira riéng 1a thira
s6 7, to ban d6 126. Do vay, du diéu kién cdng nhan quyén st dung 585m? dat cho
nhitng ngudi thira ké cia ba O va giam dién tich dat ndy trong Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 M 552122 do Uy ban nhan dan huyén L (nay la huyén L) cip ngay 12-
11-1998 dting tén 6ng Po Vian T7.

[2.14] Theo Ban tuong trinh vé quan hé nhan than thi ba Nguyén Thi O va 6ng
Ha Phong L c6 tat ca 05 ngudi con 1a Ha Thanh B, Ha Bao T3, Ha Bao Q, Ha Thi Bao
Y va Ha Thi Bao V. Céc 6ng (bd) B, T3, Q, Y va V yéu cau dugc cdng nhan quyén st
dung dat chung, yéu cau cua duong sy dung quy dinh phép luat nén chip nhan. Tuy
nhién Toa &n cap so tham tuyén budc cac thira ké caa 6ng T7 c6 trach nhiém ky thu tuc
chuyén nhuong dat cho nguyén don va cac thira ké cua ba O s& gay kho khin cho viéc
thi hanh an va khong can thiét vi viéc dang ky dat dai s& thuc hién theo Ban an c6 hiéu
luc phap luat. Do vay khong can tuyén ndi dung nay.

[3] Chi phi tham dinh gia, do v&, chinh Iy lai ban v& va sao luc hé so tai Toa an
cap so tham 13 22.853.877 ddng, ba V tu nguyén chiu va di ndp xong.

[4] Chi phi giam dinh chir ky khi Toa an cap phic tham thuc hién 1a 4.000.0004,
ba D6 Thi T va ba D6 Thi X phai chiu mdi ngudi 2.000.000d. Ba T ¢ tam mg toan bo
nén ba X phai tra lai cho ba T 2.000.000d.

[5] An phi dan sy so tham giit nguyén nhu Ban 4n so tham.

[6] Hoi dong xét xir khong chap nhan noi dung khang co caa ba T va ba X, giit
nguyén Ban an so tham. Ba T va ba X phai chiu &n phi phdc tham.
Vi cdc 1€ trén, can ciz Khodn I Piéu 308 B6 ludt té tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, cac Biéu 157, 161, 293, 313 Bo luat TH tung dan su;
Khoan 2 Biéu 129 B6 luat dan sy; diém a khoan 3 Piéu 27, Diéu 29 caa Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé &n phi va ¢ phi Toa é&n,

Tuyén xur:

Khong chap nhan noi dung khang cdo ciia ba DS Thi T va ba BS Thi X. Giir
nguyén Ban an dan su so tham sé 36/2022/DS-ST ngay 20-9-2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Long Dién nhu sau:

1. Chap nhén yéu cau ctia ba Ha Thi Bao V:



13

1.1. Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng B4 Vian
T7 véi ba Nguyén Thi O ky két ngay 02-4-1996 (c6 sira s6 cudi cua nam) c6 hiéu luc
phap luat.

1.2. Céc 6ng ba Ha Thanh D, Ha Bao T3, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y va Ha Thi
Bao V dugc quyén st dung dién tich dat 585m? (nam trdam tdm muoi lim mét vudng)
va dugC s hitu cac tai san, cong trinh kién trac gan lién véi dién tich dat nay, dat thudc
thira s6 7, to ban d6 s6 126 (mot phan thira sb 171, to ban d6 sb 26 cii) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 M 552122 ngay 12-11-1998 do Uy ban nhan dan huyén L
(nay 1a huyeén L) cap cho 6ng B Van T7.

Vi tri, dién tich 585m2 dat néu trén gigi han theo cac diém toa do 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-1 ctia So d vj tri thira dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong
tinh B lap ngay 30-8-2022 kem theo Ban an.

1.3. Cac 6ng ba Ha Thanh B, Ha Bao T3, Ha Bao Q, Ha Thi Bao Y va Ha Thi
Bao V dugc quyén lién hé véi co quan nha nuéc o tham quyén dé 1am tha tuc vé quyén
str dung dat theo quy dinh caa phap lut.

1.4. Biéu chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé M 552122 do Uy ban
nhan dan huyén L (nay 1a huyén L) cap ngay 12-11-1998 dung tén dng D6 Vian T7 theo
hudng giam 585m?2 dat da cong nhan quyén st dung cho cac 6ng ba tai muc 1.2 néu
trén.

2. Chi phi t6 tung:
2.1. Chi ching thu tham dinh gia, do v&, chinh Iy lai ban v& va sao luc hd so:

22.853.877d (hai mwoi hai triéu tam tram nam muoi ba ngan tam tram Ddy mwoi bay
dong), ba Ha Thi Bao V tu nguyén chiu va di ndp xong.

2.2. Chi phi giam dinh chit ky 12 4.000.0004d (bon triéu dong), ba B Thi T va ba
Pd Thi X phai chiu mdi ngudi 2.000.0004d (hai triéu dong) va da ndp xong. Ba X phai
tra lai cho ba T 2.000.000d (hai triéu dong).

3. An phi dan sy so tham: Ba Ha Thi Bao V ty nguyén ndp 300.000d (Ba tram
nghin d@ong), nhung duoc trir vao tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sd
0006919 ngay 07-5-2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long bién, tinh Ba Ria
— Viing Tau. Ba V da ndp xong.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba D5 Thi T va ba D6 Thi X phai chiu 1a 300.000
d (ba tram ngan déng) nhung dugc trir vao s tién tam tmg an phi 1a 300.000d (ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu tién s 0009044 ngay 22-9-2022 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Long Dién. Ba T, ba V di nop xong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (28-9-2023).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Dién;

- Chi cuc THADS huyén Long bién;

- Cac duong su;

- Luu ho so. (da ky)

Pao Thj Hué



