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Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai

- Cdc Héi tham nhan dan:

Ong Bui Anh Duc

Ong Luong Minh Sudt

- Thuw ky phién toa: Ong T6 Vian Pang — Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén My Xuyén, tinh Soc Trang
tham gia phién tda: Ong Pang Vian Tai — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 03 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan huyén My Xuyén,
tinh S6c Tring xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 91/2020/TLST-DS,
ngdy 16 thang 7 nim 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén s dung ddt > theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 21/2021/QDXXST-DS, ngay 19 thang 02
nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1958

Dia chi noi dang ky HKTT: Ap B, xa T , huyén T, tinh Séc Triang. Tam
tra: SO 154pk, xa T, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

- Bi don: Ong Tran Vin X, sinh ndm 1964

Cung dia chi : S6 15 ap k, xa T, huyén M¥ Xuyén, tinh Soc Trang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

+ Ong Tran Thanh P, sinh nim 1993 (vang mat).

Dia chi: S6 15 Ap K, xa T, huyén M, tinh So6c Trang.

+ Ong Tran Vin C, ngy ap T, X M, huyén M, tinh S6c Tring (vang
mat).

+ Ba Tran Thi B, ngy 4p K, xa T, huyén M, tinh Soc Trang (vang mat).

+ Ong Tran Vin T, ngu 4p K, xd L, huyén T, tinh S6c Trang.(Ving
mat).

+ Ba Tran Thi T, ngu ap K, xa L, huyén T, tinh Soc Tring. (Vang mit).

+ Ngin hang néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam chi
nhanh Thanh Phu, Séc Trang.

Dia chi: S6 126 ap K, x4 Tu, huyén M, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang nong nghiép va phat trién
noéng thon chi nhanh Thanh Phu — Séc Trang: Ong Nguyén Hiru M. Chirc vu:
Phé giam ddc (vang mit).




NOI DUNG VU AN

- Trong don khdi kién dé ngay 09/7/2020 va trong qud trinh gidi quyét
vu én ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don ba Tran Thi L trinh bay:

Vao nam 1977 ba c¢6 hun tién véi cha me cua ba 13 ong Tran Vian D va ba
Bui Thi U (hién déu da chét) dé mua 01 cin nha va dat cia vo chong 6ng P va
ba Ly Thi U (ong P va ba U da chét). Phan dién tich dat c6 chiéu ngang 1 06m,
dai 12 14m toa lac 4p K, xd T, huyén M, tinh Soc Tring. Khi mua véi gia 1a
7.800.000d trong d6 ba L hun s6 tién 14 3.500.000d. Ong P va ba U ¢ 1am giay
tay cho ba Ut giit. Viéc chuyén nhuong chua duoc sang tén tach bo. Nam 2015
thi 6ng X di ding ky va duoc cap gidy chung nhan QSDP dién tich 292,6m”
trong ndy c6 phan dat ba di hun voi cha me mua chiéu ngang 6m, dai 14m. Vao
thang 03/2020 thi dng X dudi ba ra khoi nha khong cho ba séng trén phan dat
nay nira.

Nay ba L yéu cdu 6ng X phai hoan tra lai cho ba mot phan dat nén nha
ma trudc day ba da hun mua ciia 6ng P dién tich 146,3m? tai thira 97 t& ba d6 sb
09 toa lac ép K, xa T, huyén M, tinh So6c Trang.

Bi don 6ng Trin Vin X trinh bay:

Ngudn gbc phan dat nén nha dang tranh chap trén 1a c6 nguén goc la cia
chame 6ng X la 6ng Tran van P va ba Bui Thi U, 6ng | con trai Gt trong nha
phung dudng cha me gia. Vao nam 1982 thi cha me¢ ong dd nhén chuyén
nhuong cua 6ng Son P va ba Ly Thi U ¢6 gidy to mua ban giita cha me 6ng va
chu dat cii nhung da that lac ban gdc, gid mua nha dat 1a 15.600d, dién tich can
nha tudng chiéu ngang 08m, dai 09m, 01 cin nha sau ngang 8m, dai 4m va 01
san chiéu ngang 08m, dai 03m. Phﬁn can nha ma cha me 6ng nhan chuyén
nhuong cia 6ng P hién tai ong da dap bo va xay dung nha méi c¢6 chidu ngang
12 08m dai khoang 20m. Viéc chuyén nhuong c6 6ng Quéach C va V5 Vian L 1am
chtng (hién 6ng C da chét) c6 dai dién 4p K, 6ng LAm Xu&n D xac nhan. Khi
cha me ong con song di cho 6ng duoc quyén thira ké hudng phan nha dét cua
cha me va dén nam 2015 thi ong X du’oc UBND huyén My Xuyén cap glay
chtng nhan QSDD téng dién tich 292,6m?, ong su dung phan dat nay tir d6 dén
nay anh em trong gia dinh khong ai tranh chap Viée ba L cho rang ba L ¢6 hin
v0i cha me cua 6ng de mua dét cta 6ng P 13 khong dung, glay to ma ba L cung
cap cho Toa 4n 1a gidy gia vi vay ong khong dong v tra dat theo yéu cau cia ba
Luong.

- Tai bién ban ldy loi khai ngdy 12/3/2021 nguoi co quyén loi nghia vu
lien quan ong Trdn Van T trinh: Khi con song cha me cua ba la ong D va ba U
c6 cho dng X phan dit tai thira 97, to ban dd sé 09, dién tich 292,6m® phan dét
nay hi¢n Ong X dang sur dung. Ong biét truée day nam 1977 khi do ong khoang
15 tu01 Cung ba L song chung voi cha me va ong biét ba L c6 hun tién v6i cha
me s6 tién 3.500.000d dé mua cdn nha va dat cua ong P va ba U.

- Tai bién ban ldy loi khai ngdy 12/3/2021 nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan éng Tran Van C trinh bay: Khi con song cha me cta ba la 6 ong b va
ba U c6 cho dng X phan dit tai thira 97, t& ban dd sb 09, dién tich 292,6m” phan
dat nay hién ong X dang sir dung Ong biét trudc day nam 1977 khi ba L con
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chung séng v6i cha me thi ba L khong c6 hun tién véi cha me sb tién
3.500.000d dé mua cdn nha cta 6ng P va ba U nhu ba Ltrinh bay.

- Tai bién ban ldy loi khai ngdy 12/3/2021 nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Tran Thi T trinh bay: Khi con song cha me cua ba la ong D va ba
U ¢6 cho 6ng X phan dit tai thira 97, to ban dd sd 09, dién tich 292 ,6m? phan
dat nay hién Ong X dang sir dung. COn ba L ¢6 hun tién véi cha me sb tién
3.500.000d d& mua can nha ctia ong P va ba U hay khong thi ba khong biét.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 12/3/2021 nguoi co quyén lgi nghza vu
lien quan ba Tran Thi B trinh bay: Khi con song cha me cua ba 1a 6ng D va ba
U c6 cho ng X phan dét tai thira 97, t& ban dd s6 09, dién tich 292,6m? phan
dat nay hién O0ng X dang su dung. Ba biét trudc day nam 1977 khi ba L con
chung song véi cha me va c6 hun tién v6i cha me sb tién hon 3.000.000d dé
mua cin nha cta 6ng P va ba U.

- Tai don khéng yéu cdu gidi quyét dé ngay 02/01/2020 nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang N chi nhanh T, Soc Trang trinh bay: Ong
Tran Vian X c6 vay tién cua ngan hang sd tién vén 1a 150.000. 000d. Khi vay
ong X khong thé chap quyén su dung dat thira 97 to ban do s6 9, dién tich
292,6m* do UBND huyén My Xuyén cap cho 6ng X va ba K dung tén QSDD
ma ong X chi giao gidy chimg nhan QSDP nay cho Ngan hang giir dé 1am tin.
Vi vay Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét d6i v6i khoan no dng X da
vay cua Ngan hang.

Tai phién toa, Kiém sit vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu 4n la
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
hoan tra lai phén 1a 146,3m?, tai thira 97, t& ban d6 sb 09, dién tich 292,6m? toa
lac ap K, xa T, huyén M. Ngoai ra d6i véi viéc tudn theo phdp luit td tung
trong qué trinh gidi quy€t vu 4n clia Thim phdn, Hoi dong xét xit va viéc
chap hanh phdp luit clia nhitng ngudi tham gia td tung, ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén tru6c thdi di€m Hoi dong xét xi¥ nghi 4n da tuin theo ding cic quy
dinh ctia Bo luat t8 tung dan sy nim 2015. Riéng vé thoi han chudn bi xét xir ¢6
vi pham khoén 1 Piéu 203 B0 luat td tung dan sy 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién téa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xet XU
(HbXX) nhan dinh:

[1] - Vé thii tuc 6 tung:

Déi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Van C, ong
Tran Van T, ba Tran Thi T, Ngan hang N chi nhanh T d3 c6 don xin dugc vang
mat tai phién toa xét xur ctia Toa an. Riéng ong P va ba B da duoc triéu tap hop
1¢ nhung van vang miat khong 1y do. Vi vay ap dung diém b, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228, B luat to tung dan sy nam 2015 xét x{r vang mit d6i voi cac
duong su néu trén.

[2]- Vé néi dung tranh chdp:



* Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran
Van X hoan tra lai phdn dat 12 146,3m? tai thira s6 97 to ban do sé 09 toa lac
tai dp K, xa T, huyén M, tinh S6c¢ Trang, HDXX xét thiy:

[3] V& dién tich phan dat dang tranh chap Phan dt tranh chap gitra ba L
va 6ng X 1a phan dt tai thira s6 97, to ban d6 s6 9, toa lac tai 4p K, xa T, huyén
M, tinh Soc Triang do 6ng Tran Vin X va ba Lé Thi K dlmg tén trong giay
chimg nhan QSDD, véi di¢n tich theo do dac thuc té 1a 251m* , cO tir can nhu
Sau.

+ Hudng Dong giap voi thira 96 ciia 6ng Quach T co sd do 29,28m.

+ Hudng Tay giap thira 110 ctia 6ng L c6 s6 do 29,5m.

+ Hudng Nam glap v6i thira 107 cua 6ng C 7,13m;

+ Hudng Bic giap voi duong da co s6 do 10,07m.

[4] X¢ét vé ngudn goc phan dat tranh chap: Cac duong sy déu thira nhan
phan dt tranh chap c6 nguon goc la ciia ong P va ba U 14 cha me cua Ong Xva
ba L da nhan chuyén nhuong ctia vo chong P va ba U vao nam 1977. Ong P va
ba U su dung . dén nam 2011 thi cho 6ng X duoc quyén st dung va 6ng X di
dang ky xin cap glay ching nhan QSDD va nam 2015 thi dugc UBND huyén
My Xuyén cap gidy ching nhan QSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat do X vaba Kiém dung tén.

[5] Xét vé qua trinh sir dung dét thi thay: Phan dét tranh chap dién tich
146,3m’ trudc day vao nim 1977 do ong P va ba U sir dung, 6ng X la con Gt
song chung véi cha me. Sau khi ba U chét vao nam 2011 thi cho 6ng X str dung
tir 6 cho dén nay.

[6] Xét vé hién trang phan dat tranh chap: Trén phan dat tranh chap c6 01
can nha tuong kién cd 6 két cu nén Xi mang, vach Tol, mai tol, d& mai g6, cot
g6 do 6ng Xva ba Kiém xay dung.

[7] Xét vé trinh ty, thi tuc cap gidy chimg nhan QSDb: Phan dat tranh
chéap duoc & ong b va ba U nhén chuyén nhuong cta vo chong 6ng P va ba U vao
nam 1977. Bén nam 2013 thi dng duge cha me cho 6ng X duoc quyén su dung
va vao ngay 22/12/2015 thi 6ng X da dwgc UBND huyén My Xuyén cap giay
chimg nhan QSDD, quyén s& ‘hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do ong
XvavglabaK dung tén quyén sir dung dat.

Theo vin ban so 796/UBND-VP, ngay 4/11/2020 cua Uy ban nhan dan
huyén M thi trinh tu thu tuc cap gidy chimg nhan QSDP cho dng X va ba K 1a
cap dung trinh tu thu tyc theo quy dinh cua phap luat.

[8] Hoi ddng xét xtr xét thay: Ba L 1a nguoi khai kién va ba co cung cap
ching ctr cho Toa an la to xac nhan ngay 12/2/2000, trong t¢ xac nhan nay ghi
tom tit ndi dung: Vo chong 6ng P va ba U xac nhan nam 1977 c6 ban lai 01 cin
nha & ap K, xd T cho dng B va ba U cung co con cua 6ng D la ba L. Tuy nhién
trong gidy xac nhén nay khong ghi s6 tién mua nha dat va khong ghi laba L c6
hun tién voi 6ng D, ba U dé cing mua nha dit cua 6ng P, ba U. Mit khac theo
ba L trinh bay thi viéc mua nha dat 13 vao nim 1977 nhung ba L khdng cung
cap dugc gidy tay mua ban nim 1977 ma cung cap chung c 1a gidy xac nhan
nam 2000. Ba L ciing khong biét tai sao gidy mua ban tay nam 1977 nhung chu
dat lai ghi ndm 2000. Cac ngudi con cua d6ng D va ba U 1a 6ng T ba ba B thi cho
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rang ba L ¢ hun tién véi cha me dé mua dat, con 6ng C, ba T thi cho rang ba L
c6 hun tién v6i cha me dé mua dat nha va dat cua ong P. Tur nhiing 10i khai trén
cho thdy trong sé nhimg ngudi con cta ong B va ba U ¢o 10i khai mau thuan
nhau, c¢6 ngudi khai 1a ba L ¢6 hun tién mua dat voi cha me, ¢6 nguoi thi khai 1a
khong hun. Vi vay can xem xét tir nhitng chimg cr khac dé xem xét viéc ba L
c6 hun tién dé mua nha dat voi cha me hay khong. Ngoai ra phia 6ng X con cho
rang do 6ng T va ba B c6 méu thuin véi 6ng nén méi dimg cung phia voi ba L.

Sau khi Toa 4n x4c minh thu thap chimg ctr va da xac minh mot sé nguoi
nhu ong Son X 14 con cua dng P va ba U. Theo 6ng X trinh bay thi 6ng c6 biét
viéc cha me 6ng trudc ddy co chuyén nhuong cho 6ng B va ba U mot can nha
gan lién voi dat nhung viée ba L co hun voi 6ng B dé mua nha dat hay khong
thi 6ng khong biét. Con ba L ciing 14 con ctia 6ng P va ba U thi trinh bay 1a ba L
¢4 hun véi cha me dé mua dat cua ong P, ba U.

Toa an cling x4c minh 6ng Vo Van L 1a nguoi lam ching trong to xac
nhan lap ngay 12/2/2000 thi 6ng L trinh bay khi d6 6ng lam thu ky cho ong
Lam Xuén D (ctng la nguoi lam chimg trong to xac nhan trén) ong L cho rang
vao nam 1982 6ng c6 viét dum gidy mua ban dat giita 6ng P va ong P con viéc
ky vao to xac nhan ngay 12/2/2000 thi 6ng khong nhd. Déi vai viée ong X va
ba K dugc UBND huyén My Xuyén cap gidy ching nhan QSDP vao nam 2015
phia ba L ciing khong c6 ¥ kién gi.

Do d6 chung ctr 1a to xac nhan dugce 1p vao nam 2000 do ba L cung cép
nhu dé phan tich ¢ trén la chua du can cur dé ching minh viéc ba L c6 hun so
tién 3.500.000d véi cha me 14 6ng B va ba U dé mua dét cia 6ng P.

Ngoai ra vao thoi diém nam 1975 Chinh phu cach mang 1&m thoi ban hanh
Nghi dinh s6 04/ND, ngay 6/6/1975 vé viéc thanh 1ap Ngan hang qudc gia cong
hoa mién nam Viét Nam d6i tién nhu sau: tir Quang Nam Da Néng trd vao Mién
nam c&t 01ddng Ngan hang Viét Nam doi 500 dong tién Viét Nam Cong hoa va
mdi gia dinh chi dugc d6i 100.000 dong Viét Nam cong hoa ra thanh 200 dong
cong hoa mién nam Viét Nam dé tieu dung thuong nhat. Pén nam 1978 Hoi
dong chinh phu ban hanh quyét dinh so 87-CP, ngay 25/4/198-78 vé viéc thong
nhat tién té trong ca nudc, phat hanh tién Ngan hang moi thu hoi Ngan hang cl
& Mién bac va mién Nam, cu thé do6i nhu sau: 0,80 dong Ngan hang ct mién
nam bang 01 déng Ngan hang mdi, mdi hd & nong thon chi duoc doi toi da la
100.000d tién méi.

So v6i qui dinh vé tién té ciia Nha nudc tir nhitng thoi ky trudce thi viée ba L
cho rang cha me ba la ong D va ba U vao nim 1977 di nhan chuyen nhuong
nha dét cua ong P va ba U véi gia 1a 7.800.0004 13 Kkhong phu hop ve s6 tién cla
nhan dan thuong str dung vao thoi ky do. Riéng dbi véi 10i trinh bay caa 6ng X
1a cha me ong mua nha va dat ctia ong Pun, ba Ut véi sd tién 1a 15.600d 1a co
can ctr va phu hop hon vé gia tién tai thoi diém do.

Tir nhitng phan tich néu trén HDXX xét thay viéc ba L cho rang vao nim
1977 ba c6 hun s6 tién 3.500.000d véi cha me 13 ong B va ba U dé mua can nha
va dat cia 6ng P va ba U 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Vi vay HDXX
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba L vé viéc yéu cau 6ng X hoan tra lai



cho ba phan dit 146,3m”hién 6ng X dang quan 1y st dung 13 ¢ cin ctr va dung
qui dinh cua phap luat.

[12]- Vé dn phi: Can ct theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12,
khoan 1 Diéu 48 cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 thi
ba Lla ngudi cao tudi, ba L c6 don xin mién 4n phi, do d6 dwong su nay thudc
truong hop dugc mién tién 4n phi, khong phai chiu an phi dan su so tham. Ong
X,0ng T, 6ng C, ba T, ba B, dng P, Ngan hang N chi nhanh T — So6c Trang
khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

[13]- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Vi yéu cdu cua nguyén don
khong dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi thim dinh gia 1a
4.000.000d, nguyén don d nop du tién chi phi tham dinh, dinh gia.

[14] Tai phién toa, Kiém sét vién phat bidu y ki€n vé viéc giai quyét vu
an 1a xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don hoan tra lai phan 1a 146,3m?, tai thira 97, to ban dd s6 09, dién tich 292,6m?
toa lac 4p K, xa T, huyén M. Nhu da phﬁn tich & trén dé nghi cua dai dién vién
klem sat 1a ¢6 can cir do d6 HDXX chap nhan. Ngoai ra trong qué trinh giai
quyét vu an co vi pham thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
203 B6 lut to tung dan su s€ dugc rat kinh nghiém, khic phuc trong thoi gian
toi.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 9 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Piéu 39;
biéu 147; Piéu 157, ; Diéu 158; Khoan 1 Diéu 165; Diéu 271; khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228, Khoan 1 Diéu 273; Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cta
Bo luat TO tung Dan sy nam 2015.

- Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

- Piém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xi:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen ba Tran Thi L vé V1ec
yéu cau 6ng Tran Vin X hoan tra lai cho ba L phan dat co dién tich 146, 3m
hién 6ng X dang quan 1y toa lac tai thira dét s6 97, to ban dd sb 9, toa lac tai ap
K, x4 T, huyén M, tinh Soc Trang do dng Tran Vin X va ba Lé Thi K ding tén
trong gidy chimg nhan QSDP, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, co tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap voi thira 96 ctia ong Quéach T ¢6 sé do 29,28m.

+ Huong Tay giap thira 110 cia éng L c6 s6 do 29,5m.

+ Huong Nam giap voi thira 107 cua 6ng C ¢6 s6 do 7,13m;

+ Hudng Bic giap véi duong da co sb do 10,07m.

2/ An phi dan su so thAm: N
- Nguyén don ba Tran Thi L dugc mién khong phai chiu an phi dan su so
tham.




- Bi don ong Tran Van X, Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong T,
6ng C, ba T, ba B, ong Tran Thanh P, Ngan hang N chi nhanh T — Séc Trang
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

3/Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Nguyén don phai chiu s6 tién chi
phi thdm dinh, dinh gi4 s6 tién 12 4.000.000d, nguyén don da ndp xong tién chi
phi thim dinh, dinh gia.

Cac duong su dugce quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén 4an, riéng cac duong su ving mit dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét dé yéu cau Toa an nhén dén tinh Soc Trang xét xu phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duwong su; Tham phén-Chu toa phién toa
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén MX;
- Luu ho so vu an;

Mai Thi Dwong Hai



