TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 69/2021/DS-PT
Ngay 24-12- 2021
Vv tranh chap quyén st dung
dat, dl doi tai san trén dat va
y&u cau cham dut hanh vi tranh
chap

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ong Lé Xuan Son

Ong Duong Xuan Tinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Ldc Van Dong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 ndm 2021, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Lang Son xét
Xt phic tham cong khai vu an thu ly sb: 45/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 10

nam 2021 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat, di doi tai san trén dat va yéu
cau cham dat hanh vi tranh chap.

Do Ban an dan sy so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6: 71/2021/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2021, Quyét dinh thay d6i nguoi tien hanh to tung so:
199/2021/Qb-CA ngay 22-12-2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hudng Thi C, sinh nam 1962; c6 mat.

- Bi don: Anh Ly Van N, sinh nam 1992; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ly Van M, sinh nam 1989; c6 mat.

2. Chi Lang Thi V, sinh nam 1988; c6 mat.

3. Ong Ly Vin O (tén goi khac Ly Viét O), sinh nim 1966; c6 mat.
4. Chi T6 Thi H, sinh nam 1992; c¢6 mat.

5. Ba Luu Thi L, sinh ndm 1964; c6 mat.



Cung cu tra tai: Thon N, x& H, huyén C, tinh Lang Son.
- Nguoi khang cdo: Anh Ly Van N, 1a bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, ndi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Ong Ly Quang T Ia anh trai 6ng Ly Quang L.

, Ong Ly Quang T (da chét tir 1au) 12 bd 6ng Ly Van L, ong Ly Van X (da
chét nam 2018). Ba Hudng Thi C la vo cia 6ng Ly Van X, ho ¢ con chung la
anh Ly Van M. Chi Lang Thi V la vo anh Ly Van M.

Ong Ly Quang L (da chét tir 1au) 1a bd cia dng Ly Vin O, tén goi khéc 12
Ly Viét O. Ba Luu Thi L la vo cia 6ng Ly Van O, ho ¢6 con chung la anh Ly
Van N. Chi Té Thi H la vg anh Ly Van N.

Dat tranh chép gitta cac dwong su 6 dién tich 73,9m?, trong d6 c¢6 11,3m?
thudc thira dat sé 71; 22,2m? thudc thua dat sé 72 va 40,4m? thugc thira dat sb
76, to ban do dia chinh s6 25 x& H, huyén C, tinh Lang Son. Pia chi dat tranh
chap tai thon N, x& H, huyén C, tinh Lang Son. Tai san trén dat gom c6 chudng
ga, chudng lon, bép, san bé téng, bé phdot ngam, twong gach, rau mau caa gia
dinh bi don xay dung va trong vao nam 2016, nam 2020. Thira dat s6 71, to ban
d6 dia chinh s6 25 xa H, huyén C, tinh Lang Son (goi tat 1a thia dat s6 71) c6
tong dién tich 516,7 m” dat ¢ da dwoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son
(goi tat 12 UBND huyén) cap Glay chang nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat (goi tat la GCNQSDD) s6 CL 764132
ngay 11-02-2019 cho ba Huéng Thi C. Thira dat s6 72, to ban dd dia chinh sb 25
x& H, huyén C, tinh Lang Son (goi tat I thira dat s6 72) ky hiéu trén ban do 1a
dat Hoang (Hg), trén S6 giao nhan dién tich nam 1998 dugc ky hiéu l1a dat M
(mau) do 6ng Ly Vian O ky nhan. Thia dat s 78, to ban d6 dia chinh s6 25 x4
H, huyén C, tinh Lang Son (goi tat 1a thira dat s6 76) 1a dét giao thong.

~ Ong Ly Van O da duoc Nha nuéc giao quyen quan ly va sir dung rung va
dat trong rirng 1,7ha tai khoanh 4, dién tich O,2h§1, khoénh 46, dién tich 1,5ha tai
thon N, xa H, huyén C, tinh Lang Son theo Quy¢t dinh s6 315/UB-Qb ngay 05-
8-1994.

Trong suot qué trinh quan Iy, sir dung dat gitta gia dinh nguyén don, gia
dinh bi don khong hé c6 tranh chap. Thang 5-2020, khi bi don xay tuong rao,
xa@y chuong lon, chuong ga nén xay ra tranh chap vaéi nhau.

Tai cép so tham:

Nguyén don tai Pon khoi kién, don khéi kién bo sung c6 yéu cau bj don
tra lai dién tich khoé,ng 60m? dat thuoc mot phgin thira dat s6 71, yéu cau bi don
di doi tai san trén dat. Qua do dac xac dinh dat tranh chap c6 dién tich 73,9m?
thuoc mot phan thira dat s6 71, hién trén dat la cac tai san cua bi don. Nguyén

2



don cho rang ngudn gdc dat tranh chap thuoc mot phan dién tich dat 1a do cha
ong dé lai cho vo chong nguyén don quan Iy, sir dung. Trong qua trinh quan ly,
st dung gia dinh nguyén don di xay 02 ngdi nha va cac cong trinh khac, phan
con lai lam muong rdnh ma khoéng co tranh chép Nam 2019, nguyén don da
duogc Cap GCNQSDD dbi voi toan bo thia dat sé 71 va cling khong cé tranh
chap gi. Thang 5-2020, bi don 14n chiém khoang 60m? dé xay tuong rao, chUOng
lon, chudng ga nén xay ra tranh chap. Do dién tich dat chi trén thuc dia co phan
khong thugc thura dat So 71 nén nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién,
khéng yéu cau giai quyét ddi vai dién tich 22,2m? thudc mot phan thira dat sé 72
va dién tich 40,4m? thuoc mét phan thira dAt s6 76 va di doi tai san trén phan
dién tich dat d6. Nguyén don yéu cau giai quyét dbi vai dién tich 11,3m? thuoc
mét phan thira dat s6 71. Do trén dat c6 mot phan cac cong trinh xay dung cua bi
don vao nam 2000 nén nguyén don dé bi don dugc quan ly, sir dung dat va phéi
tra lai gia trj 11,3m* dét theo gia Hoi ddng dinh gia da dinh gia: 11,3m? X
2.000.000 dong/m = 22.600.000 d6ng. Nguyén don da nop tam tng chi phi to
tung nén yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap lut. Do gia dinh nguyén
don thudc ho nghéo nén nguyén don xin mién tién an phi.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan anh Ly Van M va chi Lang Thi V
déu nhat tri véi y kién ciia ba Hudng Thi C.

Bi don anh Ly Van N cho rang 73,9m® d4t ma nguyén don xac dinh khi
xem xét, tham dinh tai chd thudc mot phan dién tich dat d6i rimg 6ng noi cua bi
don 13 ong Ly Quang L dé lai cho 6ng Ly Van O (bd bi don) quan ly, sir dung.
Trude day, ong Ly Quang L da cho 6ng Ly Van D lam mét manh vuon trén dién
tich dat nay. Nam 1988, ong Ly Van D va gia dinh chuyén dén Quang Ninh sinh
séng va gia dinh nguyén don su dung manh vuon d6. Nam 1995, nguyén don
xay dung nha trén dat nhung 6ng Ly Vin O khong co y kién gi. Nam 2014, con
ctia nguyén don 1ap gia dinh ra & riéng nén dén gap ong Ly Vin O xin tiép dat
dé lam nha, gia dinh bi don nhat tri. Sau d6, gia dinh nguyén don can dat xay bé
nuéc lai dén dat van dé xin tiép dat dé sir dung, gia dinh bi don ciing nhat tri.
Toan bo su viéc nay chi la thoa thuan miéng gitra hai bén, khdng lam giy to.
Niam 2015, 6ng Ly Van O chia cho bi don dién tich dat sat nha nguyén don.
Niam 2016, bi don di xay nha & ma nguyén don khong co v kién gi. Thang 5-
2020, khi bi don da xay tiép tuong rao va chuong trai thi xay ra tranh chap véi
nguyén don. Viéc nguyén don dugc cdp GCNQSDD déi voi thira dat 71 (c6 dién
tich dat & dang tranh chap 11,3m?) 1a cAp vao phan dat doi rung cua gia dinh bj
don. Tuy nhién, bi don khong xac dinh duoc phan dat tranh chap 11,3m?* thudc
khoanh 4 hay khoanh 46 dat doi ring cia gia dinh. Bi don khong nhat tri voi
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Ly Vén O, ba Luu Thi L, chi
T6 Thi H déu nhat tri véi y kién cua anh Ly Van N.

Nguoi lam ching 6ng Ly Van L trinh bay: Ong 13 anh trai cua ong Ly

Van X (chong nguyén don) va la bac ho cua bi don. Nguon goC dién tich dat

tranh chap giita nguyén don va bi don thuéc mot phan dién tich dat 1a do dng Ly
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Quang L la chd ruot ciia 6ng va la bb dé cua 6ng Ly Van O dé lai cho con trai la
ong Ly Van O tu nam 1994. Nam 2016, 6ng Ly Van O, giao dién tich dat trén
cho con trai la bi don tiép tuc quan ly, su dung Dién tich dat ndy gia dinh bi don
da duoc cip Ho so giao quyén quan ly va su dung rung va dat trdng rung (s6
xanh) vao ndm 1994. Tir thoi diém 6ng Ly Van O giao dat cho bi don thi bj don
str dung thuong xuyén, 6n dinh, da xay dung cong trinh trén dat tir nim 2016 va
thoi diém d6 nguyén don ciing khong c6 tranh chp gi. Nam 2020, khi bi don
tién hanh xay ké chdng sat 16 dat thi nguyén don mai phét sinh tranh chap. Do
vay, yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a khong c6 can ct.

Ngay 17-6-2021, Toa an cip so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san xac dinh: Dién tich dét tranh chap 1a 73,9m% trong dé co
11,3m2 thuoc mot phan thira dit sé 71; 22,2m? thuoc thia s6 72 va dién tich
40,4m’ thugc mot phan thira dét s6 76, to ban do dia chlnh s6 25 x4 H, huyen C,
tinh Lang Son. Tai san tren dat gom: Chuong a4, 8m? (trong do c6 2 ,4m? nam
trong thura dat s6 71; 0,1 m? nam trong thira dat 50 72; 2,3m? nam trong thura dat
s6 76); chudng lon 9,5m? (trong d6 c6 0,3m? nam trong thua dat s6 71; 5,6m?
nam trong thira dat s6 72; 3,6m? nam trong thira dit sé 76); bép 2,2m? ndm trong
thira d4t s6 72; san bé téng: 17,1m? (trong d6 10,4m? nam trong thira dt sé 72;
6,7m? nam trong thira dat s6 76); bé phdt ngam khoang 4,0m? ndm trong thua
dat s6 76; tudng gach xay dai 21,13m (trong d6 c6 7,17m nam trong thia dat s6
71: 14,13m nam trong thira dat s 76); cot dién nam trong thira dat sé 72;
khoang 4,0m? rau mau nam trong thira dat s 76. Gia tri dat tranh chap tinh theo
gia thi truong 14 147.800.000 dong. Gi4 tri tai san trén dat 1a 34.930.568 dong.

Ban an dan sy so tham so: 05/2021/DS-ST ngdy 20-8-2021 cua Toa an
nhan dan huyén Cao Ldc, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. Chp nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Huong Thi C. Budc anh
Ly Van N ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Hudng Thi C so tien 22.600.000 dong
tuong duong gia tri 11,3m* dét thuoc thua dat s0 71. Anh Ly Van N ¢6 quyén
quan ly, sir dung 11,3m? dat thudc thira dat s6 71 va cac tai san trén dat. Bugc ho
anh Ly Van N phai cham dut hanh vi tranh chap doi voi ba Hudong Thi C.
~ 2. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kign cua ba Huong Thi C yéu cau giai
quyét doi véi dién tich 22,2m’ thudc thira dat s6 72 va 40,4m” thudc thira dat so
76, to ban do dia chinh s6 25 xa H, huyén C, tinh Lang Son.
3. Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién cua ba Huéng Thi C yéu cau Toa én
budc anh Ly Van N di doi tai san trén dat.
~ 4.Veé nghia vy chiu chi phi t tung: Ba Huong Thi C phai chiu 7.185.040
dong; anh Ly Van N phai chiu 1.296.960 dong. Anh Ly Van N phai co trach
nhiém tra lai cho ba Hudéng Thi C s6 tién 1.296.960 dong.
5. Vé an phi: Anh Ly Van N phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong. Ba Huéng Thi C khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho ba Hudng Thi C tién tam tng an phi da nop.
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Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé nghia vu ding ky dat dai, vé quyén
yéu cau thi hanh an va quyen khang cao cua cac duong su.

~ Trong thoi han luat dinh, bj don anh Ly Van N khang céo dé nghi Toa &n
cap phuc bac toan bo yéu cau cua nguyén don ba Huéng Thi C va anh Ly Van N
khong phai chiu an phi va chi phi t6 tung.

Tai phién toa phic tham:

Anh Ly Vin N gitr nguyén ndi dung khéng cdo. Ong Ly Van O, ba Luu Thi
L, chi TG Thi H déu nhat tri vai ndi dung khang cdo ctia anh Ly Van N.

Ba Huéng Thi C gitr nguyén yéu cau khoi kién va khdng chap nhan cc noi
dung khéang cao cua anh Ly Van N. Anh Ly Van M, chi Lang Thi V déu nhat tri
véi y kién cta ba Hudng Thi C.

Pai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién veé viéc
chap hanh phép luat to tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n
tai cap phc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa chap hanh ding quy dinh cta Bo luat T tung dan sw; ngudi tham
gia t6 tung c6 mat tai phién toa da dugc thyuc hién day da cac quyén va nghia vu
ctiia minh theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

2. VVé viéc giai quyét khang cdo: Can cir loi khai ciia nguyén don, bi don,
nguoi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan, nguoi 1am ching, cac tai liéu chung ca
duoc thu thap c6 trong hd so vu an qua phan hoi, tranh luan céng khai tai phién
toa xac dinh dugc dién tich dat tranh chap 11,3m? thuoc mot phan thira dat sb 71
c6 ngudn gdc 1a caa 6ng Ly Quang T quan 1y sir dung tir true nam 1987. Bén
nim 1987 6ng Ly Quang T giao lai cho ba Huéng Thi C va chong la 6ng Ly
Vin X quan ly sir dung thuong xuyén, 6n dinh. Nam 1995, gia dinh nguyén don
d3 x4y nha & trén dat. Trong s6 giao nhan dién tich ciing thé hién ong Ly Vin X
1a nguoi ky nhan dién tich 516,7m? thura dat s6 71 loai dat ¢ nong thon. Nam
2019, nguyén don dugc UBND huyén cap GCNQSDD theo quy dinh. Qué trinh
quan ly, str dung, cap gidy ching nhan khdng co tranh chap, khiéu nai gi. Bi don
cho rang dién tich dat tranh chap 1a dat d6i rimg do ong cha anh dé lai, di duoc
cap s6 xanh nam 1994; tuy nhién ngoai 10i trinh bay bi don khong dua ra duoc
tai liéu, cidn cr chimg minh dat tranh chap thudc quyén quan Iy st dung hop
phap cta minh. Mit khac, dat tranh chap 1a loai dat ¢ tai ndng thon khong phai
1a dat d6i ring. Toa an cap phic tham ciing da tién hanh thu thap tai liéu, yéu
cau cac co quan chuyén mon cung cap chiing ct nhung cac co quan chuyén mén
khéng cung Cép dugc. Ban an so thAm x4c dinh dién tich dat tranh chap 11,3m?
thuoc mot phan thira dat sé 71 thudc quyén quan ly su dung hop phép cua
nguyen don, giao cho bi don quan ly sir dung dat tranh chap va tai san trén dat
va budc bi don phai thanh toan gia tri dat 22.600.000 dong cho nguyén don 1a c6
can ct. Do vay, khang céo cua bi don yéu cau duoc quan ly, st dung dét tranh
chap 1a khong c6 can clr co s chap nhan. Do yéu cau khai kién ciia nguyén don
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dugc Toa an chap nhan, cin ctir quy dinh tai khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
157, khoan 1 Diéu 165 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015, Toa an cép so tham
budc bi don phai chiu &n phi, chi phi té tung di véi phan yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc Toa an chap nhan 1a c6 cin ctr. Khang céo caa bi don dé nghi
cap phtc tham xu bi don khong phai chiu chi phi té tung 1a khéng cé cén ctr, co
s chap nhan.

Tuy nhién, Ban 4n so thdm con c6 c4c vi pham sau: Ban an so tham
khong bugc bi don phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach 1a khong dung theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326 cua Uy ban Thuong vu quoc hoi. Bi
don duoc quan ly, sir dung phan dién tich dat tranh chap c6 tri gia 22.600.000
d6ng nén phai chiu an phi dan su c6 gia ngach. Nguyén don déng y cho bi don
quan ly, st dung dién tich dat tranh chip va cAc tai san trén dat tranh chap; muc
3 phan quyét dinh cta Ban an so tham tiép tuc tuyén dinh chi yéu cau di doi tai
san trén dat tranh chap cua nguyén don 1a khong chinh xac, mau thuin véi muc
1 phan quyét dinh cta Ban an.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung
dan sy xir khdng chap nhan khang cdo cua bi don, stra Ban an dan sy so tham
s6: 05/2021/DS-ST ngay 20-8-2021 caa Toa an nhan dan huyén Cao Lac, tinh
Lang Son; stra o1 tuyén ctia Ban an nhu phan tich o trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua bi don yéu cau duoc quan ly, st dung 11,3m* dat
thdy rang: Dién tich 11,3m? dit bj don yéu cau duoc quyén quan ly, st dung 12
dat o tai ndng thén thuoc mot phan thia dat sé 71. Bi don va gia dinh ctia minh
cho rang trén dét tranh chap cd cong trinh, hoa mau caa bi don di xay dyng va
trong tir ndm 2016 va nam 2020. Tuy nhién, qua Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 17-6-2021 thé hién: Trén 11,3m® dit dang c6 tranh chap chi c6 mét
phan chudng ga dién tich 2,4m?* c6 mot phan chudng lon dién tich 0,3m* va
tuong gach xay dai 7,17m. Cac cong trinh nay do bi don xay dung vao thang 6-
2020. Doi voi cac tai san khac nhu phan con lai cua chuong ga, chudng lon,
tuong gach dai va san bé téng, bé phét ngam, cot dién, rau mau do bi don xay
dung va trong vao thang 6-2020 nhung cac cong trinh, hoa mau nay khong thudc
thira dat sé 71 ma thuoc mot phan thira dat s6 72, mot phan thira dat sé 76. Tai
san trén dat 12 mot phan nha bép cé dién tich 2,2m* khong thugc thira dat s6 71
ma thudc mot phan thira dat sé 72 duoc bi don xay dung nam 2016.

[2] Thira dat s6 71 c6 tong dién tich 516,7m? dat & tai néng thén cd ngudn
g6c 1a cua dng Ly Quang T quan ly, st dung trude ndm 1987. Nam 1987, ong
Ly Quang T giao lai cho vo chong éng Ly Van X va ba Huéng Thi C quan ly,
s dung. Nam 1995, nam 2014 gia dinh 6ng Ly Van X da xay dung cac nha ¢
trén mot phan dién tich dat trén. Trong S6 giao nhan dién tich, s6 muc ké cua xa
H, huyén C, tinh Lang Son thé hién ong Ly Vin X ky nhan 516,7m? dat thd cu
tai thira dat s6 71. Trong S6 giao nhan dién tich caa x& H, huyén C, tinh Lang
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Son thé hién 6 ong Ly Vian O ky nhan 1.311,0m” ¢at M (mau) tai thira dét 6 72.
Trong sudt qua trinh gia dinh nguyen don quan ly, st dung thua dat s6 71 tur
nam 1987 dén nam 2018 khéng hé co tranh Chap khiéu kién gi. Chinh bi don va
gia dinh cua bj don ciing thira nhan van dé nay.

[3] Nam 2018, nguyén don di ké khai dién tich dat dang thuc té sir dung.
Do st dung 6n dinh truéc ngay 15-10-1993, khéng c6 tranh chap nén ngay 11-
02-2019, UBND huyén da cip GCNQSDP d6i véi toan bo thira dat sé 71 cho ba
Huéng Thi C. Qua hd so cdp GCNQSDD thay viéc cip GCNQSDD dam bao
theo dting quy dinh tai khoan 2 Piéu 105 Luat Dat dai nam 2013, Nghi dinh sé:
43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014 cia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Pat dai va van ban thi hanh tai thoi diém cap gidy. Trong
sudt qué trinh ké khai va cip GCNQSDD khong c6 tranh chap, khiéu kién gi.
Chinh bi don va gia dinh cua bi don ciing thira nhan van dé nay.

[4] Tai cap so tham, bi don va gia dinh ctia minh, nguoi 1am chang 6ng
Ly Van L cho rang: Dat tranh chap trudc ddy 1a dat ring san xuat, thuoc mot
phan dién tich dat ma 6ng Ly Van O di dugc Nha nudc giao quyén quan ly va
st dung ring va dat tréng ring (co tong dién tich 1,7ha) tai khoanh 4, dién tich
0,2ha, khoanh 46, dién tich 1,5ha tai thon N, x& H, huyén C, tinh Lang Son theo
Quyét dinh s6 315 ngay 05-8-1994. Bj don di cung cap ban phd td Ho so giao
quyén quan ly va st dung rimg va dat trong riang (goi tat 1a So bia xanh) dé
chting minh cho y kién caa minh. Tuy nhién, tai liéu nay khéng c6 cong ching,
chting thuc hop phap, khong c6 dbi chiéu véi ban chinh theo quy dinh khoan 1
Piéu 95 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Cap so tham cho rang do bi don
khong yéu cau giam dinh ban o, dt tranh chap hién dang 1a dat ¢, con phan dat
bi don dua ra tai liéu chuang cr 1a dat doi rimg nén da khong thyc hién thu thap
tai liéu chiing c, chong ghép, giam dinh ban db 1a thiéu sOt, chua day du, khdng
dam bao ding cac quy dinh cua phap luat té tung dan sy vé viéc trung cau giam
dinh.

[5] Cap phtc tham da yéu cau bi don xuat trinh ban chinh dé doi Chleu VoI
cac tai li¢u da cung cap tai cap so tham. Dong thoi, yéu CAU Cc co quan, t6 chirc
cung cap Ban d6 giao dat Lam nghiép (Ban ) giao dat giao rang), S6 1am ba x&
H, huyen C, tinh Lang Son _va s0 sach lién quan dén viéc giao dat d6 dé xem Xet
viéc chong ghép, trung cau giam dinh ban d6. Tuy nhién, tai Vian ban sé:
1040/UBND ngay 05-11-2021 caa Uy ban nhan dan x& H, huyén C, tinh Lang Son
va Van ban s6 3232/UBND-TNMT ngay 15-11-2021 ciia UBND huyén vé viéc
cung cap tai liéu, ching ct cho biét: Qua kiém tra, ra soat hd so tai liéu luu trir tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai cia huyén va xa ddi véi cac khoanh dat thé
hién trong So bia xanh theo Quyét dinh sé 315/UB-QP ngay 05-8-1994 thé hién
trong S6 1am ba luu trit nhu sau: Khoanh 4 dién tich 0,2 ha c6 dia danh 1a T,
khoanh 46 c6 dién tich 1,5 ha c6 dia danh 1a M. Cac khoanh dat thé hién trong H6
so giao quyén quan Iy va st dung rimg va dat trong rung chi duoc khoanh Vg,
khong duoc thuc hién viéc do dac cu thé, ngoai ra khdng thé hién rd rang ranh giai,
méc gisi co lién quan. Do vay, khdng thé xac dinh duoc vi tri ctia cac khoanh dat
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Vi ban d6 dja chinh dat 1am nghiép xa. Déi chiéu voi cac thira dat s6 247 va 324,
ban do dia chinh dét 1am nghiép sb 01 da dugc cip GCNQSDD cho ho ba Luu Thi
L va 6ng Ly Van O, thi thay vj tri ctia 02 thira dat riing san xuat nay khong tring
V6i Vi tri thira dat dang tranh chép gitra cac duong su. Hién khdng c6 hd so tai liéu
c6 lién quan nhu Ban d6 giao dat giao ring ddi voi 02 khoanh dat trén. Tai Vin
ban s6: 498/KL-QLBVR&BTTN ngay 19-11-2021 caa Chi cuc Kiém lam tinh
Lang Son cho biét: Tir ndm 1994 dén nam 1999, Hat kiém 1am cac huyén, thanh
phb tham muu cho Uy ban nhan dan huyén, thanh phé trién khai thuc hién cong tac
giao dat 1am nghiép, cap GCNQSDD 1am nghiép, giao khoan dat 1am nghiép cho
c4c to chuic, ho gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh lau dai va Ho so dugc luu trit tai
Hat kiém cac huyén, thanh phd. Nam 2020, Hat Kiém 1am huyén C, tinh Lang Son
d3 ban giao toan bd hd so giao dat 1am nghiép vé cho Phong Dia chinh (Nay 1a
Phong Tai nguyén va Moi truong) huyén quan ly. Do vay, Chi cuc Kiém lam
khong c6 tai liéu, ching ¢ nhu Ban do giao dat Lam nghiép (Ban do6 giao dat
giao rung), S6 1am ba va so sach lién quan dén viéc giao dat do dé cung cap theo
yéu cau cua Toa an nhan dan tinh Lang Son. Do vay, tai cap phtc khong thé
thuc hién chong ghép, giam dinh ban d6 dé 1am rd y kién cua bi don da dua ra.

[6] Nhan thay, gia dinh nguyén don va gia dinh bi don c6 quan hé ho hang, ¢
sét lién ké nhau da nhiéu nam, viéc tranh Chap dat dai gitra nguyén don va bi don
chi dién ra bat dau tir thang 5-2020. Xét thay, ngoai 1oi trinh bay vé nguon goc 1a
ctia 6ng cha dé lai bi don khong dua ra duoc cac tai lidu, can ctir ndo khac ching
minh vé quéa trinh quan 1y, sir dung ciing nhu duwoc Nha nuéc cip mot trong cac
loai gidy to theo quy dinh cua Luat Dat dai d6i véi dién tich dat tranh chap. Bi don
cling chua ting ké khai xin cdp GCNQSDD dbi véi phan dat dang cé tranh
chap. Tai san trén dat tranh chap do bi don méi xay dung vao thang 5-2020. Mt
khac, tai Van ban sb: 3232/UBND-TNMT ngay 15-11-2021 caa UBND huyén
cling khang dinh: Viéc cap giay ching nhan quyén str dung dat cho ba Hudng Thi
C dbi véi thira dat s6 71 1a dung trinh tyr, tha tuc theo quy dinh.

[7] Luat Dét dai nam 2013 quy dinh: Dt dai thudc so hitu toan dan do Nha
nude dai dién cha s hitu va théng nhat quan 1y. Nha nudc trao quyén sir dung dat
cho nguoi st dung dét theo quy dinh cua Luat nay. Nha nudc bao ho quyén s
dung dat ... ctia nguoi s dung dat. Nha nudc khéng thira nhan viée doi lai dat da
duoc giao theo quy dinh ctia Nha nudc cho nguoi khac sur dung trong qua trinh
thuc hién chinh sach dat dai cia Nha nudc Viét Nam dan cha cong hoa, ... va Nha
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam. Ngu:(‘ri sir dung dat duoc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen sé hitu nha & va tai san khéc gan lien voi dat,
duoc Nha nudc bao ho khi bi nguoi khac xam pham dén quyen loi ich hop phap vé
dat dai cua minh. Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat 1a ching thu phap 1y dé Nha nudc xac nhan quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha o, tai san khac gan lién voi dat hop phap cta ngudi o
quyen sir dung dat, quyén tai san khéac gan lién véi dat.

[8] Tw nhimg phén tich trén, c6 du can ctr xac dinh 11,3m? dé}t tranh chap
thuoc quyen quan ly, sir dung ctia nguyén don. Do trén dat tranh chap hién dang
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c6 mot phan cong trinh nhu twong xay, chudng ga, chudng lon cua bi don xay
dung thang 5-2020, dé thuan loi cho viéc st dung cac cong trinh trén dat va viéc
thi hanh 4n nén nguyén don nhét tri dé bi don dugc quyén quan ly, sir dung dat
tranh chip, bi don phai thanh toan lai gi4 tri dit do theo gia thi truong 1a
2.000.000 ddng/m?. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh dién tich dat tranh chap
thugc quyen quan 1y, str dung cua nguyén don, bj don dugc quyén st dung dién
tich dét tranh chap va s¢ hiru cac tai san hi¢n c6 trén dat, bi don phai thanh toén
cho nguyén don tong sé tién 22.6000.000 dong twong dwong gia tri dat tranh
Chap 1a ¢6 can cu, phu hop voi cac quy dinh cua phap lut. Vi vy, khong c6 can
ctr dé chap nhan khang cao cua bi don vé van dé nay.

[9] D6i véi khang céo cua bi don vé chi phi t tung, thdy rang: Tai khoan 1
biéu 157, khoan 1 Dicu 165 cua B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh:
Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién nén nguyén don phai chiu chi phi t6
tung dol VGi phan yéu cau da rat. Bi don phai chiu chi phi té tung ddi voi phan
yéu cau nguyén don dugc Toa an chap nhan. Trong vu an nay, toan bo chi phi
tam ¢ng t6 tung hét 8.482.000 dong, nguyén don la nguoi nop tam ang. Do rit
mot phan yéu cau khoi kién nén nguyén don tu chiu chi phi t6 tung tuong wng
véi phan yéu cau da rat, cu thé 1a 7.185.050 dong. Yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhin va cac bén ciing khong thoa thuan dugc vé nghia vu
chiu s tién trén. Do d6, bi don phai chiu 1.296.000 ddng tién chi phi té tung va
phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don sé tién 1.296.960 dong Ia hoan toan
pht hop, c6 cén cu, dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, khong c6 can clr dé
chap nhan khang cdo cua bi don vé van dé nay. Tuy nhién, can lam tron s tién
chi phi té tung dé thuan loi cho viéc thi hanh an.

[10] Déi véi khang céo caa bi don vé an phi dan sy so tham, thay rang: Do
yBu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu tién an phi cé gia
ngach ddi véi gia tri 11,3m? dat (tri gia 22.600.000 dong) phai thanh toan cho
nguyén don 1a 1.130.000 dong theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi. Trong vu an nay, cap so tham budc bi don phai chiu an phi khong c6 gia
ngach 1a khong dung quy dinh. Cap phlc tham can khic phuc van dé nay dé dam
bao theo dung quy dinh cia phép luat.

[11] Ngoai ra, cap so tham c6 mot s6 vi pham sau:

[12] Vé dinh chi yéu cau khai kién, cu thé: Tai don khai klen nguyén don
y&u cau giai quyét tranh chap dat dai voi dién tich khoang 60m* (chua do dac
thuc té) thuoc mot phan thia dat s6 71, yéu cau bi don phai di doi tai san trén
dat. Qua do dac xac dinh dat tranh chap c6 dién tich 73,9 m?, trong d6 ¢ 11,3m?
dat thudc mét phan thtra dat 71; 22,2m?* dat thuoc mot phan thia dat thira s6 72
va 40,4m* dét thuoc thira s6 76, to ban do dia chinh s6 25 xa H, huyén C, tinh
Lang Son. Do ¢6 62,6 m? dat tranh chap khéng thuoc thua dat s6 71 nén nguyen
don khong yéu cau giai quyét ddi véi dién tich 62,6 m? dat d6 va khong yéu cau
bi don phai di doi tai san trén dién tich dat dd rat yéu cau. Nguyén don chi yéu
cau giai quyét 11,3m? dat thuoc mot phan thira dat sé 71, phan dat nay nguyén
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don dé bi don quan ly, sir dung va bi don phai tra lai cho nguyén don gia tri dat
theo gid thi tru:ong tai thoi diém dinh gia. Viéc nguyén don rut yéu cau dol Vi
dién tich 62,6 m* dit va r(t yéu cau di doi tai san trén dién tich 62,6 m? dat la
hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy dinh tai khodn 2 Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015 nén can chap nhan va dinh chi Xét xtr dbi voi yéu Cau nay.
Tuy nhién, cap so tham dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc di doi
tai san trén dat tai muc 3 cua quyét dinh 1a khdng phu hop, boi tai san trén dién
tich dat tranh chp 11,3m” nguyén don khong rit yéu cau di doi tai san ma thudc
truong hop thay d6i yéu cau. Cap phlc tham can khac phuc van dé nay.

[13] V& viéc budc cham dat hanh vi tranh chap: Khi thuc hién quyén so
hitu, quyén khac di véi tai san, chu thé c6 quyén cd thé yéu cau ngudi c6 hanh vi
can tro trai phap luat phai cham dat hanh vi d6 hodc c6 quyén yéu cau Tda an, co
quan nha nudc c6 tham quyén khac budc nguoi d6 chdm dat hanh vi vi pham.
Trong vu &n ndy, Toa an cap so tham c6 quyét dinh cham dat hanh vi tranh chap
dat dai nhung khong chi rd tai san can budc phai cham dat hanh vi tranh chap 1a
khong day du, khong thuan loi cho viéc thi hanh &an. Mit khac, nguyén don da
nhét tri giao phan dat tranh chap cho bi don st dung va bi don phai c6 trach
nhiém tra lai cho nguyén don gia tri bang tién caa phan dat tranh chap. Do vay,
viéc cap so tham budc bi don phai chap dut hanh vi tranh chap 1a khong phd hop
ma phai xac dinh nguoc lai. Cap phic tham can phai khac phuc van dé nay.

[14] Vi vy, cap phtc tham phai sira mot phan Ban an so tham d6i vai cac

vi pham néu trén theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

[15] Do stra én so tham nén ngudi khéng céo khdng phai chiu tien an phi
dan sy phuc tham. Hoan tra nguoi khang cao so tien tam ung an phi dan sy phuc
tham da nop.

[16] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son 1a c6
can ct phap ly va phu hop véi cac quy dinh ctaa phap luat nén dugc chap nhan

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 cua BY luat T6 tung dan sy nam
2015; stra Ban an dan sy so tham so: 05/2021/DS-ST ngay 20-8-2021 cua Toa an
nhan dan huyén Cao L4c, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Cin cr vao cac Diéu 3, Diéu 4, Bicu 5, Diéu 26, Diéu 99, Biéu 100, Dicu
105, biéu 166, bieu 170, bieéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013;

_ Cian cir cac biéu 158, bicu 160, bicu 163, bicu 164, Dicu 166, Dicu 169,
bieu 221, bicu 235, bieu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015;

_ Can cir khoan 1 Dicu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Diéu 165, khoan 2 bic¢u 244 ctuia B luat to tung dan sy ndm 2015;
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Cin cir vao khoan 2 Bieu 26, diém b khoan 2 Bieu 27, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu:ong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an.

1. V& quyén sir dung dat, quyen s& hiru tai san trén dit va nghia vu
thanh toan gia tri quyén sir dung dat

L1 Anh Ly Van N duoc guyen quan ly, st dung téng dién tich ;1,3m2
dat ¢ tai nong thdn thugc mot phan thira dat so 71, to ban d6 dia chinh so 25 xa
H, huyén C, tinh Lang Son theo G1ay chang nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CL 764132, SO Vao s6 cap GCN:
CH 01396 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son cap ngay 11-02-2019
cho ba Huéng Thi C, bao gom:

- Dién tich 81:,2,6m2 dét ¢ tai ndng thdn thudc mot phan thira dat s6 71,
to ban @6 dia chinh so 25 Xa H,vhuyén C, tinh Lang Son. Dién tich dat dugc Xac
dinh bai cac dinh thira noi cac diém (dinh thira) ABLO the hién tai Phu luc b6 sung
manh trich do dia chinh s6 60-2021 kem theo Ban an. Dién tich dat cd ranh giéi
tiep giap va kich thudc canh nhu sau:

Phia Bac giap dat ba Huéng Thi C: Poan AB = 1,39m.

Phia Pong giap dat anh Ly Van N: Poan BL= 4,75m.

Phia Tay giap dat ba Huong Thi C: Poan LA = 4,54m.

- Dign tich S2= 8,7m” dét ¢ tai ndng thon thudc mot phan thira dét s6 71,
to ban do dia chinh so 25 Xa H,?huyén C, tinh Lang Son. Dién tich dat duoc Xac
dinh boi cac dinh thia noi cac diém (dinh thtra) KMH thé hién tai Phu luc bo sung
manh trich do dia chinh s6 60-2021 kem theo Ban an. Dién tich dat co ranh gidi
tiep giap va kich thudc canh nhu sau:

Phia Pong Nam giap dat anh Ly Van N: Poan KM = 5,64m.

Phia Tay Nam giap dat anh Ly Van N: Poan MH= 2,08m.

Phia Tay Bic giap dat ba Huéng Thi C: Poan HK=5,74m.

1.2. Anh Ly Vin N duoc quyen s¢ hiru tai san trén dién tich dat néu tai
muc 1.1 gom co:

- Trén dién tich S1 c6 2,4m” chudng ga va 1,43m tuong rao xay bang gach
ba banh (doan LO) do anh Ly Van N xay dung.

- Trén dién tich S2 ¢6 0,3m? chudng lon va 5,74m tudng rao xay bang gach
ba banh (doan HK)) do anh Ly Van N xay dung.

1.3, Anh Ly Vén N c6 nghia vu thanh toan cho ba Huéng Thi C gia tri
quyen st dung dién tich 11,3m?* dat thuoc mot phgm thﬁga dat so 71, to ban do dia
chinh so 25 xa H, huyén C, tinh Lang Son Vi tong so tien 1a 22.600.000 dong
(hai muoi hai triéu sau tram nghin dong).
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1.4. Ba Huong Thi C phai cham duat hanh vi tranh chap dat dai néu tai
muc 1.1 va tai san gan lién véi dat néu tai muc 1.2 véi anh Ly Van N,

1.5. V& dang ky bién dong va dang ky quyén sir dung dt

Ba Hudng Thi C ¢6 nghia vu thuc hién ké khai dang ky bién dong quyén
sur dung dat doi vai dién tich dat néu tai muc 1.1 theo quy dinh cua phap luat dat
dai.

Anh Ly Van N c6 nghia vu thuc hi¢n ké khai dang ky quyen su dung dat
dbi voi dién tich dat néu tai muc 1.1, quyen s& hitu tai san gan lién véi dat néu
tai muc 1.2 theo quy dinh caa phép luat dat dai.

2. V& viéc dinh chi xét xir

2.1. binh chi xét xur yéu cau khoi kién caa ba Huéng Thi C y&u cau quan
ly, sir dung dién tich 22,2m? dat thudc mot phan thira dat s6 72, to ban dd dia
chinh s 25 x4 H, huyén C, tinh Lang Son Son va yéu cau di doi tai san trén dat.
Dién tich 22,2m? dit duoc xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira)
CDEN thé hién tai Phu luc b6 sung manh trich do dia chinh s6 60-2021 kém theo
Ban an.

2.2. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cua ba Huéng Thi C yéu cau quan
ly, st dung dién tich 40,4m® dit thuoc mot phan thua dat sé 76, to ban db dia
chinh s 25 xa H, huyén C, tinh Lang Son Son va yéu cau di doi tai san trén dat.
Dién tich 40,4m? dit duoc xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira)
BCNEFGPHMKL thé hién tai Phu luc b6 sung manh trich do dia chinh sé 60-
2021 kem theo Ban an.

3. Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung

~ Ba Hudng Thi C phi chiu so tién 7.186.000 dong vé viéc chi phi xem xét,
thdm dinh tai cho, dinh gia tai san. Xac nhan ba Hudng Thi C da np du so tien
7.186.000 dong (bay triéu mot tram tAm muoi sau nghin dong).

Anh Ly Vian N phai chiu s6 tién 1.296.000 déng vé viéc chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Anh Ly Van N phai tra cho ba Huéng Thj C
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san véi s6 tién 1a 1.296.000
d6ng (Mot triéu hai tram chin muoi su nghin dong).

4. Vé nghia vu chiu I&i cham tra: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap
luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh an) hozc ké tix ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi duoc thi
hanh an (ddi véi céc khoan tién phal tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh &n theo mac 14i suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

5. V@& &n phi

5.1. V& an phi dan su so tham: Anh Ly Van N phai chiu 1.130.000 dong
(Mot triéu mot traim ba muoi nghin dong) tién an phi dan su c6 gia ngach di véi
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gia tri dat phai thanh toan cho ba Hudng Thi C dé sung vao ngan sach Nha
nudc.

Hoan tra lai cho ba Hudng Thi C sd tién 1.300.000 dong (mot triéu ba
tram nghin dng) tién tam tng an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s AA/2016/0002313 ngay 23-4-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Lang Son.

5.2. V& an phi dan su phtc tham: Anh Ly Van N khong phai chiu tién an
phi dan sy phic tham. Hoan tra lai cho anh Ly Vin N sé tién 300.000 dong (ba
trim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé:
AA/2016/0002350 ngay 06-9-2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Lang Son.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (i ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h. Cao Lgc, tinh Lang Son;

- VKSND h. Cao Léc, tinh Lang Son;

- CCTHADS h. C, tinh Lang Son;

- Puong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KINV&THA.

Nguyén Thi Hoa
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