TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 110/2022/DSST
Ngay: 27-9-2022

Vv “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba LAm Thi Nguyén;
Cdc Héi tham nhén dan: Ba P8 Thi My Hanh;
Ong Nguyén Tién Diing.

- Thuw ky phién toa. Ba Pinh Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin déan thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Du, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh dua ra xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 84/2022/TLST-DS ngay
05 thang 5 ndm 2022 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s 110/2022/QBST-DS ngay 20 thang 8 nam 2022, quyét dinh hodn phién
toa s6 68/2022/QDST ngay 07/8/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Thanh Kh, sinh ndm 1979, chi L& Tran Thi Thu H,
sinh nam 1981. Pia chi: S6 A, 4p B, x4 LTN, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
Anh Kh, chi H c6 don xin xét xir vang mat.

Bi don: Anh Huynh Ph( Nh, sinh nim 1973, chi Nguy&n Thi Kim Th, sinh
nam 1979. Dia chi: S6 B, hém s6 C, duong P, khu phd H, phuong HT, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh. Vang mat.

NOI DUNG VU KIEN:



Theo don khoi kién dé ngay 28 thang 4 nam 2022, quda trinh 16 tung dai dién
nguyén don anh Tran Thanh Kh, chi Lé Tran Thi Thu H trinh bay:

Thang 4/2022 do ¢6 nhu cau mua dat nén khi thay anh Nh, chi Th diang bang
ban dat thi anh Kh c6 goi dién thoai vao sb dién thoai diang trén bang ban dat 1a s6
dién thoai caa chi Th. Anh Kh véi chi Th trao dbi va théng nhat gap nhau dé xem
dat va thoa thuan, khi xem dat thi anh Kh thiy trén dat c6 can nha cip 4. Anh Kh
yéu cau chi Th cho xem gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi chi Th dua ban
photo gidy dat ciia vo chong chi Th dang tén cho anh Kh. Sau d6 anh Kh dong y
mua nha, dit cia vo chong chi Th, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
740.000.000 dong, ngay 05/4/2022 anh Kh dat coc cho anh Nh, chi Th 50.000.000
dong co lam giy tay nhan coc, chit viét trong gidy nhan coc do anh Kh viét, anh
Nh, chi Th ¢6 ki tén. Dén ngay 08/4/2022 vo anh Kh 1a chi Lé Tran Thi Thu H dit
coc thém cho chi Th 50.000.000 dong, téng cong anh Kh, chi H dit coc cho anh
Nh, chi Th 100.000.000 dong. Hai bén théa thuan trong vong 1 thang ké tir ngay
dit coc hai bén s& ra cong chang, ching thuc sang tén. Trong gidy nhan coc ciing
thé hién rd dién tich nha, d4t, cam két phat coc néu mét trong cac bén vi pham, cam
két néu dat quy hoach hoic tranh chap thi anh Nh, chi Th tra lai tién coc. Sau khi
dit coc anh Kh tim hiéu thong tin thi biét phan nha dat anh Nh, chi Th ban cho vo
chong anh Kh bi quy hoach duong giao théng. Anh Kh chu dong lién hé vai anh
Nh, chi Th dé théa thuan thi anh Nh, chi Th khong dong y. Do dat bi quy hoach nén
ngay 06/5/2022 hai bén khdng thuc hién hop dong cong ching, ching thuc dé sang
tén nha, dat duoc. Do dat bi quy hoach anh Kh, chi H khéng mudn tiép tuc thuc
hién hop dong nén khai kién yéu cau tuyén bb hop dong dat coc ngay 05/4/2022 va
ngay 08/4/2022 giita vo chong anh Kh véi vo chong anh Nh, chi Th v hiéu, budc
vo chong anh Nh, chi Th tra lai cho anh Kh, chi H sb tién 100.000.000 dong da
nhan coc, khdng yéu cau phat coc.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 17/5/2022 bi don anh Nh, chi Th trinh bay: Nh,
chi Th thoa thuan chuyén nhuong phan dat thudc thira 555, to ban d6 14, dién tich
45,1m?, toa lac tai Khu phé Hiép Hoa, phuong Hiép Tan, thi xa Hoa Thanh cho anh
Kh, chi H. Ngay 05/4/2022, anh Kh dat coc cho anh Nh, chi Th sé tién 50.000.000
déng, ngay 08/4/2022 chi H dat coc cho chi Th 50.000.000 déng, téng s6 tién anh
Kh, chi H dit coc cho anh Nh, chi Th 1a 100.000.000 dong. Trong ndi dung gidy
dit coc thé hién vo chong anh Nh, chi Th dong y ban cho v chong anh Kh, chi H
dat va tai san trén dat |a can nha trj gia 740.000.000 dong, trong vong 1 thang s& Th
toan hét vao lic céng ching. Néu qué han Th toan bén mua chua Th todn s& mat
coc, néu bén ban khdng muén ban thi phai boi thuong gap 3 1an tién coc. Sau khi ki
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hop ddng dit coc, anh Kh di tim hiéu thdng tin thi méi biét phan nha, dat anh Nh,
chi Th ban cho vo chdng anh Kh bi quy hoach dudng giao thong. Thong tin quy
hoach anh Nh, chi Th khong biét nén anh Nh, chi Th khong dong v tra lai tién coc.
Sau khi két thuc bién ban lay 10i khai, ThAm phan c6 doc lai bién ban va dua bién
ban 14y 10i khai cho anh Nh, chi Th tu doc lai nhung anh Nh, chi Th khong dong y
ki tén vao bién ban ldy 10i khai. Qua trinh kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai Toa an da tri€u tap hop 1€ nhung anh Nh, chi Th vang
mit khong 1y do, khong c6 16i trinh bay hodc chimg ¢t cung cap cho Toa 4n.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Hoa Thanh trinh bay:

- V& viéc tudin theo phéap lut t§ tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur va
Thu ky: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ctr dam bao dung quy dinh vé thoi
han, ndi dung, tham quyén theo Bo luat T tung dan su. Ho1 déng x&t xur thuc hién
dung trinh ty, thi tuc ddi v6i phién toa so tham dan su; Thu ky thuc hién dung theo
quy dinh cua phap luat. Tur khi thy 1y vy an va tai phién toa, bi don da dugc Toa an
triéu tap hop 18 lan thtr hai nhung vang mat khong ly do, nguyén don c6 don xin x¢ét
XU vang mit nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur vang mit cac duong sy 1a dung
theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cr Pidu 328 Bo luat Dan su, nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an: chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Tran Th Kh, chi Lé Tran Thi Thu H,
huy hop dong dit coc ngay 05/4/2022 va 08/4/2022 gitta anh Huynh Phi Nh, chi
Nguyén Thi Kim Th véi anh Tran Th Kh, chi Lé Tran Thi Thu H, budc anh Huynh
Pht Nh, chi Nguyén Thi Kim Th c6 nghia vu tra lai cho anh Kh, chi H 100.000.000
déng da nhan coc.

V& an phi: Tinh 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham

tra tai phién toa va y kién cua Vién kiem sat, Hoi a"éng xét xu nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] Vé sur Véng mat cua duong su:

Nguyén don anh Tran Th Kh, chi Lé Tran Thi Thu H c6 don xin xét Xt vang
mit, bi don anh Huynh Phat Nh, chi Nguyén Thi Kim Th di dugc Toa an triéu tap
hop 1& dén dy phién toa 1an 2 ma vang mat khong c6 1y do chinh dang. Hoi dong
xét Xr van tién hanh xét xr trong trudng hop cac duong sy vang mat 1a phu hop véi
Piéu 227, 228 B luat TH tung dan su.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4n:



Nguyén don va bi don ki hop dong dat coc dé dam bao cho viéc thuc hién
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, qua trinh thyc hién hop
d6ng dit coc thi phét sinh tranh chap Do véy xac dinh quan hé tranh chép trong vu
an 1a “tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat Dén su.

[2] V& ndi dung vu an: Thira dat s6 555, t& ban d6 14, dién tich 45,1m?, toa
lac tai Khu phé Hiép Hoa, phuong Hiép Tan, thi xi Hoa Thanh thudc quyén st
dung cia anh Huynh Pha Nh, chi Nguyén Thi Kim Th. Ngay 05/4/2022 va ngay
08/4/2022 anh Nh, chi Th ky hop dong dat coc véi anh Kh, chi H dé chuyén
nhuong cho anh Kh, chi H thira dat néi trén véi gia 740.000.000 dong. Hop dong
dit coc bang gidy tay do anh Kh viét, anh Nh, chi Th ki t&n. Anh Kh, chi H da dat
coc sO tién 100.000.000 dong (ngay 05/4/2022 dit coc 50.000.000 dong, ngay
08/4/2022 dat coc 50.000.000 dong) cho anh Nh, chi Th dé dam bao giao két hop
dong. Theo thoa thuan trong thoi han 1 thang ké tir ngay dit coc hai bén s& cong
chting hop dong chuyén nhuong, sau khi cong chimg hop dong bén nhan chuyén
nhuong s& Th toan so tién 640.000.000 déng con lai cho bén chuyén nhuong. Qua
trinh thuc hién hop dong, anh Kh phat hién dién tich dat chuyén nhuong bi quy
hoach duong giao thong nén yéu cau anh Nh, chi Th tra lai tién coc nhung khong
dugc anh Nh, chi Th chap thuan, ddn dén phat sinh tranh chép.

[3] Xét hop dong dit coc dé ngay 05/4/2022 va ngay 08/4/2022 thiy rang,
cac bén thoa thuan viée dit coc co day du nang luc hanh vi dan sy va trén co s tu
nguyén, ty do cam két thoa thuan, co 1ap thanh van ban, ndi dung cua gidy hop
ddng dit coc ngay 05/4/2022 va 08/4/2022 c6 gia tri phap 1y nén khong bi vo hiéu,
nhung qua trinh giao két dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cac bén di vi pham nghiém trong nghia vu cta giao két hop dong. Cu thé:

[3.2] - Vé phia nguyén don: can ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 49 cua
Luat Dt dai nam 2013 quy dinh: “Truwong hop quy hoach s dung dat da dwoc
cong bo ma chwa cé ké hoach sir dung dat hang ndm ciia cdp huyén thi nguwoi sir
dung ddt dwoc tiép tuc sir dung va thiee hién cdc quyén cia nguoi sir dung dat theo
quy dinh ciia phdp ludt” va Diéu 167 cha Luat dat dai 2013 quy dinh: “Ngwoi sit
dung ddt dwgc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhiong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, ting cho, thé chdp gdp von quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp
lugt...”. Anh Kh, chi H cho rang dat bi quy hoach nén khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong 1a vi pham thoa thuan cia gidy nhan coc ma hai bén da ky két. Qua trinh
giai quyét anh Nh, chi Th khong thira nhan hai bén c6 thoa thuén vé viéc néu dat bi
quy hoach thi tra coc, anh Kh thira nhan ndi dung “néu quy hoach hodc tranh chap
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thi anh Nh va chi Th tra lai tién coc” khong duoc ghi vao ngay 05/4/2022 ma dugc
anh Kh ghi thém vao ngay 08/4/2022. Nhu vay viéc anh Kh cho rang hai bén c6
thoa thuan ndi dung nay la khéng co6 can cur. Ngay 26/4/2022 anh Kh lién hé
Phong Tai nguyén va mdi trudng thi x3 Hoa Thanh thi dugc biét phan dat nay ké
hoach sir dung dt nam 2022 1a dat giao thong, anh Kh c6 lién hé bao anh Nh biét
va yéu cau anh Nh giam gia dat nhung anh Nh khong dong ¥. Tai céng van sd
942/UBND ngay 15/8/2022 ctia Uy ban nhan dan Thi x4 Hoa Thanh xac dinh hién
tai Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Hoa Thanh chua nhan dugc chu truong
trién khai thuc hién cac dy 4n trén, chu st dung dat duge thyc hién céac quyén theo
quy dinh cua phap luat. Thira dét sd 555, to ban dd sb 14, dién tich 45,1m2 toa lac
tai khu phd Hiép hoa, phuong Hiép Tan, thi xd Hoa Thanh nam trong 16 gidi quy
hoach dudng N13 (hém sb 4) ¢ 16 gi6i quy hoach 36m theo Quyét dinh 2463/QD-
UBND ngay 30/9/2021 cta Uy ban nhan dan tinh TAy Ninh nhung qué trinh thyc
hién hop ddong dit coc Uy ban nhan dan chua c6 chu truong thu héi dat; do vay, cac
bén van duoc quyén chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh cta phap
luat.

[3.3] - Vé phia bi don: anh Nh, chi Th van c6 mot phan 13i, cu thé: dién tich
dat chuyén nhuong nam trong 16 gidi quy hoach duong N13 (hém s6 4) ¢o 16 gioi
quy hoach 36m nhung anh Nh, chi Th khong cung cdp thdng tin nay cho anh Kh,
chi H biét 14 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 ctia Luat Kinh doanh bat dong
san nim 2014 vé nghia vu ctia bén chuyén nhuong quyén st dung dat trong viéc
cung cap thong tin quyén st dung dat “Cung cdp théng tin day di, trung thuc vé
quyén sir dung ddt va chiu trach nhiém vé théng tin cung cdp”.

[3.4] Do vay, c6 can clr xac dinh hop dong dat coc dé dam bao giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Nh, chi Th véi anh Kh, chi H khéng
thue hién dugc 1a do 16i cua hai bén. Cac bén khong thoa thuan dugc viéc tiép tuc
thue hién giao két hop dong; anh Kh, chi H yéu cau hiy bé hop dong dit coc 1a co
can c& nén cin ct Didu 328 Bo luat dan su c6 di co s¢ bude anh Nh, chi Th phai
tra cho anh Kh, chi H 100.000.000 dong tién coc.

[4] Di v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Hoa Thanh tai
phién toa 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: Yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chap
nhan nén anh Nh, chi Th phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH

Cin ctr Dicu 328, Diéu 423, 427 cia Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 2
Piéu 49; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung Déan su;
Piéu 26 ciia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua anh Tran Th Kh, chi Lé Tran Thi Thu H
v6i anh Huynh Phi Nh, chi Nguyén Thi Kim Th vé& “Tranh chip hop dong dat
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coc”.

- Hay bo Hop ddng dit coc (Gidy nhan coc) dé ngay 05/4/2022 va 08/4/2022
d6i v6i thura sb sb 555, to ban d6 14, dién tich 45,1m?, toa lac tai Khu phd Hiép
Hoa, phuong Hi¢p Tan, thi xa Hoa Thanh duogc ky két gilta bén dat coc 1a anh
Tran Th Kh, chi Lé Tran Thi Thu H va bén nhan coc 1a anh Huynh Pht Nh, chi
Nguyén Thi Kim Th.

Buoc anh Huynh Phiit Nh, chi Nguyén Thi Kim Th c6é nghia vu tra cho anh
Tran Th Kh, chi Lé Tran Thi Thu H s tién 100.000.000 ( mdt trdm triéu) dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi
hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

4. Vé an phi dan sy so tham:

Anh Huynh Phti Nh, chi Nguyén Thi Kim Th phai chiu 5.000.000 (nim
triéu) dong an phi

Anh Tran Th Kh, chi Lé Tran Thi Thu H khong phai chiu an phi dan su so
tham, hoan tra cho anh Phudc 2.500.000 (hai triéu nam trim nghin) dong an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0020722 ngay 05/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy
thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

5. Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan
dan tinh T4y Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

6. Trudong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; (da ky)
- VKSND Thi xa Hoa Thanh,;
- Chi cuc THADS Thi xa Hoa
Thanh;
- Cac duong sy;
- Luu.
Lam Thi Nguyén



