TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG DPoc 1ap - Twdo - Hanh phuc

Ban an sb: 51/2020/DS-PT

Ngay: 11/9/2020

V/v “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Céac Tham phan: Ong Cao Van Hiéu

Ba Tran Thij Bé

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 10, 11 thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 15/2020/DS-ST ngay
10/02/2020, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén si dung”.

Do Ban an dan sy so tham s 29/2019/DS-ST ngay 12/12/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phb Ba Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham s 46/2020/QDPT-DS ngay
05/5/2020; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 35/2020/QD-PT ngay 25/5/2020;
Quyét dinh hodn phién toa phtc tham s6 41/2020/QP-PT ngay 16/6/2020; Quyét dinh
tam ngirng phién toa sé 47/2020/QDPT-DS ngay 16/7/2020; Thong bao vé viéc hodn
phién toa s6 150/TB-TA ngay 14/8/2020; Thong bao mé lai phién toa s6 161/TB-TA
ngay 28/8/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén H (Nguyén Vin H), sinh nam: 1965 va ba Tran
Thi Kim C, sinh ndm: 1970. Dia chi: Thon Giang Nam 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Ning.



+ Nguoi dai dién theo 4y quyén cia nguyén don: Ong Tran P, sinh nim: 1961.
Cung dia chi: Théon Giang Nam 1, xa Hoa Phudéc, huyén Hoa Vang, thanh pho ba
Nang, (gidy 1y quyéen ngay 25/3/2020). C6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén S, sinh nam: 1963;

2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1988;

Ong S, bf":l H cung dia chi: Thon Giang Nam 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa
Vang, thanh pho Da Nang. (Ong S uy quyén cho ba H tham gia té tung theo gidy iy
quyén ngay 14/12/2012). Ba H c6 mat.

+ Nguoi bao vé quyén va li ich, hop phép cho b; don: Ong Nguyén Thanh V -
Luat su, V;'m phong luat su Nguyén Thanh V thudc gioém lufflt su thanh phd Pa Ning.
bia chi: S6 109 duong L, quan Thanh Khé, thanh pho Ba Nang. Cé mat.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

’ 3.1. Uy ban nhan dan xa Hoa P, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nér}g. bia chi:
Quac 19 1A, thon Nhon Tho 2, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang.
Vang mat.

3.2. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1971;

3.3. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1974;

3.4. Chi Nguyén Thi Minh T, sinh nim: 1997;

3.5. Anh Nguyén Ngoc N, sinh nam 2002;

Ong S, ba H, chi T, anh N cung dia chi: Thon Tan Hanh, xa Hoa Phucc,
huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang.

+ Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba H, chi T, anh N: Ong Nguyén Ngoc
S, §inh nézn 197 1.,Dja chi: Thén Tan Hanh, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh
pho Ba Nang, (giay uy quyen ngay 25/3/2020). Co mat.

3.6. Ong Tran P, sinh nam: 1961. Dija chi: Thén Giang Nam 1, x& Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang. Co mat.

3.7. Anh Nguyén Vin T, sinh nam: 1992;

3.8. Chi Nguyén Thi Thiy K, sinh nim: 1997;

Anh T, Chi K cung dia chi: Thon Giang Nam 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa
Vang, thanh ph6 DBa Nang.

+ Ngwoi dai dién theo iy quyen cuia anh T, chi K: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam: 1988. Pia chi: Thon Glang Nam 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh
phd Pa Nang. (Anh T sy quyén cho ba H tham gia té tung theo gidy 1y quyén ngay
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13/8/2013; Ch; K uy quyén cho ba H tham gia té tung theo gidy @y quyén ngay
13/5/2020). C6 mat.

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Pinh Viét D. Dja chi cdng tac: Uy ban nhan dan xa H, huyén Hoa
Vang, thanh phd DBa Néang. Vang mit.

4.2. Ong L& Thanh Minh - Nguyén Chu tich Uy ban nhan dan x& H. Dia chi:
Thén Nhon Tho 2, x3 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Néng. Vang mat.

4.3. Ong Bang Minh Thuan - Nguyén 1a doi truong san xuat sé 14, hop tac xa
ndng nghiép Hc. Pia chi: Thon Giang Nam 1, xa Hoa Phudéc, huyén Hoa Vang, thanh
phé Pa Néng. Vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham néi dung vu an nhu sau:

* Tai don khoi kién ngay 28/9/2012 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo
1y quyen ciia nguyén don 1a 6ng Tran P trinh bay:

Ngay 03/01/1995, vg chong 6ng Nguyén S va ba Haa Tuyét Y c6 thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chong dng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C quyén st dung
350m? dat thugc thira s6 925, to ban dd s6 4, loai dat thd cu duwgc UBND huyén Hoa
Vang, thanh ph Ba Nang cap theo Quyét dinh s6 46/QD-UB ngay 07/01/1991 (thira
dat nay duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 C 823733 ngay 22/7/1994
dién tich 338m?, dat thd cu thudc thira 233, to ban dd sé 8 dang tén 6ng Nguyén S).
Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén si dung dat duoc UBND xi Hoa Phudc, huyén
Hoa Vang xac nhan ngay 11/01/1995; dat c6 t can: phia Béac giap dudng di huong
thon; phia Nam giap T/c 6ng Bui Van Gido; phia Tay giap T/c 6ng Bui Van Tam;
phia Bong giap duong di huong thon.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng 6ng H, ba C khéng & nén di chuyén
giao lai thira dat trén cho vo chdng dng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H véi
gia 05 chi vang. Ong S va ba H da 1am nha, thyc hién day du nghia vu thué nha dat va
& 6n dinh tir nam 1996 dén nay. Hién thira dat trén van chua duoc chuyén quyén sir
dung dat vi dng S khong thuc hién theo thoa thuan nhu trude ddy cho v chdng dng
H, ba C.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi H va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dong thira ké cia ba Haa Tuyét Y
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/01/1995
dugc UBND xd Hoa Phudc ching thuc ngay 11/01/1995 d6i véi thira sé 233, to ban



d6 s6 8, dién tich 338m? loai dét thd cu tai thon Tan Hanh, xa Hoa Phudéc, huyén Hoa
Vang, thanh phb Ba Ning.

Sau khi cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nguyén don
ddng y chuyén nhuong quyén sir dung toan bd dién tich tai thira dat trén lai cho bén
tha ba 1a 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H.

* Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Neuyén S 1a ba
Nguyén Th; H trinh bay:

Nam 1994, nha nuéc cap cho cha me ba 1a 6ng Nguyén S, ba Hta Tuyét Y thira
dat s6 233, to ban do sé 8 tai thdn Tan Hanh, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh
phd Pa Ning. Nhung cha me ba khdng c6 ¢ d6 va c6 mong mudn xin vé gan qué nén
da gap ong Tran P nho xin gitp dé duogc cap 16 dat khéc tai thon Giang Nam, x4 Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning.

Nam 1995, nha nudc cip cho gia dinh ba thém 01 16 dat tai thira dat s6 72, to
ban db sb 9, dién tich 1000m? tai thén Giang Nam 1, x3 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Nang, nhung 16 dat nay chi c6 Quyét dinh cap dat chwa cé gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén gia dinh ba va 6ng Tran P c6 thoa thuan 1a 6ng P s& c6
trach nhiém 1am gidy chiing nhan quyén st dung dat 16 dat tai Giang Nam 1 cho gia
dinh ba, d6i lai 6ng S, ba Y s& chuyén nhuong quyén st dung 16 dat tai thén Tan
Hanh, x4 Hoa Phuéc cho dng P. Viéc théa thuan nay 1a bang miéng, hoan toan khong
c6 viéc lam Giay thoa thuan chuyén quyén thira dat s6 925, to ban d6 s6 4 theo Quyét
dinh s 46/Qb-UB ngay 07/01/1991, loai dat thd cu tai thén Tan Hanh, x4 Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Ning giira cha me ba vai vo chdng dng H, ba
C. Giay thoa thuan chuyén quyeén sir dung dat cho 6ng H, ba C c6 chit ky cua 6ng S,
ba Y la gia mao, khong phai cta cha me ba Iap ra va cha me ba chua bao gio ¢6 thoa
thuan nao khac véi 6ng H, ba C ma chi théa thuan vai ong P.

Niam 2003 - 2004, gia dinh ba da giao cac loai gidy to ¢ lién quan dén 16 dat
tai thon Giang Nam cho 6ng P va héi thlc viéc 1am gidy chiing nhan quyén st dung
dat, dong thoi c6 don gai UBND x4 Hoa Phudc yéu cau giai quyét nhung ong Phudc
van khong thuc hién, ca khi c6 gidy bao nop thué, gia dinh ba ciing bao 6ng P dén
nhung ong P van khdng nop. Nam 2010, gia dinh ba da duoc Nha nudc cap 200m?* dat
& tai ndng thdn, con lai 1a dat hoang.

Nim 2000, me ba 12 ba Haa Tuyét Y bi bénh va chét. Cha me ba c6 03 nguoi
con gdm: Ba (Nguyén Thi H), Nguyén Vin T va Nguyén Thi Thiy K. Ong, ba ngoai
déu da chét.

Sau khi 6ng H, ba C khai kién, luc dau ba cho rang néu cac bén dong y thoa
thuan thi gia dinh ba dong y cat cho 6ng S, ba H 100m* dat gan lién véi nha. Néu



khong thoa thuan dugce thi gia dinh ba khéng dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng H,
ba C vé viéc tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thia sb
233, to ban d6 s6 8, dién tich 338m? loai dét thd cu tai thon Tan Hanh, xa Hoa Phudc,
huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Ning cho vo chong 6ng H, ba C. Tai phién toa, ba
khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
H, ba C.

Ngay 08/12/2017, ba H ¢6 don yéu cau phan té voi noi dung: Ba yéu cau Toa
an tuyén bd gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/01/1995 giira
6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C va 6ng Nguyén S, ba Htra Tuyét Y vé hiéu;
yéu cau thao d& vat kién trac trén dat tai thira s6 233, to ban db sb 8, dién tich 338m?
tai thén Tan Hanh, xd Hoa Phuéc, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning dé tra lai dat
cho gia dinh ba. Viéc dén bl cho viéc théo d& 1a do phia nguyén don chi tra do 15i cua
nguyén don.

Péi véi yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Ngoc S, ba khong dong y vi giira gia
dinh ba va ong S khdng c6 ky hop ddng chuyén nhuong, gitta 6ng H, ba C ky hop
d6ng vai 6ng S, ba H dya trén hop dong gia tao nén vo hiéu, khéng cé gia tri phap 1y.
Gia dinh ba khong c6 181, bén c6 15i phai boi thuong cho dng S, ba H.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Nguyén Ngoc S - dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong H, chi Nguyén Th; Minh T,
nguoi giam hé cia anh Nguyén Ngoc N trinh bay:

Vao nam 1996, 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Kim C chuyén nhuong thira
dat s6 233, to ban dd s6 8, dién tich 350m? tai thon Tan Hanh, xa Hoa Phudéc, huyén
Hoa Vang, thanh phb Pa Ning cho vo chong 6ng, véi gia 05 chi vang, vo chong dng
da dwa du tién vang cho vo chong dng H, hai bén cé viét gidy giao quyén sir dung dét
ngay 27/3/1996 (hién khdng con ban goc). Nam 1996, vo chong 6ng da xdy nha trén
dat nhung khong ai c¢6 y kién gi va cic co quan chirc nang ciing khong xtr phat hanh
chinh.

Vo chong dng ¢ 6n dinh tir d6 dén nay va nop thué cho nha nude day du tir nim
1999 dén nam 2014, sau d6 gia dinh 6ng S khéng cho gia dinh 6ng nop nita cho dén
nay, tuy nhién vé thuc té 6ng Siru c6 nop thué hay khdng thi 6ng khong rd. Nay ong
H, ba C yéu cau 6ng S, ba H va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (con cua
ba Y) tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng thong nhat
véi yéu cau cua 6ng H, ba C.

Ngay 15/7/2019, 6ng Nguyén Ngoc S c6 don yéu cau doc lap véi noi dung:
Ong yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng (1a



Nguyén Ngoc S), ba Nguyén Thi Hong H véi 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C
ngay 27/3/1996 va tai san trén dt 1a cua gia dinh ong.

+ Ong Tran P trinh bay: Ong thdng nhat voi 15i trinh bay ma 6ng 1a dai dién
theo iy quyén cua nguyén don (6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Kim C) da trinh bay
& trén.

+ Ba Nguyén Thi H la nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi ¢d quyen loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Van T, chi Nguyén Th; Thiay K trinh bay: Ba théng
nhat vai loi trinh bay cua ba ¢ trén.

+ Ba Nguyén Thi Hong H, ciing la nguoi gidm hg cua anh Nguyén Ngoc N
trinh bay: Ba thong nhat véi 10i trinh bay caa chong 1 6ng Nguyén Ngoc S.

+ Uy ban nhan dan xa Hoa P trong qua trinh gidi quyét vu dn dd cé van ban
trinh y kién nhw sau: Qua kiém tra thira dat sé 233, to ban dd sé 8, dién tich 338m? tai
thén Tan Hanh, x4 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Ba Néng hién nay vo
chong 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H dang st dung, quan ly. Thia dét
nay c6 nguon goc la caa vo chong 6ng Nguyén S va ba Haa Tuyét Y dugc UBND
huyén Hoa Vang cap theo Quyét dinh sb 46/QD-UB ngay 07/01/1991, dén ngay
22/7/1994 duoc UBND huyén Hoa Vang cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 C
823733 thira dt s6 233, to ban d6 s6 8 dung tén dng Nguyén S.

Theo Gidy thoa thuan vé viéc chuyén quyén st dung dat vao ngay 03/01/1995
cua 6ng Nguyén S, ba Haa Tuyét Y véi 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Kim C da
dugc UBND x3 Hoa Phudc xac nhan ngay 11/01/1995. Sau d6 ong H, ba C chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H nhung khong co cong
chang, chang thuc caa cap c6 tham quyén. Ong S, ba H di 1am nha trén thira dat nay
va & tir nam 1996 cho dén nay va di thuc hién day du cac nghia vu thué nha dat tur
nim 1999 theo thong bao xac nhan nghia vu thué nha dat s 2193/TB-CCT ngay
10/8/2011 cua Chi cuc Thué huyén Hoa Vang.

Qua trinh str dung vao ngay 01/9/2014, Uy ban nhan dan xa Hoa Phudc co lap
bién ban vé viéc xay dung caa dng S trén thira dat tranh chap.

* Theo két qua do dac ctia ciia Trung tam Kk thuat tai nguyén va méi truong Da
Néng, dién tich dét thuc té 6ng S dang st dung la 364.5m? nhiéu hon trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Siru 12 26.5m?. Cac bén dwong su thong
nhét véi dién tich dat thuc té va khdng cd y kién gi.

* Tqi phién tdoa md ngay 29/11/2019, bi don cung cap cho Toa an 01 USB co
hinh anh va doan héi thoai, theo gidi trinh cua ba H la cugc ndi chuyén giza ba, éng
S Véi éng Pang Minh T nguyén dgi trucng doi san xudt sé 14 hop tac xa néng nghiép
Hoa Phuoc.



* \Gi ngi dung trén tgi Bdn &n dan sw so thdm sé 29/2019/DS-ST ngay
12/12/2019 ciia Toa an nhan dan huyén H, thanh pho Pa Nang da quyét dinh:

Can ct: Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; cac Diéu 131, 133, 691, 693, 705, 707,
708 Bo luat dan sy nim 1995; Diéu 83 Bo luat té tung dan sy 2004 stra d6i, b sung
nam 2011; cac Diéu 95, 147, 157, 165, 227, 229, 273 B luat t6 tung dan sy nam
2015; Phap lénh vé an phi, 1&é phi Toéa an nam 2009; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C d6i
véi 6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Nguyén S; ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi
Thuy K (céc con cua ba Hira Tuyét Y) giao quyén sir dung thira dat s6 233, to ban do
s6 8 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 C 823733 do UBND huyén Hoa
Vang cap ngay 22/7/1994 dang tén 6ng Nguyén Stu toa lac tai thén Tan Hanh, xa
Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang cho 6ng Nguyén Vin H, ba Tran
Thi Kim C.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Giay thoa thuan vé
viéc chuyén quyén sir dung dat) ngay 03/01/1995, duoc Uy ban nhan dan xa Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang xac nhan ngay 11/01/1995 giira 6ng
Nguyén S, ba Haa Tuyét Y véi dng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Kim C ¢6 hiéu luc
phap luat. Ong Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C duoc quyén st dung thira dat so
233, to ban d6 sb 8, dién tich 338m?* theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C
823733 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay 22/7/1994 dung tén ong
Nguyén S toa lac tai thén Tan Hanh, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Nang.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Ngoc S vé viéc cong nhan Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Giay giao quyén sir dung) ngay 27/3/1996
gitta 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H véi 6ng Nguyén Van H, ba Tran
Thi Kim C c06 hiéu luc phép luat.

Cong nhan su tu nguyén caa 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi Kim C vé viéc
giao quyén st dung thira dat s6 233, to ban dd s6 8, dién tich 338m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 C 823733 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay
22/7/1994 dtng tén dng Nguyén S toa lac tai thdn Tan Hanh, xa Hoa Phuéc, huyén



Hoa Vang, thanh phd Da Ning dugc Hoi dong xét xt chap nhan tai muc 2 phan Quyét
dinh caa Ban an nay cho 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Hong H.

Dién tich dat 6ng S, ba H dugc quyén sir dung la 338m? theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 C 823733 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cip ngay
22/7/1994 dang tén 6ng Nguyén S. Tam giao 26,5m? dit nim ngoai gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho 6ng S, ba H sir dung, (tong dién tich dat dng S, ba H st dung 1a
364,5m?), ¢6 t can nhu sau: Bic giap: Pudng bé tong (dudng di huong thon cit), dai
18,95m; Nam giap: Dat thd cu cua ba L& Thi Thay, dai 22,54m; Tay giap: Dat 6ng
Bui Vian Tam (dd chuyén cho nhiéu chu), dai 16,07m; Pong giap: Puong bé tong
(duong di huong thon cii), dai 18,55m.

Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H dugc quyén so hitu tat ca cac tai
san trén dat. (Co so d6 kém theo).

4. Khéng chip nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/01/1995, duoc Uy ban
nhan dan xa Hoa Phudc xac nhan ngay 11/01/1995 giita 6ng Nguyén S, ba Haa Tuyét
Y véi 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C la vo hiéu.

5. Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H c6 quyén lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat va quyén s hitu nha o, tai
san trén dat theo quy dinh cua phép luat.

Ong Nguyén S; ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thay K
(cac con cua ba Hira Tuyét Y) c6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén
dé diéu chinh, ding ky bién dong quyén sir dung dat cho phi hop theo quy dinh cua
phap luat.

6. VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong (mét triéu dong), ong S
da nop va chi xong. Ong H, ba C c6 nghia vy tra lai cho 6ng S.

7. Chi phi tham dinh gia tai san 1a 11.032.000 ddng (mudi mot triéu khong traim
ba muoi hai ngan dong); trong d6 éng H, ba C nop 3.032.000 dong, ba H nop
8.000.000 dong da chi xong. Ong S, ba H phai tra lai cho 6ng H, ba C 3.032.000d (ba
triéu khong trim ba muoi hai ngan dong).

8. Chi phi do dac ban d6 2.121.000 dong (hai triéu mot trim hai muoi mét ngan
déng), 6ng S da nop va chi xong. Ong H, ba C c6 nghia vu tra lai cho 6ng S.

9. V& én phi:

+ Buoc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén S phai chiu 600.000 dong (sau trim
ngan dong), dugc trir vao sb tien nop tam tng an phi so tham 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0006213 ngay 12/12/2017 va 200.000 dong tién tam wng an phi phic tham



theo bién lai thu sé 0005266 ngay 24/9/2013 déu cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Hoa Vang. Ba H, dng S phai nop thém 100.000 dong (mét trim ngan dong).

+ Budc dng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C phai chiu 300.000 dong (ba
trim ngan dong), duoc trir vao s tién ndp tam Gng an phi 1.750.000 dong theo bién
lai thu s6 0004560 ngay 19/10/2012 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Hoa Vang.
Hoan tra lai cho dng H, ba C 1.450.000 déng (Mot triéu bén trim nim muoi ngan
dong).

+ Hoan tra lai cho dng Nguyén Ngoc S 300.000 ddng (ba trim ngan dong) tién
tam ung an phi da nop theo bién lai thu s 0002415 ngay 18/7/2019 cua Chi cuyc thi
hanh an dan sy huyén Hoa Vang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, nghia vu thi hanh &n
cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham, trong han luat dinh bi don ong Nguyén S va ba
Nguyén Thi H khang co yéu cau Toa an cap phdc tham hay toan bo Ban an dan sy so
tham s6 29/2019/DS-ST ngay 12/12/2019 caa Toa an nhan dan huyén H, thanh phd
Pa Néng, bac toan bo yéu cau khai kién caa dng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C
va tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 03/01/1995 giira
6ng Nguyén S, ba Hta Tuyét Y véi 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C 14 vo
hiéu; Bugc 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Hong H thao d& nha va vat kién
trac tra lai toan bo dién tich dat 364.5m? tai thura dat s6 233, to ban dd s 8 toa lac tai
thon Tan Hanh, xd Hoa Phuéc, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning cho gia dinh
6ng ba. Con hau qua tuyén hop dong vo hiéu 1a do nguyén don chiu vi d3 lam gia giay
to ban dat trai phép cho nguoi khéc.

Tai phién toa phic tham, bi don ba Nguyén Thi H thay dbi khang cdo dé nghi
Hoi ddng xét xtr stra Ban an dan sy so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 12/12/2019 cua
Toa an nhan dan huyén H theo huéng chap nhan don khang cdo ngay 20/12/2020 cua
bi don va chap nhan don yéu cau phan t6 ngay 08/12/2017 cua bi don. Khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C.
Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén S, ba Hua
Tuyét Y véi 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Kim C ngay 03/01/1995 la v6 hiéu.
Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 1a éng
Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H. Tuyén b Hop dong chuyén nhuwong quyén
st dung (theo gidy giao quyén sir dung dat) gita 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi
Kim C véi 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H ngay 27/03/1996 la khdng c6
gia tri phap ly. Giai quyét hau qua phép Iy do tuyén b6 Hop déng vé hiéu: Budc 6ng
Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Hong H théo d& toan bo vat kién tric xay dyng trai
phép trén thira dat s6 233, to ban dd s 8, dién tich 338m* theo Gidy chang nhan
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quyén st dung dat s6 C823733 ngay 22/07/1994 dé giao tra toan bo thira dat nay cho
ngudi ¢ chu quyén sir dung dat hop phap 1a dng Nguyén S va cac ddng thira ké cua
ba Htra Tuyét Y.

Luat su Nguyén Thanh V 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don
théng nhét voi khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H. Bé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo cua 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi H ciing nhu cac ndi dung dé
nghi khac cua bi don.

* Tgi phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat thanh pho Da Nang phét
biéu y kién:

+ Viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky
phién toa va cua nhitng ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu én & giai
doan phuc tham 1a ¢am bao cac quy dinh cua B luat té tung dan su. Riéng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan x4 H va nguoi 1am chang khong
tham gia phién toa & chua thuc hién dung cac quy dinh tai cac Biéu 70, 72, 78 Bo luat
t6 tung dan su.

+ V& quan diém va ni dung:

- Vé tén, ho va nhan than caa 6ng Nguyén H: Xuyén suét qua trinh giai quyét
vu an thi viéc xac dinh tén cia 6ng Nguyén H hay 6ng Nguyén Vin H la khdng c6 su
d6ng nhat. Theo “Gidy thoa thuan vé viéc chuyén quyén st dung dat” ngay
03/01/1995 giita cac duong su thi ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat 1a dng
Nguyén Van H, nhung trong qua trinh giai quyét vu &n tai giai doan so thAm c6 Pon
xin chang nhan cia ong Nguyén Hung (BL 25) duge Cong an xa Hoa Phudc xéac
nhan ngay 07/12/2012 thé hién véi noi dung: Ong Nguyén H va dng Nguyén Vian H
la mot. Tuy nhién, theo quy dinh thi co quan Cong an cap xa chi c6 chtc ning quan
ly vé& nhan khau, khdng cé tham quyén chang thuc vé ho tich. Vu an trén da dugc thu
ly tir nam 2012 va dén ngay 07/7/2017 bi Toa an nhan dan cap cao tai Ba Ning huy
toan bo Ban an dan sy phic tham sé 25/2014/DSPT cia Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang va Ban an dan sy so tham s6 17/2013/DSST ngay 04/9/2013 cua Toa &n
nhan dan huyén H, giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén H dé xét xir lai theo
thu tuc so tham. Tai Ban an dan su so tham sé 29/2019/DSST ngay 12/12/2019 thi
noi dung mau thuan nay khong dugc Toa an cip so tham nhan dinh va danh gia trong
ban an dbi véi ho tén caa 6ng Nguyén Vian H va Nguyén H, day 1a thiéu s6t cua ban
an so tham. O giai doan phuc tham, nguyén don cung cap Pon xac nhan nhan than cd
noi dung dng Nguyén Van H va éng Nguyén H trong gidy thoa thuan ciing nhu trong
don khai kién duoc Uy ban nhan dan x& H chiing thuc chit ky vao ngay 21/7/2020 la
mot, xét thay mic du co quan ho tich cia cip co s¢ 1a UBND x4 khong xac nhan viéc
nhan than caa 6ng Nguyén H nhung ching thuc 6ng Nguyén H cam doan da hiéu, tu
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chiu trach nhiém vé noi dung cua gidy to nay di ky vao gidy to, van ban ndy trudc
mit trude ngudi truc tiép nhan hd so, nhu vay 13 dam bao. Mit khéc, nguyén don
trong vu &n 12 6ng H va ba C ¢6 quan hé hon nhan, hon nita theo Giay thoa thuan
ngay 03/01/1995 va trong qua trinh giai quyét vu an tir nim 2012 dén nay thi déng
nguyén don déu cé dia chi tai Thon Giang Nam 1, xa Hoa Phuéc, huyén Hoa Vang,
thanh phé Da Ning va noi dung nay duoc nguoi dai dién caa nguyén don tra 10i cong
khai trong qué trinh xét hoi tai phién toa. Do do, xem xét toan dién céc tai liéu cé
trong hd so vu 4n ciing nhu qua trinh giai quyét va tai phién toa thi c6 cin cir X4c
dinh 6ng Nguyén H hay 6ng Nguyén Vian H 1a chi mot nguoi. Mat khéc, tai phién toa
phtc tham khi bi don thay ddi yéu cau khang céo vi cho rang 6ng H khong co tu cach
khoi Kién nhung sau d6 thay ddi yéu cau chi dé nghi xem xét dén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a c6 can ctr phap luat hay khong, nhu viy déng nghia véi viéc 6ng
Nguyén H va 6ng Nguyén Vin H 1a mot ngudi.

- Can ct khoan 1 Biéu 308 B luat t6 tung dan su. Khoéng chap nhan khang céo
cua ong Nguyén S va ba Nguyén Thi H, giit nguyén Ban an dan su so tham so
29/2019/DS-ST ngay 12/12/2019 ciia Toa an nhan dan huyén H, thanh phd Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
tda Va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sdt
nhdn dan thanh phé Pa Nang phdt biéu y kién; Héi dong xét xir nhdan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan x& H; nguoi l1am
chang gom céc 6ng: Lé Thanh M, Pinh Viét D, Pang Minh T duoc Toa an téng dat,
triéu tap hop 18 nhung tai phién tda ving mit. Can ct Diéu 296 Bo luat td tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang miat ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy
ban nhéan dan x& H va nguoi lam chung trén.

Tai phién toa phic tham ngay 16/7/2020, ba Nguyén Thi H va nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phép cho rang 6ng Nguyén H khong c6 tu cach tham gia té tung vi
theo Pon khai kién co tai hd so vu an va Gidy thoa thuan vé viéc chuyén quyén st
dung dat ngay 03/01/1995 mang tén 6ng Nguyén Vin H nhung tai phién tda phic
tham hdm nay bi don ba Nguyén Thi H thay d6i yéu cau chi dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét dén yéu cau khai kién ctua nguyén don 1a c6 cin ctr phéap luat hay khong, nhu
vay dong nghia vai viéc dng Nguyén H va éng Nguyén Vin H 1a mot ngudi. Trong
qua trinh giai quyét vu &n tai giai doan so tham thi 6ng Nguyén H ¢ Pon xin chiing
nhan dugc Cong an xa Hoa Phudc xac nhan ngay 07/12/2012 (bat luc 25) nhu sau:
Ong Nguyén H - sinh ndm 1965, hién c6 Ho khau thuong tri tai Giang Nam 1, Hoa
Phudc, Hoa Vang, thanh ph Pa Ning va dng Nguyén Vin H 12 mot. Bdng thoi, vu
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an trén dugc Toa an nhan dan huyén H thu ly tir nam 2012 va ngay 07/7/2017 bi Toa
4n nhan dan cip cao tai Pa Néng huy cac Ban an dan sy phlc tham sé 25/2014/DSPT
cia Toa an nhan dan cip thanh phd Pa Ning va Ban an dan sy so thim sb
17/2013/DSST ngay 04/9/2013 caa Tda &n nhan dan huyén H, giao hd so vu &n cho
Toa an nhan dan huyén H dé xét xu lai theo thu tuc so thAm. Ngay 04/10/2017, Toa
4n nhan dan huyén H da thu 1y giai quyét lai va tai Ban an dan sy so thim sb
29/2019/DSST ngay 12/12/2019 thi noi dung mau thuan vé ho tén caa dng Nguyén
Vin H va éng Nguyén H khong dugc Toa an cip so tham nhan dinh va danh gia
trong ban &n, viéc khdng duoc danh gia ghi nhan trong ban n Ia thiéu sot. Tai giai
doan xét xtr phic tham, nguyén don cung cip Pon xac nhan nhéan than duoc Uy ban
nhan dan xa Hoa Phudc ching thuc chit ky ngay 21/7/2020 vé viéc 6ng Nguyén H
cam doan da hiéu, tu chiu trach nhiém vé ndi dung cua gidy to nay di ky vao gidy to,
van ban nay trudc mit trude ngudi truc tiép nhan hd so ¢6 noi dung dng Nguyén Vin
H va 6ng Nguyén H trong gidy thoa ciing nhu trong don khai kién. Mat khac, trong
vy an vé phia nguyén don 1a 6ng Nguyén H ciing nhu 6ng Nguyén Vin H va ba Tran
Thi Kim C 1a c¢6 quan hé hdn nhan, co dia chi tai Gidy thoa thuan vé viéc chuyeén
quyén su dung dat ngay 03/01/1995 va trong qla trinh giai quyét vu an tir nam 2012
dén nay thi nguyén don c6 dia chi tai Thon Giang Nam 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa
Vang, thanh phé Da Néng. Xem xét toan dién cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 tai hd so, qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa thi co can ctr xac dinh 6ng Nguyén H va éng
Nguyén Vin H la mot nguoi.

[2] V& noi dung vu an: Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén S va ba Nguyén
Thi H, thi thay:

[2.1] Ngudn géc thira dat sb 233, to ban d6 sb 8, dién tich 338m? tai thén Tan
Hanh, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning dang tén 6ng Nguyén S
duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang, tinh Quang Nam - Pa Nang (cii) giao cho
vo chong 6ng Nguyén S, ba Hira Tuyét Y (chét nam 2000) vao ngay 07/01/1991 theo
Quyét dinh s6 46/QD-UB c6 dién tich 198m? thira dit s6 925, to ban dd s6 4 dé xay
dung nha ¢. Tuy nhién, khi tién hanh tha tuc dang ky ké khai theo Nghi dinh 60/CP
qua do dac thuc té, dng Stru va ba Yén dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap
Giay chung nhan quyén st dung dat so6 C 823733 ngay 22/7/1994, c6 thira dat s6 233,
to ban d6 sb 8, dién tich 338m?, loai dét thd cu. Theo Cong van sé 16/TNMT ngay
14/01/2014 cta Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Hoa Vang, thanh phd ba
Néng thi hai thira dat trén 1a ciing mot thira.

Theo 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Kim C thi thaa dat trén da duoc vo
chéng dng S, ba Y thoa thuan chuyén nhuwong cho vo chong 6ng ba theo “Gidy théa
thudn vé viéc chuyén quyén sir dung ddt” ngay 03/01/1995, da duoc UBND x4 Hoa
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Phudc, huyén Hoa Vang xac nhan ngay 11/01/1995. Sau d6, vo chong 6ng ba chuyén
nhuong lai cho vo chdng 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Hong H theo “Gidy
giao quyén sir dung ddt” ngay 27/3/1996. Tuy viéc chuyén nhuwong khong cé cong
chang, chang thuc caa cip c6 tham quyén nhung 6ng S va ba H di 1am nha trén dién
tich d6 va & 6n dinh tir ndam 1996. Pdng thoi da thuc hién diy du nghia vu thué tur
nam 1999 dén nay.

Ong S va cac con cua 6ng S, ba Y (la ba H, 6ng T, ba K) khong thira nhan viéc
chuyén nhuong giita dng S, ba Y véi 6ng H, ba C ma cho rang c6 su thoa thuan miéng
véi 6ng Tran P (anh rudt caa ba C) vai vo chdng 6ng S 1a s& giao quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 233, to ban d6 sé 8, thdn Tan Hanh, xd Hoa Phudc, huyén Hoa
Vang cho dng P véi diéu kién dng P phai lam tha tuc dé vo chong 6ng S duoc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat dbi vai 01 16 dat khac (dd c6 quyét dinh) tai thon
Giang Nam 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang nhung 6ng P khong thyc hién dung
cam két nén vg chong ong Stru khong dong y thuc hién viéc chuyén nhuong. Ong S,
ba H x4c dinh “Gidy théa thugn vé viéc chuyén quyén sir dung dat” ngay 03/01/1995
la gia mao, chir ky cua éng S, ba Y khong do éng S, ba Y ky ma do dng P gia mao.
Con 6ng Tran P thi khdng thira nhan cé viéc thoa thuan miéng nhu vo chong 6ng S
khai ma cho rang “Gidy théa thudn chuyén nhwrong quyén si dung dat” trén cé chit ky
cua Vo chong ong S va vo chong ong H, ba C, ¢6 chang thuc cua Uy ban nhan dan x&
Hoa Phudc la hop phap.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa &n so thim da tién hanh giam dinh chix ky ba
Hira Tuyét Y theo don dé nghi cua ba Ha ngay 17/12/2012 nhung Phong k¥ thuat hinh
su Cong an thanh phd Pa Nang da xac dinh chit ky ba Y qua mo khdng thé hién rd va
y&u cau cung cap ban géc chir ky caa ba Y nhung ba H khong cung cap duoc. Ngay
20/5/2019, ba H tiép tuc c6 don dé& nghi giam dinh chit ky va chir viét cua 6ng
Nguyén S trén “Gidy théa thugn vé viéc chuyén quyén si dung dat” ngay 03/01/1995,
Toa an so tham da trung cau giam dinh chir ky va chit viét cua 6ng S nhung cac
duong su khong cung cap duoc ban géc “Gidy thoa thudgn vé viéc chuyén quyén sit
dung ddt” ngay 03/01/1995 nén Phong k§ thuat hinh sy Céng an thanh phé DBa Néng
c6 van ban s6 269/KTHS(D3) tra 1oi tir chdi giam dinh, vi chit ky va chit viét 6ng Stu
dugc photocoppy, khong phai chir ky va chir viét truc tiép nén khong dam bao dé két
luan giam dinh va khdng tién hanh duogc viéc giam dinh chix Ky, chix viét caa ong S (bl
440). Bi don ciing da t6 cao 6ng Tran P c6 hanh vi gia chir ky caa dng Nguyén S, ba
Htra Tuyét Y nhung Cong an huyén Hoa Vang dd c6 Thong bao sé 150/TB-CSKT
ngay 14/12/2018 xéac dinh vu viéc nay la tranh chap dan su (bl 387).

Toda an so tham da tién hanh thu thap tai liéu, chang cu 1a ban géc “Gidy thoa
thudn vé viéc chuyén quyén sir dung dat” ngay 03/01/1995 nhung dén nay cac duong
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su khong con luu gitt ban géc, chi c6 ban sao tir ban chinh dwgc Uy ban nhan dan xa
Hoa Phudc chiing thuc ngay 26/11/2010. Ong Nguyén Ngoc S ciing da c¢6 don bao
mat gidy to duge Cong an xa Hoa Phudc xac nhan ngay 24/8/2011. Uy ban nhan dan
xa Hoa Phudc cling X4c¢ nhan 1a khong luu ban chinh ciing nhu ban photo cé chung
thue ngay 26/11/2010 dbi véi “Gidy théa thudn chuyén quyén sir dung ddt” ngay
03/01/1995. Tai giai doan xét xir phtic tham, Uy ban nhan dan xa Hoa Phuéc c6 Vian
van s6 187/UBND-VP ngay 08/9/2020 tra 15i don xin sao luc hd so dbi vai “Gidy théa
thugn chuyén quyén si dung ddat” ngay 03/01/1995, ¢ s6 ching thuc 2089, quyén sé
01SCT/BS ngay 26/11/2010 thi qua kiém tra, thoi gian luu trix thi hd so trén da bi that
lac khong con Iuu tri tai kho luu trit ctia Uy ban nhan dan xa Hoa Phudc.

Tuy nhién, cin cir vao cac tai liéu khac thi thé hién: Tai Bién ban x&c minh
ngay 27/8/2013 6ng Pinh Viét D 1a can bo quan ly ruong dat tai xa Hoa Phudc thoi
diém nam 1995 xac nhan 1a c¢é viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong
6ng Nguyén S va vo chong 6ng Nguyén Van H tai thén Tan Hanh, x& Hoa Phudc,
huyén Hoa Vang, dugc 6ng D xac nhan, dé nghi vao ngay 03/01/1995, dén ngay
11/01/1995 dugc Chu tich Uy ban nhan dan xa Hoa Phudc la 6ng L& Thanh Minh xac
nhan (bluc sé6 129); Tai Bién ban xac minh ngay 14/5/2013, 6ng V& Tran Minh L -
Chua tich Uy ban nhan dan xa Hoa Phudc xac dinh ban sao “Gidy théa thugn vé viéc
chuyén quyén si dung ddt” ngay 03/01/1995 duoc Chu tich Uy ban nhan dan xa Hoa
Phudc 1a 6ng Lé Thanh M xac nhan ngay 11/01/1995 1a can cir vao ban gbc “Giay
thda thugdn vé viéc chuyén quyén sir dung dat” dugc xuat trinh khi chang thuc (bluc
84): Tai Bién ban Iy loi khai ngay 23/5/2018 di voi dng L& Thanh M, nguyén Chu
tich Uy ban nhan dan xa Hoa Phudc 1a nguoi trude day ky xac nhan chung thuc vao
gidy thoa thuan nay khai nhan: Ong da chang thuc chit ky ciing nhu toan bo sy viéc
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén S, ba Hua
Tuyét Y va 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C, tai budi théa thuan cac duong sy
hoan toan minh man, day dua nang luc hanh vi dan su, khéng bi ép budc, hoan toan tu
nguyén, viéc ching thuc gidy thoa thuan trén 1a ding quy dinh caa phép luat (bluc
319); Tai gidy xac nhan ngay 28/10/2019, ong Pang Minh T nguyén 1a Doi truéng
Doi san xuat sé 14, hop tac x& ndng nghiép Hoa Phudc xac nhan 1a vo chdng 6ng
Nguyén S, ba Haa Tuyét Y duoc nha nudce cap dat ¢ thdn Tan Hanh, éng S khdng
thich & ma mudn vé qué Giang Nam xin dat & nén qua trao d6i dng S, ba Y 6ng T biét
ré thém ong S xin dat Giang Nam thi phai tra lai dat ¢ thon Tan Hanh va da dugc Uy
ban nhan dan x&, hop tac xa dong ¥ nén éng T da ky chuyén cho 6ng Stu, ba Yén xin
dat thuoc dat hoang cua thon Giang Nam do doi san xuét 14 quan 1y va do 1a thira dat
vo chong 6ng S dang &, con dat tai Tan Hanh, 6ng S, ba Y di chuyén nhuong cho
nguoi khac (bluc 518).
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Do vay, “Gidy théa thudn chuyén quyén siz dung ddat” ngay 03/01/1995 do
nguyén don cung cip dugc Uy ban nhan dan xi Hoa Phuéc ching thuc sao y ngay
26/11/2010 duoc xem la chiing ct theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 95 B luat té tung
dan su va dugc Hoi dong xét xar xem xét khi giai quyét vu an.

Nhu vay, cb co s& xac dinh vo chong 6ng S, ba Y di thoa thuan chuyén
nhuong thira dat sé 233, to ban dd sb 8, dién tich 338m? dét thd cu tai thén Tan Hanh,
x4 Hoa Phuéc, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning cho vo chong 6ng H, ba C
theo “Gidy théa thudn chuyén quyén si dung dat” ngay 03/01/1995 duoc Uy ban
nhan dan xa Hoa Phudc xac nhan ngay 11/01/1995.

[3.2] Péi vai viéc nhan chuyén nhuong dat cia 6ng S thi thay: Sau khi nhan
chuyén nhuong dét tir vo chong 6ng S va ba Y, dén ngay 27/3/1996 vo chong 6ng H,
ba C di chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng S, ba H vai gia 05 chi vang theo “Gidy
giao quyén quyén sir dung ddt” ngay 27/3/1996. Viéc chuyén nhuong gitta 6ng H, ba
C véi dng S, ba H tuy khong c6 cong ching, ching thuc cia cap c6 tham quyén
nhung cac bén ciing dong Y, khong ¢ tranh chap gi va thuc té 1a sau khi nhan chuyén
nhuong 6ng S, ba H da 1am nha trén dién tich dit d6 va ¢ 6n dinh tir naim 1996 cho
dén nay, da thuc hién day du nghia vu thué ddi véi quyén st dung dat va nhu xac
nhan caa Chi cuc thué huyén Hoa Vang theo Thong bao xac nhan nghia vu thué nha
dat s6 2193/TB-CCT ngay 10/8/2011 1a 6ng Son da thuc hién diy cua du nghia vu
thué tir ndm 1999 dén nay. Thuc té, khi 6ng S va ba H tién hanh 1am nha thi 6ng S va
ba Y, céc con cua 6ng S va ba Y ciing nhu 6ng H va ba C hay ca nhan, t6 chirc khac
cling khong c6 tranh chap, khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa Hoa Phudc va co quan
c6 tham quyén. Ngay 02/11/2011, Uy ban nhan dan xa Hoa Phudc giai quyét tranh
chap 1a trén co s& dé nghi cia 6ng H va ba C chir khdng phai do gia dinh 6ng S hay
t6 chtrc, c& nhan nao khac.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/12/2012 thi hién nay trén
dién tich dat tranh chap vo chong 6ng S di xay dung 01 ngdi nha trét, mai ngoi, toilet,
nén gach men + xi ming, dién nudc ndi, dién tich 56,42m?; hién mai ton, nén Xi
mang, dién tich 34,58m* mong gach phia trudc hién, chudng heo dién tich 6m?;
chudng vit lop ton, dién tich 21,09m* hang rao gach xay 110, cao 40cm, lugi B40
phu hai mat. Can cr vao diém a, b.3 tiéu muc 2.3 phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi néu sau
khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay lau
nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhuong khong phan d6i va ciing khong bi
co quan nha nuéc cd tham quyén xa ly vi pham hanh chinh theo cic quy dinh caa
Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa an cong nhan
hop dong. Do dé, can chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng H va ba C dbi voi dng
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Nguyén S va ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thiy K vé viéc
y&u cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén quyén sir dung dat ngay 03/01/1995, dé
1am cin cir ¢6ng nhan cho 6ng S va ba H duoc quyén sir dung dbi vai thira dat s 233,
to ban d6 sb 8 toa lac tai thon Tan Hanh, x3 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé
Pa Nang tai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 C 823733 do Uy ban nhan dan
huyén Hoa Vang cip ngay 22/7/1994 dtng tén dng Nguyén S.

Toa an cap so tham, cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo Gidy thoa thuan vé viéc chuyén quyén st dung dat ngay 03/01/1995, dugc Uy
ban nhan dan x3 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning xac nhan ngay
11/01/1995 giira dng Nguyén S, ba Htra Tuyét Y véi 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi
Kim C c6 hiéu luc phap luat 1a co cin ca. Tuy nhién tai phan quyét dinh ban an so
tham budc 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi
Thiy K giao quyén sir dung ddi vai thira dat sé 233, to ban d6 sb 8 theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 C 823733 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay
22/7/1994 cho dng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C va cong nhan sy ty nguyén
cuia 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Kim C vé viéc tiép tuc giao quyén st dung thua
dat nai trén cho vo chong dng S va ba H 1a chua phu hop, vi hién nay vo chong 6ng S
va ba H dang quan ly, sir dung nha dat céc bén tranh chap. Hoi dong xét xa cap phic
tham diéu chinh noi dung nay.

Theo két qua do dac cua Trung tdm K§ thuat tai nguyén va Méi truong Pa
Ning thi dién tich dat thuc té hién nay 6ng S va ba H dang quan ly, st dung la
364.5m? trong khi d6 tai Gidy chiing nhan quyén sur dung dat s6 C 823733 do UBND
huyén hoa Vang cap ngay 22/7/1994 d6i vai thira dat s6 233, to ban d6 s6 8 dang tén
6ng Nguyén Stu thi dién tich dit 338m?, do d6 Hoi ddng xét xtr khéng xem xét dbi
v6i phan dién tich dit 26.5m? du so véi gidy chung nhan. Dién tich dat 6ng S, ba H
dang str dung cO tr can nhu sau: Phia Bac giap duong bé tong (duong di hwong thon
cii), dai 18.95m; phia Nam giap dat tho cu ciia ba Lé Thi Thuy, dai 22.54m; phia Tay
giap dat 6ng Bui Van Tam (da chuyén cho nhiéu chi), dai 16.07m; phia Dong giap
duong bé tong (duong di huong thon cii), dai 18.55m.

Péi Véi cac tai san trén dat, cac duong sy déu xac dinh cua 6ng S, ba H nén dng
S, ba H dugc quyén sé hitu, quan ly cac tai san trén dat.

[3.3] Do chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc lap cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau
phan t6 caa bi don va nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cua bi don dé nghi tuyén
v hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén S, ba
Hira Tuyét Y véi 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C ngay 03/01/1995; Tuyén
Hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat theo gidy giao quyén str dung gitra ng
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Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C véi 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H
ngay 27/03/1996 khdng c6 gia tri phap 1y ciing nhu viéc giai quyét hau qua phap ly do
tuyén bd Hop dong vo hiéu, budc dng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Hong H
th4o d& toan bo vat kién tric xay dung trai phép trén thira dat s6 233, t& ban do sb 8,
dién tich 338m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dit s6 C823733 ngay
22/07/1994 dé giao tra toan bo thira dit cho dng Nguyén S va cac dong thira ké cua ba
Hira Tuyét Y.

[3.4] Tai phién toa phdc tham, khéng c6 tinh tiét, chang ctr méi lam thay doi
noi dung vu an va két qua Ban an so tham, Hoi dong xét xur phic tham gitr nguyén
Ban &n dan su so tham sb 29/2019/DS-ST ngay 12/12/2019 cta Tda an nhan dan
huyén H, thanh ph Pa Ning nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Da Ning tai phién toa.

[4] VVé chi phi t6 tung:

[4.1] Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong, 6ng Son d nop va chi
xong. Do chap nhan yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢d quyen loi nghia vu lién quan 6ng S
nén 6ng H, ba C phai tra lai cho 6ng S.

[4.2] Chi phi dinh gi4 tai san 1a 11.032.000 dong; trong d6 ong H, ba C nop
3.032.000 dong, ba H nop 8.000.000 ddng (da nop va chi xong). Do chap nhan yéu
cau kheoi kién caa ong H, ba C nén 6ng S, ba H phai tra lai cho éng H, ba C 3.032.000
dong.

[4.3] Chi phi do dac ban db 2.121.000 ddng, 6ng S da ndp va chi xong. Do chap
nhan yéu cau cua dng S nén dng H, ba C phai tra lai cho ong S.

[5] V& &n phi dan su so tham:

[5.1] Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén S phai chiu 600.000 d6ng, nhung duoc trix
Va0 s6 tién nop tam ung an phi so tham 300.000 dong tai bién lai thu s6 0006213 ngay
12/12/2017 va 200.000 ddng tién tam wng &n phi phic tham tai bién lai thu sb
0005266 ngay 24/9/2013 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoa Vang, thanh phé
Pa Ning. Ba H, 6ng S phai nop thém 100.000 dong.

[5.2] Ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi Kim C phai chiu 300.000 d6ng, nhung
duoc trir vao so tién nop tam tng an phi 1.750.000 dong tai bién lai thu sé 0004560
ngay 19/10/2012 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Nang. Hoan tra lai cho dng H, ba C sé tién 1.450.000 dong.

[5.3] Hoan tra lai cho dng Nguyén Ngoc S 300.000 dong tién tam Gmg an phi da
nop tai bién lai thu s6 0002415 ngay 18/7/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Hoa Vang, thanh phé Pa Ning.
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[6] Vé an phi dan su phic tham: Do khong chip nhan khang cdo nén 6ng
Nguyén S, ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su phic thim theo quy dinh tai Diéu
148 B6 luat t tung dan su.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao: - Khoan 1 Diéu 308, cac Piéu 95, 147, 148, 157, 165 Bo luat t tung
dan su; Diéu 31 Luat dit dai nam 1993; cac Diéu 131, 133, 691, 693, 705, 707, 708
Bo luat dan sy nam 1995; Phap 1énh vé &n phi, 1& phi Toa an ndm 2009; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua dng Nguyén S va ba Nguyén Thi H;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 29/2019/DS-ST ngay 12/12/2019 cua
Toa an nhan dan huyén H, thanh phé Pa Ning.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén H (Nguyén Van H), ba Tran
Thi Kim C vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ddi voi
6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi H.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat theo Gidy thoa thuan
vé Viéc chuyén quyén st dung dat ngay 03/01/1995 duoc Uy ban nhan dan x& Hoa
Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang xac nhan ngay 11/01/1995 giira 6ng
Nguyén S, ba Haa Tuyét Y véi dng Nguyén Vian H, ba Tran Thi Kim C ¢6 hiéu luc
phap luat.

2. Khdng chip nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi H vé viéc Tuyén vo
hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/01/1995 dugc Uy
ban nhan dan xd Hoa Phudc xac nhan ngay 11/01/1995 giira 6ng Nguyén S, ba Hua
Tuyét Y véi 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Kim C.

3. Chap nhan y&u cau doc 1ap caa 6ng Nguyén Ngoc S vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” déi vai ong Nguyén H (Nguyén Vian H), ba
Tran Thi Kim C.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy giao quyén
st dung ngay 27/3/1996 giira dng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H véi éng
Nguyén Vin H, ba Tran Thi Kim C c6 hiéu luc phap luat.

4. Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H dugc quyén sir dung dién tich
dat 1a 338m? tai thira dat s 233, to ban dd sb 8, dia chi thdn Tan Hanh, xa Hoa
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Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Néng theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 C 823733 do Uy ban nhén dan huyén Hoa Vang cap ngay 22/7/1994.

Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi Hong H duoc quyén lién hé véi co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén dé chinh ly bién dong dé dting tén trong gidy chang nhan
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat ddi voi tai san nha va dat tai thira
dat s6 233, to ban @6 s6 8, dia chi thdn Tan Hanh, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Ning.

7. Budc 6ng 6ng Nguyén H (Nguyén Van H), ba Tran Thi Kim C phai hoan tra
lai cho 6ng Nguyén Ngoc S s6 tién vé chi phi xem xét tham dinh tai chd la 1.000.000
d6ng (Mot triéu dong).

8. Buoc 6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi H phai hoan tra lai cho dng Nguyén Vin
H, ba Tran Thi Kim C s tién vé chi phi tham dinh gia tai san 1a 3.032.000 dong (ba
triéu, khong trim ba muoi hai ngan dong).

9. Budc 6ng 6ng Nguyén H (Nguyén Van H), ba Tran Thi Kim C phai hoan tra
lai cho dng Nguyén Ngoc S s6 tién vé chi phi do dac ban db 1a 2.121.000 dong (hai
triéu mot tram hai muoi mét ngan dong).

10. Vé an phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén S, ba Nguyén Thi H phai chiu 600.000 dong (sau trim ngan
d6ng), duoc trir vao s tién nop tam Gng an phi so thim 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0006213 ngay 12/12/2017 va 200.000 dong tién tam ¢ng &n phi phic tham theo
bién lai thu sé6 0005266 ngay 24/9/2013 cia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoa
Vang, thanh phd Da Ning. Ba H, 6ng S con phai nop thém 100.000 ddong (mét tram
ngan dong).

+ Ong 6ng Nguyén H (Nguyén Van H), ba Tran Thi Kim C phai chiu 300.000
ddng (ba tram ngan dong), dugc trir vao s6 tién nop tam tng an phi 1.750.000 dong
(Mot triéu bay traim nim muoi ngan doéng) theo bién lai thu sé 0004560 ngay
19/10/2012 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning.
Hoan tra lai cho 6ng H, ba C 1.450.000 dong (mot triéu, bon trim nim muoi ngan
dong).

+ Hoan tra lai cho dng Nguyén Ngoc S 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam ang 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0002415 ngay 18/7/2019 cia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Hoa Vang.

11. An phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén S, ba Nguyén Thi H mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghan dong), nhung dwoc khau trir vao sé tién tam ang &n
phi dan su phic tham do mdi nguoi da nop 300.000 dong (ba traim nghin dng) tai cac
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Bién lai thu s6 0000012 va s6 0000013 cing ngay 23/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 02 Luét thi
hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duogc thuc hién theo dinh tai diéu 30 luét thi hanh an dan
Su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;
- TAND huyén Hoa Vang;
- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;
- Cuc THADS TP Pa Nang;
- Luu hd so vu an;

Tran Hoai Son
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