TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 233/2021/DS-PT
Ngay 22-11-2021
Vv Tranh chap hop dong tang
cho quyen su dung dat hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn Ong Lé Minh Tuan
Ong Nguyén Vin Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dén tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kié€m sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2021 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc thém cong khai vu én thy Iy sO 145/2021/TLPT-DS ngay 02
thang 7 nam 2021 vé viéc “T ranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat,
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thAm sd 14/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 190/2021/QD-PT ngay 11 thang 10
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh nam 1954. Pia chi cu tri: ap T, xa L,
huyén C, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Ngd Vin P, sinh nam 1952;

2. Ba Phan Thi N, sinh nam 1960;

Cung dia chi cu tru: ép T, xa L, huyén C, tinh Long An.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Véan phong Cong ching C. Dia chi tru so: S6 35, to 3 duong N, khu phd
3, thi tran C, huyén C, tinh Long An.



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Kim H — Trudng vin phong.
2. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Van N — chtc vu: Chi cuc trudng.

3. Chi Ng6 Thay T, sinh nam 1980. Dja chi cu tra: 4p T, x4 L, huyén C,
tinh Long An.

4. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1972;
5.Ong B Van T, sinh nim 1968;
Cung dia chi cu tra: Ap 5, x4 T, huyén C, tinh Long An.

6. Ba Nguyén Thi Bé H, sinh nam 1970. Dia chi cu tru: ép T, Xa T, huyén
C, tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Ba Phan Thi N, la bi don.

(Ba L c6 mit; ba N c¢6 don xin xét xir ving mit; cac duong sy khac da
dugc tong dat hop 18).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cac ngay 11/6/2020, 23/11/2020 va loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu an cua nguyén don ba Ngb Thi L trinh bay:

Cin cir Ban 4n dan sy phuc tham s6 20/2019/DS-PT ngay 28/01/2019 ciia
Tda 4n nhan dan tinh Long An ndi dung phan quyet dinh da tuyén: “Bugc ong
Ngé6 Van P va ba Phan Thi N thao do 02 chuong gia cam dé giao cho ba Ngd
Thi L sir dung dién tich 471,1m? loai dat trong cdy hang nam khdc, thudc thira
dat sé 2305, to ban do so 4, toa lac tai dp T, xa L, huyén C, tinh Long An. Vi tri
ddt ciia ba L dwoc xdc dinh thuéc moét phan khu B2 theo trich do bdan do dia
chinh khu dat do Céng ty Trach nhiém hitu han My Hung do vé dwoc Phong Tali
nguyén va Moi truong huyén C xdc nhdn ngay 10/3/2014, vi tri dat lay dwong
gidp ranh cia thira dat sé 2305 va thira 2301 kéo déu vé hwéng gidp ranh voi
khu A 2 va BI cho dén khi du dien tich 471, Im? chobal.BalL dugc quyen dang
Ky ké khai dé dwoc cdp Qidy chimg nhdn quyen sir dung ddt doi véi phan dat
dwoc chia”. Ngay 28/02/2019, ba lam don y€u cau thi hanh an theo ndi dung cua
Ban an phiic tham. Ngay 19/12/2019, Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C da thi
hanh giao cho ba quan Iy va str dyung phan dat trén. Khi ba lam tha tuc ké khai
dang ky cap gidy chimg nhan quyén su dung dat thi Chi nhanh van phong dang
ky dat dai tai huyén C c6 cong van sO 1210/CNVPDK-DKCG tra loi cho ba voi
ndi dung: Thira dat s6 2305, to ban d6 s6 04 dién tich 1314m? vo chong dng P
va ba N da tang cho con gai 1a Ngo Thuy T vao ngay 25/3/2019 sau d6 ba T da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T1 vao ngay 26/4/2019, ba T1 di chuyén
nhuogng cho ba Nguyén Thi Bé H vao ngay 28/8/2019, trong d6 c6 phan dat
471,1m? ciia ba. Viéc dng P va ba N tang cho thira dat sau khi di ban an di co
hiéu lyc phéap luat va da c6 quyét dinh thi hanh an 13 trai phap luat nham tau tan
tai san, dong thoi thira dat nay ba dang quan 1y str dung, cac hop dong chuyén
nhuong sau d6 chi 12 hinh thirc va gia tao nén ba khai kién yéu cau Toa an giai

2



quyét: Tuyén vO hiéu mot phan hop déng ting cho quyén sur dung dat ngdy
25/3/2019, s6 cong chimg 507, quyén so 01.TP/CC-SCC/HDGD gifta ong Ngo
Vén P, ba Phan Thi N v6i chi Ngd Thuy T; vo hi¢u mot phan hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 26/4/2019, sé cong chung 801, quyén so
01.TP/CC-SCC/HDGD gitta chi Ngd Thuy T véi ba Nguyén Thi T1 vO hi¢u
mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/8/2019 sO  cong
ching 1.795, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDGD gitra ba Nguyén Thi T1, P6 Vin
T v6i ba Nguyén Thi Bé H; cung d6i v6i thira dat sb 2305, to ban do sé 4, phan
dién tich 471,1m?, dat trong cdy hang nam khac, toa lac tai X4 L, huyén C, tinh
Long An, du’O’c Vian phong Cong chirng C chimg nhan.

Bi don ong Ngo Van P, ba Phan Thi N va nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan chi Ngd ThOy T védng mdt todan bé qud trinh gidi quyét vu én.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C trinh bay tqi van ban s6 785/CV-
CCTHADS ngay 06/11/2020 véi ndi dung: cin ci ban an, quyét dinh sb
20/2019/DS-PT ngay 28/01/2019 cia Toa an nhan déan tinh Long An va Quyét
dinh thi hanh an sb 717/QD-CCTHA ngay 12/3/2019 ctia Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Ngay 23/7/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thi hanh an dbi voi ong Ngo Vian P, ba
Phan Thi N budc thyc hién nghia vu thi hanh theo Ban an s6 20/2019/DSPT
ngay 28/01/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Long An. Ngay 19/12/2019, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén ph01 hop cac nganh huyén va chinh quyén dia phuong
xa L to chirc cudng ché cam mdc do giao cho ba Ngo Thi L st dung dién tich
471,1m?, loai dat trong cdy hang nam khac, thudc mot phan thira s6 2305, to ban
d6 sé) 04, toa lac tai ap T, x4 L, ba L kiém tra nhan dung du phan dién tich theo
ndi dung ban an tuyén. Viéc giao tai san cho ba L d3 két thuc. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén xin ving mit tai cac phién hoa giai, xét x.

Van phong Céng chimg C trinh bay y kién tai vin bdn s
20/CV,VPCCCP.2020 ngay 19/10/2020: Hop dong tang cho quyén sir dung dat
s6 cong chung 507, quyén s6 01.TP/CC- SCC/HDGD ngay 25/3/2010; Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit sb cong chung 801, quyen sO
01.TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/4/2019; Hop dong chuyén nhufong quyén s
dung dat s6 cong ching 1.795, quyén sé 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2019
déu do Cong chung vién Nguyén Kim H —Van phong Cong chimng C, tinh Long
An da duge thyc hién dung trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh. Van phong xin
vang mit toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Ong P4 Van T va ba Nguyén Thi T1, khong c6 van ban trinh bay y kién
va xin vang mat toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Ba Nguyén Thi Bé H trinh bay tai bién bdan ghi 161 khai ngay 13/01/2021:
Ba nhan chuyén nhuong thira dat tir ba Nguyén Thi T1 va 6ng D4 Vin T véi gia
chuyén nhuong 14 1 ty 700 triéu dong, hién nay cac thua dat do 6 ong Ngo Van P
va ba Phan Thi N dang sur dung. Ba khong dong y theo yéu cau cua ba L va
khéng c6 yéu ciu gi trong vu an ndy, ba dé nghi ving mit toan bo qua trinh giai
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quyét vu an.

Tai ban dn ddn su so tham sé: 14/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cta cua ba Ngé Thi L d6i voi ba
Phan Thi N, ong Ngoé Van P vé “Tranh chdp yeu cau v hiéu hop dong tang cho
quyen sir dung dat, yéu cau VO hiéu hop dong chuyén nhirong quyén siv dung
d- t))

V6 hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 25/3/2019, sb cong
ching 507, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg C giita
6ng Ngb Vin P, ba Phan Thi N v6i chi Ngd Thuy T, ddi phan dién tich 471,1m?
thudéc mot phﬁn thira dat s6 2305, t& ban do sb 4, loai dit tréng cay hang nam
khac, toa lac tai Xa L, huyén C, tinh Long An.

V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat ngay 26/4/2019, sb
cong chimg 801, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching C
giita chi Ngé Thiy T véi ba Nguyén Thi T1 d6i phan dién tich 471,1m? thudc
mot phﬁn thira dat s6 2305, to ban do sb 4, loai dat tréng cay hang nam khac, toa
lac tai Xa L, huyén C, tinh Long An.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/8/2019, sb
cong chimg 1.795, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching
C gitta ba Nguyén Thi T1, D5 Vin T véi ba Nguyén Thi Bé H d6i phan dién tich
471,1m? thudc mot phan thira dat sd 2305, to ban do sb 4, loai dat trong cay
hang nam khac, toa lac tai Xa L, huyén C, tinh Long An.

(Vi tri, dién tich dat theo ban 4n Dén su phtc tham sé 20/2019/DS-PT
ngay 28-01-2019 cua Toa an nhan dan tinh Long An).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; &n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 10/5/2021, Toa an nhan dan huyén C nhén don khang cdo cua ba
Phan Thi N dé ngay 07/5/2021 khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phtc tham xét xur bac toan bo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don van
giit nguyén yéu cau khang cdo; cic bén khong thoa thuan duogc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Tai don khdng cdo ba Phan Thi N trinh bay cho rang: Tai Bién ban giam
dinh tim than ngay 21/02/2019 cua Trung tam giam dinh y khoa tinh Long An
két luan hién tai 6ng P mat nang luc hanh vi. Cac hop dong tang cho, chuyén
nhuong 14 hop phap, ngay tinh di hoan thanh viéc giao nhan tién, nha dat. Ba T,
baT1, 6ng T, ba Bé H hoan toan khong biét gi viéc 471,1m? dat dang bi thi hanh
an. Nguoi nhén chuyén quyen da duoc xac lap quyen str dung dat nén khong co
can cu de v6 hiéu cac hop dong trén theo khoan 2 Piéu 133 B¢ luat T6 tung Dan
su, yéu cau bac don khoi kién cta ba L.

Ba L van giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay tai cip so thim.
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Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1& ciia khang céo, khang nghi: Pon khang céo lam trong han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi
ding nhiing quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy, nhiing nguoi tham gia td tung
d3 chap hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang céo: bi don cho ring theo két qua kham hién
nay tai Bién ban giam dinh chuyén khoa tdm than thi 6ng P mit ning luc hanh vi
dan sy nhung ngdy 25/3/2019 6ng P ky hop dong ting cho con rudt tai Van
phong cong chirng, dugc Cong ctiing vién xac dinh la du nang lyc hanh vi dan sy
nén chua du co s xac dinh dng P mat nang lyc hanh vi dan su.

Xét thay, 6ng P ba N 1a nguoi c6 nghia vy thi hanh an cho ba L, co quan thi
hanh an da cudng ché giao dat cho ba L nhung Ong PbaN 1ap hop dong ting
cho con rudt 1a chi Ngbé Thuy T; chi T lap hop dong chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi T1; ba T1 1ap hop dong chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Bé H
d6i véi thira dat sO 2305, to ban dd sd 4, trong d6 c6 phan dién tich 471,1m? Ia
trai phap luat nén cap so tham xac dinh ba hop dong bi v6 hi¢u la c6 can cur. Qua
trinh giai quyet vu an cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong vo hiéu nén cip so tham khong xem Xet 1a c6 can ctr. Ly do khang
c4o cua bi don khong c6 co sé nén dé nghi khong chap nhan khang céo, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham la
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat td tung dan sy, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, ba L c6 mit, ba N ¢ don xin xét XU vang mit,
cac duong sy khac dugc téng dat hop 18 hodc c6 don Xxin xét xtr Vang mat, Toa
an tién hanh xét xi theo trinh tu phuc tham 13 phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat to tung dan sy.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Tai Bién ban giam dinh chuyén khoa tdm than ctia Trung tdm giam dinh
y khoa tinh Long An x4c nhan hién tai 6ng P mat niang luc hanh vi. Ba N 14 vg
Ong P ciling xac nhén sy vi€c trén nhu:ng Toa an da triéu tap hop 1& nhiéu lan ba
N van vang mit sudt qua trinh giai quyet vy an. Xet thay, ba N phai c6 nghia vu
dén Toa an dé lam thu tuc tuyén bd 6ng P mét nang luc hanh vi theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung Dan sy nhung ba déu Véng mat gdy kho khan, kéo dai thoi
gian giai quyét vu an. Pdng thoi, ngay 25/3/2019 dng P ky hop ddng ting cho
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quyén sir dung dat cho chi T tai Van phong Cong chimg C, Cong chimg Vién xac
dinh 6ng P du nang luc hanh vi dan sy do d6 Toa an cap so tham xac dinh 6ng P
c6 du nang lyc hanh vi dan sy dé tham gia t6 tung trong vu &n 1a cé can cu.

[4] Tai Ban 4n dan su phuc tham s 20/2019/DS-PT ngay 28/01/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Long An xac dinh 6ng P ba N 1a nguoi c6 nghia vu thi
hanh an cho ba L d6i vai dién tich 471,1m? thuoc mot phan thira dat s6 2305, to
ban dd s6 4. Co quan thi hanh an dd cudng ché giao dat cho ba L theo Quyét
dinh vé viéc cudng ché chuyén giao quyén st dung dat sb: 12/QD-CCTHADS
ngay 23/7/2017 ctua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C va Bién ban vé viée
cudng ché giao tai san ngay 19/12/2019.

[5] Tuy nhién, ngay 25/3/2019 6ng P ba N 1ap hop dong ting cho con rudt
la chi T; sau do chi T 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba T1; ba T1 lap hop
dong chuyen nhuong cho ba H d6i voi thira dat s6 2305, to ban do sé 4 trong d6
co phan dién tich 471, 1m? ma ba L d3 duoc thi hanh 4n 1 trai phap luat do do
Toa an cap so tham xac dinh ba hop dong tren bi v6 hi€u la co can cur. Qua trinh
giai quyét vu an cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta hop
d6ng vo hiéu nén cap so tham khong xem xét 13 ¢ can ci.

[6] Vi Vay, Iy do khang cdo cua ba N 1a khong c6 co s¢ nén khong chap
nhan khang céo nhu ¥ kién phat bleu cta Kiém sat vién tham gia phién toa. Tuy
nhién ba N dng P 14 ngudi cao tudi co don xin mién an phi nén mién an phi so
phuc tham cho ba N va ong P.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 DBiéu 308 B9 luit t6 tung dén su.
Khong chap nhan khang céo cua ba Phan Thi N.
Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6: 14/2021/DS-ST ngay 07 thang 4
nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén C vé nghia vu chiu an phi.
~ Cén e vao cac Picu 26, 35, 39, 147, 148, 157 cia Bo luat T6 tung Dan sy;
diém c khoél‘n 1 biéu 1}7 ; Bieu 123 va Diéy 407 cua B0 luat Dﬁn su nam 2015;
khoan 3 Bi‘éu 100, diém b, ¢ khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;
khoan 1 Biéu 24 cua Nghi dinh 62/2015/NB—CP pgéy 17/8/2015 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat thi hanh an dan sy;

Diéu 12, 14 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yeu cau khoi kién cua ba Ngo Thi L d6i v6i ba Phan Thi N,

ong Ngb Van P vé “Tranh chap yéu cdu vé hiéu hop dong tang cho quyén sir
dung dat, yéu cau vé hiéu hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat .

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dit ngay 25/3/2019,
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s6 cong chung 507, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong Cong ching
C giira 6ng Ngo Van P, ba Phan Thi N véi chi Ngb Thuy T, d6i phan dién tich
471,1m? thudc mdt phan thira dat sd 2305, to ban d6 sb 4, loai dat trong cay
hang nam khac, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

- Tuyén bb vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/4/2019, s cong chimg 801, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
Cong chimg C gitta chi Ng6 Thuy T véi ba Nguyén Thi T1 d6i phan dién tich
471,1m? thudc mot phﬁn thira dat s6 2305, t& ban dd s 4, loai dat tré)ng cay
hang nam khac, toa lac tai Xa L, huyén C, tinh Long An.

- Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyen ‘nhuong quyén st dung dat ngay
28/8/2019, sb cong chimg 1.795, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong Cong chimg C gitra ba Nguyén Thi T1, D6 Vin T voi ba Nguyén Thi Bé
H doi phan dién tich 471,1m? thudc mot phan thira dat s6 2305, to ban do s6 4,
loai dat trong cdy hang nam khac, toa lac tai x& L, huyén C, tinh Long An.

(Vi tri, dién tich dt theo ban an Dan su phuc tham s6 20/2019/DS-PT ngay
28-01-2019 cua Toa an nhan dan tinh Long An).

2. Vé ‘chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba ba Ng6 Thi L phai chiu
1.000.000d0ng, ba L da nop du.

-3 V& an phi: Ong Ngb Vén P va ba Phan Thi N dugc mién an phi dan su so
tham va an phi dan sy phuc tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong sy;

- Luu ho so vy an.





