TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 768/2020/DS-PT
Ngay: 14 - 8 - 2020
V/v Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Van

Ba Nguyén Thi Huyén
= Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thuc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd

H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/7/2020 va 14/8/2020, tai Phong xtr &n dan sy Toa dn nhan

dan Thanh phé Ho6 Chi Minh xét xir phuc thém‘ cong khai vu an thu ly 5O
312/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 5 nam 2020, vé: “Tranh chap hop dong dat
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coc”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 56/2020/DS-ST ngay 12 thang 3 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan Quan XX , Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc théll’}l s6 2859/2020/QD-PT ngay
03 thang 6 nam 2020 va quyét dinh hoan phién toa s6: 6467/2020/QD-PT ngay 02
thang 7 ndm 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim: 1964 (ving mit).

Dia chi: S6 56 TKD, phuong XM, Thanh phd LX, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Lé Thi Kim B , sinh nam:
19§7; Dia chi‘: 7IE duong TK, l?huQng X, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (theo
Giay uy quyén s6 08042, Quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2018 tai
Vian phong Cong chiing XH), (c6 mat).

Bi don: Cong ty pé phan C (tén cii: Cong ty Co phan Pau tu BB (doanh
nghiép dugc chuyén doi tr Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Tu van dau tu
BB).

Try s6: 110 — 112 duong TT, Phuong XA, Quén XB, Thanh pho H6 Chi
Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Trong D— Tong Giam doc.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong E , sinh nam: 1975; Dia chi lién
lac’: 110 — 112 dn’(‘mg TT, Phuong XA, Quan XB, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo
Giay uy quyen s6 01/GUQ-HTL/2020 ngay 20/01/2020), (cd mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai TH (JAB);

Try s¢: 173 XC, Phuong S, Quan XD, Thanh pho Ho Chi Minh; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Vi Van Thanh — Gidm doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van G, sinh nam 1953; Chire v
Pnc') Giam doc; f}ia chi lién hé: 173 duong XC, Phuong S, Qu@n XD, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (giay uy quyén 1ap ngay 01/7/2020), (c6 don xin vang mat).

2/ Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam: 1964;

bia chi: 469/20 Nguyén Kiém, Phuong 9, quan Phi Nhuén, Thanh phé) HO
Chi Minh, (c6 don xin vang mat).

3/ Ong Nguyén Van N, sinh nim: 1982 (ving mait).
bia chi: Ap 10, xa VX, huyén VC, tinh Hau Giang.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 15/8/2013 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don éng Nguyén Ngoc A cé ngwoi dai
dién theo uy quyén la ba Lé Thi Kim B trinh bay:

Nguyén don dit coc v6i Cong ty C6 phan Pau tu BB (nay 1a Cong ty C6
phan C) dé mua mot nén nha tai khu xay dung nha & x PP, huyén BC, Thanh phé
Hd Chi Minh, do Céng ty C6 phan Xay dung va Thuong mai TH (sau ddy viét tit
1a cong ty JAB) lam chu déu tu. Ngay 08/01/2008 sau khi ky bién ban dat coc, 6ng
Nguyen Ngoc A da ndp tién dit coc 1a 100.000.000 ddng va 569.200.000 dong,
tong cong 1a 669.200.000 dong cho cong ty. Song song vo1 bién ban dét coc Cong
ty Co phan Pau tu BB (sau ddy viét tit 1a cong ty BB ) yéu cau ky Hop dong gop
von s0: 57/08/KD-GDGV (08/01/2008) voi cong ty JAB do 6ng Vi Van T lam
giam dbc, dé gop von dau tu nén dat dién tich 140 m® x 1.600.000 dong =
224.000.000 dong va ong Nguyén Ngoc A da ndp dot 01 13 67.200.000 dong.

Sau khi 6ng Nguyén Ngoc A biét thong tin c6ng ty “JAB lira doi khach hang”
vi Uy ban nhan dan huyén BC chua c6 quyét dinh giao dat, chua cap phép dau tu
du an va chua c6 co s¢ ha tang, ong Nguyén Ngoc A cong ty JAB di thoa thuan
thanh 1y hop dong gop Von s0 57/08/KD-HDGV ngay 08/01/2008. Ong Nguyén
Ngoc A d4 nhan lai s tién 67.000.000 déng theo Phiéu chi ngay 19/5/2016 (bién
ban thanh 1y hop ddéng gép von sd 02/016/TLHD ngay 19/5/2016, giita ong
Nguyén Ngoc A va Cong ty JAB). Nhung dng Nguyén Ngoc A chua duoc nhan
s6 tién dat coc dé giao cho cong ty BB .

Nay ong Nguyen Ngoc A khot kién yéu cau huy Bién ban dit coc ngay
08/01/2008 vé viéc dau tu mua nén nha ¢ xa PP, huyén BC, Thanh phd Hd Chi
Minh giira 6ng va cong ty BB. Yéu ciu cong ty tra lai cho 6ng sd tién 669.200.000
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dong ngay sau khi an c¢6 hiéu lyc thi hanh. Nguyén don rut yéu cau khai kién vé
viéc tinh tién 13i d6i véi bi don.

2. Bi don cé éng Lé Hong E dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Tu van dau tu BB (theo Gidy phep dang
ky kinh doanh ngay 08/4/2002) va da duoc thay doi thanh Cong ty Co phén san
giao dich bat dong san C (theo Gidy phép kinh doanh thay d6i lan thtr 14, ngay
31/10/2014). Hién nay d6i thanh Cong ty C6 phan C (theo gidy phép kinh doanh
thay d6i lan thi 22, ngay 27/11/2018).

Thue té tai thoi diém do, ong Nguyén Vin N ay quyén nhd bi don lam mo6i
gidi gitp chuyén nhuong quyén va nghia vu trong Hop déng gop von sd
57/07/KD-HPGV ngay 22/10/2007 duoc ky giita ong Nguyén Vin N va cong ty
JAB. Tir d6 bi don moi tim khach hang 1a 6ng Nguyén Ngoc A gdp von dau tu
xay dyng khu nha & néu trén cua 6ng Nguyén Vin N va bi don di ky bién ban dit
coc vao ngay 08/01/2008 véi dng Nguyén Ngoc A .

Sau khi ky dat coc gitra nguyén don va ong Nguyén Van N c6 gap nhau, Ong
N v6i nguyén don dé c6 don gui cong ty JAB xin chuyen tén hop dong, sau d6 ky
lai Hop dong chuyen nhuong gop von dau tu sd 57/08/KD-HDGV trong ngay
08/01/2008. Thyc té bi don di quyet toan toan bo s6 tién da nhan cua nguyén don
cho 6ng Nguyén Vin N tai thoi diém ngay 08/01/2008, nhung do thoi gian qué 1au
ching tur khong con luu gitr.
Can cu theo don ngay 19/7/2016, cong ty JAB co trinh bay: “Giilta cong ty
JAB va Cong ty BB khong ky két hop ddng uy quyén hay bt ctr hop dong nao dé
moi giéi du 4n ban nén dat, nhan tién dit coc lién quan khu nha ¢ tai xa PP, huyén
BC, Thanh phé H6 Chi Minh”. Hop ddng chuyén nhuong gbp voén dau tu sb
57/08/KD-HDPGV trong ngay 08/01/2008 cong ty JAB da thanh 1y xong. Nhu vay
bi don khéng c6 lién quan dén quan hé hop tac, gop von dau tu khu nha ¢ tai xa
PP, huyén BC giita cong ty JAB va nguyén don. Dé nghi khong chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Ngay 02/7/2004 ba c6 ky hop dong
g6p von dau tu xay du’ng khu nha & xd PP huyén BC véi Cong ty C6 phan Xay
dung va Thuong mai TH , dia chi 173 XC, Phuong S, Quan XD, Thanh phé Ho
Chi Minh. T6i da dong du’dc 67.200.000 dong theo phleu thu ngay 08/7/2004 véi
dién tich 140 m®. Sau do ba chuyén hop dong goép vbn cho éng Nguyen Van N,
sinh nam 1982, dia chi s6 4/3 Lé Dinh O, phuong LP, Quan Y, Thanh phd HO Chi
Minh, ba khong biét ong Nguyén Ngoc A 14 ai.

3.2. Cong ty Céphdn Xay dung va Thwong mai TH (JAB) trinh bay: Cong ty
khong ky két Hop dong uy quyén hay bt cr Hop dong nao khéac véi bi don dé
moi gi6i du an, ban dat nén, nhan tién dit coc lién quan dén du an khu nha & xa
PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, viéc bi don nhan bat cir khoan
tién nao tir 5ng Nguyén Ngoc A, thi bi don phai ty minh chiu trach nhiém véi ong
A , chiing t6i khong chiu bat cir nghla vu hay trach nhiém nao do bi don cam két
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voi ong A . Can cur Bién ban thanh Iy hop dong gop Von s6 02/016/TLHD ngay
19/5/2016, cong ty JAB da thanh 1y hop dong gop von s6 57/08/KD-HPGV ngay
08/01/2008 véi ong A , 6ng A da nhan lai sb tién 67.000.000 dong theo Phiéu chi
ngay 19/5/2016.

3.3. Ong Nguyén Van N, ving mdt va khéng cé 10i khai.

Tai ban 4n Dén sy so' tham sd 56/2020/DS-ST ngay 12/3/2020, Toa 4n
nhan dan Quén IB, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xir:

Chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don.

Huy Bién ban dat coc tham gia du an nha ¢ xd& PP, huyén BC ngay
08/01/2008 giira dng Nguyén Ngoc A ky voi Cong ty CP-TM-DV- Tu van Pau tu
DPong Tién (hién nay 1a Cong ty C6 phan C).

Cong ty C6 phan C c6 trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Ngoc A sb tién
669.200.000 (sau tram sau muoi chin triéu hai trdm nghin) dong.

_ Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc A
ve tinh tién 131 do1 véi bi don Cong ty Co6 phan C .
Céc duong su thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén sau khi
ban an co6 hiéu luc thi hanh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 ctia B lut dan sy ndm 2015.

2.Vé an phi dan sy so thém la: 30.768.000 (ba muoi tri€u, bay tram sau muoi
tam ngan) dong Cong ty Co6 phan C phai chiu.

Nguyén don 6ng Nguyen Ngoc A khoéng phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan lai cho dng Nguyén Ngoc A so tién tam Ung an phi so thAm dd ndp 1a
21.880.116 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2012/09640 ngay
02/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan XX .

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo, khang nghi va cac quy
dinh vé thi hanh an dan su.
- Ngay 26/3/2020, bi don la Cong ty C6 phan C ndp don khang céo toan bod

ban an so tham, , yéu cau cip phiic thAm sira ban 4n so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Ong Lé Hong E la nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don Cong ty Co
phan C trinh bay yéu cau khdng cdo nhiwr sau:

Bi don xac dinh c6 ky véi 6ng Nguyén Ngoc A Bién ban dat coc (tham gia
du an Khuqnhél 0 -xa IBP - huyén BC) ngéy Q8/01/2008. Thuc t€, bi don chi l1a bén
moi gidi d€ ong Nguyén Ngoc A mua nén dat 140 m” tai xd PP, huyén BC, Thanh

phé HO6 Chi Minh cua “ong Nguyén Vin N do Cong ty Co phan Xay dung va
Thuong mai TH (goi tit 1a cong ty JAB) 1am chu du tu. Tong s tién ma bi don
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da nhan cua 6ng Nguyén Ngoc A 13 669.200.000 déng, gdm hai khoan: dat coc la
100.000.000 dong va giao thém 569.200.000 dong (trong do 0 30% gia gbc tuong
duong 67.200.000 dong) Sau khi nhan tién, bi don giao sd tién ndy cho ong
Nguyén Vin N va Ong N di tra cho bi don phi méi gidi, nhung cac héa don,
chung tir lién quan khong con gitt nén khong cung cap dugc cho Toa an. Bi don da
xuc tién dé 6ng Nguyén Ngoc A ky két Hop dong gop von sd: 57/08/KD-HPGV
ngay 08/01/2008 vdi cong ty JAB ngay trong ngay ky bién ban dat coc. Nhu vay,
bi don d3 hoan tt nghia vu cia minh theo bién ban dat coc ngay 08/01/2008, viéc
ong Nguyén Ngoc A khéng nhan dugc nén dét 1a do dy an khong trién khai dugc,
khéng do 15i cua bi don. Bi don 13 bén mdi gidi cho 6ng Nguyén Vin N ban nén
dat nay cho nguyén don, bi don khéng phai 1a bén ban. Hon nita sb tién
67.200.000 dong cong ty JAB cling da tra cho nguyén don. Vi vay, bi don khang
cao dé nghi khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don. Ngoai ra,
cAp so thdm khong thuc hién thu tuc thong bao cho éng Nguyén Vin N trén
phuong tién thong tin dai chiing 1a khong dung quy dinh.

- Ba Lé Thi Kim B la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ong
Nguyén Ngoc A trinh bay:

Nguyén don khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don, vi ching t6i
giao dich truc tiép véi bi don, khong phai nhan chuyén nhugng tr 6ng Nguyén
Vin N. Khi bi don dwa nguyén don dén cong ty JAB ky hop dong, thi nguyén don
moi gap Ong N & d6. Nguyén don ky cac vin ban theo yéu cau ctia cong ty dé
duoc giao két hop dong, giita nguyén don va Ong N khong c6 quan h¢ gi v6i nhau.
Nguyén don giao sé tién 669.200.000 ddng cho bi don dé chuyen nhuong nén dit,
nay dy an khong dugc trién khai nén bj don phai tra lai s6 tién nay cho nguyen
don. Riéng s tién 67.200.000 dong 1a tién thanh toan lan dau do ong Nguyén
Ngoc A ndp cho cong ty. JAB va ong A da dugc cong ty tra s tién nay V1 Vay,
nay nguyén don chi yéu cau bj don tra sé tién 602.000.000 dong trong tong sb tién
669.200.000 dong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién
cua Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh gidi quyet vu an dan
sw ¢ giai doan phiic tham nhw sau:

Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién ding céc quy dinh cua Bo luat t0
tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dung phap luat.

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don Cong ty C6 phan C ndp trong thoi
han luat dinh, hop 1¢ nén chap nhan.

Vé noi dung: Tai phién toa phic tham, bi don trinh bay yéu cau khang cao
khong chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don, vi bi don da giao toan b sO
tién 669.200.000 dong cho éng Nguyen Van N. Nguyén don yéu cau gittr nguyén
ban 4n so thAm, nhung dong ¥ trir s6 tién 67.200.000 ddng ma nguyen don dé nhan
tu cong ty JAB. Xét, nguyén don dat coc cho cong ty JAB so tién 67. 200.000 dong
theo hop dong s6 57/08/KD-HPGV ngay 08/01/2008, sd tién nay nam trong tong
s6 tién 669.200.000 dong ma bi don da nhan tir nguyén don. Nay nguyén don da
dugc cong ty JAB thanh 1y hop dong va tra lai 67.200.000 dong, nén khang cio
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ctia bi don vé s6 tién nay 1a co can ctr chip nhan. V& sb tién con lai 602.000.000
ddng, bi don cho rang di giao cho 6ng Nguyén Vin N, nhung khéng cung cip
dugc chimg cir chimg minh cho 101 khai cia minh, nén khéng c6 can cu chép
nhan. Vi vay, dé nghi Hoi dong xeét xu can cir Khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat to
tung dan sy, chdp nhan mdt phan yéu cau khang céo cua bi don, sira ban 4n dan su
so tham theo hudng budc bi don phai tra cho nguyén don 602.000.000 dong ngay
sau khi ban an co hiéu luc, déng thoi sta an phi dan su so tham ma bi don phai
nop tinh trén s tién phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Ngay 12/3/2020, Toa an nhan dan Quin XX , Thanh phd
Hb6 Chi Minh tuyén ban an dan sy so tham sb 56/2020/DS-ST. Ngay 26/3/2020, bi
don Céng ty C6 phan C ndp don khang cao. Pon khang céo cua bi don dugc ndp
trong thot han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat tb tung dan su, hop 1€
nén chip nhan.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ¢ uy quyen cho Ba Lé Thi Kim B, bi don
iy quyén cho ong Lé Hoéng E , Cong ty. Co phan Xay dung va Thuong mai TH
(sau day viét tat la cong ty JAB) iy quyén cho 6ng Nguyén Vin G dai dién, cac
van ban uy quyén hop 18.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng
Nguyén Vin G (dai dién cong ty JAB) c6 don xin vang mat, ong Nguyén Vin N
déd dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai ma van vang mit khong c6 1y do,
nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac dwong su theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 228, diém b Khoan 2 Diéu 227 ctia B¢ luat tb tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong yéu cau ap dung thoi hiéu,
nén cap so tham khong &p dung thoi hi€u 1a dung quy dinh tai Diéu 184 cua Bo
luat to tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don vé viéc khong dong ¥ tra sd tién
669.200.000 (sau tram sau muoi chin tri€u hai tram nghin) dong cho nguyén don,
Hoi dong xét xir thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo Uy quyén cua bi don thira
nhan: Bi don (tén cii: Cong ty C6 phan Pau tu BB(doanh nghiép duoc chuyén doi
tir Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Tu van dau tu BB) do nguoi dai dién theo
phap luat trude day cua cong ty 1a ong Nguyén Vian Cuong) c¢é ky két voi nguyén
don ong Nguyén Ngoc A “Bién ban dat coc” ngay 08/01/2008. Bi don da nhan
ciia nguyén don tong sd tién 1a 669.200.000 dong, trong d6 bao gdm ca sd tién
67.200.000 dong (30% gia tri hop dong theo gia gbc) ndp cho cong ty JAB. Su
thira nhan cua bi don 1a tinh tiét, sy kién ma nguyén don khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat td tung dan sy.

Theo bi don thi, muc dich ky bién ban dat coc la dé bi don moi gid1 cho
nguyén don nhin chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van N nén dét dién tich 140m”
thudc dy an Khu nha ¢ xa PP, huyén BC, Thanh phé Ho Chi Minh do cong ty JAB
lam cha dau tu. Bi don di thyc hién xong nghia vu cia minh 13 xdc tién cho
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nguyén don ky hop dong s6 57/08/KD-HPGV ngay 08/01/2008 véi cong ty JAB,
toan bo sd tién dd nhan bi don da tra cho 6ng Nguyén Vin N, nén nay bi don
khong dong ¥ tra cho nguyén don. Phia nguyén don cho rang, nguyén don tryc
tiép nhan chuyén nhuong nén dat tir bi don, khong biét 6ng Nguyén Van N 1a ai;
nguyén don c6 ky vao don xin chuyén tén hop dong dtng tén 6ng Nguyen Van N
theo yéu cau cua cong ty JAB. Nguyén don khong nhan chuyen nhuong nén dat tir
ong Nguyén Vin N, khong giao tién cho Ong N ma giao tién cho bi don. Nay du
an khong thuc hién, nén nguyén don y€u cau huy bién ban dit coc, bi don phai tra
lai cho nguyén don sé tién di nhan 13 669.200.000 dong.

Nhu vay, van dé can 1am sang to trong vu an do6 1a nguyén don giao két hop
dong véi ai va ai 1a ngudi nhan s6 tién 669.200.000 dong cua nguyén don.

[2.1] V& viéc giao két hop dong.

Theo hd so vu an, ngay 02/7/2004 ba Nguyén Thi Thanh H ky voi cong ty
JAB hop dong sb: 57/04/KD-HPGV (but luc 238) dé gop von dau tu xay dung
Khu nha ¢ tai xa PP, huyen BC, Thanh phé HO Chi Minh véi ndi dung: gop von
dau tu 01 nén dat 140 m* v6i gia 224.000.000 dong (1.600.000 dong/m?). Ngay
sau khi ky hop dong, ba H da ndp sd tién 67.200.000 dong cho cong ty JAB theo
phiéu thu s6 62 ngay 08/7/2004. Sau d6, ba Nguyén Thi Thanh H lap don xin
chuyén tén hop dong (khong ghi ngdy, thang, nim) cho 6ng Nguyén Van N (but
luc 240).

Ngay 22/10/2007, 6ng Nguyén Vin N ky v&i cong ty JAB hop dong so:
57/07/KD-HDPGV (but lyc 66) voi cung ndi dung nhu hop dong s6 57/04/KD-
HDPGV ngay 02/7/2004 gitra cong ty nay va ba Nguyén Thi Thanh H.

Ngay 08/01/2008, 6ng Nguyén Vian N 1ap don xin chuyén tén hop ddng (but
luc 243) cho ong Nguyén Ngoc A , ndi dung: Ong N Ia nguot ding tén trén hop
dong sb 57/07/KD-HDGV ngay 22/ 10/2007, so tién ndp 67.200.000 dong, nay do
kho khin vé tai chinh, khong thé tiép tuc gop vbn dot tiép theo, nén chuyén lai hop
d6ng cho ong Nguyén Ngoc A ; moi quyén loi va nghia vu ghi trong hop dong noi
trén do ong A tiép tuc thuc hién v&i cong ty.

Cung ngay 08/01/2008, 6ng Nguyén Ngoc A ky voi bi don “Bién ban dat
coc” va ky voi cong ty JAB hop dong gop von sb: 57/08/KD-HPGV (hop dong
nay c6 ndi dung giong voi cac hop dong ma cong ty nay ky voi ba Nguyén Thi
Thanh H va éng Nguyén Vin N).

Xet, can cur vao cac van ban ndi trén va loi khai cua cac bén duong su, Hoi
ddng xét xur thay rang: Co sy lién quan gitta cong ty JAB, ba Nguyen Thi Thanh
H, ong Nguyén Vin N va ong Nguyen Ngoc A vé viée chuyén tén mua nén dat;
nén dat trong cac Hop dong s0 57/04/KD-HDGV ngay 02/7/2004, s6 57/07/KD-
HDGV ngay 22/10/2007 va sd 57/08/KD-HPGV ngay 08/01/2008 giita cong ty
JAB v6i 1an lugt tir ba H, Ong N, 6ng A 13 ciing mot nén. Bi don ky “Bién ban dat
coc” ngay 08/01/2008 voi nguyén don, nhung khong cung cap duoc chimg cur
chimg minh 6ng Nguyen Van N ¢6 uy quyén hay giao cho bi don 1am moi gioi dé
chuyén nhuong nén dat nay cho ong Nguyén Ngoc A, cling khong co6 chung ctr
nguyén don truc tiép nhan chuyén nhuong nén dat nay tir 6ng Nguyén Vin N.

7



Cong ty JAB ciing khong uy quyén cho bi don méi giéi chuyén nhugng nén dat
nay cho nguyén don.

Nay, cong ty JAB thira nhan c6 viéc ky két hop dong sé 57/08/KD-HPGV
ngay 08/01/2008 véi nguyén don, nhung hai bén da ky bién ban thanh Iy hop dong
vao ngay 19/5/2016 (bat luc 246) va cong ty da tra sd tién 67.200.000 dong cho
nguyén don. Nguyén don ciing xac dinh hai bén di thanh 1y hop dong nay.

[2.2] V& viéc giao nhan s6 tién 669.200.000 (sdu trim sau muoi chin trigu hai
tram nghin) dong.

“Bién ban dat coc” ngay 08/01/2008 gilta Ong Nguyen Ngoc A va bi don
mdc du co ghi bi don la don vi moi gioi chuyén nhuong nén dit tai dy an Khu nha
& xa PP, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh do cong ty JAB lam chu dau tu;
nhung ndi dung nay khong dugc cong ty JAB thira nhan. Cong ty JAB c6 loi khai
rang, cong ty khong ky két hop dong uy quyen hay bat ctr hop ddng nao khéac voi
bi don dé nho bi don mdi gisi du 4n, ban dat nén, nhan tién dit coc lién quan dén
du 4an nodi trén. Bi don ciing khong cung cap duoc ching cir ching minh bi don
dugc cong ty JAB hoic ong Nguyén Vin N giao thuc hién viéc moi gidi ban nén
dat nhu 15i khai ciia bi don. Mat khac, theo 10i khai cua cong ty JAB thi tai thoi
diém nam 2008 cong ty nay chua dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
giao dat dé thuc hién du 4n va dén nay du an Khu nha ¢ xa PP, huyén BC, Thanh
phd H6 Chi Minh ciing khong duoc cong ty nay trién khai thuc hién.

Theo quy dinh tai biéu 358 ctia B luat dan sy nam 2005, thi: “Dat coc la
viéc mot bén giao cho bén kia mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac vat
c6 gia tri khac trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop dong
dan su”. Tai thoi diém giao két “Bién ban dit coc” ngay 08/01/2008, nguyén don
va bj don déu tu nguyén giao két, nhung bi don khong phai 1a chu dau tu dy én,
cling khong duge cong ty JAB hay ong Nguyén Vin N iy quyén méi gidi nén dat
nay, nén nay nguyén don yéu cau hay bién ban dit coc ngay 08/01/2008 giira
nguyén don va bi don la c¢6 can cu.

Vé sd tién 669.200.000 déng ma bi don da nhan, bi don cho réng da giao cho
ong Nguyén Van N, nhung bi don khéng cung cép duoc chimg cir chimg minh.
Mit khac, bi don cho rang sd tién 100.000.000 dong dit coc ghi trong bién ban dit
coc la chi phi moi giéi ma bi don dugc nhan, nhung bién ban nay khong thé hién
ndi dung nhu 10i khai ctia bi don ma chi ghi sd tién nay 1a tién dit coc.

Nhu vay, nguyén don ky hop dong gép vén sb 57/08/KD-HPGV ngay
08/01/2008 vai cong ty JAB, nhung lai giao sd tién 669.200.000 dong cho bi don,
trong s tién nay bi don di giao 67.200.000 dong cho cong ty JAB. Nay nguyén
don dd dugc cong ty JAB hoan tra 67.200.000 dong khi thanh 1y hop ddng, s tién
con lai 12 602.000.000 ddng bi don chua tra cho nguyén don. Vi viy, ban an so
tham chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra
cho nguyén don tong sb tién 669.200.000 ddng 1a khong co cin ctr, khang cdo cua
bi don ¢o can cur chép nhan mot phﬁn ddi véi sb tién 67.200.000 déng. Tai phién
tdoa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thay ddi yéu cau



khoi kién, nguyén don chi yéu cau bi don tra s tién con lai 1a 602.000.000 dong,
nén ghi nhan.

Xety kién ctia 6ng Lé Hong E (nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don) cho
rang, cAp so thim chi niém yét cac vin ban té tung cho ong Nguyén Vin N ma
khong thong bao trén phuong tién thong tin dai chung la khong dung quy dinh,
Hoi dong xét xur thdy rang: Toa an nhan dan Quan XX , Thanh phd H6 Chi Minh
thu 1y vu 4n lan dau ngay 08/3/2016, thy 1y lan thir hai vao ngay 17/02/2017 va
dua ong Nguyén Vin N vao tham gia to tung vdi tu cach nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Theo két qua xac minh cua Cong an xi VX, huyén VC, tinh
Hau Giang thi: “Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1982, ¢é dang ky thieong trii tai Ap
10, xa VX, huyén VC, tinh Hau Giang. Hién khong co 0’ dia phuong, bo dia
phwong di tiw nam 2017 dén nay, ‘khong ro di dau va lam gi”. Cap so tham da thuce
hién viéc tdng dat cac van ban t tung cho 6ng Nguyén Vian N tai noi cu tra cudi
cung noi trén, thu tuc tong dat dugc thuc hién theo dung quy dinh tai Piéu 179 cla
B6 luat t6 tung dan sy, nhung Ong N khong dén Toa an va ciing khong c6 ban tu
khai ghi y kién clia minh ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don nop cho Toa
an. Vi vay, cap so tham xét xir vang mat ong Nguyén Vin N 13 dung quy dinh tai
diém b Khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat t6 tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an,
phia bi don va cac duong su khac trong vu an khong c6 yéu cau doc 1ap véi ong
Nguyén Vin N, ciing khong yéu cau Toa an thyc hién thu tuc thong bao cho 6ng
Nguyén Vin N trén phuong tién thong tin dai chiing, nén khong cé cin ctr thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 180 cua Bo luat t6 tung dan su.

Bi don cho rang da giao cho 6ng Nguyén Vin N so tién 669.200.000 dong
nhung khong yéu cau giai quyet trong vu 4n ndy, nén cip so tham khong xem xét
la ding quy dinh; bi don ¢6 quyén khaoi kién trong vu an khac theo quy dinh ctia phap
luat.

Céc ndi dung khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khong c6 khang
nghi nén da phat sinh hiéu lyc.

[3] An phi dan sy so tham.

Cong ty Cé pl}én C phai ndp tinh trén sb tién phai tra cho nguyén don la
602.000.000 dong. An phi duoc tinh: 20.000.000 dong + (4% x 202.000.000 dong)
= 28.080.000 (hai muoi tim triéu khong trdm tim muoi nghin) dong.

Ong Nguyén Ngoc A khong phai ndp. Hoan tra cho ong Nguyén Ngoc A s6
tién tam Ung an phi 1a 21.880.116 dong (hai muoi mdt triéu tam trdim tim muoi
nghin mot trim mudi sau) dong theo bién lai s6 AA/2012/09640 ngay 02/3/2016
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quin XX , Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] An phi dan su phtc thim. Do stra ban an so thdm nén Cong ty C6 phan C
khoéng phai nop. Hoan tra cho Cong ty C6 phan C sd tién tam tng 4n phi da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong.

Tai phién toa phtic thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi
Minh phét biéu va dé nghi stra ban 4n so tham theo huéng phan tich néi trén, dé
nghi ndy cua dai dién Vién kiém sat 1 c¢6 can ctr, nén chap nhan.
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr Khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat td tung dan su;
Can ctr Biéu 358, Piéu 425 cta Bo luat dan sy ndm 2005;

Cian ct Diéu 357, Diéu 468 va diém ¢ Khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan su
2015;

Cin ca Khoan 2 Diéu 26 va Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty C6 phan C (c6
ong Lé Hong E dai dién). Stra ban an dan sy so tham, xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc A vé
viéc huy “Bién ban dat coc” ngay 08/01/2008 gitra 6ng va Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Tu van dau tu BB (nay la Cong ty C6 phan C).

2/ Huy “Bién ban dat coc” ngay 08/01/2008 giira dng Nguyén Ngoc A va
Cong ty TNHH Thu’orng mai Dich vu Tu van dau tu BB (nay 13 Cong ty Co phan
C ) vé viéc tham gia dy an Khu nha & tai xa PP, huyén BC, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3/ Cong ty C6 phan C c6 trach nhi¢m hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc A sb
tien 602.000.000 (sdu tram 1€ hai tri¢u) dong. Tra mot lan ngay sau khi ban an c6
hiéu luc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng Nguyén Ngoc A cho den khi
thi hanh 4n xong, thi Cong ty Co phan C con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat
dan sy nam 2015, tru truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

4/ Dinh chi mét ph?m yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Ngoc A
vé viéc tinh tién 131 d61 vé1 bi don Cong ty Co phan C.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén.

5/ An phi dan su so tham:

Cong ty C6 phan C phai ndp 28.080.000 (hai muoi tim tri¢u khong trdm tam
muoi nghin) dong.

‘ Ong Nguyén Ngoc A khong phai nop. Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc A s
tién tam Ung an phi 1a 21.880.116 (hai muoi mot tri¢u tam tram tdm muoi nghin
mot trdm muo1 sau) dong theo bién lai s6 AA/2012/09640 ngay 02/3/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan XX , Thanh ph6 H6 Chi Minh.

6/ An phi dan sy phtic tham.

Cong ty Co phan C khong phai nop. Hoan tr cho Cong ty C6 phan C (c6 ba
Lé Thi Thu Ha ndp thay) so tién 300.000 (ba trdm nghin) dong theo bién lai so
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AA/2019/,001‘4463 ngay 27/3/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan XX ,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su nam 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy nam
2008 (sua ddi, bod sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung niam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA })HIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM; (Dd ky va déng dau)

- TAND Quan XX, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quén XX;
- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so vu an (T/20).

Trinh Thi Anh
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