TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 115/2022/DS-PT

Ngay 04 - 7 - 2022

VIV Tranh chép quyén sir dung ddt

va hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Chung

Céc Tham phan: 1. Ong Nguyén Ngoc Sam.

2. BaDinh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Dak Lik.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir
phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 77/2022/TLPT-DS ngay 05/5/2022 vé
viée “Tranh chdp quyén s dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n déan sy so tham s6: 18/2021/DS-ST ngay 10/03/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Ea H’Leo b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 95/2022/QP-PT ngay
02 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sé 102/2022/QDPT-DS ngay
17/6/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pinh Q - sinh nim 1958. Pia chi: Puong B, T6
dan phd A, thi tran E, huyén H, tinh Pak Lik. C6 mat.

Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Ba Cao Thi X - sinh nim 1961. Pia
chi: Puong B, T6 dan phd A, thi tran E, huyén H, tinh Pak Lik. (Van ban uy
quyén ngay 31/3/2022), C6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2. Pia chi: T6 dan phé M,
thi tran E, huyén H, tinh Pak Lik. Ong T1 vang mit, ba T2 c6 mat.

Pai dién theo ty quyén cua bi don Hoang Pinh T1 va Chu Thi T2: Ong Lé
Hoang L2- sinh nim 1969. Dia chi: Puong H, phuong T, thanh phd B, tinh Dik
Lik. Vin ban iy quyén ngay 13/6/2022, 6ng L2 c6 mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi X - sinh ndm 1961.
Dia chi: Puong B, T6 dan phd A, thi trdn E, huyén H, tinh Dak Lak. C6 mat.
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4. Nguoi lam chung:

- Ba Vii Thi H va 6ng Pham Van T3. Dia chi: T6 dan phé M, thi tran E,
huyén H, tinh Pk Lik. @ng T3 hién dang chép hanh an tai Trai giam G, tinh Gia
Lai. Déu vang mit.

- Anh Pham Vii Hai P - sinh ndm 1986. Dia chi: T6 dan phé M, thi trdn E,
huyén H, tinh Pak Lik. Vang mat.

- C)ng Phan Vin S, ba Tran Thi Bich L. Dja chi: Té dan phé M, thi trin E,
huyén H, tinh Pak Lik. Déu vang mit.

- Anh Tran Xuan L1 - sinh nim 1986. Pia chi: T dan phé A, thi trin E,
huyén H, tinh Dak Lak. C6 mat.

Nguodi khang cao: Bi don ba Chu Thi T2.

Theo Quyét dinh khang nghi s6 126/QDKNPT-VKS-DS ngay 23/03/2022
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va trong qud trinh té tung va tai phién toa nguyén
don 6ng Tran Dinh Q; dai dién nguyén don, dong thoi la ngwoi cé quyén lgi va
nghia vu lién quan ba Cao Thi X trinh bay:

Nam 1996, 6ng Tran Pinh Q va ba Cao Thi X da chuyén nhuong cho ong
Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 quyén sir dung dét dién tich 250m? (ngang 6m
X dai 42m) thudc mot phan thira dat s6 150, to ban do sd 16, ¢6 dién tich 2460m2.
Toa lac tai T6 dan phd M, thi tran E, huyén H, tinh Pak Lik dugc nha nudc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat s D 0442475 cho ho ong Tran Pinh Q vao
ngay 19/11/1994, phan dat chuyén nhuong co vi tri tir can:

Phia Pong giap dat ong T4 (nay la dat ba T2 V);

Phia Tay giap duong N;

Phia Nam giap dat 6ng T3, ba H (nay da tang cho 6ng D);

Phia Béc giap dit ong S1.

Tai thoi diém chuyén nhugng, 6ng Q da viét 02 gidy chuyén nhuong cé ndi
dung nhu nhau (6ng Q, ba X gitr mot ban, 6ng T1 ba T2 gitt mot ban) ma chua
lam hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.
Ong Q va ba X da giao dét cho 6ng T1 va ba T2 quan 1y st dung 6n dinh tir ndm
1996. Sau khi nhan dat, ong T1 va ba T2 c6 dung mot nha gd dé &, sau do di xay
dung nha xay cip 4 trén dat, 6ng Q va ba X khong nhé rd thoi diém xay dung.
Pén nam 2020 giita hai bén phat sinh tranh chap cho dén nay, vi ong T1 va ba T2
c6 xay dung thém phia trudec.

Hién nay, phan dién tich dét thuc té ma ong T1 va ba T2 dang sir dung chiéu
ngang cua thira dat 13 7,32m, so voi phan dat d3 ma éng Q va ba X di chuyén
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nhuong cho éng T1 va ba T2 chi ¢6 6m chiéu ngang duong N x chiéu dai khoang
42m. Do d6, 6ng T1 va ba T2 da str dung vuot qua dién tich nhan chuyén nhuong
1a 1,32m theo canh phia Tay chiéu ngang dudng N, nén 6ng Q va ba X yéu cau
6ng T1 va ba T2 phai tra lai dién tich dat doi du 1a 55,44m? (rong 1,32m x dai
42m), tai T dan phé 1, thi trdn E, huyén H , tinh Pk Lak, ¢6 vi tri tt can:

Phia Pong giap dat ong T4 (nay la dat ba T2 V);

Phia Tay giap duong N;

Phia Nam giap dat dat 6ng T3 (nay da ting cho ong D);

Phia Béc giap phan dit 6m cua ong T1 va ba T2.

* Tai don yéu ciu phdn té ngay 26/7/2021 va trong qud trinh gidai quyét
vu dan, bi don ong Hoang Dinh T1 va ba Chu Thi T2, ngwoi dai dién theo ny
quyén ciia bi don 6ng Lé Hoang L2 trinh bay:

Ong T1 va ba T2 khong dong y toan bo yéu cau khoi kién ciia ong Tran
Pinh Q vé viéc budc ong T1 va ba T2 phai tra cho 6ng Q va ba X phan dién dat
doi du 1a 55,44m? (rong1,32m x dai 42m), tai T6 dan phé M, thi trdn E, huyén H,
tinh Dak Lak.

Boi vi phan dat ma ong T1 va ba T2 nhan chuyén nhuong ctia ong Q va ba X
c6 chiéu ngang 13 6m va chiéu dai 1a hét thira dat, c6 vi trf ti can:

Phia Pong giap dat ong T4 (nay la dat ba T2 V);

Phia Tay giap duong N;

Phia Nam giap dat dat 6ng T3 (nay da ting cho ong D);

Phia Bic giap ong S1, ba H1.

Theo gidy viét tay tir nam 1998 ma 6ng Q va ba X di viét, thi 6ng T1 va ba
T2 da str dung dat ding dién tich dd nhan chuyén nhuong cia 6ng Q va ba X. ba
tra du tién cho 6ng Q va ba X theo thoa thuan 13 1,5 cAy vang 97% (twong duong
1a 7.500.000 ddng), da xay dung nha & kién cb trén dat va st dung dat on dinh tir
nam 1996 cho dén nam 2020 mdi phat sinh tranh chap v6i 6ng Q va ba X.

Viéc phat sinh tranh chip gitta hai bén 1a do khi ong T1 va ba T2 ké khai
thu tuc dé cac bén 1am hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luat, thi
6ng Q va ba X déu cho ring 6ng T1 va ba T2 di st dung vuot qua phan dién tich
dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng Q va ba X. Tuy nhién, theo 6ng T1 va ba T2
thi ngoai viéc nhan chuyén nhuong cua 6ng Q va ba X, 6ng T1 va ba T2 con nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Pham Vian T3 (chong ctia ba Vit Thi H) 01m chiéu ngang
duong N x 54m chiéu dai, giap voi dat cua dng T1 va ba T2 nhan chuyén nhuong
ctia ong Q va ba X, khi chuyén nhuong khong cé gidy to gi, vi chi thoa thuan
miéng véi ong T3, ba H khong biét va ciing da tra tién xong cho ong T3. Hién tai
6m dat di mua cta 6ng Q, ba X va Im mua ctia 6ng T3 di dugc nha nude do dac
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tap T1 vao ndm 2007 thudc thira dat s6 13, td ban d6 s6 20, ¢6 dién tich dat 393,4m?
Vi vay, yéu cau khoi kién cua ong Q 1a khong dung.

Mat khac, nam 2020 6ng Q va ba X ¢ khoi kién 6ng T1 va ba T2 tai Toa va
d3 thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an nhu ndi dung tai Gidy bién
nhan ngay 19/10/2020, thi 6ng T1 va ba T2 dong ¥ tra thém cho éng Q va ba X sd
tién 100.000.000 dong dé 6ng Q va ba X phai lam Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng T1 va ba T2 theo quy dinh cta phéap luit. Ba X hira s& hd trg chi phi
lam Gidy chung nhan quyén sir dung dét cho 6ng T1 va ba T2. Vi cudi nam 2020
6ng T1 va ba T2 khong thiy ba X néi véi 6ng T1 va ba T2 vé viée di lam tha tuc
sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, nén dng T1 va ba T2 khong tra tién
cho ba X 6ng Q. Hién nay, 6ng T1 va ba T2 khong dong ¥ thuc hién theo gidy bién
nhan ngay 19/10/2020. Do d6, 6ng T1 va ba T2 ¢ yéu cau phan td, yéu cau 6ng Q
va ba X phai thuc hién hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh phap luat, dbi voi dién tich dat 6m chiéu ngang dudong N x 54m chiéu dai (vi
d3 tra tién xong cho dng Q ba X d6i voi phan dat nay).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nhitng ngwoi lam chirng trinh bay:

- Y kién ciia 6ng Phan Vin S va ba Tran Thi Bich L: Ong S, ba L duoc
Nha nude cap khoang 1.900m? dét tai to dan phd M, thi trdn E, phan dat nay nam
lién ké voi phan dat ctia ba Vil Thi H duoc cap. Trong qua trinh str dung dat thi
vao khoang nam 2000, éng S, ba L c¢6 chuyén nhuong cho ba H mot hang ca phé
(khoang 3m chiéu ngang duong N hién nay) dé ong T3, ba H 1am duong di, chiing
t6i dd nhan tién chuyén nhuong diy dii nén khong co tranh chap gi ddi véi phan
dat nay, khi chuyén nhuong chung t6i chi néi miéng, khong viét gidy to gi.

Chuing tdi khdng biét 6ng T3, ba H c6 chuyén nhuong phan dat nao cho
6ng T1 va ba T2 hay khong, nén trong vu an nay ong S va ba L khong c6 v kién,
cling khong tranh chip gi véi ba H, 6ng T3, ba X 6ng Q, dng T1 va ba T2. bé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

- Y kién ciia ba Vii Thi H va anh Pham Vii Hai P: Ong T3 1a chong cua
ba H, hién ong T3 dang chap hanh an tai Trai giam thudc tinh Gia Lai. Ba H khong
biét ong T3 c6 chuyén nhuong cho ong T1, ba T2 phan dit c6 dién tich khoang
1m ngang x 54 m chiéu dai tai to dan phd M, thi tran E nhu ba T2 d4 trinh bay tai
Toa &n, con ba H thi khong chuyén nhugng dat cho 6ng T1 ba T2.

Boi vi, vao naim 1993 ba H dugc nha nude cap 780m? dat, giap véi phan
dat hién nay 6ng Q, ba X dang tranh chip v6i ong T1, ba Thu. Vi phan dét nay
khong c6 16i di vao phia trong nén vao khoang truéc nam 2003, v chong ba H
c6 nhan chuyén nhuong thém cua éng S, ba L 01 hang ca phé (khoang 1,6m chiéu
ngang dudng N x dai khoang 30m) dé lam duong di.
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Ngoai phan dit néu trén thi v chong ba H va con trai Pham Vi Hai D ¢6
nhan chuyén nhuong thém cua ong S, ba L 4,6m chiéu ngang duong N, nén dién
tich dat hién dang sir dung 13 8,2m chiéu ngang duong N.

Hién tai 6ng T3 va ba H di ting cho anh D toan bd phan dat ma ba H dugc
cap vao nam 1993, anh D dang sir dung 6n dinh toan bo phan dit néu trén, khong
c6 tranh chép véi ai, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Y kién ciia anh Lé Duy S1: Nam 1998 anh S1 c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Tran Pinh Q va ba Cao Thi X mét 16 dat co canh phia Béc lién ké véi
6ng Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2. Phan dat nay d lam tha tyc sang tén theo
quy dinh cta phap luat, nén anh S1 da duoc Nha nudc cap quyén sir dung dat, gia
dinh anh S1 da st dung dat on dinh va khong c6 tranh chap véi ai. Pdi véi viée
tranh chip dat giira vo chong éng Q va vo chong ong T1 thi anh S1 chi nghe noi
giita hai ho ong Q, ba X va 6ng T1 ba T2 ¢ chuyén nhugng dat cho nhau, dién
tich dat cu thé bao nhiéu thi anh S1 khong biét chinh xac, anh S1 ciing chi nghe
noi trude day c6 01 hang rao gitta phan dat ciia ba T2 va ong T3, cho hay ban nhu
thé nao thi khong rd. Anh S1 khong c6 ¥ kién gi, yéu cau Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

- Y kién ciia anh Tran Xu@n L1: Vao khoang gitta thang 11/2020 anh L1
c6 ky vao gidy sang nhuong dat vuon di dugc ban tuy quan thon 1 xac nhan vao
ngay 28/3/1998 véi tu cach 1a ngudi lam ching. Muc dich anh L1 ky vao gidy nay
1a dé hai bén thyc hién viéc sang tén quyén str dung dat theo quy dinh cta phap
luat, chir anh L1 khong ching kién viéc cac bén chuyén nhuong dét cho nhau. Vi
tai thoi diém nam 1996, khi hai bén chuyén nhuong dat cho nhau thi anh L1 méi
10 tudi, nam 1998 khi hai bét viét gidy tay voi nhau thi anh L1 méi 12 tudi nén
khong biét sy viéc.

Tai bdn dn so: 18/2022/DS-ST ngay 10/03/2022 ciia Toa dn nhin din
huyén Ea H’Leo, tinh Dik Lik dd quyét dinh:

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 91, 92, 144, 147, 157, 165, 188, 200, 202, 227
Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao cac Diéu 690, 705 cta BO luat Dan sy nam 1995; khoan 3 Piéu
155 va cac biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su 2015;

Cin ctr vao Diéu 73 Luat Dat dai nim 1993 va cac Diéu 167, 179, 188 clia
Luat Dat dai nam 2013;

Can ct vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1, 2, 5 Diéu 26 Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr vao diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II caa Nghi quyét sb:
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02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao;

Tuyén bé:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Dinh Q. Budc dng
Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 phai tra cho 6ng Tran Pinh Q va ba Cao Thi X
s6 tién 184.800.000 dong (tuong dwong gia tri ctia 1,32m chiéu ngang duong N
theo gia dit thi truong tai dja phuong tai thoi diém giai quyét 13 140.000.000
d6ng/1m). Ong Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 duoc quyén st dung phan dién
tich dat 1a 70,9m? (1,32 m x 53,7m chiéu dai).

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2.
Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao nim 1996 giita ong
Tran Dinh Q va ba Cao Thi X di v¢i 6ng Hoang Dinh T1 va ba Chu Thi T2 vao
nam 1996 doi voi phan dién tich 6m chiéu ngang duong N x 53,7m chiéu dai =
322,5m?,

Budc 6ng Tran Pinh Q va ba Cao Thi X phai tién hanh cac thi tuc sang tén
theo quy dinh cta phap luit cho 6ng Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 ddi voi
tong dién tich dat 1a 393,4m? (70,9m? + 322,5m?) thudc thira dat s6 13, to ban dd
s6 20 theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 16/6/2020 cta Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén H thuéc mot phan thira dat thira s6 150, to ban d6 so 16, ¢6
dién tich 2460m?. Toa lac tai T6 dan phd 1, thi tran E, huyén H, tinh Pak Lik
duoc Nha Nudc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 D 0442475 cho ho
ong Tran Pinh Q vao ngay 19/11/1994, ¢6 vi tri t can nhu sau:

Phia Pong giap dat ba H, dng T3 (nay d ting cho ong D);

Phia Tay giap duong N;

Phia Nam giap dat 6ng Tho (nay 1a dat ba T2 V);

Phia Béc giap dit 6ng S1.

Cac duong su co trach nhiém dén Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé
hoan tat tha tuc chuyén nhuong, ding ky va xin cdp gidy ching nhan quyén sir
dung 393,4 m? dat noi trén theo quy dinh ctia phap luat. Do nguyén don va bi don
déu c6 16i din dén viéc cac bén khong thue hién dugc hop dong theo quy dinh cta
phép luat, nén nguyén don va bi don, mdi bén phai chiu Y cac chi phi phat sinh
tir viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Trong trudng hop cac duong sy khong hop tac véi nhau dé hoan tat thi tuc
chuyén nhuong, ding ky va xin cap gidy chirng nhan quyén st dung d6i véi phan
dién tich 393,4m? dat theo quy dinh cua phap luat, thi bi don dugc quyén don
phuong hoan tat thii tuc chuyén nhuong, dang ky va xin cp gidy chimg nhan
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quyén str dung d6i v6i phan dién tich dat 393,4m? néi trén theo quy dinh caa phap
luat, khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé chi phi t tung, &n phi va quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21/03/2022, bi don ba Chu Thi T2 khang cio mot phan noi dung ciia
ban an s6 18/2022/DS-ST ngay 10/03/2022 cua Toda 4an nhan dan huyén Ea
H’Leo, tinh Pk Lik vé ndi dung budc gia dinh ba phai tra cho 6ng Q phan gia
tri dién tich; 1,32m x 42m = 55,44m?. Ba dé nghi Tda an cap phuc thAm xem xét
lai dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba.

Theo Quyét dinh khang nghi s6 126/QDKNPT-VKS-DS ngay 23/03/2022
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak. Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak dé nghi Toa an
cap phuc tham sira Ban an s6 18/2022/DS-ST ngay 10 thang 03 nam 2022 cta Toa
an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Bak Lak theo huéng bac toan bo nd1 dung
don khang c4o cua nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Cao Thi X
van giit nguyén ndi dung don khdi kién, bi don ba Chu Thi T2 van giit nguyén noi
dung don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik van giit nguyén
Quyét dinh khang nghi s6 126/QDKNPT-VKS-DS ngay 23/03/2022 ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Bak Lak va phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an, thim phan, Hoi dong xét
X, cac duong su da chép hanh ding quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung:

Tai liéu, chimg ct thu thap duoc co trong hd so vu an thé hién: Ngay
28/3/1998, 6ng Tran Pinh Q viét “Gidy sang nhwong ddt vieon” ndi dung: Chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Pinh T1 01 16 dat vuon 6m x 42m = 250m?, ¢6 xac nhan
ctia Ban tu quan thon 01 13 6ng Lé Pac M. Tai thoi diém chuyén nhuong 6ng Q
lap 02 gidy sang nhugng viét tay c6 noi dung nhu nhau, hai bén chua lap hop dong
cong chimg, chimg thuc theo quy dinh. Ong Q, ba X di giao dét cho 6ng T1, ba T2
quan 1y sir dung 6n dinh tir nim 1996 dén nam 2020 thi xay ra tranh chap khi cac
bén thuc hién viéc sang tén, ong Q cho rﬁng ong T1, ba T2 st dung du so vdi dign
tich dat chuyén nhuong 1,32m chiéu ngang mat duong.

Can ¢t theo bién ban thim dinh tai san cta Toa an va trich luc ban dd dia
chinh x4c dinh: Thira dat s6 13, t& ban d6 s6 20, dién tich 383,4m? ¢ canh chiéu
ngang giap mit duong 13 7,32m, du 1,32m so vé6i dién tich chuyén nhuong trong
hop dong gitra cac bén. Qua trinh giai quyét tai cap so tham, bi don ong T1, ba T2
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cho rang dién tich du 1a do vao nam 2003 c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham
Vin T3 - 1a cha dét lién ké thém 1m ngang mat duong. Khi chuyén nhuong céc bén
khong 1ap gidy to& chtimg minh. Tai bién ban ghi 10 khai tai Trai tam giam G ngay
10/2/2022 thi 6ng pham Vian T3 trinh bay: Ong T3 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng T1
va ba T2 01m déit chiéu ngang véi gia 500.000 dong, hai bén chi ndi miéng va
khong ¢ chimg cr vé viéc chuyén nhuong. Ngudn goc dat chuyén nhuong 14 6ng
T3 mua cta ong S, ba L 09 hang ca phé va khai hoang thém 1000m?. Ong S, ba L
cling thira nhan viéc ¢6 chuyén nhuong 09 hang ca phé cho 6ng T3. Nhu vay, 10
trinh bay cua 6ng T1, ba T2 phu hop voi 161 trinh bay cua 6ng T3.

Sau khi dng Q, 6ng T1 va ba T2 lap hop dong chuyén nhuong (viét tay), ong
Q giao dat cho ong T1, ba T2 quan 1y st dung tir nam 1996 dén nay. Tai bién ban
phién toa so tham, nguyén don thira nhan 6ng Q 1a ngudi ban giao dét trén thyc té.
Pén nam 2012, ong T1, ba T2 x4y nha kién c6 trén dat. Nam 2020 6ng Q méi c6
don khoi kién d6i vé6i dién tich 1.32m chiéu ngang mat dudng vé phai giap voi dat
ctia ong . Ong Q ciing xac dinh: Ong chuyén nhuong dét cho 6ng S1 tir ranh gidi
cudi ciing cua thira dat 150, giap 6ng S2 va khong chira lai mét dat ndo.

Nhu vay, Sau khi cac bén lap hop dong chuyén nhuong, 6ng Q da tién hanh
giao dit cho 6ng T1, ba T2 trén thuc dia va cac bén khong tranh chip vé mdc gidi
st dung. Méc khac, tai bién ban xac minh ngay 04/11/2021 tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén H c¢6 noi dung: Qua 1ong ghép ban d6 dia chinh nim
1994 bang phuong phéap do thudc ti 1¢ trén ban d6 giay thi canh phia TAy (mat
duong N) cua thira dat sb 150, to ban dd sb 16 dugc UBND huyén H cap
GCNQSDD cho gia dinh 6ng Q c6 chiéu dai khoang 46m; con theo ban d6 do dac
nam 2007 thi thira dat s6 150, to ban d6 s6 16 duogc tach thanh 03 thira gdm: Thira
s6 8 ¢o dién tich 1520m?, ¢ chiéu dai canh phia Tay 34,48m trén ban do khong
thé hién ai dang ky. Thira $6 9 ¢ dién tich 293,5m? ¢6 canh phi Tay dai 6,37m do
6ng L& Duy S1 ding ky. Thira dat s6 13 c¢6 dién tich 383,4m? c6 canh phia Tay
dai 7,33m do 6ng Hoang Pinh T1 ding ky. Nhu vay, tong chiéu dai canh phia Tay
03 thira dat néi trén c6 tong chiéu dai canh phia TAy khoang 48,17m; Do d6 khong
da co s¢ dé khang dinh phan dién tich 393,4m? cua 6ng Hoang Dinh T1 thudc
quyén sir dung dat thudc thira 150 to ban d6 s6 16 nam 1994.

Mic du cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat khong tuan thi vé hinh
thire hop dong nhung trén thyc té di nhan tién va ban giao dat cho nhau quan ly
st dung 6n dinh tir nam 1996 dén nay, bi don da xay nha kién cd trén dat, khong
c6 tranh chap vé mdc gidi sir dung nén nguyén don cho rang bi don 1an chiém dat
va yéu cau tra 1,32m dit chiéu ngang bi don lan chiém, st dung du so voi1 dién
tich chuyén nhuong ban dau 1a khong c¢6 co s& chap nhan. An so tham chap nhan
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yéu cau khai kién ctia nguyén don va cho riang do bi don da x4y nha kién ¢ nén
khong thé budc bi don thdo dd tai san dé tra dat, nén budc 6ng T1 va ba T2 tra
cho 6ng Q, ba X gia tri dét tranh chép tai thoi diém hién tai 1a 184.800.000 dé)ng
1a khong dang, can stra ban an theo huéng khong chap nhan don khai kién cia
nguyén don vé yéu cau tra dt.

Pé nghi HDXX can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan sy:

Chép nhan don khéng cdo ctia b1 don ba Chu Thi T2.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi sb 126/QDKNPT-VKS-DS ngay 23/03/2022
cta Vién truong Vién kiém sét nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak.

Stra ban an so tham sd 18/2022/DSST ngay 10/3/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak theo huéng phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hé so vu an dd duoc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s xem xét day du cac tai lidu chimg c,
161 trinh bay ctia cc duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, HDXX nhén dinh:

[1] Xét khdang cdo cua bi don va khdng nghi cia Vién kiém sdt nhdn dén
huyén Ea H’leo:

- Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan vao nim
1996, nguyén don ong Tran Pinh Q c¢6 chuyén nhuong cho bi don dng Hoang
Dinh T1, ba Chu Thi T2 mdt thira dat chiéu rong 6m, chiéu dai hét dat, thudc
thira dat s6 150, t& ban do sb 16, dién tich 2460m? theo Gidy chting nhan Q str
dung dat s6 D0442475 do UBND huyén H cap ngay 19/11/1994, c6 tir can:

Phia Pong giap dat ba H, 6ng T3 (nay la 6ng D);

Phia Tay gidp duong N;

Phia Béc giap dat 6ng S1;

Phia Nam giap dat ong Tho (nay la dat ba T2 V).

Sau d6, hai bén cung lap “Gidy sang nhuong dat vuon” véi ndi dung
chuyén nhugng 16 dat c6 dién tich 250m?, chiéu rong 6m, chiéu dai 42m va dugc
Ban ty quan Thon M, x4 K xac nhin ngay 28/3/1998. Hai bén da giao dat va
nhan tién day du. Ong Q da cim méc ban giao dat trén thuc dia cho 6ng T1 ba
Thu. Bi don 6ng Hoang Dinh T1, ba Chu Thi T2 stir dung va lam nha & tir nam
1996, dén nam 2012 thi xay nha cip 4, nam 2020 thi nang cap thanh nha & kién
cd. Hién trang st dung dat cua nguyén don va bi don la 6n dinh tir d6 dén nay,
khong tranh chap véi ai.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay rang sau khi chuyén
nhuong cho 6ng T1 ba T2, nam 1998, 6ng Q ba X tiép tuc chuyén nhuong dt
cho 6ng S1 thua dat tiép giap dat da chuyén nhuong cho ong T1 ba T2, chiéu
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rong 6m, chiéu dai 50m. Ranh gi6i dit giita 6ng T1 ba T2 vé6i 6ng S1 1a 6n dinh,
khong tranh chap.

Pén nam 2013, khi tién hanh do dac cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat cho 6ng S1 thi nguyén don phat hién thira dat ctia 6ng T1 ba T2 ¢6 chiéu rong
7,32m, 16n hon 1,32m so véi dién tich trudc day cac bén chuyén nhuong cho
nhau.

[1.2] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai san tai chd ngay 04/6/2021 ctua
Toda an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pk Lak (BL 50-51) thé hién: Dién tich
dat tranh chap co vi tri: Phia Dong giap dat con lai cua 6ng T1 canh dai 1,32m;
Phia Tay giap duong N canh dai 1,32m; Phia Nam giap dat ong P canh dai 42m;
phia Béc giap dét con lai cua ong T1 canh dai 42m. Nhu vay, dién tich cac bén
tranh chap nam & vi tri giap dat cua éng D (trude day 1a dat 6ng T3 ba H), khong
phai phia giap dat ong S1.

[1.3] Tai Bién ban x4c minh ngay 04/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén
Ea H’leo, tinh Pak Lak (BL 108-109) thé hién: Qua long ghép ban do dia chinh
nam 1994 (ban d6 gidy) bang phuong phap do thudc ti 1é trén ban do gidy thi
canh phia T4y cua thira dat s6 150, t& ban do s6 16 co chiéu dai khoang 46m.
Con theo ban d6 do dac ndm 2007 thi thira dét s6 150, to ban do s6 16 nim 1994,
hién nay dugc tach khoang 03 thira gom: thira dat s6 8, c6 dién tich 1520m?; thira
dat s6 9, dién tich 293,5m? do 6ng Lé Duy S1 dang ky; thtra dat sb 13, dién tich
393,4m? do ong Hoang Pinh T1 ding ky. Tong chiéu dai canh phia tay cta 03
thira khoang 48,17m. Do d6, khong du co so dé khang dinh phan dién tich
393,4m? ctia 6ng Hoang Pinh T1 thudc quyén sir dung dat s6 D 0442475 thudc
thira dat s6 150, to ban d6 s6 16 nim 1994.

[1.4] Theo Giay chimg nhén quyén st dung dat s6 CM 343274 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pik Lak cdp cho 6ng Pham Vil Hai P dbi véi thira
dat s6 17, to ban d6 sb 20, dién tich 768m? thé hién thira dat nay giap thira dat
ma 6ng T1 ba T2 dang sir dung, c6 mdt phan giap dudng N chiéu rong 3,64m.
Ong Pham Vin T3 thira nhan 6ng c6 chuyén nhugng cho ong T1 ba T2 1m dat
chiéu ngang, chiéu dai tir ngoai cong duong 16n chay thang xudng rdy nha ong
Nguyén Ba T4 va ba T5; ngudn goc 1a do ong mua cta 6ng S ba L 09 hang ca
phé.

[2] Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong, cac bén di tién hanh tu do dac
giao dét trén thyc dia, thira dit c6 Phia DPong giap dat ba H, ong T3, ma khong
phai 1a giap voi phan dat con lai ciia nguyén don. Bi don 6ng T1 ba T2 da st
dung 6n dinh, khong c6 tranh chip tir 46 dén khi 6ng Son do dac cip Gidy ching
nhan quyén st dung dét thi nguyén don tranh chap véi phan dién tich 1on hon
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trong gidy sang nhuong. Qua 1ong ghép ban do dia chinh nam 1994 va nim 2007
thi khong du co s dé khang dinh phan dién tich 393,4m? ctia 6ng Hoang Pinh T1
thudc quyén st dung dat s6 D 0442475 thudc thira dat s6 150, to ban do sd 16 ndm
1994. Bong thoi, 6ng Pham Van T3 ciing thira nhan da chuyén nhuong cho 6ng
T1 ba T2 1m dat chiéu ngang. Do d6, yéu cau khai kién ciia nguyén don cho rang
bi don 1an chiém 1,32m chiéu ngang dét 1 khong c6 co s& dé chap nhan.

Tda an cip so thdm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong
co co so. Do d6, HbXX xét théy can chép nhan khang cdo ctua bi don va mot
phan Khéang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo.

[3] V& chi phi t6 tung: Toa an cap so thim xac dinh mdi bén phai chiu %
chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a pht hgp. Puoc trir vao sb tién nguyén don
d3 nop tam Gmg 2.000.000 ddng, nén can budc bi don phai hoan tra cho nguyén
don 1.000.000 dong chi phi thAm dinh va dinh gia tai san.

[4] V& an phi dan su so thAim: Do bac yéu cau khoi kién cta nguyén don
nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, nguyén don dng Tran
Dinh Q la nguoi cao tudi nén duge mién toan bd an phi dan su so tham.

Bi don ba Chu Thi T2 va 6ng Hoang DPinh T1 khdong phai chiu an phi dan
su so thAm. Puoc nhén lai 300.000 dé)ng tién tam ung an phi dan su so thAm ma
ba Chu Thi T2 da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo, tinh Pik
Lak, theo bién lai s: AA/2017/0000350, ngay 26/7/2021. Bi don con phai ndp sb
tién 8.940.000 dong an phi dan su so tham.

[5] V& an phi dan su phtic thim: Do duoc chip nhan khang cao nén ba Chu
Thi T2 khdng phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

C4c quyét dinh khéc ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Chdp nhdn don khang céo cta ba Chu Thi T2;

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 126/QDKNPT-VKS-DS ngay
23/03/2022 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak.

Stra ban 4n dan su so tham s6: 18/2022/DS-ST ngay 10/03/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lik.

[2]. Can cit vao cac Piéu 26, 35, 91, 92, 144, 147, 157, 165, 188, 200, 202,
227 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ¢t vao cac Piéu 690, 705 ctia BO luat Dan sy nam 1995; khoan 3 Diéu
155 va cac Diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su 2015;
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Cin ¢t vao Diéu 73 Luat Dat dai nim 1993 va cac Diéu 167, 179, 188 clia
Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1, 2, 5 Diéu 26 Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cir vao diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cua Nghi quyét sb:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao;

Tuyén bé:

1. Bé4c yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Dinh Q vé viéc budc ong
Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 phai tra cho 6ng Tran Pinh Q va ba Cao Thi X
dién tich dat doi du 1a 55,44m? (rong 1,32m x dai 42m), tai T6 dan phd M, thi trin
E, huyén H, tinh Pak Lik.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2.
Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao nim 1996 giita ong
Tran Dinh Q va ba Cao Thi X di v6i 6ng Hoang Dinh T1 va ba Chu Thi T2 vao
nam 1996 d6i voi phan dién tich 6m chiéu ngang duong N x 53,7m chiéu dai =
322,5m2,

Budc 6ng Tran Pinh Q va ba Cao Thi X phai tién hanh cac thi tuc sang tén
theo quy dinh cta phap luit cho 6ng Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 dbi véi
tong dién tich dat 1a 393,4m? (70,9m? + 322,5m?) thudc thira dat sd 13, to ban do
s6 20 theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 16/6/2020 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén H thuéc mot phan thira dat thira s6 150, to ban d6 so 16, ¢6
dién tich 2460m?. Toa lac tai T6 dan phd M, thi trdn E, huyén H, tinh Pak Lik
duoc Nha Nudc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 D 0442475 cho h
ong Tran Pinh Q vao ngay 19/11/1994, ¢6 vi tri t can nhu sau:

Phia Pong giap dat ba H, 6ng T3 (nay di ting cho 6ng D);

Phia Tay giap duong N;

Phia Nam giap dat 6ng Tho (nay 1a dat ba T2 V);

Phia Béc giap dit ong S1.

Cac duong su co trach nhiém dén Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé
hoan tat tha tuc chuyén nhuong, ding ky va xin cdp gidy ching nhan quyén sir
dung 393,4 m? dat noi trén theo quy dinh ctia phap luat. Do nguyén don va bi don
déu c6 16i din dén viéc cac bén khong thue hién duge hop dong theo quy dinh cua
phép luat, nén nguyén don va bi don, mdi bén phai chiu Y cac chi phi phat sinh
tir viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat.
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Trong trudng hop cac duong sy khong hop tac v6i nhau dé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, ding ky va xin cap gidy chirng nhan quyén st dung d6i véi phan
dién tich 393,4m? dat theo quy dinh cta phap luat, thi bi don dugc quyén don
phuong hoan tat thii tuc chuyén nhuong, ding ky va xin cdp gidy chimg nhan
quyén str dung d6i v6i phan dién tich dat 393,4m? néi trén theo quy dinh caa phap
luat, khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

[3]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chap 13 2.000.000 dong (Do 6ng Q d& ndp tai Toa an va chi phi xong).

Ong Tran Pinh Q phai chiu 1.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, dugc trir vao sb tién tam ung ma ong Q da nop.

Ong Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 phai chiu 1.000.000 dong chi phi
xem xét, tham dinh tai chd. Do dng Tran Pinh Q d4 ndp tam tng 2.000.000 dong,
nén 6ng Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 phai hoan tra so tién 1.000.000 dong
cho 6ng Tran Pinh Q.

[4]. V& an phi:

[4.1]. V& 4n phi DSST:

Nguyén don 6ng Tran Pinh Q duoc mién an phi dan su so tham.

Bi don 6ng Hoang Pinh T1 va ba Chu Thi T2 dugc nhan lai 300.000 déng
tién tam Gng an phi dan sy so thAm do ba Chu Thi T2 d4 ndp tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén H, tinh Pik Lak, theo bién lai s6: AA/2017/0000350, ngay
26/7/2021.

[4.2].Vé an phi DSPT:

Ba Chu Thi T2 khong phai chiu 4n phi DSPT. Pugc nhan lai s tién 300.000
déng tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu sé6 AA/2021/0010945 ngay
01/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an huyén H, tinh Bak Lak.

C4c quyét dinh khéc ciia ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak; °

- TAND huyén Ea H’Leo;

- Chi cyc THADS huyén H;

- Buong su; -,
- Cong thong tin dién tir TA; ( Da ky)
- Luu hd so.

Nguyén Vin Chung
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