TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUAN BAC Déc lap - Tw do - Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6: 05/2021/DS-ST

Ngay 14/7/2021

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyen nhieong quyén sir dung ddat”
“Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN BAC - TINH NINH THUAN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngé Minh Ding

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Poan Pirc Hong

2. Ong V6 Xuan Hién

- Thw ky phién toa: Ba Lam Thi Hoa Yén — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Thuén Bic - tinh Ninh Thuén.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Thudn Bdc tham gia phién toa: Ba
Lwong Thi Hué — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nim 2021, tai tru s T0a a4n nhan din huyén Thuin Bic, tinh
Ninh Thuan xét xtr so thAm cdng khai vu 4n Dan sy thu 1y s6: 50/2020/TLST-DS ngay
28/12/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat” va
“Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
08/2020/QDXXST-DS ngay 05/4/2021, Quyét dinh hodn phién toa sd: 06/2021/QDST-
DS ngay 26/4/2021, Quyét dinh tam dung phién toa sb: 01/2021/QDST-DS ngay
18/5/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tr V Th, sinh ndm 1971 (c6 mat).

bia chi: K p 6, phuong D V, thanh phé PRTC, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctiia nguyén don: Ong Ng M S, sinh nam 1956. Dia
chi: K p 3, phuong Ph M, thanh phé PRTC, tinh Ninh Thuén.

- Bj don: Ong D P H, sinh nim 1974 (c6 mat)

Pia chi: S6 29A, H Ng, Ph M, thanh phé PRTC, Ninh Thuén.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong Ng V Kh, sinh nim 1961. Dia chi:
S6204 L D, kp 10, Ph M, thanh ph6 Phan rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ng T S, sinh ndm 1971 (c6 mat). Pia
chi: K p 10, phudng Ph M, thanh phé PRTC, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

T rong don khoi kién ngay 20/6/2020, don khoi ki¢n bo sung ngay 15/12/2020 va
trong qud trinh t6 tung 6ng Ng M S, nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng
Tr V Th trinh bay: Ngay 15/3/2020, 6ng Tr V Th va éng D D H ¢6 1ap “Hop dong mua
ban datr”. Noi dung cu thé: Ong H ChUyén nhuong cho 6ng Th thira dat sb 2° to ban d6



s6 54, 55 x3 Loi Hai ¢6 di¢n tich khoang 40.000 m? vé6i s6 tién 2.800.000.000 dong
(700.000.000 dong/10.000m”). Hai bén thoa thufn tién ddt coc 1a 500.000.000 dong.
Hop dong mua ban dét chi dugc hai bén ky chtr khdng c6 cong ching, chimg thyc. Ong
Th giao cho 6ng Hai 20.000.000 dong tién dat coc. Tuy nhién, khi hai bén dén vin
phong cong chung dé hoan tat cac thu tuc cua hop d6ng thi 6ng Th phat hién ong H ch1
c6 01 dang glay chung nhan quyen st dung dat dung tén 6ng H c6 dién tich 4.500m?,
con nhiing gidy chimg nhan quyén st dung dat khac déu dimg tén nguoi khac. Do do
hai bén khong thé hoan tat viéc ky két hop dong Ong Th cho 6ng H thoi gian 15 ngay
dé 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho du dié tich 40.000m®.
Tuy nhlen dén thoi diém hién nay 6ng H van chua 1am thu tuc sang tén du dién tich
40.000m? nhu ban dau hai bén di thoa thuan. Ong H nhan tién dit coc nhung sau do
khong chuyén nhugng cho 6ng Th dién tich dét trén. Ong Th gip 6ng H yéu cau ong H
thue hién hop dong hai bén da ky két ngay 15/3/2020 nhung ong H khong dong y. Ong
H dong v tra lai 200.000.000 dong tién dat coc nhung dén nay 6ng H van khong tra. Lbi
trong viéc dan dén hop dong khong thé thuc hién va budc phai dé nghi Toa an tuyén vd
hiéu déu do bén 6ng H vi pham thoa thuan. Nay ong Th y€u cau Toa an nhén dén huyén
Thuan Bic huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat hai bén ky ngay 15/3/2020
do vo hiéu, ong Th khong yéu cau giai quyet hau qua cua viéc huy hop ddng. Ong Th
yéu cau ong H phai tra lai 200.000.000 ddng tién dat coc va budc 6ng H phai chiu
200.000.000 dong tién phat coc theo quy dinh phap luat.

Ong Ng V Kh la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng D D H trinh bay:
Ong H thira nhan ngay 15/3/2020 c6 1ap hop dong mua ban dat véi ong Tr V Th. Noi
dung hop dong dung nhu nguyén don da trinh bay. Tuy nhién, sau khi hai bén ky hop
dong do 6ng H chua 1am thu tuc sang tén nhiing thira dat 6ng H da nhan chuyén nhuong
nén phia 6ng Th khdng chiu ky két hop dong ma yéu cau 6ng H phai chuyén tén du dién
tich 40.000m°. Do tinh hinh luc d6 rat kho khan, mot phan do dich covi 19 phai gidn
cach theo chi thi cia Tha tudng chinh phii, mot phan do thu tuc hanh chinh rat kho khin
nén dng H khong chuyén tén nhing thira dt khac sang tén 6ng H duoc. Do hai bén ky
hop ddng gidy tay chua dugc cong chung, chimg thyc hop phap nén 6ng H va ong Th
thoa thuan huy bo hop ddng mua ban dat hai bén da ky, ong H dong ¥ tra 200.000.000
dong t1en dat coc lai cho 6ng Th. Ong H c6 lam gidy xac nhan c¢6 nhan 200.000.000
ddng tién dit coc ctia 6ng Th va hen dén ngay 15/6/2021 sé& thanh toan. Ong Th dong y.
Tuy nhién, chua dén thoi han hai bén da thoa thuan ma 6ng Th kién 6ng H yéu céu tra
200.000.0000 dong 1a khong dung. Pbi v6i yéu cau khai kién cua -nguyén don 6ng H c6
¥ kién nhu sau: Ong H dong ¥ huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat hai bén
da ky. Ong H ciing khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong Ong H
dong y tra lai cho 6ng Th s6 tién 200.000.000 dong dit coc nhung khong dong Vv phat
coc 200.000.000 dong theo yéu ciu cua nguyén don. Ngoai ra, 6ng H cho biét thuc ra
s6 tién 200.000.000 dong cua dng Th giao cho ong 14 tién ctia ba Ng T S va nhiing
ngudi khac & Ha Noi. Ong Th dung tén trong hop dong mua ban dét chi 13 hinh thic.
Ngay 27/4/2021, 6ng H da tra cho ba Ng T S sd tién 200.000.000 ddng nhdn coc cia
ong Th,.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngu’o’l c6 quyén loi, nghia vy lien quan baNgT

S trinh bay: Ba co biét viéc giira ong Th va 6ng H ¢o ky hop ddng mua ban dat ngay
15/3/2020. Ong Th dung tén trong hop dong mua ban dat v6i éng H chi 13 hinh thirc
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con tién giao dich 13 cta ba va nhiing nguoi quen cuia ba ¢ Ha Noi. Tuy nhién do hai
bén khong théng nhat véi nhau vé viéc chuyén nhuong nén vige chuyen nhugng dat
gitta hai bén khong hoan thanh. Ong Th c¢6 muon cua ba tién dé dua cho 6ng H
200.000.000 dong. Do hai bén khong chuyen nhuong dat nira nén ong H co lam gidy
xac nhan c6 nhan 200.000.000 dong tién coc ctia 6ng Th. Ngay 27/4/2021, 6ng H c6 tra
cho ba sb tién 200.000.000 dong. Pay 1a sd tién coc ma éng Th muon cua ba dé giao
cho 6ng H. Béi vai yéu cau khai kién cua 6ng Th, ba co ¥ kién nhu sau: Ong Th mudn
6ng H tra lai 200.000.000 dong tién coc thi 6ng Th phai tra cho ba sb tién muon trude
d6. Khi ndo éng Th tra cho ba 200.000.000 ddng thi ba dong ¥ tra lai cho éng H sb tién
200.000.000 dong ma éng H tra cho ba.

Tai phién toa nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén y
klen cua minh (101 véi viée giai quyét vu an. Cac bén khong thoa thuan duge véi nhau
vé viéc giai quyet vu an.

Quan dlem ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Thuén Bic thé hién:

- V& t6 tung: V& viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an
ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu dang theo quy dinh cua B9 luat t tung dén su.
Déi voi viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung tir khi Toa an thy ly cho
dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi an, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan chap hanh ding quy dinh tai diéu 70, 71, 72, 73 ctia Bo luét t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xur tuyén bo huy hop dong mua ban dat ngay
15/3/2020 do v hiéu. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé vige
yéu cau bi don phai tra lai so tién dit coc 200.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau
phat coc 200.000.000 dong cua nguyén don.

- Cac chi phi t6 tung khac khac: Do nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi
xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san 1a 2.100.000 dong nén dé nghi HDXX
khdng xem xét.

- V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan mot phan nén
dé nghi HDXX budc bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh phép luat.
Budc nguyén don phai chiu tién 4n phi Dan sy so tham ddi véi yéu cau phat coc
200.000.000 dong khong duoc chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xet xtir (HDXX) nhén dinh:

[1]. Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 15/3/2020 vo
hi¢u. Yéu cau bi don phai tra lai 200.000.000 dong tién dit coc va phat coc 200.000.000
ddng. Bi don ddng ¥ voi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 15/3/2020 vo higu. Pong ¥ tra lai sd tién dit coc 200.000.000 ddng, khong
ddng ¥ phat coc sd tién 200.000.000 déng. Do tai san cac bén duong sy dang tranh chip
thudc dia ban huyén Thuan Béc. Can ¢t vao khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39
ctia Bo lut to tung dan su. HDXX xac dinh quan hé tranh chép trong vu an la “Tranh
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chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong dat coc”, vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuan Bic.

[1.1] Ba Ng T S xac dinh ong Tr V Th ¢6 muon tién cta ba dé tra tién dit coc cho
6ng D B H. Ong H xéac dinh nay 27/4/2021 di tra cho ba S sb tién 200.000.000 dong.
HDbXX xac dinh 6ng D b H tra tién 200.000.000 déng cho ba S khong lién quan dén s6
tién 200.000.000 dong dat coc 6ng Th giao cho 6ng H trong vu 4n nay. Vi vay, ong H
c6 thé khai kién yéu cau ba Ng T S tra lai s6 tién 200.000.000 dong bang vu an dan su
khac.

[2] V& ndi dung tranh chap trong vu an: Nguyén don cho rang bi don chi cé
4.500m? dit nhung lai ky hop ddng chuyén nhuong dién tich 40.000m?* dét, vi thé dan
dén hop ddng mua ban dat ky ngay 15/3/2020 bi v6 hi¢u. Vi vay, bi don phai c6 nghia
vu tra lai cho nguyén don so tién dit coc 200.000. 000 dong va chiu tién phat coc
200.000.000 dong theo quy dinh phap luat. Bi don cho rang nguyén nhan dan dén hop
dong vo hiéu 1a do khach quan va ciing c6 phan 13i ciia nguyén don. Vi vdy, bi don chi
ddng ¥ tra lai 200.000.000 dong tién dit coc cho nguyén don, khong dong ¥ chiu phat
coc 200.000.000 dong. HDXX nhan dinh: Theo “Hop dong mua ban dar” (BL 03 - 04)
co trong_ ho so vu an thé hién 6ng D B H chuyén nhugng cho 6  ong TrV Th thira dat s6 2°
t& ban do s6 54, 55 xa Loi Hai ¢o dlen tich khoang 40.000 m® véi s tién 2.800.000.000
ddng (700.000.000 ddng/10.000m%). Hai bén thoa thuin tién dit coc 1a 500.000.000
ddng. Thoi han hoan tat gidy to 13 15 ngdy. Hop ddng mua ban dat chi duoc hai bén ky
chtr khong c6 cong ching, chimg thue. Sau do, ong Th giao cho 6ng Hai 200.000.000
dong tién dit coc. Trong qua trinh gidi quyet vu an, cac duong sy théng nhat yéu cau
Toa an tuyén bd huy hop dong mua ban dat ky ngay 15/3/2020 vo hiéu va khong yéu
cau gidi quyet hau qua cua hgp dong v6 hiéu. Vi day la su thoa thuan tu nguyén, khéng
trai dao duc xa hdi cua cac duong su va khong vi pham cac quy dinh cua phap luat nén
HDPXX chap nhén.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai 200.000.000 dong
tién dat coc va budc bi don phai chiu phat coc s6 tién 200.000.000 déng. HDbXX nhan
thdy: Do cac bén yéu cau tuyén bd huy hop déng mua ban dat ngay 15/3/2020 do v
hi¢u nén nhimg nodi dung cac bén thoa thuan trong hop ddng trén khong phap sinh hiéu
luc phap luat. Do cac bén khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu. Do
d6, cac bén hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Ong H xéac dinh c6 nhan cua 6ng
Th s tién dit coc 200.000.000 dong. Vi vay, budc 6ng H phai tra lai cho 6ng Th sb tién
dit coc 200.000.000 dong. Hop ddng mua ban dat ngay 15/3/2020 bi vo hiéu, hai bén
déu co 16i dan, cac bén khong ky két hop dong dit coc. Vi vay, HDXX xét thay yéu cau
phat coc 200.000.000 dong ciia nguyén don khong c6 co sé chap nhan. Tir nhitng phan
tich trén, can ¢t vao Diéu 117, 123, 131, 328, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Can
clr vao y kién cua dai dién Vién kiém sat. HDXX chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[4]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét thim
dinh, do dac va dinh gia tai san 2.100.000 déng va khong c6 yéu cau gi khac. Do vay,
Hoi dong xét xir khong xem Xet

[5]. V& &n phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don chi dugc chap nhan mot
phan nén nguyén don phai chiu an phi ddi véi phan khoi kién khong dugc Hoi dong xét
xtt chdp nhan. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phéap luét.
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Vi cac 1€ trén; ’
QUYET DINH:

Cin ctr vao: Khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 165 B0 luat t6
tung dan sy nam 2015; Piéu 117, 123, 131, 328, 357, 468 B luat Dan sy nam 2015;
Piéu 167 Luat Dat dai; Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung &n phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Huy “Hop dong mua ban ddar” 1ap ngay 15/3/2020 do v6 hiéu.

Chéap nhan mdt phan yéu ciu khoi kién ctua nguyén don. Bugc bi don ongDbH
phai tra cho nguyén don 6ng Tr V Th sb tién dit coc 200.000.000 dong.

Khoéng chip nhan yéu cau phat coc 200.000.000 dong ciia nguyén don d6i véi bi
don.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguyén don cho dén khi thi hanh an
xong, bi don con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

Vé an phi:

Ong Tr V Th phai chiu (200.000.0000 x 5%) = 10.000.000 dong an phi dan sy so
thAm nhung khau trir cho éng Th sb tién 10.000.000 dong tam tng an phi d3 nop theo
bién lai thu s6 0022041 ngay 13/7/2020 cua chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Phan
Rang -Thap Cham. Ong Th da ndp du tién an phi Dan sy so tham.

7 Ong D P H phai chiu (200.000.0000 x 5%) = 10.000.000 dong an phi dan sy so
tham.

Quyén khang cdo: Cic nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don, bi don, ngudi dai dién theo uy quyén bi don. Quyén lam (don khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 14/7/2021). Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat, quyén khang cép trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n, tong dat,
niém yét ban an hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢o6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thuan Béc: Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi Cuc THA huyén Thuén Bic;

- Cac duong su;

- Luu (hd so, 4n van). (di k)”)

Ngo6 Minh Piang



p dung:Khoan 2 Diéu 5, khoan 3Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a, ckhoan 1
Diéu 39,khoan 4 Diéu 70, khoan 1 Diéu 147B6 lut TS tung dan sy; Diéu 167, 168 Luat
Dat dai, Dicu 117, 123, 131,328, 357, 468B9 luat Dan syndm 2015; Dicu 26Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa
14.Xt: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:1.Budc ba DoThi Ophai
tra cho ong Nguyén Van Cva ba Vo Thi Kim Hsé tién 1250.000.000 dong (Nam muoi
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng C, ba Hcho dén khi thi hanh 4n xong,
ba Ocon phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luit o
quy dinh khac.2. Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyen Vian Cphai chiu5.000.000 dong
t1en an phi d6i v6i phan khoi kién khong duoc chdp nhan, nhung dugc trir vao 50
tién tam ung an phi5.000.000d6ngdd ndp tai bién lai thu tién
560003742ng2‘1y30/6/2020cﬁa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Puc Linh. Ong
Nguyén Vin Cdé ndp du an phi.Ba P6 Thi Ophai chiu2.500.000 d(‘)ng tién 4n phi dan
su. 3. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy va nguoi dai dién c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngdy tuyén an: 24/9/2020, dé Toa an cap trén xét xu
phuc tham.4.Truong hop ban 4n thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7bva 9 Luat thi hanh an dan su;

8thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su./



