TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S4: 389/2020/DS-PT

Ngay: 28/9/2020

Viv: “Tranh chap Hop dong tin
dul’lg ”»

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ong Truong Chi Anh
Cdc Tham phan: Ong Pinh Nhu Lam
Ong Mai Tién Diing

-Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha Noi.
-Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 9 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 312/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so thdm sb 35/2020/DSST, ngay 31/3/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 412/2020/QD - PT ngay 08 thang
9 nim 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, gita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam;

Dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba DPinh, thanh phé Ha Nou.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Khanh - Chu tich Hoi dong thanh vién.
Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. Ba Nguyén Thi Lan Huong — Truéng phong Khach hang ho san xuat va ca nhan
Agribank Chi nhanh Lang Ha.

2. Ba Nguyén Pang Thi Mai Huong — Cén bd phéap ché - Chi nhanh Lang Ha.

(Theo gidy uy quyén sé 4177/0D-NHNoLH-KTKS ngay 10/12/2019)

Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1964;



Dia chi: Thon Dong Tay, xa Van Noi, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lai Van B, sinh nam 1960

2. Anh Lai Duy H, sinh nam 1983

3. Chi Lai Thu H, sinh nam 1989

4. Chi Pham Minh Th, sinh nam 1984

5. Chau Lai Tran Minh T, sinh nam 2012

6. Chau Lai Tran Duy V, sinh nam 2015

Ngwoi dai dién theo phap ludt ciia chau T va chau V la anh Lai Duy H va chi Pham

Minh Th.

Cung dia chi: Thon Pong Tay, xa Van N1, huyén BDong Anh, thanh phé Ha No1.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don-Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam (goi tit la Agribank)
Va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi N va 6ng Lai Van D (do ba Tran Thi N lam dai dién) v6i Chi
nhanh Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Lang Ha ky Hop ddng tin dung
s6 1400-LAV-201100573 ngay 27/06/2011 dé vay sé tién gbc 1a 7.000.000.000 dong
(Bay ti dong); Thoi han vay: 12 thang; Muc dich cho vay vén dé mua dat dé ¢ tai
thén Yén Vinh, xa Mé Linh, huyén M& Linh, thanh phé Ha Noi; Lai suat tién vay
19%/nam, 13i suat ng qua han bang 150% l4i trong han. Ngay 27/06/2011 Ngan hang
Agribank di giai ngan sé tién 7.000.000.000d cho ba Tran Thi N.

Ngay 15/02/2012, Ngan hang Agribank va ba N thoa thuan stra d6i, diéu chinh
giam 14 suat vay xudng con 15%/miam, ap dung tir ngdy 15/07/2012; Ngay
14/05/2013 tiép tuc diéu chinh giam I&i xudng con 13%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 15/5/2009 ho gia dinh ba Tran Thi N va
Ngan hang Agribank da ky hop dong thé chap sé 129/2009/HDTC-THN, tai san thé
chap 1a quyén sur dung dat tai thira s6 24, to ban d6 s6 25, dién tich 683m2 dat ¢, muc
dich su dung lau dai, dia chi: Thon Pong Tay, xa Van Noi, huyén Pong Anh, thanh
phé Ha Noi, Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AD 554291 ngay 30/12/2005 do
UBND huyén Déng Anh cip cho ho gia dinh ba Tran Thi N. Tai san gan gan lién véi
dat la nha & dign tich 140m2.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung ba Tran Thi N d vi pham nghia vu tra



no d6i véi Ngan hang Agribank. Tinh dén hét ngay 27/02/2020, ba N con ng Ngan
hang téng so tién 1a: 18.180.263.889 dong (Mudi tam ti mot trim tdm muoi triéu hai
trim sdu muoi ba nghin tAm trim tdm muoi chin dong) trong d6: No géc:
7.000.000.000 dong, no i trong han: 3.327.722.222 dong, no l& qua han:
7.852.541.667.

Ngay 23/8/2018 Ngan hang Agribank da khai kién tai Toa an nhan dan huyén
Poéng Anh yéu ciu giai quyét nhimg van dé sau:

1. Budc ba Tran Thi N phai thuc hién nghia vu trd ng cho Agribank toan bo $6
tién tam tinh dén hét ngay 30/4/2018 13 16.090.472.222 dong, trong d6 ng goc la
7.000.000.000 déng, ng 1ai trong han la 7.164.888.889 déng, ng 131 qua han la
1.918.583.333 ddng.

2. Budc ba Tran Thi N phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 1di suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung ngan han sb: 1400-LAV-201100573 ngay 27/6/2011 ké
tir ngay tiép theo cta ngay Toa an ra quyét dinh cho dén ngay thuc té ba Tran Thi N
tra hét no gbc cho Agribank

3. Néu ba Tran Thi N khong thuc hién hoac thyc hién khong ding nghia vu tra
ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Agribank
thong qua Agribank Chi nhanh Lang Ha c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
xtr 1y tai san bao dam cta ho gia dinh ba Tran Thi N theo hop dong thé chap sb:
129/2009/HDTC-THN, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
Thai Ha, thanh phé Ha Noi cong ching ngay 15/5/2009 dé thu hdi ng theo quy dinh
cua phap luat.

4, Néu sb tién thu duge tir viée xur ly tai sdn bao dam khong du trd ng cho
Agribank thi thong qua Agribank Chi nhanh Lang Ha c6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh an dan sy xur 1y bat ky tai san ndo thudc quyén sé hitu, stt dung cta ba Tran Thi
N dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

Bi don ba Tran Thi N trinh bay:

Ba Nga xac nhan di ky Hop dong tin dung vao thdi gian nhu Ngan hang
Agribank trinh bay voéi tién vay 1a 7.000.000.000dong, thoi gian cho vay 1a 12 thang;
Lai suat va 1ai sudt qua han ding nhu thoa thuén trong hop déng. Pé dam bao cho
khoan vay ndy vo chong ba da thé chap cho Ngan hang toan b quyén sir dung dat va
tai san trén dat tai thira sd 24, t& ban dd 25, dia chi:thon bong Tay, xa Van Nai,

huyén Pong Anh, Ha No6i. Tuy nhién trong qua trinh thuc hién, do gip kho khan vé



kinh té nén vg chong ba khong tra no theo ding cam két ghi trong hop dong, dé nghi
Ngan hang tao diéu kién cho vo chong ba ty ban nha 13 tai san thé chap dé tra no gbc
va lai.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

1. Ong Lai Van P trinh bay: Do can von 1am an nén vo 6ng 1a ba Tran Thi N
c6 ky hop ddng tin dung vay von cua Ngan hang ndng nghiép voi sb tién 1a
7.000.000.000d. Gia dinh 6ng d thé chap toan bo nha dat & thon Pong Tay cho Ngan
hang. Do 1am an gip kho khin nén vo chong 6ng khong thanh toan cho Ngan hang
theo thoa thuan dan dén viéc Ngan hang khoi kién ra Toa an. Gia dinh ong dang thu
xép dé tra no, vo chong 6ng dé nghi tra gdc trong vong 2 nam ké tir nam 2019 dén
nam 2021.

2. Anh Lai Duy Hung, chi Lai Thu Hcing va chi Pham Thi Minh Thuy déu cé y
kién: Xac nhan nhiing trinh bay ctia ba Tran Thi N vé viéc vay no va thé chap giita ba
N véi Ngan hang Agribank, dong thoi ciing dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho ba
N dugc ty ban tai san thé chip dé tra ng cho Ngan hang. Ngoai ra anh Hung, chi
Hang va chi Thay khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban an so thim s6 35/2020/DSST ngay 31/3/2020 ciia Toa 4n nhin dan
huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi di xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Agribank; Budc ba Tran Thi N
phai c¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang Agribank (tinh dén ngay 31/03/2020) tong
s6 tién 13 18.305.388.889 dong, trong do: No gbc 7.000.000.000d; No 13i trong han
3.327.722.2224d; Lai qua han 7.977.666.667d

2. Ké tir ngay 1/4/2020, hang thang ba Tran Thi N con phai chiu tién 14i trén
s6 no gbc chua tra theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung
ngan han s6 1400-LAV-201100573 ngay 27 thang 06 nam 2011 da ky véi Ngan hang
Agribank.

3. Trong trudng hop ba Tran Thi N khong tra hodc tra khong day du sb tién con
ng thi Ngan hang Agribank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén
phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung 683 m2 dat tai thira dat s6 24, to ban do
s6 25, tai san trén dat cd nha ¢ dién tich 140 m2 nha tai thén Dong Tay, x& Van Noi,
huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi (Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén DPong Anh cip cho ba Tran Thi N ngay 30/12/2005, sé s
AD5544291) dé thu hoi n.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua cac bén duong su.

Khéng dong ¥ véi quyét dinh ban an so thadm, ngay 08/4/2020, bi don ba Tran
Thi N c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién

Bi don gift nguyén yéu cau khang céo

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6 tung
chép hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy;

Vé néi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham khong chip nhan yéu
cau khang cdo cua bi don. Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy gilr
nguyén ban an so tham s6 35/2020/DSST ngay 31/3/2020 cia Toa an nhan dan huyén
Poéng Anh, thanh phd Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tod VA cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don ba Tran Thi N ¢6 don khang cao trong thoi han ludt dinh,
d3 nop tién tam tmg an phi phuc thAm nén xé4c dinh 14 hop 18.

2. Vé Néi dung: Xét yéu cau khang céo ctia bi don ba Tran Thi N, Hoi dong xét xir
xét thay:

2.1.Xét tinh hop phdp ciia Hop dong tin dung:

Ngay 27/6/2020 ba Tran Thi N di ky hop dong tin dung sd 1400-
LAV201100573 vé&i Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Lang
Ha, dé vay sb tién 7.000.000.000d6ng, muc dich vay 1a mua dit ao dé ¢. Qua trinh
vay ng tir khi duoc giai ngan khoan vay cho dén thoi diém hién tai ba N khéng tra
duoc mot ddng no gde va lai nao.

Xét Hop dong tin dung duoc ky két giita nguoi dai dién c6 tham quyén cua
Ngan hang Néng nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam véi ba Tran Thi N, c6
hinh thirc va noi dung pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat dan sy. Qua trinh ky két hop
ddng cac bén déu tu nguyén doc va ky hop dong, tu chiu trach nhiém trudc phap luat

vé ndi dung hop ddng, thoi diém ky két cac bén co day du nang lyc hanh vi dan su, noi



dung théa thuan khong vi pham diéu cam, khong tri dao dic xa hoi nén hop dong
duoc xac dinh 14 hop phap va c6 hiéu luc dbi véi cac bén tham gia ky két, quyén va
nghia vu cling nhu hiu qua phap 1y dugc quy dinh trong hop dong cac bén déu phai
thuce hién va tuan thu. Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang Agribank
khoi kién va yéu cau bi don phai tra ng gdc va 13i nhu dé nghi 1 hoan toan c6 can cir
va dung quy dinh cta phép luat.

Pbi chiéu vai bang sao ké tinh 13i dén ngay 27/02/2020 do Ngan hang Agribank
cung cap thi 13i sudt duoc tinh va diéu chinh theo timg thoi ky, phu hop véi 1ai sudt
co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd d6i véi loai cho vay twong tng va cac quy
dinh cua phap luat.

2.2 Xét tinh hop phdp ciia Hop dong thé chdp:

Theo Hop dong thé chip thi tai san thé chép 1a tai san (ké ca khoan tién bao
hiém cho tai san néu co) tai thura dat sb 24, to ban do sb 25, dja chi: Thén bong Tay,
xa Van Noi, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi, dién tich 683m? dat ¢ 1au dai, Gidy
ching nhan quyén st dung dat sd AD 554291, vao sO cap gidy chting nhan sb:
1232/QD-UB0168-2005 do UBND huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi cip ngay
30/12/2005) mang tén ho gia dinh ba Tran Thi N.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr do cac bén cung cap va Toa an thu thap dugc thé
hién, cac bén ky két hop dong thé chap néu trén 1a hoan toan tu nguyén, tai thoi diém
ky két hop dong thé chdp cac bén c6 diy du ning luc hanh vi dan sy, muc dich noi
dung cua hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dic xd hoi. Vao thoi
diém cong chimg, cac thanh vién trong ho gia dinh b N gém ba Tran Thi N, 6ng Lai
Van b, anh Lai Duy Hung, chi Lai Thu Hﬁng va chi Pham Minh Thuy déu co6 mat va
tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, da doc va nhét tri ky vao hop dong trudce
mit cong chimg vién, tai san thé chap duoc diang ky giao dich bao dam tai Vin phong
dang ky dit va nha - UBND huyén Pong Anh nén cé hiéu luc thi hanh d6i véi cac
bén tham gia ky két, cac bén co6 quyén va nghia vu phai thuc hién. Do vay trudng hop
ba N khong tra diy du cac khoan tién ng cho Ngan hang Agribank thi ngan hang
Agribank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hoi no cho Ngan hang.

2.3. D6i voi khang céo ciia ba N dé nghi Toa an xem xét dé dam bao cho gia

dinh ba c6 quyén loi hop 1y.



Xét thdy: Trong qué trinh giai quyét vu an, phia bi don xac nhan viéc vay ng
vo1 khoan ng géc, no 1ai va thé chép nhu ndi dung vu an 1a dung, viéc bi don khong
tra dugc khoan no 1a do qua trinh lam an gdp khé khan nén khong c6 kha nang chi
tra. Tai cAp phtic thAm bi don khong xuét trinh tai liéu chtng ct gi. Viéc bi don trinh
bay gia dinh ba c6 khé khin khong thé tra duoc khoan no cho Ngan hang Agribank
va khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai dé bao dam quyén loi cho gia
dinh ba 13 khong c6 co so dé xem xét.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa
1a ¢ can cur, phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

3. Vé én phi: Ba Tran Thi N phai ndp an phi dan su so thdm theo quy dinh cua
phap luat.

Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén ba N phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Can cur cac Diéu 342, Diéu 343, Diéu Diéu 351, Diéu 355, Diéu 471, Didu 474,
Diéu 476 B luat dan sy 2005.

Can ctr Luat céc to chire tin dung nam 2010.

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Giit nguyén ban an so tham sb 35/20/DSST ngay 31/3/2020 ctia Tda an nhan
dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi.

Tuyén xur

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam ddi voi ba Tran Thi N vé tranh chap Hop dong tin dung s6
1400-LAV-201100573 ngay 27/6/2011 giira ba Tran Thi N v&i Chi nhanh Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon Lang Ha.

2. Budc ba Tran Thi N phai tra cho Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam tong s6 tién con no (tinh dén ngay 31/03/2020) tong s tién 1a 18.305.388.889
ddng, trong d6: No gdc 7.000.000.000d; No 1ii trong han 3.327.722.222d; Lii qua
han 7.977.666.667d



Ké tir ngay ké tiép sau ngdy xét xir so tham, ba Tran Thi N phai tiép tuc chiu
|3 suat d6i v6i khoan tién no gbe chwra thanh toan theo mire 13i suat thoa thuan trong
cac hop ddng tin dung ma céc bén d3 ky cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan
ng goc.

3. Truong hop ba Tran Thi N khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong diang
nghia vu tra ng thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam c6
quyén dé nghi co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé
thu hoi ng theo quy dinh ctia phap luat 1a: Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai
thira dat s6 24, to ban dd s6 25, dia chi: Thon bong Tay, xa Van Noi, huyén Pong
Anh, thanh phé Ha Noi, dién tich 683m? dat & lau dai, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AD 554291, vao sb cap gidy chimg nhan sb: 1232/QD-UB0168-2005 do
UBND huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cip ngay 30/12/2005) mang tén ho gia
dinh ba Tran Thi N,

Toan bd so tién thu dugc tir xir 1y tai san thé chap duoc dung dé thuc hién
nghia vu tra no ctia ba Tran Thi N d6i v6i Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng
thon Viét Nam. Truong hop s6 tién thu duoc khong du dé thuc hién nghia vu trd ng
thi ba Tran Thi N van phai c6 nghia vu tra tiép cho dén khi tra hét s6 tién con ng cho
Ngan hang. Truong hop s tién phat mai tai san thu duoc nhiéu hon s6 tién phai tra
sau khi trir hét cac khoan ng thi tra lai cho ba Tran Thi N.

4. Truong hop phai xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac T6 chuc, ca
nhan dang cu trd, sinh séng hodc kinh doanh dudi moi hinh thiic trén céc tai san thé
chap, c6 nghia vu di chuyén di noi khac va ban giao tai san thé chap dé ¢am bao cho
vi€c thi hanh &n theo quy dinh cta phép luat.

5. Vé an phi: Ba Tran Thi N phai chiu 126.300.000 dong an phi dan su so
tham. Ba Nga phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sb tién
tam Ung 4n phi dan sy phiic thAm da ndp theo bién lai sé 0016051 ngay 24/4/2020 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh. S6 tién an phi ba N con phai ndp 1a
126.300.000 dong.

Tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam sb tién
62.045.000 ddng tam Ung an phi dan sy so thAm d3 ndp, theo bién lai thu tién sd
0008088 ngay 20/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Anh, thanh
phd Ha Noi.



Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sir c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cudng
ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Ngi;. e , - oA N
- Toa an nhan dan huyén Bong Anh; Tham phan - Chu tO@ phlen toa

- Chi cuc THADS huyén Dong Anh;
- Cac du\ong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Truwong Chi Anh



