TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 65/2022/DS-PT
Ngay: 28/7/2022
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Quy Chi

Ong Bui Thanh Thao

Thw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudc

Pai dién VKSND tinh Binh Phuéc tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Nga — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 21 va 28 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phuc tham cong Khai vu an déan sy thy 1y sé: 08/2022/TLPT -
DS ngay 09/02/2022 vé& “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 52/2022/QDXXPT- DS ngay 28/3/2022, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi O, sinh nim 1963 — C6 mdt
Dia chi: Ap T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc.

* Bi don: Ong D6 Qudc T, sinh nam 1970 — C6 mqit

Dia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc

Pai dién theo Uy quyén cta 6ng T: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1964 ving
mat

Dia chi: khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Van T1, sinh ndm 1963 — Ving mdt

+ Ong Tran Van T2, sinh ndm 1993 — ¢ mqt

+ Ba Tran Thi L, sinh nim 1989 — Ving mqt
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Pai dién theo ty quyén ctia 6ng T1, 6ng T2, ba L: Ba Tran Thi O, sinh nim
1963 — C6 mat

Cung dia chi: Ap T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phuéc.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc T3, sinh nim 1981 — Vang mdt

+ Ba D6 Thi Phuong T4, sinh nim 1997 — Ving mdt

+ Ong D6 Qudc M, sinh nam 1999 — Ving mdt

Dai dién theo Gy quyén cta ba T3, dng M, ba T4: Ba Nguyén Thi R, sinh nim
1964 — ving mat

Dia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc

+ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1949 — Ving mdt

Dia chi: Ap 6, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc

+ Ong Tran Xuan D1, sinh ndam 1952 — Ving mdt

Dia chi: Ap T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc

+ Ba Duong Thi N, sinh nam 1952 — Vang mdt

Dia chi: Ap T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc

+ Ong Nguyén Hitu D, sinh nam 1967 — Viang mdt

Pia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc

+ Ong Vii Van T5, sinh nim 1988 — C6 mdt khi xét xir, vang mdt khi tuyén én
va ba Tran Thi Thanh H, sinh nim 1993 — Vang mdt

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén B, tinh Binh Phudc

* Nhirng ngwoi lam churng:
1. Ong Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1980 — Ving mdt
2. Ong Nguyén Cong T6, sinh nam 1957 — Vang mdt
3. Ong Ho Tuén Y, sinh nam 1954 — Ving mdt
4. Ong Ho Van K, sinh nim 1964 —vding mdt
5. Ong Lé Pinh C, sinh nim 1951 —véing mdt
6. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1959 — Vang mdt
7. Ba Tran Thi D1, sinh nim 1963 — Ving mdit
8. Ba Tran Thi T7, sinh nim 1974 — Viang mdt
9. Ong Duong Vian N1, sinh nim 1953 —vdng mdt
10. Ong Pinh Xuéan H1, sinh nim 1964 — Viing mdt
Cung dia chi: Ap T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc
11. Ba Tran Thi X, sinh ndm 1950 — Ving mdt
12. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1967 — Vang mdt
13. Ong Nguyén Vian T8, sinh nim 1965 — Vang mdt
Cung dia chi: Ap T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc.
14. Ong Nguyén Van D2, sinh nam 1961 — Ving mat
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15. Ong Nguyén Van T9, sinh nam 1968 — Ving mt

Cung dia chi: Ap 6, xd T, huyén B, tinh Binh Phudc

16. Ong Pham Xuan Q1, sinh ndm 1989 — Ving mdt

Dia chi: Ap T, thi trén T, huyén B, tinh Binh Phudc

17. Ong Dién Puc T10, sinh ndm 1954 — Ving mdt

Pia chi: Khu phé) T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc
Nguoi khang co bi don éng DS Quéc T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 19/4/2018 cung cdac ban khai va tai phién 10a,
nguyén don ba Tran Thi O trinh bay:

Niam 1996, vo chong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Xuan D1 thira dat
trong 10a toa lac tai 4p T, TT T c6 chiéu ngang giap duong PT759B khoang 12m
(chi uéc chimg vi thoi diém nay chua do dac chinh xac), ba di st dung 6n dinh tir
d6 dén nay, khong tranh chap vdi ai. Nam 2018, ba tién hanh d6 dat 1én phan dat
nay (do 1a dt ruong triing) va ciing khong ai co y kién gi. Sau d6 ba 1am thu tuc
cap Gidy CNQSDD thi 6ng D4 Quéc T cho rang phan dat nay cta ong T nén can
trg. Tuy nhién thuc té thi phan dat caa 6ng T khong giap ranh ba ma bi ngan cach
boi cong 6ng Bay T11. Cong nay di c6 tir nhitng ndm 1975 va hién nay van con,
phan dat ba nhan chuyén nhuong tir 6ng P1 véi phan dat ciia 6ng T nam tach biét
nhau, bi ngin cach bdi cong nay. Nam 2009, khi Nha nuéc tién hanh do chinh quy,
ba van dang sir dung toan bo dién tich dat nay nhung chi yéu cau don vi do dac do
6m vi nghi néu do hét thi khong c6 tién lam thu tuc cap Gidy CNQSDD, 6m di do
hién nay ba chua nhan Gidy CNQSDP con 6m con lai ba khong biét co do cho ai
khong.

Nay ba O khoi kién yéu cau dng T tra lai phan dat da 1an chiém khoang
506m°. Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba O trinh bay khéng
yéu cau khoi kién 0ng T nita, dat ciia ba thi ba tiép tuc sir dung, 6ng T cho rang la
dat ciia 6ng T thi di kién, nhung ba ciing khong dong y rat don khai kién va yéu
cau xtr 1y s6 do cua 6ng T dé cho ba dugc cp s6 phan dat nay.

Trong cdc 16i khai cung cdc tai lidu khdc cé trong ho so vu dn, bi don éng
D4 Quée T trinh bay:

Ong T nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Muoi H2 (Nguyén Vin H2)
thira dat chiéu ngang khoang 31m, chiéu dai khoang 70m tai khu vuc cong 6ng Bay
T11 (4p T, TT T) vao nam 1995, thira dat bi chia d6i bai cong 6ng Bay T11, phan
bén kia cong giap ong P1 c6 dién tich nhé hon va ngin cach véi dat 6ng D1 bang

3



mot bo dat. Pén nam 2001, gia dinh ong duoc cap Gidy CNQSDD véi phan dat c6
dién tich 1932m?°. Tir thoi diém d6 dén nay, trong nhimg nim dau ong cho thué dat
trong 1aa, sau d6 khong st dung, canh tac cho dén nay. Pén nam 2017 dng T d6 dat
1én phan dit cia minh & bén nay cong con bén kia (phan giap ong P1 trude day,
sau nay 1a ba O) do chua c6 nhu ciu nén chua d6. Nam 2018 ba O d6 dit 1én phan
dat bén kia cong cta 6ng, 1am mat bd dat 13 ranh gidi chung nén 6ng ngin can va
6 noi véi ba O “Ddy la ddt cia t6i di c6 quyén sir dung dat, dirng dé dat sang ma
mat tién”, lac 46 ba O da d6 dat tran sang phan dat cua 6ng 2-3m, sau d6 1am nha
tam chdng lan sang dat ciia 6ng nén xay ra tranh chap. Ong T khong dong ¥ véi yéu
cau khéi kién ctia ba O.

Ngay 01/12/2020, 6ng T c¢6 don phan t6, yéu cau ba O tra lai phan dat dang
1an chiém st dung la 506m”. Sau khi Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd va c6 két
qua do dac phan dat ba O thuc té dang sir dung, dai dién theo Gy quyén cia 6ng T
la ba Nguyén Thi R ¢6 ¥ kién thay d6i, bo sung yéu cau khai kién tai phién hoa
giai: yéu cau ba O tra lai phan dat 14n chiém 13 667,3m” nhu dd do dac. Ngoai ra
6ng T khong co yéu cau gi khéc.

Trong cdc loi khai cung cdc tai liéu khdc co trong hé so vu dn, dai dién theo
iy quyén ciia nhitng ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc
T3, anh Bé Quéc M, chi B6 Thi Phuwong T4 trinh bay:

Ba T3, chi T4, anh M thdng nhét véi yéu cau phan t6 cia 6ng T, khong dong
¥y voi yéu cau khai kién ciia ba O.

Trong cdc 1oi khai cing cdc tai liéu khdc c6 trong hé so vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Van T1, anh Trdan Van T2, chi Tran Thi L
trinh bay:

Ong T1, anh Thang, chi L thong nhat v6i ¥ kién ctia ba O, khong dong ¥ vai
yéu cau phan t6 ctia 6ng T.

Anh Tran Van T2 trinh bay:

Khoang 03 nam trudce, khi gia dinh anh chuan bi d6 dit nén, anh va me 13 ba
Tran Thi O ¢6 di tim 6ng T dé lién hé ra xem xét gidp ranh dé d6 dat. Khi hoi duoc
nha dng T thi 6ng T khdng c6 nha nén 6ng cd tim qua hang xém nha 6ng T dé xin
s6 dién thoai va goi cho 6ng T. Sau d6 ba O 1a ngudi truc tiép ndi chuyén dién
thoai v&i 6ng T, nodi dung 1 gi 6ng khong rd nhung sau d6 khi gia dinh 6ng d6 dat
trong vong 3-4 ngay thi khong ai ngén can hay phan déi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Van TS trinh bay:

Ong T2 va ba Huong 1a nguoi thué dat cia ba O va ong T1. Khi thué dat thi
ba O va 6ng T1 di d6 dat, con khoang may mét giap céng chua d6 va ong co yéu
cau do tiép cho bang dat thi 6ng T ngdn can va xdy ra tranh chdp. Toan bo cong
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trinh trén dét hién nay 1a do vo chdong 6ng dau tu xay dung sau khi thué dat, ong ba
khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi N trinh bay:

Chéng ba 1a 6ng Nguyén Vian T2 (con goi 1a 6ng Ba T2) di chét nam 2005.
Trudce day vo chong ba c6 khai pha dit & khu vuc cong 6ng Bay T11. Khi d6 di c6
cdng roi nhung kich thuéc nho. Khi vo chdng ba vao khai pha 1a dd c6 dat cua ong
Tu N2, dat caa 6ng Tu N2 ndm 02 bén mép cbng, cong nudc nam trong dat éng Tu
N2. Tir mép cbéng phia Pong tré di khoang 10m roéi méi dén dat cua ba, dat ba
khong giap céng, dat ong Tu N2 (sau nay 1a ong Muoi H2) méi giap céng. Khi 6ng
ba st dung dat 1a giap dat 6ng Tu N2, sau nay 1a gidp ong Muoi H2. Phan dat nay
sau khi ba chuyén vao nha dang ¢ hién nay vao nam 1996 thi khoang 2-3 nim sau
ban cho 6ng H1 tho moc voi gia 02 chi vang, khong nhé kich thudc bao nhiéu
nhung khong toi 10m. Khi ba ban dat cho 6ng H1, phia bén kia van 13 cua 6ng
Mudi H2, nay di ban cho ai ba khéng rd. Ba N khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba va chong 1a 6ng Nguyén Vian H2 (43 mét, con goi 1a 6ng Muoi H2) duoc
anh trai 12 ong Tu N2 cho mdt phan dat tai khu vuc cong éng Bay T11 vao nim
1990, ngudn gbc dat do ong Tu N2 khai pha, 6m tir phia bén ndy sang bén kia
cong, cong nudc 1a ciia Nha nude, ba trong lua khoang 10 nam thi ban lai cho dng
T. Viéc ba O khai kién 6ng T cho rang ng T 1an chiém dat 1a khong dlng vi tir khi
anh ba cho dat dén khi ban cho 6ng T 1a khoang 10 nim, trong thoi gian d6 khong
ai tranh chap hay c6 ¥ kién gi. Sau d6 ba ban hét phan dat nay cho 6ng T. Phan dat
nay bi chia d6i bai cong ong Bay T11, luc nay chi 1a duong din nudc nho trong
rudng lta. Sau d6 vo chdng 6ng chuyén nhuong toan bd dién tich dat nay (khoang
2 s40) cho 6ng B3 Qudc T. Cac bén co viét gidy mua ban va gidy nay do 6ng T giir
dé 1am so6 do. Pbi véi tranh chap nay, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi can giai
quét.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdn Xudn PI trinh bay:

Niam 1996, ong c6 chuyén nhuong cho 6ng Tran Van T1 mot phan dat, hai
bén co viét gidy tay ghi ndi dung “mét miéng dat canh dwong chiéu dai 50 mét.
Phia Béng gidp 0ng H1, phia Bdc gidp rudéng, phia Tdy gidp cong, phia Nam gidp
duwong voi sé tién 2 chi”. Ngudn gdc dat 1a ong mua cta 6ng Ba T2, mua ban méo
nén khong biét kich thudc chinh xac 14 bao nhiéu, chi udc chimg dudi 20m. Ong sir
dung 3-4 nam thi ban lai toan bd dién tich dat nay cho 6ng H1 va éng T1 ba O.
Cong ong Bay T11 phan trong rudng liic d6 chi 1a mot duong nude nho, dat ong thi
mép cong tré vé, khong c6 dat ai xen vao giita, bén kia cong 1a dat ai ong khong rd.
Khi ban cho 6ng H1 va ba O, 6ng khong nhé rd 1a ban bao nhiéu, chi nhé ban cho
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ba O nhiéu hon 6ng H1 vi trén phan dat nay c6 ho nudc to. Tir giap ranh dng Ba T2
tré di vé phia cong 1a ban cho 6ng H1 trudc, phan con lai dén mép cong ban cho ba
O. Khi béan cho ba O céac bén c6 1ap gidy mua ban v6i nhau nhung gidy nay sau d6
bi that lac, ong va ba O lyc lai déu khong c6. Cach ddy may nam ong T1 va ba O dé
nghi 6ng viét lai gidy mua ban khac dé di lam s6 do nén éng dong ¥, ndi dung trong
gidy moi viét gidng nhu gidy cii dd viét nam 1996.

Dbi véi yéu cau khai kién ciia ba O va yéu cau phan té ctiia dng T, dng c6 y
kién nhu sau: Dat 6ng mua tir 6ng Ba T2 1a dén sat mép cong, khong co ai chen
vao, trong sudt miy niam ong sir dung dat cling khong c6 ai tranh chap. Ong mua
dat khoang vai thang sau thi mac hd iy nuéc chdng han. Néu luc d6 1a dat caa ba
P hay 6ng T thi tai sao lai @& cho 6ng muc ho va sir dung dat ma khong co ¥ kién
gi. Ngoai ra, luc 6ng ban dat cho vo chong 6ng T1 ba O 6ng ciing din sau nay lam
s6 do thi chira ra tir mép céng Im vi theo dng biét dat gan cong thi phai chira lai
theo quy dinh.

Ba N vo 0ng Ba T2 khai 1a dat ho khong giap cong, dat giap cong la ciia ng
Tu N2 1a khong dtng. Néu 6ng Ba T2 khong co dat giap cong thi 6ng mua dat caa
ai dé giap cong trong khi 6ng chi mua dat tir 6ng Ba T2. Pong thoi néu khong phai
ctia vo chong 6ng Ba T2 ban cho 6ng thi khi 6ng muc ho tai sao lai khong c6 chii
dat ndo ngan can. Trudc kia khi hoa giai ¢ ap, ba Ba T2 néi “Ong PI khéng c6 ddt
& cong”, ong tra 10i néu ong khong co dat sao 6ng dam muc hd nudce, viée thoa
thuan mua ban 12 khi cac ong di linh tién thuong binh & x4, 6ng Ba T2 néi “Anh P
c6 mua dat cia téi khéng”, dong hoi dat ¢ dau thi 6ng Ba T2 néi “Pdt ¢ mép cong”
nén ong tra 1oi vay dé 6ng mua dé muc cai ho, luc d6 co ba Ba T2 chung kién. Con
lac ong tra vang mua dat thi 6ng Ba T2 dén nha 6ng lay. Ong D1 khong ¢ yéu cau
gl trong vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru D trinh bay:

Khoang nam 2000-2001, 6ng gitt chiic vu can b dia chinh X& T (cli) c6 lam
ho so cap GCNQSDD cho 6ng DS Quéc T. Thoi diém dé ong khong nho dat ong T
giap nhitng ai nhung di do dac chi tiét méi c6 két qua sd do cua timg canh roi mo
ta trén ban d6 dia chinh. Sau khi lap ho so dia chinh xong, 6ng giao ho so lai cho
chu dat 1a ong DS Qubc T di ky giap ranh voi cac ho lién ké. Sau d6 dng T mang
hd so di ky giap ranh nay vé lai cho ong lam thu tuc cip Gidy CNQSDD. Ong la
can bo dia chinh nén khong truc tiép mang ho so di cho cac chu dat giap ranh ky
ma thong thudng ty chu dat mang ho so di. Khi ky xong chii dat mang vé cho ong,
thay ho so hop 1é, khong ai tranh chap gi nén chuyén cho co quan cap s6 xem xét
giai quyét. Khi do dac dé co sé liéu thi khong co cac chu dat lién ké ching kién
nhung sau d6 c6 14p bién ban mo ta thira dit cho chu dat 1a 6ng T truc tiép mang di
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ky giap ranh. Ranh gidi thoi diém d6 co thé nhin thiy bang mét thudng 1a cac bo
dat trong rudng lta. Cong nudc ¢ dudng di co san, con trong rudng chi 1a duong
dan nudc canh tac lua chir khong phai cong ké to nhu hién nay nén ong khong vé
vao so db thira dat.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Céng T6 trinh bay:

Nam 1995, éng biét c6 ngudi c6 nhu cau ban dat nén chi cho 6ng D Qudc T
dén mua, sau nay 6ng c6 nghe dng T ndi mua dit rudng cta ba D va c6 gidy viét
tay v6i nhau. Ong khong rd hién trang dat nhu thé nao vi khong c6 mat truc tiép.
Thoi diém d6 nguoi dan mua ban bang gidy viét tay véi nhau rdi 1am rudng nén
khong rd chu str dung dat vi khong ai c6 nha trén dat. Thoi diém d6 da co cong
nuéc din nude cho ba con 1am rudng (tir trude ndm 1975). Cong nay 13 ctia Nha
nuédc va co quy dinh khi nguoi dan canh tac phai cach xa cong mot khoang nhat
dinh dé khong ngan dong chay.

Nguoi lam ching éng Dién Pire T10 trinh bay:

Niam 2000 6ng c¢6 mua 02 thira dét tai khu vuc cong 6ng Bay T11, 01 thira
hién giap 6ng T, 01 thira giap 6ng K1 hién nay (chu cii 1a 6ng H1). Thoi diém d6 da
¢ cong thoat nudc nhung kich thude nho, khong to nhu céng hién nay. Ong chi
biét dat phia bén kia cong 1a ctia 6ng Ba T2 (tir sat mép cong trd di), con lai bén
nay cong cua ai thi 6ng khong biét, sau ndy méi biét ciia 6ng T.

Ong chua timg ky giap ranh cho 6ng T va ciling khong biét 6ng T lam s6 do
nam nao. Chit ky ma Toa &n cho 6ng xem ghi chitr “Thién” khong phai 1a chir ky
ctia 6ng, ai ky thi ong khong biét, tir nam 2001 6ng da c6 dat giap ong T roi.

Nguwoi lam chitng 6ng Pinh Xudn HI trinh bay:

Khoang nim 1995-1996, ong c¢6 mua dat ciia ong Tran Xuan D1 tai khu vuc
cdng ong Bay T11, khi 6 6ng T1 ciing mua dat caa 6ng D1 nén 6ng va 6ng T1 c6
dat giap nhau, thir tu nhu sau: tir Pong sang Tay 1a dat cia ong trudc roi téi dat cua
6ng T1 roi dén cong 6ng Bay T11. Ong mua cua 6ng P1 1a 6m chiéu ngang, con
6ng T1 mua cta ong D1 bao nhiéu dng khong biét, chi biét dat caa 6ng T1 nam
giita dat ong va cong, con ai nita khong thi 6ng khong biét. Sau khi mua dat ong
cay laa va cdy tran sang moi nha 02 bén (ca phan dng T1 khong sir dung cay) dén mép
cong phia Pong thi ong khéng ciy nita, phan dat triing 1a cta ai ong khong biét.

Nguwoi lam chirng 6ng Pham Xudn Q1 trinh bay:

Nam 2017, ong gitt chic vu K¥ thuat tai cong ty TNHH T, duoc Cong ty cur
di giam sat viéc do dat nén tai khu vuc cong ong Bay T11. Nhiém vu cua 6ng 14 chi
dao cac xe chd dat d6 dat giao khoan di cam coc san. Khi t6i dén do da thay cac
chu giao khoan 1a 6ng T2 (con ba O), dng H3, 6ng T10...déu da cam coc san dé do
dat. Dbi voi phan dat cta 6ng T2 (hién nay 1a vua ve chai) 6ng chi nhd 1a db
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khoang 12m ngang tir st canh ga cong tro ra, do dong thoi cho nhiéu ho nén qua
trinh ndy dién ra trong khoang 20 ngay, gdm cé viéc san phang mit dat nén. Trong
sudt qua trinh thi cong db dat, gitra cac ho giap ranh khong ai xay ra tranh chap va
cling khong thiy co ai dén ngin can hodc cho rang day 1a dat cua ho. Co mot 1an
6ng T co di dau ngang ghé vao nhung chi dung trén cdng nhin chir khong néi gi,
sau d6 lai di. Khi d6 dat bén nay cdng cho 6ng T2 thi phia bén kia cbng 13 dit cua
ai khong rd ciing da duoc d6 dat khoang 6m ngang.

Nguoi lam chimg éng Hé Van K trinh bay:

Ong sdng tai dja phuong tir nim 1974 dén nay, khi d6 da c6 céng ong Bay
T11. Phia Tay cta cong la dat do 6ng Tu N2 khai pha rdi cho 6ng Mudi H2. Phia
Pong ctia cong 1 do gia dinh 6ng Khai pha réi cho 6ng Ba T2. Cong nudc tai day
chia dat cac ong ra 1am 02 phan tach bach nhau, khong ai anh hudng dén ai.

Nguwoi lam chieng ong Lé Dinh C trinh bay:

Cdng 6ng Bay T11 di c6 trude khi 6ng di bd ddi ra quin vao nam 1978. Theo
ong duoc biét thi mot bén cong 13 ciia 6ng Tu N2 cho 6ng ba M, mét bén 1a cia
6ng Ba T2. Ho canh tac cach mép cong bao nhiéu va dit ngudi nay co tran qua bén
kia céng gidp nguoi kia hay khong. Theo ong 1a khong vi cong nude chay di chia
doi hién trang dat rd rang rOi.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba sinh song tai ap T tir nim 1974 dén nay. Ba chi biét tai khu vuc cong 6ng
Bay T11 c6 dat ciia ong ba Ba T2 ban cho ong P1, con ban thoi diém nao, ban bao
nhiéu dat va nam & phia nao cua cong thi ba khong rd.

Nguoi lam chimg ba Tran Thi D1 trinh bay:

Trudce day ba c6 di cdy lta thué cho dng Ba T2, sau d6 ciy thué cho ba O. Pat
ciia 6ng Ba T2 trudc kia ndm phia Pong cua cong va giap cong, cong di co tir
trudc d6. Sau khi 6ng ba Ba T2 ban dat thi ba ciing dén dé ciy thué cho ba O, dat
ba O ciing gidp cong nhu dat 6ng Ba T2 trude kia. Tir mép cong trd di 1a dat ba O
ludn chir khong co dat ai ¢ giira.

Nguoi lam ching ba Tran Thi T7 trinh bay:

Ba dén ¢ tai khu vuc nay tir nim 1988. Ba timg ciy laa thué cho 6ng P1, sau
d6 1a ba O, khong nhé thoi gian nao va thay di co cong trude do. Khi cy lua thué
cho ong B1, sau nay 1a ba O, ba khong biét dat phia bén kia cbng 1a cua ai, chi biét
dat ciia ba O va 6ng D1 déu tir mép cdng tré di vé phia Pong, khong ¢ dat ai xen
vao gitra. Trong qua trinh ba cay laa thué, khong ai tranh chap voi 6ng P1 va ba O,
tham chi miy nam gan day ba O d6 dat 1én ruong lam nén ciing khong ai c6 y kién.

Nguoi lam chimg ba Tran Thi X trinh bay:



Ba sinh song tai 4p T tir nam 1987, khi d6 da c6 cong ong Bay T11, dat ba la
dat rudng & phia sau. Thoi diém lac méi vao, rudng ba giap rudong 6ng Ba T2, con
giap ai nita hay khong ba khong biét, sau nay giap 6ng T1 ba O.

Nguwoi lam chitng 6ng Duong Van N1 trinh bay:

Ong 1a em trai ctia ba Duong Thi N (v 6ng Ba T2). Ong séng & dia phuong
tir ndm 1974 dén nay, da thdy c6 cong & d6 roi. Theo 6ng biét thi dat cua anh chi
ong & khu vuc nay 1a ty khai pha. Vi tri dat tir mép cong kéo dai vé phia Pong. Sau
nay anh chi 6ng ban lai cho 6ng D1, dit ctia anh chi ong gidp mép cong, giita mép
cong va dat cta anh chi 6ng khong con dét cua ai nita. Ong timg thué dat cia 6ng T
dé trong lua nhung & khu vuc khac chir khong phai & khu dat dang tranh chép hién
nay.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Vin L trinh bay:

Ong 14 con trai 6ng Nguyén Vian N2 (con goi 1a Tu N2, da chét), cha 6ng hién
da mat. Thira dat cia cha ong tai khu vuc céng 6ng Bay T11 la do cha 6ng khai
phé, khai pha dat ca 02 bén cong, lic d6 cong nudc chi 1a duong nude nhd nam
giita dat. Sau nay (khong nhé nam nio) thi cha 6ng cho cau 6ng 1a ong Muoi H2
toan bo dat nay. Ong Mudi H2 trong lta ca 02 bén cong, trong tran 1én vi luc d6
cong chi 13 duong nudc nhod. Sau ndy cach day hon 20 nim, 6ng Muoi H2 ban lai
thira dat nay cho 6ng T, khi d6 van dang 1a dat ruong, sau nay ai d6 dt cao 1én 6ng
khong r6. Thoi diém d6 o phia Pong thira dat cha 6ng giap 6ng Ba T2, dat 6ng Ba
T2 khong giap cong ma giap dat nha ong.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Vin T8 trinh bay:

Ong 14 con trai ong Nguyén Van N2 (con goi 1a 6ng Tu N2, d3 chét). Khoang
nam 1978-1980, gia dinh 6ng ¢ khai pha 01 thira dat tai cong 6ng Bay T11, nguoi
truc tiép khai phd 13 anh trai 6ng tén Nguyén Van D2. Anh em dng Khai pha 02 bén
cong 6ng Bay T11, phia Pong khoang 7-10m chiéu ngang, phan dat phia Tay nhiéu
hon nhung khong ro bao nhiéu. Gia dinh 6ng st dung vai nam thi cau 6ng la ong
Mudi H2 dén 1ap nghiép nén cha ong cho 6ng Mudi H2 toan bd phan dat nay gom
ca 02 bén cong. Sau d6 ong Mudi H2 ciing trong lua ¢ hai bén cbng, sir dung dat
gidng lac khai pha. Pén khi ong Muoi H2 ban cho 6ng T thi hién trang dat vin nhu
cii, van 13 rudng thip, khong ai 6 dat, gan day méi dd nén cao.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Vian D2 trinh bay;

Ong 1a con trai 6ng Nguyén Vin N2 (con goi 13 ong Tu N2, di chét). Gia dinh
ong c6 khai pha 01 thira dat tai céng 6ng Bay T11, thira dat ma gia dinh 6ng Khai
pha c6 dudng nudc & giira (nay 1a cong 6ng Bay T11), dudng nudc nay cé kich
thudc chiéu ngang khoang 2m, chia phan dt cta gia dinh ong lam d6i. Khoang 10
nam sau do, cha ong cho ciu 6ng 1a 6ng Mudi H2 thira dit nay. Ong Muoi H2
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trong lta ding nhu hién trang gia dinh 6ng str dung trudc d6. Dat dng Ba T2 & phia
Pong thira dat nay va khong giap cong.

Ngueoi lam chimg éng Nguyén Van T9 trinh bay;

Ong la con trai 6ng Nguyén Van N2 (con goi 13 6ng Tu N2). Gia dinh 6ng co
khai ph4 01 thira dét tai cong 6ng Bay T11. Thoi diém khai pha 6ng khong nhé 6
nhung dén nam 1991 cha éng cho cdu 6ng 1a 6ng Mudi H2 toan bd thira dat nay,
hién trang dit nhu sau: dudng nudc chay vao cdng cé kich thuédc chidu ngang
khoang 3m, chia d4t lam 02 phan. Sau khi khai pha, 6ng 1a ngudi tryc tiép trong lua
trude khi cho ong Mudi H2. O phia Pong cua thira dat 1a giap dat 6ng Ba T2, tur
mép cong trd vé phia Pong 1a dat cua gia dinh 6ng tir 5-10m réi moi dén dat cua
6ng Ba T2. Ong trong lua sat mép cong vi lac d6 khong ai quy dinh gi vé viéc bao
vé cong. O phia Tay cbng chiéu ngang dat 6ng khoang tir 10-20m.

Nguoi lam chirg éng Nguyén Ngoc Q trinh bay:

Ong 14 con trai ciia 6ng Nguyén Van T2 (6ng Ba T2), viéc khai pha dat nhu
thé nao ong khong rd, chi biét khi ong mudi may tudi, di chan bo & khu vuc nay
nén biét hién trang dét. Theo do, di vé phia Pong mat tro1 moc theo thur ty 1a céng
ong Bay T11 trudc, tiép theo 1a dat ciia ong Tu N2 rdi méi dén dat nha 6ng. Pt
ctia 6ng Tu N2 & hai bén cng, duong cong chay gitta dat ong Tu N2.

Nguoi lam ching éng H6 Tudn Y trinh bay:

Thira dat hién nay ciia 6ng D& Qubc T c¢6 ngudn gbc 1a do ong Nguyén Vin
T12 (d4 chét) khai pha, 6ng TT12 ban lai cho ong Muoi H2, 6ng Mudi H2 ban lai
cho 6ng T. Thira dat hién nay ctia ba Tran Thi O c¢6 ngudn goc ciia 6ng Nguyén
Vin T2 va ba Duong Thi N khai pha va ban lai cho ong Tran Xuan D1, 6ng 1 béan
lai cho ba O. Ong sinh séng & dia phuong tir nam 1975 dén nay, c6 dat ¢ day nén
biét rd qua trinh st dung. Cac cdp chu st dung dit cing thoi diém déu sir dung dat
t6n trong cong nudc cod san tir thoi Phap. Cu thé 6ng TT12 va dng T2 canh tac mdi
bén déu cach miéng cong tir 2-3m, sau nay 6ng D1 va 6ng T sir dung thi mo rong
dan vé miéng cong. Theo dng dugc biét thi cac chi dat khong thé nao sir dung dat
vuot qua cong nudc vai mét duge, néu co thi phai 1a thira ruong khac vi ruong da
chia thtra 10 rang.

Nguoi lam chimg éng H6 Van K trinh bay:

Ong sbéng & dia phuong tir ndm 1974 dén nay, khi d6 da co cong 6ng Bay
T11. Ngudn gbc dat hai bén céng nhu sau: Phia Tay cong 1a dat 6ng Tu N2 khai
pha rdi cho ong Mudi H2, phia Pong cong 1a do gia dinh 6ng Khai pha duoc
khoang 01 méu rdi cho 6ng Ba T2. Céng nudc chia dat 1am 02 phan tach bach
nhau, khong ai 4nh huong dén ai, vi vay néu ong T cho rang dat 6ng T tir bén kia
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cong sang bén nay cong 1a khong dung. Du sau ndy cac chii dat co ban cho ai thi
cling khong thé vuot qua cong vao dat ngudi khac duoc.

Tai Bdn dn dén su so tham so: 16/2021/DS-ST ngay 27/12/2021, Toa &n nhan
dan huyén B da quyét dinh:

1. Khéng chip nhan toan b yéu cau khai kién cua ong D6 Qubc T vé viée
“Tranh chdp quyén st dung dat” 6ng DS Qudc T yéu cau ho ba Tran Thi O tra dién
tich dét 14n chiém 506m’

(Dién tich dat trén toa lac tai cfp T, TT. Thanh Binh, huyén B, tinh Binh Phuéc
- ¢6 Bdn dé do vé ciia Cong ty TNHH MTV do dac ban do Tan Thanh Idp ngay
09/11/2021 kém theo).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi O vé viéc yéu cau ong P
Québc T tra dién tich dat 1an chiém 506m>.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va céc chi tb tung, quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 10/01/2022, 6ng T khang céo yéu cau Toa an cap phic tham huy Ban an
dan sy so tham sd 16/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén B,
v6i 1y do: Toa cdp so tham chua duoc diéu tra, xac minh 1am 16 nén anh hudng dén
quyén va loi ich hop phép cta ong.

Tai phién toa phtc thim ba O dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Ong T giit nguyén yéu cau khang cio.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phéap luat té tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an.
Tham phan, Hoi dong xét xtr ciing nhu cac duong sy di tuan thu day du va thuc
hién ding véi quy dinh cta phap luat.

V& noi dung: Xét thiy Toa an cip so thAm qua trinh giai quyét vu an con thiéu
s6t, vi pham: Xac dinh sai tu cach ngudi tham gia to tung, thu thap, xac minh, danh
gia chimg ctr chua day du, tinh 4n phi chwa phu hop... Nhitng vi pham nhu trén da
lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phép cua cac duong sy, Mot phan ciia quyét
dinh tuyén an c6 nd1 dung khong phu hop s€ kho dam bdo qua trinh thi hanh an.
Nhiing thiéu sot ndy cap so tham khong thé bo sung dugc. Do d6 can huy ban an so
tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Vi vdy dé nghi Hoi ddng xét xir can cir
khoan 3 Diéu 308; Khoan 1 Diéu 310 BLTTDS chap nhan khang cdo ctia 6ng P
Qudc T, huy Ban an déan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021
cta Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudec.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cta 6ng T 1am trong thoi han luat dinh, vé hinh thtc va
ndi dung phu hop cac quy dinh ctiia Bo luat T6 tung dan sy nén duogc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc thim.

Tai phién toa nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan va nhimg ngudi
lam chimg vang mat, tuy nhién nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va
nhimg nguoi 1am chimg da duoc triéu tap hop 18 nhung vang mit khong co 1y do.
Do d6 Hoi déng xét xtr van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét noi dung khang cao Hoi dong xét xur thay rang: Trong qua trinh thu
thap céac tai liéu chung cir dé giai quyét vu an tai cp so thim con c6 nhiing thiéu
sOt nhu sau:

[2.1] V& t6 tung:

Thir nhat: Viée giai quyét vu an c6 lién quan dén viéc xem xét dén tinh hop
phap ctia gidy chirmg nhan quyén str dung dit ma Uy ban nhan dan huyén L cii (nay
la huyén B) da cip cho 6ng Pd Qudc T va kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén L cii (nay la huyén B) da cip cho 6ng Do
Quéc T nhung trong qua trinh giai quyét vu an cap so tham di khong dua Uy ban
nhan dan huyén B vao tham gia to tung tung voi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi
nghia vu lién quan.

Thir hai: Can cr vao két qua do dac thé hién mot phan dién tich dat caa ong T
hién nay ong Nguyén Puc T10 va 6ng Nguyén Vin L2 dang quan 1y st dung (lan
chiém) nhung toa cp so tham khong dua dng Nguyén Ptc T10 va 6ng Nguyén
Vin L2 vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ma chi xac dinh 6ng T10 1a nguoi 1am chung 1a vi pham thu tuc t6 tung lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua cac duong su.

[2.2] V& noi dung:

V& yéu cau phan t6: Theo ndi dung don yéu cau phan té ngay 01 thang 12
nam 2020 (BL 243) thi 6ng T yéu cau ba O tra lai phan dét 1an chiém 1a 506 m* vi
6ng T cho rang dién tich dat néu trén di dd dugc UBND huyén L cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 14/11/2001 va sau khi c6 két qua do dac nguoi
dai dién Gy quyén cta 6ng T co ¥ kién thay doi, bo sung yéu cau khoi kién yéu cau
ba O tra lai dién tich dét 1an chiém 13 667,3 m®. Viéc yéu cau khoi kién néu trén cta
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6ng T khong thé hién vi tri, ranh gidi, kich thudc tr can cua dién tich dat tranh
chap nhung qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham ciing khong lam rd duogc vi
tri, ranh gidi, kich thudc tir can cia dién tich dét tranh chép. Trong khi do6 theo 101
trinh bay ctia 6ng T, cac tai liéu chimg ctr trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so
thAm trudc va qua trinh do dac xac minh dé thi hanh 4n déu xac dinh phan dét cia
ba O dang str dung chdng lan qua phan dat cua ong DS Quédc T phia trudc mit tién
duong 12 3,8m va phia sau mit cudi dit 1a 2,4m (phan dat caa 6ng T dd duoc cap
gidy CNQSD dét; phan dat cua ba O chua duogc cip gidy CNQSD dat). Nhu viy,
yéu cau phan té sau nay va ¥ kién trinh bay vé phan dat bi ba O l4n chiém c6 su
mau thuan vé vi tri, ranh gidi, kich thudc tr can cua dién tich dAt tranh chép chua
duogc cap so tham 1am rd.

Theo so d6 do dac tai (BL 409) chi thé hién ranh hién trang st dung dat, ranh
theo gidy chimg nhéan va ban do dia chinh chinh quy nam 2009. Tuy nhién 6ng T
cin ¢ vao gidy CNQSD dit dd duoc UBND huyén L cap cho 6ng vao nim 2001
dé khoi kién yéu cau ba O tra lai dién tich dat 1an chiém, do gidy CNQSD dit cia
6ng T duoc do dac doc 1ap nén khong thé chong ghép dugc ranh gidi theo Gidy
chirng nhan cia 6ng Do Quéc T 18n trén ban do do v& hién trang duogc. Vi vay, I€ ra
khi tién hanh do dac phai thé hién ranh do cac bén chi (ranh do 6ng T chi) dé xac
dinh phan dién tich dét tranh chap. Mat khac cp so thim sir dung ban d6 do vé
hién trang thira dat tranh chap ngay 09/11/2021 ciia Cong ty TNHH MTV do dac
ban d6 Tan Thanh chua dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B ciing
nhu S& tai nguyén va Moi trudng tinh phé duyét dé 1am cin ct giai quyét tranh
chap 1a khéng dung theo quy dinh tai thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ciia Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé ban d6 dia chinh.

Ngoai ra ciing theo két qua do dac thi mot phan dién tich cia dng T theo gidy
chting nhan va ban d6 dia chinh chinh quy nam 2009 bi 6ng Dién Ptrc T10 va dng
Nguyén Vin Ldi l4n chiém, tuy nhién khi giai quyét vu an mic du dng T khong yéu
cau TOa giai quyét nhung cap so tham da tuyén kién nghi UBND huyén B thu hoi
Gidy CNQSDD ciia ho 6ng DS Qudc T dé diéu chinh, cap lai theo dung hién trang,
dién tich thuc té sir dung va kién nghi co quan quan 1y dat dai c6 thim quyén diéu
chinh két qua do dac chinh quy nam 2009 cho phu hop véi thuc té sir dung cia cac
duong su lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

[3]. V& an phi va chi phi tb tung:
[3.1] V& an phi: Ong T yéu cau Tda an budc ba O phai tra lai dién tich dat 1a
667,3m” vi dién tich dat néu trén da duoc UBND huyén L cdp cho 6ng T vao nim
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2001. Can ctt Diéu 147 ctua Bo luat to tung dan su va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé an phi, 1¢ phi Toa an “Truong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh
chdp vé quyén sir dung dat ma Toa dn khéng xem xét gid tri, chi xem xét quyén so
hitu tdi san va tranh chdp quyén sir dung dat cia ai thi dwong sy phdi chiu dn phi
dan sur so tham nhw déi véi truong hop vu dn khéng cé gid ngach”. Tuy nhién, Toa
an so thdm budc bi don 6ng T phai chiu an phi co gia ngach 1a khong ding quy
dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

[3.2]. Di véi chi phi td tung: Toa cip so tham tuyén dng T phai c6 nghia vu
tra cho ba O s tién 5.000.000d chi phi giam dinh da chi va 12.517.775 dong chi
phi do dac. Tuy nhién trong ho so khong thé hién cac chimg tir thu, chi doi véi cac
khoan néu trén.

Tt nhimg 14p luan trén, xét thidy Toa an cdp so thdm chua diéu tra xac minh
lam r6 nd1 dung don phan td cua ong T, vi pham nghiém trong thu tuc td tung ma
tai Toa an cap phiic tham khong thé khiac phuc duge. Vi vay can huy toan bo Ban
an dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cta Toa an nhan dan huyén
B giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén B diéu tra, thu thap va xét xir lai theo
thu tuc chung.

[4] V& an phi:

Vé an phi dan sy so thim va céc chi phi t6 tung s& duoc xem xét giai quyét lai
khi thu 1y vu éan.

Vé an phi dan su phtic thAm: Do hiy an so thAm nén ngudi khang cao khong
phai chiu, chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B tra lai cho ong T s6 tién da nop tam
ung.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phit hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir phiic tham nén duoc ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cian clr khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan khang cao ctia ong DS Quoc T.
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Huy Ban an so tham tham s6 16/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc, vé vu 4n “tranh chap quyén sir dung
dat”, gitta ba Tran Thi O va 6ng DS Quéc T.

Giao hod so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén B giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

An phi dan su so thdm va céc chi phi t6 tung s& dugc xem xét giai quyét lai.

An phi dan su phuc tham: Ong D6 Qudc T khong phai chiu.

Tra lai cho 6ng P& Qudc T 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi dan
su phtc thim da ndp theo bién lai thu tién sé 0017559, ngay 21/01/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn.|.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- Toa &n ND huyén B;

- VKSND huyén B;

- Chi Cyc THADS huyén B;
- Luu hd so vu an, VT.

Lé Quang Ninh
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