TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO QUAO Doc 1ap — Tu do — Hanh Phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 02/2022/DS-ST
Ngay: 07/3/2022.

V/v: Tranh chap hop dong
cam cd quyén st dung dit.

NHAN DANH

_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Luong Thi Hong Hanh.

2. Ong Ly Tuén Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Go Quao tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Cuac — kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién
Giang, xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 114/2021/TLST-DS, ngay 02
thang 7 nam 2021, vé viéc: “Tranh chap hop déng caAm cb quyén sir dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 01/2021/QDXXST-DS, ngay 24 thang 01 nam
2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 03/2022/QDST-DS, ngay 11 thang 02 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Cong V — sinh nim 1965, c6 mit.

Ba Pham Thi P — sinh ndm 1965, ¢6 mat.
Dia chi: ép V, XV, huyén G, K.
2. Bi don: Ong Tran B — sinh ndm 1954, ¢4 don xin Véng mat.
Ba Lé Thi Nh — sinh nam 1957, ving mit.

Dia chi: 4p V, Xa V, huyén GO Quao, Kién Giang.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Ngoc Th — sinh nim 1984,
c6 don xin vang mat.

HKTT: 4p 2, x4 V1, huyén G, tinh K.

Hién dang sinh séng tai: ép 3,xa V1, huyép G, tinh K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/6/2021, ban tu khai va 101 trinh bay ctia nguyén
don 6ng Nguyén Cong V va ba Pham Thi P nhu sau:

Vao ngay 24/12/2014 am lich, vo chong 6ng ba ¢ nhdn cb cua 6ng Tran B va
ba Lé Thi Nh dién tich dit 08 cong tdm 03m (gdm 02 thira), dat tréng mia, toa lac tai
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ap V, Xa V, huyén G, tinh K v6i 5O vang bang 70 chi vang 24k, loai vang 9999, thoi
han ¢6 1a 01 nam. Sau khi 1am hO’p dong cb dat vo chong 6ng ba khong su dung dat
ma cho vo chong ong Tran B va ba Lé Thi Nh thué lai dién tich dat trén véi gia thué
bang 35.000.000d6ng/nam. Tai thoi diém giao dich cb dat thi quyén st dung dat do
ong Truong Van Thép va ba Tran Thi Pang dung tén vi Ong Tran B va ba Lé Thi Nh
nhan chuyén nhu’ong ciia ho nhung chua chuyén quyén sur dung dat. Sau do, vo
chéng Ong Tran B va ba Lé Thi Nh d3 1am thu tuc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat va chuyen quyén st dung dat 01 thtra sang cho con trai ding ten, thira con
lai 6ng Tran B va ba Lé Thi Nh mang gidy ching nhan quyén str dung dat thé chap
Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam vay tién va khong tra no nén Ngan hang
yéu cau Co quan Thi hanh 4n hoa gia ban tai san cho ba Tran Ngoc Th. Nhu vay, hién
nay tai san la dbi tuong cam cb khong con nén 6ng ba yeu cau hay hop dong cam cd
quyén sir dung dat ngay 24/12/2014 am lich, gitra vg chdng 6ng ba véi ong Tran B va
ba Lé Thi Nh. Pong thoi, yéu cau vo chong 6ng Tran B va ba Lé Thi Nh _phai tra lai
cho vo chong ong ba 70 chi vang 24k loai vang 9999. Ngoai ra vg chong 6ng ba
khong yéu cau gi thém. Vo chong 6ng ba khong c6 yéu cau gi doi voi ba Tran Ngoc
Th.

Pbi véi hop dong cd dat, khi hai bén thoa thuan thi co ca v chong dng ba va
vo chong 6ng B, ba Nh. Sau dé, vo chong 6ng ba di thué nguoi danh may noi dung
thoa thuan, roi thi, vo chong 6ng ba dem hop dong dén nha cho vo chong 6ng B ky
tén thi lac d6 khong co dng B ¢ nha (6ng B di gt vit), ba Nh kéu vo chong 6ng ba dé
gidy lai cho ba dé ba dua cho 6ng B Ky tén. Sau khi ky xong, ba Nh dwa lai hop dong
cb dat cho vo chong 6ng ba, vo chong éng ba dem hop ddng cho trudng ap xac nhan.
Thuc chét chit ky trong hop dong do ai ky vo chong ng ba khong biét.

Bi don 6ng Tran B trinh bay: Hop dong cd dat véi vo chong dng V, ba b
khong phai do 6ng ky tén nén 6ng khong biét ¢6 bao nhiéu dat va thoi gian bao lau
nhung 6ng c6 nghe vo 6ng ndi lai viéc cd dat cho vo chéng dng V, ba B voi s6 vang
70 chi vang 24k, loai vang 9999. Khi 6ng V thua kién thi ong méi biét c6 08 cong
dat. Tuy nhién, thuc té dat ctia 6ng chi c6 04 cong (nhén chuyén nhuong tir ong
Truong Van Thép), 04 cong con lai do con trai 6ng tén Tran Van D1 nhan chuyen
nhuong tur ba Tran Thi D2 va cho vg chong ong muon canh téc, ddi voi dién tich dat
nay con trai 6ng da chuyén nhugng cho em gai 1a Tran Ngoc Th. Bon cong dat con
lai, hién nay cling bi Co quan Thi hanh 4n phat mai dé tra ng cho Ngan hang nén
khéng con dét giao cho vo chdng dng V canh tac. S6 vang ¢ dat 12 70 chi vang 24k,
loai vang 9999, dng dong v tra cho vo chong 6ng V, ba B nhung hién tai hoan canh
gia dinh kho khin nén 6ng xin tra dan trong thoi gian 07 nam, moi nam 10 chi vang
24k, thoi gian tra tinh tir thang 12/2022 cho dén khi tra hét s6 vang nay.

Dbi voi bi don ba Lé Thi Nh khong dén Toa 4an nén khong ghi nhan bét ctr y
kién hay yéu cau nao cua ba.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc Th trinh bay: Ba la con
gdi cla Ong Tran B va ba Lé Thi Nh. Ba c6 nghe ba Nh néi viéc ¢ dat cho 6ng V hon
04 cong tam 03m, voi gia 70 chi vang 24k, loai vang 9999, thoi gian ¢d khong quy
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dinh, 6ng V cho thué lai canh t4c mdi nim bang 35 triéu déng. Nam 2019, me ba giao
d4t lai cho ba canh tac, ba cling tra cho 0ng V 35 triéu déng/nam. Pén nam 2020, thi
ba chi tra 20 triéu dong vi gia thué qua cao. Nam 2021, dng V 14y lai dit canh tac,
nay dat da bi phat mai thu hdi ng. Hién vo chéng ong V kién cha me ba thi dé cha me
ba tinh toan voi vo chdng dng V vé sb vang cb dat, ddi voi dién tich dat ba Nh
chuyén nhuong cta anh trai Tran Van D1 khong lién quan dén vy kién.

Tai phién toa, nguyén don ong Nguyen Cong V va ba Pham Thi P yéu cau Toa
an hury hop doéng cam cb quyen str dung dat ngdy 24/12/2014 a am lich, gitra vo chong
6ng ba voi vo chong dng Tran B, ba Lé Thi Nh. Dong thot yéu cau 6ng Tran B va ba
Lé Thi Nh phai tra cho vo chong o ong ba s6 vang c6 dat bang 70 chi vang 24k, loai
vang 9999 va khéng dong cho vg chdng 6ng B, ba Nh tra dan s vang trén, ngoai ra
vo chong 6ng ba khong yéu cau gi thém.

- Phat biéu cta kiém sat vién - dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang tai phién toa:

Vé viéc tuan thu theo phap luat vé to tung: Toa an thu 1y, gidi quyét vu an 1a
dung tham quyén, vu kién da qua thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh ciia B luat
t6 tung dan su. Tham phan xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap, nguoi tham
gia tb tung; Viéc thu thap tai liéu, chimg ct, cap tong dat cho nguoi tham gia t6 tung
va Vién kiém sat dung quy dinh. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur, Thu ky va
duong su chap hanh dung va ddy du cac quy dinh cia phap luat t6 tung dan sy. Dbi
v6i bi don ba Lé Thi Nh Vang mat tai phién toa la khong tuan thu phap luat nén Hoi
dong xét xur giai quyét vu kién vang mit bi don 1a phu hgp vo61 quy dinh tai Piéu 227
ctia BO luat to tung dan sy. Déi voi ong Tran B va ba Tran Ngoc Th ¢6 don xin vang
mat nén Hoi dong xét xir giai can ctr Didu 228 Bo luat t6 tung dan su xét xtr ving mit
ho 1a phu hop.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xet xu chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén huy hop ddng cam cb quyén st dung
dat ngay 24/12/2014 am lich giita vo chong 6ng Nguyén Cong V, ba Pham Thi B voi
vo chong 6ng Tran B va ba Lé Thi Nh. Pong thoi, budc vo chong 6ng Tran B va ba
Lé Thi Nh phai c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng Nguyén Coéng V, ba Pham Thi D s
vang c6 dat bang 70 chi vang 24k, loai vang 9999.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du
va toan dién cac chung ctr, Hoi dnng x€t xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé té tung: Tranh chap giita ong Nguyén Cong V va ba Pham Thi D véi
ong Tran B va ba Lé Thi Nh 1a tranh chap vé dan sy duoc quy dinh tai Piéu 26, 35 va
Piéu 39 cua By luat td tung dan sy nén thue tham quyén giai quyét ciia Toa an.

Ong Tran B va Tran Ngoc Th ¢o don xin vang mat nén Hoi dong xét xir can cir
Piéu 228 B6 luat tb tung dan su xét xir Vang mat ho 1a phu hop.



Pbi véi ba Lé Thi Nh 1a bi don Vang mat 02 1an khéng co ly do, xét thiy viée
vang mit nay khong lam anh huong dén noi dung vu 4n nén Hoi dong xét xir quyét
dinh x¢t xir vang mat ba Lé Thi Nh theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luat tb tung dan su.

[2] Vé noi ~dung: Quan h¢ tranh chap gilta 6ng Nguyen Cong V va ba Pham
Thi D véi dng Tran B va ba Lé Thi Nh 14 tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Dleu 309 Bo luat dan sy nam 2015. Khi vo chéng 6ng Tran B va
ba Lé Thi Nh cb quyen su dung dat cho vo chong 6ng Nguyén Cong V, ba Pham Thj
D c6 1am hop dong cam co quyen sir dung dat vao ngay 24/12/2014 am lich, co xac
nhan cua truong ap V, Xa V vao ngay 30/01/2015. Tuy nhién, tai thoi diém c6 dat thi
quyén st dung dat khong phai do 6ng Tran B va ba Lé Thi Nh dung tén hop phap.
Sau khi c¢6 dat, vo chéng 6ng V, ba khong truc tiép canh tac ma cho vo chdng 6ng
Tran B thué lai canh tac. Hién nay, tai san cAm c6 1a quyén st dung dat da bi Co quan
Thi hanh an phat mai thyc hién nghia vu cho ban an sb: 01/2021/DS-ST, ngay
04/01/2021, ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Quao. Nhu vay, dbi tugng cam cb khong
con nén vo chong 6ng Nguyén Cong V va ba Pham Thi P yéu cau hity hop dong cam
cd ngay 24/12/2014 am lich giira vo chong ong ba véi vo chong 6ng Tran B va ba Lé
Thi Nh 14 ¢6 co s& va phit hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 423 Bo luat dan su nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Hau qua phap 1y cta viéc hity hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 427 Bo
luat dan sy 1a hai bén phai trao tra cho nhau nhiing gi di nhan. Nhu vay, vo chong
6ng V, ba D yéu cau vo chong dng B, ba Nh phai tra lai cho vo chong 6ng ba 70 chi
vang 24k, loai vang 9999, da nhan khi ¢ dat 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Péi v6i yéu cau cua 6ng Tran B xin tra dan 70 chi vang 24k, loai vang 9999
cho vo chdng 6ng V, ba b trong thdi gian 07 ndm nhung khong dugc vo chong 6ng
V, ba P dong y nén Hoi dong xét xtr khong co co s¢ xem xét.

Gia vang 24k, loai 9999 niém yét tai tiém vang Hong Pao cho GO Quao ngay
07/3/2022 14 5.450.000 dong/chi.

[3] Tai phién toa, ong Nguyen Cong V, ba Pham Thi D chi yéu cau hiy hop
ddéng cam cd quyén sir dung dat ngay 24/12/2014 am lich véi 6ng Tran B va ba Lé
Thi Nh, dong thoi, yéu cau vo chong 6ng B, ba Nh tra lai 70 chi vang 24k, loai vang
9999 va dai dién Vién kiém sat c6 quan diém chap nhan yéu cau cia nguyén don, Xxet
dé nghi cta kiém sat vién tai phién toa la co can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thdm co gia ngach 5%: Budc 6ng Tran B va ba Lé Thj
Nh phai ndp.

Ong Nguyén Céng V va ba Pham Thi B dugc nhan lai tién tam ng an phi da
nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung Diéu 309, 310, 311, 315, 423, 427 va 688 Bo luat dan sy ndm 2015;
Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 va biéu 273 B6 luat to tung dan su;



Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi.
Tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng Nguyén Coéng V va ba Pham Thi
b.
Xu: Huy hop dong cam cb quyén st dung dat ngay ngay 24/12/2014 am lich
giita vo chdng 6ng Nguyén Cong V, ba Pham Thi B vdi vo chong 6ng Tran B va ba
Lé Thi Nh.
Budc vo chéng 6ng Tran B va ba Lé Thi Nh phai giao tra cho vg chdng vo
chong ong Nguyen Cong V, ba Pham Thi D 70 chi vang 24k, loai vang 9999.
2. Vé an phi dan su so tham co gia ngach 5%: Budc 6ng Tran B va ba Lé Thi
Nh phai nop: 19.075.000d6ng (5.450.000 dong/chi vang 24k, loai 9999 x 70 chi x
5%).
Ong Nguyén Cong V va ba Pham Thi P duoc nhan lai 8.750.000ddng tién tam
mg 4n phi d4 nop theo bién lai thu s6 0002859, ngay 02/7/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Go Quao, tinh Kién Giang.
3. Puong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an.
Puong su ving mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay ban an duoc tong dat hop 1¢.
“Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy va Diéu
7, PBiéu 7a, Piéu 7b Luat Thi hanh 4n dén sy sira doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”.
TM/. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén:

-TAND tinh;

-VKS G0 Quao;

-Chi cuc THA;

-Cac dqong su;

-Luu ho so.

Phan Thi Thuy Trang



